TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC NINH Poc lap - Tw do - hanh phuc
Ban an so: 53/2026/DS-PT
Ngay 28 - 01 - 2026

“V/v kién doi cong strc dong
gbp vao tai san la dat”

NHAN DANHNUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH BAC NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thém phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hang
Cdc Tham phdn: Ba Pham Thi Chuyén
Ong Pham Vin Ta

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Thuong Hién — Thu ky Toa an nhan
dan tinh Bac Ninh

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhin dén tinh Bic Ninh tham gia phién toa:
Ong Dang Thanh Minh - Kiém sat vién.

Trong ngay 28 thang 01 ndm 2026 tai Tru s& Toa an nhan dan tinh Bac
Ninh xét xir phtic thim cong khai vu an thy 1y sb: 442/2025/TLPT- DS ngay 12
thang 12 nam 2025 vé viéc “Kién doi cong sirc dong gop vao tai san 1a dat” do
ban an dan sy so tham s6 58/2025/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2025 cua Toa an
nhan dan khu vuc 9 - Bic Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xet xu phuc thém s6: 234/2025/QP-PT ngay
31 thang 12 nam 2025; Quy¢t dinh hoan phién toa s6 190/2025/Qb-PT ngay 12
thang 01 nam 2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Bé, Tran Thi N, sinh nam 1969; CCCD s6 027169003881
do Cuc C2 vé TTXH cap ngay 23/04/2024; dia chi: Khu ph6 N, phuong G, thi
xa T, tinh Bac Ninh. Nay 1a t6 dan phd N, phuong T, tinh Bac Ninh. (C6 mit)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cta nguyén don: Ba Nguyén Thi
Phuong D - Luét su thudc cong ty L1, doan luat su thanh pho H. (C6 mat)

Dia chi: SO B, phd B, phuong T, tinh Bic Ninh

- Bi don: Ong Irén Hiru M, sinh nam 1955; S6 CCCD: 027055004174 do
Cuc C2 vé TTXH cap r}géy 12/8/2021; dia chi: Khu p}lé N, phuong G, thi xa T,
tinh Bac Ninh. Nay la t6 dan pho N, phuong T, tinh Bac Ninh. (C6 mat)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don: Ong Nguyén Minh L
va ba Bui Thi M1 — Luat su thudc cong ty L2, doan luat su thanh phé Ha Noi.
bia chi: P, téng A, toanha V, 16 E, duong P, phuong T, quan C, thanh phé Ha
Noi. Nay 1a Phong 6, tang 14, toa nha V, 16 E, duong P, phuong C, thanh ph
Ha Noi. (Ba M1 c6 mit, ong L ving mit)



- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thi M2, sinh ndm 1946; CCCD s6 027146002527 do Cuc C2
vé TTXH cap ngay 02/7/2021 (Vang mat)

2. Ba Tran Thj C, sinh nam 1950; CCCD s6 027150006649 do Cuc C2 vé
TTXH cap ngay 09/5/2021 (C6 mat)

3. BF}I Nguyén Thi N1 (Be), sinh nam 1959; CCCD s6 027159004909 do
Cuc C2 vé TTXH cap ngay 02/7/2021 (C6 madt)

~ 4.Ba Nguyén Thi M3, sinh nam 1963; CCCD 56 027163008549 do Cuc C2
vé TTXH cap ngay 12/8/2021 (Vang mat)

§. Chi Trﬁ,n Thi Mai T, sinh ndm 1991; CCCD sb 027191002619 do Cuc
C2 vé TTXH cap ngay 25/4/2021 (C6 mat)

Dia chi: Khu pl}é N, phuong G, thi x4 T, tinh Bac Ninh. Nay 1a to dan phd
N, phuong T, tinh Bac Ninh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng M, ba M2, ba C, ba M3, ba B, chi T
la anh Tran Hiru T1, sinh nam 1992, CCCD s6 027092008713 do Cuc C2 vé
TTXH cap ngay 15/01/2020 dia chi: Khu pho N, phuong G, thi xa T, tinh Bac
Ninh. Nay la to dan pho N, phuong T, tinh Bac Ninh.

6. Anh Tran Hiru T1, sinh ndm 1992. CCCD s6 027092008713 do Cuc C2

vé TTXH cap ngay 15/01/2020 Dia chi: Khu pho N, phuong G, thi xa T, tinh
Bic Ninh. Nay 14 t6 dan phé N, phuong T, tinh Bac Ninh. (C6 mit)

Nguoi bao ve quyén va loi ich hop phap cta anh Tran Hitu T1: Ong
Nguyén Minh L va ba Bui Th} M1 — Luat su thudc cong ty L2, doan luat su
thanh ph6 Ha No1. Dia chi: P, tang A, toa nha V, 16 E, duong P, phuong T, quan

C, thanh phé Ha Noi. Nay 1a Phong 6, ting 14, toa nha V, 16 E, duong P,
phudng C, thanh phd Ha Noi. (Ba M1 c6 mat, ong L vang mat)

7. Ba Tran Thi V, sinh ndm 1966 (da chét ngay 10/01/2026)
Nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vy t6 tung cia ba V:

- Ong Ngqyén Binh T2, sinh nam: 1970; CCCD s6 027070005727 do Cuc
C2 veé TTXH cap ngay 13/02/2022 (vang mat)

- Anh Ngl}yén Binh T3, sinh natlm 1994; CCCD s6 027094010200 do Cuc
C2 vé TTXH cap ngay 05/8/2022 (vang mat)

- Anh Ngqyén Binh T4, sinh nam: 1996; CCCD s6 027096008738 do Cuc
C2 vé TTXH cap ngay 31/01/2024 (vang mat)

Péu cu trt tai Thén Minh Pao, xa Tién Du, tinh Bic Ninh

8. Bf}l Nguyén Thi B,qsinh nam 1960; dia chi: Khu phé N, phuong G, thi xa
T, tinh Bac Ninh. Nay 1a t6 dan phd N, phuong T, tinh Bac Ninh. (C6 mat)

Nguoi khang cao: Ong Tran Hiru M, ba Tran Thi M2, ba Tran Thi C, ba
Nguyen Thi N1, ba Nguyén Thi M3.



NOI DUNG VU AN

Theo Ban 4n dan sy so tham s6 58/2025/DS-ST ngay 30 thang 9 ndm 2025
cta Toa an nhan dan khu vuc 9 - Bac Ninh thi noi dung vu an nhu sau:

Nguyén don la ba Tran Thi N trinh bay: B6 me ba 1a cu Tran Hiru M4 chét
ngay 25/02/1971 am lich va cu Nguyen Thi D1, chét ngay 12/12/2002 am lich.
B4 me ba sinh duoc 07 ‘nguoi con gom: Tran Thi M2, sinh ndm 1946; Tran Thj
T5, sinh ndam 1953; Tran Hitu M, sinh ndm 1956; Tran Thi B, sinh nim 1959;
Trén Thi M5, sinh nam 1961, Trﬁn Thi V, sinh nam 1966; Trén Thi N, sinh nam
1969.

Qua trinh sinh séng, cu D1, cu M4 tao dung duoc dit &, nha va dat ao tai
N, G c6 dién tich khoang 500m” Nim 1991 phén dién tich dit nay dugc cap
giéy chtng nhan quyén sir dung dat cho ho 6ng Tran Hiru M. Nam 2014, khi ba
va ong M phat sinh tranh chép thi ba moi biét dién tich dat cta b me ba duoc
cap gidy chimg nhén 1a thtra dat s6 227, t ban d6 sb 28, dién tich 190m? (1a dét
lién) con dién tich dat ao da bj ong M ban hét. Trén thira dat s6 227 c6 01 ngdi
nha 4 gian cua cu D1, cu M4 xay dung nhung nam 2008 da bi 6ng M pha d&. Cu
M4 chét nam 1971. Cu D1 chét nam 2002. Trudc nam 2002, ba va cu D1 la
thanh vién trong ho gia dinh 6ng M. Do véy, ba xac dinh di san thua ké cua cu
Dlla phan quyén doi véi thira dat s6 227, to ban d6 s 28, dién tich 190m” duoc
cap glay chung nhin quyén st dung dat mang tén ho ong Tran Hiru M. Thoi
diém cap gidy ching nhan, ho 6ng Tran Hiru M c6 nhiéu thanh vién 1a cu D1,
ong M, ba M5, 02 con 6ng M, ba N (6 thanh vién ho).

Hién trén thira dat s6 227 ¢6 ba va vo chdng, con chau 6ng M sinh séng. Cu
thé: Ong Tran Hiru M, ba Nguyén Thi P 14 vo 6ng M, con trai dng M 1a Tran
Hiru T1, vo T1 tén 12 T6. Do thira dat ctia cu D1, cu M4 dé lai, ba va ong M sinh
song trén dat nén déu co cong sirc dong gop vao dat. Cac con 6ng M khéng co
cong suc dong gop gi vao dat. Trén thira dat s6 227 c6 nhimg tai san sau: 01
ngoi nha tran 02 tang do vo chong 6ng M xiy dung nam 2010, 01 nha dng 01
tang dugc ba xay dyng nam 2020.

Niam 2014, ba da khai kién ra tod yéu cau ong M trich tra dat cho ba va
chia thira ké cta cu D1 nhung dugc su hoa giai cla toa an, ba da rat don vé dé
anh em tu thuong lugng voi nhau va 1am tha tuc cap gidy ching nhén cho ba va
cho Ong M. Tuy nhién, tr 46 dén nay, 6ng M khong hop tac dé cap glay ching
nhan ddi v6i phan dat ma ba di xay dung nha. Hon nita anh em tiép tuc phat
sinh nhiéu mau thuin. Do vay, ba khoi kién dé nghi tod an coéng nhan phan
quyén cta ba, phan quyén ctia cu D1 trong khdi tai san chung 1a thira dat sb 227,
to ban do s6 28 tai N, T. D& nghi phan chia phan di san thira ké cua cu D1 Ia
phan quyen tai san trong khoi tai san chung 1 thira dat s6 227 néu trén cho hang
thira ké thtr nhit ctia cu D1. Ba dé nghi duoc nhan bang hién vat 1a dién tich dat
52m” ba da xay dung nha ¢ vi ba khong c6 chong, con, khéng co noi ¢ nao khac.
Thang 10/2024, ba méi két hon vi mot ngudi dan ong 16n tudi dé co noi nuong
tua nhung ba van & tai nha cua ba tai N, T. Truong hop phan cta ba duoc chia it
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hon, khong twong duwong voi dién tich dat dang c6 ngdi nha thi ba tr nguyén
trich trd cho nhirng anh, chi em khéac phan cua ho dugc huong bang tlen Ngay
11/9/2025, tai phién toa 6ng M moi xut trinh gidy chimg nhan ban gbc nén ba
thay d6i yéu cau khoi kién dé nghi toa an trich chia coéng strc dong gop cua ba
vao thira dit tinh tir thoi diém ba sinh ra dén nay. Ba dé nghi duoc trich bang dat
vi ba khéng c6 noi nao khac dé sinh séng. Ba giao nop cho toa an tai liéu, hinh
anh chimg minh ng6i nha ba xay dung va hién sinh song trén thira dat s 227, to
ban do s 28 tai N, T; ho khau gia dinh duogc sao tir s6 hd khau truéc nam 1998
ctia ho gia dinh 6ng M thé hién thanh vién trong ho gia dinh ¢ ba va cu D1;
bién ban lam viéc tai toa an ndm 2014 xac dinh ba va 6ng M tu phan chia dat dé
dugc cap gidy ching nhan cho ba va 6ng M va nhing 101 1am chung cta hang
x6m xung quanh xac dinh ba N sinh ra, 16n 1én v hién vén sinh song trén thira
dat cting ong M. V& an phi va chi phi xem xét thAm dinh, dinh gia dé nghi toa an
giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Bi don la éng Tran Hiru M trinh bay: Thua dat s6 227, to ban d6 sb 28 tai
N, G nay la Ngoc K, Thuan T7 1a cua 6ng cha dé lai cho bd me ong la cu D1, cu
M4. Cu D1, cu Mdng S dugc 07 ngudi con nhu ba N trinh bay 1a dang. Nam
1971, cu M4 chét, cu D1 va toan bd cac con sinh séng trén dat. Nam 1991, ong
dugc cap so do ddi voi thira dat nay. Thoi diém nam 1991, thanh vién trong ho
gia dinh 6ng gom: Cu Nguyén Thi D1, 6ng Tran Hitu M, vo ong 1a ba Nguyén
Thi B, con gai dng Tran Thi Mai T, ba Tran Thi M5 (nim 1999 ba M5 di lay
chong), ba Tran Thi V (nam 1992 ba V di lay chdng), ba Tran Thi N sinh song
trén dat. Nam 2002, cu D1 chét, con lai vo chong va cac con éng cung ba N sinh
song trén dat dén hién nay. Nam 1991, thira dat duoc cip gidy ching nhan tén ca
nhan 6ng 1a Tran Hitu M trén co sd c6 su dong ¥ ctia cu D1 va cac chi em gdm:
ba M2, ba C, ba B, ba M5. Sau khi dugc cip gidy chtng nhan thi khong cé ai
phan d6i, khiéu nai d6i voi gidy ching nhan. Tu ndm 1991, ong la ngudi dong
thué dat. Ba Nguyét sinh song trén dat cung vo chong ong nhung khong cé bat
ky cong sirc dong gop nao vao dat. Nam 2014, ba N khai kién nhung sau do6 rat
don vi hai bén thoa thuan 14 ong chi cho ba N xy dung nha va ¢ nho trén dat,
khong 1am thi tuc tach thira dat cho ba N. Hién nay, ba N tiép tuc khoi kién doi
phan quyén cta ba N va cu D1 ddi véi thira dat sb 227, to ban do sb 28, ong
khéng ddng ¥. Ong xac dinh thira dit dugc cu D1 cho riéng ca nhan 6ng tir nim
1991 nén 6ng méi duoc cap gidy chimg nhan mang tén Tran Hiru M ma khdng
phai 1a ho ong Tran Hitu M. Do vay, thira dat khong phai 13 di san thira ké cua
cu D1. Cu D1 cung ba N sinh sdng trén dat chi 1a & nhd dat cia ong. Tir nam
1991 dén nay, ong la nguoi dong thué ddi véi dat. Ba Nguyét sinh séng trén dat
nhung khong ¢ bat ky cong sirc dong gop nao vao viéce tu tao va lam ting gia tri
dat nén ba N thay d6i yéu cau khoi kién trich chia cong strc ong ciing khong
dong ¥, dé nghi toa an bac yéu cau khoi kién ctia ba N. An phi va chi phi xem
xét tham dinh, dinh gia dé nghi toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

Nhiitng nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:



1. Ba C trinh bay: Thura dat hién 6ng M dang quéan 1y st dung va duoc cap
6 do co nguén géc 1a ctia cic cu dé lai cho bd me ba 1a cu D1, cu M4, khi hai cu
chét di thi @é lai cho 6ng M. Ong M 1a con trai nén cu D1 dé giao dat cho 6 ong M
dé tho cung to tién. Do véy, 6ng M c6 toan quyén quan 1y, st dung thira dat nay.
Cu D1 khong con quyen gl v6i dat. Ba xac dinh anh chi em ba déu khong ai co
quyén gi di voi dat va khong ai co cong sttc dong gop vao dat. Bé nghi toa an
khong chip nhan yéu cau khoi kién caa ba N dbi véi thira dat 227 néu trén.

2. Chj T trinh bay: Ngudn gbc thira dat s6 227, to ban d6 sb 28 tai N, G a
ctia cac cu dé lai cho 6ng ba ndi chi 1a cu D1 va cu M4, khi 2 cu mét di dé lai
cho bd chj 1a 6ng M 1am noi thd cing to tién. Do vy, cac ba M2, C, B, My, V,
N déu khong c6 quyén gi dbi v6i thira dat nay ma thira dat thudc quyén quan 1y,
sir dung cuia b chi 1a 6ng Tran Hiru M. Mg chi va anh chi em chi ciing khong c6
cong suc dong gop, khong co quyén quyét dinh d6i voi dat. Bé nghi toa an
khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba N.

3. Anh T7 trinh bay: Thira dat s6 227, t& ban do s6 28 ¢6 ngudn gdc cac cu
dé lai cho 6ng ba ndi anh 1a cu D1, cu M4, 2 cu chét di dé lai cho b anh 13 ong
M tho cing vi bb anh 14 con trai duy nhat cua cac cu. Cac ba con gai khong co
quyén gi doi voi thira dat nay. Vi vay, dé nghi toa an khong chap nhan yéu cau
khai kién chia thira ké phan di san cta cu D1 dé lai. Ba Nguyét sinh song trén
thira dat tir nam 2008 dén nam 2014. Sau nam 2014, ba N khong sinh song trén
dat. ba N di dau anh khong biét. Ba Nguyét séng trén dat nhung khong c6 bat ky
cong stc dong gdp nao vao dat, ba N khong co quyén gi d6i véi thira dat s6 227
néu trén. Do vdy, ba N thay d6i yéu cau khoi kién anh khong dong y, dé nghi toa
an bac yéu cau khai kién cta ba N. Anh x4c dinh da lay vo nam 2020, vo va céc
con anh sinh séng trén dat nhung khong c6 cong sirc dong gop gi vao dat nén dé
nghi toa 4n khong dua vo va cac con anh vao tham gia t6 tung trong vu an nay.

4. Anh T7 voi vai tro la nguoi dai dién theo uy quyén cia ba C, B, My, M2
trinh bay: Nguon goc thira dat 227 1a cia cac cu dé lai cho 6ng Tran Hitu M. Khi
ong M dugc cap giay chirmg nhan 1a Iuc cu D1 con song Cu D1 va cac ba (trong
d6 ¢o ca ba N) khong phan dbi viéc 6ng M duoc cap gidy ching nhén quyén sur
dung dét, nén xé4c dinh thira dat 1a ciia 6ng M. Ong M ¢6 toan quyén vai thira dat
nay. Pé nghi toa an khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua ba N.

5. Ba P trinh bay: Ba két hon véi 6ng M tir ndm 1990, sau khi két hon ba
va 6ng M cung cu D1, ba N, ba V, ba M5 sinh séng trén thira dat s6 227. Sau d6
nam 1992, ba V lay chong, nim 1999 ba M5 lay chong nén chi con ba N sinh
song trén dat cung gia dinh 6ng ba, nhung c6 khoang thoi gian tir nam 1991 dén
nam 2002 ba N di mién nam 1am 4n nén khong sinh séng trén dat, nim 2002 ba
N tr& vé va tiép tuc sinh song trén dat dén hién nay. Ba N2 ty ¥ lam nha ¢ trén
dat o ong ba khong blet vi thoi gian ba N2 lam nha, 6ng ba cling khong sinh song
trén dat ma sinh song o Bac Giang tu nam 1991 dén nam 2010, dén nam 2020,
ba N2 da l1am lai ngoi nha ton tai dén hién nay, ong ba khong phan dbi vi nghi 1a
anh em rudt thit nén dé cho ba N2 sinh song tir 46 dén nay. Hién nay ba N2 khai
kién yéu cau chia thira dat cho ba N2 thi ba khong dong y vi dat tén 6ng M nén
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la cua 6ng M tir nam 1991, khong con 1a tai san cia cu D1 hay cua ca gia dinh.
Ba N2 khong c6 cong strc dong gop gi vao dat nén dé nghi toa an bac yéu cau
khoi kién cua ba N2.

Nguoi bao vé quyén loi ich hop phdp ciia ba N2 trinh bay: Trude day ba
N2 khoi kién v6i 02 yéu cau 1a chia tai san chung cta ho gia dinh 6ng M 1a thia
dat s6 227, to ban d6 sd 28 tai N, T va chia thira ké phan quyén tai san cta cu
D1 trong khéi tai san chung Ia thira dat néu trén. Tai phién toa ngay 11/9/2025,
gia dinh 6ng M m¢i xut trinh chimg cr 13 gidy chting nhan quyén str dung dat
cap cho ca nhan dng M tir nam 1991. Do d6 ba N2 thay d6i yéu cau khai kién tir
chia tai san chung va chia thira ké sang trich chia cong stc dong gop vao thira
dat so 227, t 28 ( nay la thira 190, to 26) la phu hop nén ba hoan toan déng v
vai yéu cau cta ba N2, dé nghi toa 4n xem xét chap nhén. Ba Nguy¢t sinh song
trén dat tir khi sinh ra dén nay khong chuyén dén noi khac sinh song, ho khau
ctia ba N2 hién van & N, G. Nam 2008 ba N2 xay nha trén mot phan thira dat s6
227, dén nam 2020 ba N2 pha nha cii, xay nha méi ton tai dén hién nay. Khi ba
N2 xay dung nha thi gia dinh 6ng M cling nhu nhitng chi em cua ba N2 khong
c¢6 ¥ kién phan d6i. Do ba N2 khong c6 noi sinh séng nao khic nén ba N2 d¢
nghi duoc trich chia bang hién vat 1 phan dat ma hién ba N2 di xay dung nha
trén d6 1a phi hop nén dé nghi toa an chap nhan yéu cau khoi kién cia ba N2.
Qua tham dinh, dinh gia thay thuc té thira dat duoc do dac va thé hién trén ban
d6 nam 2004 véi dién tich 215m® nén d& nghi toa an phan chia theo dién tich
215m°.

Nguoi bdo vé quyén lgi ich hop phdp cia éng M, anh T7 trinh bay: Thira
dat s0 227, to ban do s6 28 tai N, G, T, Bac Ninh (nay Ia Ngoc K, T, Bac Ninh)
dugc cap gidy chtng nhan quyen su dung dat tr nam 1991 mang tén ca nhan
6ng Tran Hitu M. Du thira dat c6 ngudn gdc cua o6ng cha dé lai nhung da duoc
cu D1 giao rleng cho 6ng M nén khong con la tai san chung cua hé gia dinh hay
di san thura ké. Tur khi duoc cap gidy ching nhan dén nay, 6ng M 1a nguoi truc
tiép quan ly dat, sir dung dat, dong thué dat. Do vay, khong c6 can cir nao chimg
minh ba N2 ¢o cong suc dong gop vao dat. Nén yéu cau khoi kién cua ba N2
khong c6 can ctr chap nhan. Hién ba N2 d rat 2 yéu cau nay va thay doi yéu cau
khoi kién thanh trich chia cong stc dong gop ciia ba N2 vao thira dat ciing
khéng c6 can ctr. Do viy dé nghi toa an bac toan bd yéu cau khéi kién cia ba
N2.

Két qua xem xét tham dinh va dinh gid tai san d6i véi thira dat dang tranh
chép: Xac dinh thira dat dang tranh chép 1a thira dat s6 190, t(‘y ban dd 26, dién
tich 215m?; Tai san trén dat c¢6: 01 nha lop tén dién tich 52m? thudc canh Béc
thura dat, 01 ngdi nha tran 02 ting xay dyng nam 2010 va cac cong trinh khéac
gdm mai vay, tuong bao, san gach, bép trén phan con lai cia thira dat. Thira dat
thudc khu vuc 2, vi tri 2 ¢6 gia tri tai thoi diém dinh gla 1a 27.000.000d/m?; ngoi
nha tran 02 téng c6 don gia xay dung 1a 4.728.000d/m?, gia tri con lai la 57%; 01
bép lop prox1mang c6 don gia xay dung 1a 911, OOOd/m ¢ gia tri con lai la
35%; 01 mai vay, 01 san gach, 02 canh cong da hét khau hao; 01 ngdi nha cap 4
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lop ton xay dung nam 2020 c6 don gia xay dung 1a 3.112.000d/m?, gia tri con lai
1a 75%.

Két qua x4c minh tai dia chinh phuong G vé bién dong thira dat s6 227, thé
hi¢n: Thira dat s6 227, t& ban dd sb 28, dién tich 190m* do nam 1991, chit st
dung 13 ong Tran Hiru M, thira dat duoc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dét
nam 1991, s6 phat hanh GCN A238044. Nam 2004, do dac thanh 1ap ban do dia
chinh phuong G, thira dat s6 227 d bién dong thanh thira dat s6 190, to ban dd
sd 26m, dién tich 215m®. Ngoai thira dat s6 227 néu trén thi 6ng Tran Hitu M
con 1a chu st dung thira dat s6 198, t& ban d6 s 28, dién tich 305m? do dac nim
1991, dugc cip chung gidy chirng nhan véi thira dat s6 227. Nam 2004, do dac
thanh 1ap ban d6 dia chinh phuong G, thtra dat sé 198 da bién dong thanh thira
dat s6 169, to ban d6 s6 26m, dién tich 183m® chu sir dung 1a nha tho ho Nguyén
T8 va thira dit s6 188, dién tich 99m’ chu st dung 1a dng Nguyén Tién CI.
Ngoai ra UBND xa cung cap ban sao s6 muc ké ruong dat nim 1991, trich luc
ban do dia chinh, UBND phuong G ciing xac nhan hién xa khong con luu giir ho
so ké khai ding ky cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat ndm 1991 cua céac
ho gia dinh, ca nhan trén dia ban phuong.

Xac minh tai cong an phuong G vé ho khau ho gia dinh 6ng Trép Hiu M
nam 1991, két qua thé hién cong an phuong G chi con luu gitr ho khau cua ho
ong Tran Hiru M tir nam 2015 tro lai day.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an cap so tham da c6 quyét dinh yéu cau
cung cap tai liéu ching ctr sO 04/2025/Qb- CCTLCC ngay 08/4/2025 yéu cau
Vian phong dang ky dat dai thi xa T cung cap tai liéu ching cwr, tuy nhién khong
nhan duoc két qua. Toa an cap so tham di c6 cac - cong van don dbc yéu cau Vian
phong dang ky dat dai va UBND thi x4 T cung cap toan bo tai lidu lién quan dén
thira dat s6 227, to ban d6 s6 28 tai thon N, x3 G, huyén T, tinh Bic Ninh nay 14
khu phd N, phuong G, thi xa T, tinh Bac Ninh va toan b tai liéu lién quan dén
viéc thay d6i thira dat trén ban do va thay doi dién tich tir thira s6 227, to ban d6
s6 28, dién tich 190m® thanh thira s6 190, t& ban d6 s6 26, dién tich 215m’
nhung UBND thi x4 T va vin phong dang ky dat dai khong co bat ky vin ban
nao tra loi.

Véi ndi dung trén, Ban an dan sy so tham so 58/2025/DS-ST ngay
30/9/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 9 - Bic Ninh d3 can ct cac Diéu 26, 35,
39,91, 92, 147, 155, 157, 165, 166, 228, 244, 264, 266, 271, 273 va 277 B} luat
t6 tung dan sw; Pidu 105, Diéu 115 Bo luat dan su; Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc héi, quy
dinh vé€ an phi, 1¢ phi Toa an, xtr:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia ba Tran Thi N vé kién doi chia cong
strc dong gop ddi voi thira dat sb 227, to ban dd s6 28 nay 1a thira dat s6 190, to
ban do sd 26, dién tich 215m” tai N, T, Bic Ninh c6 gia tri theo dinh gia 1a
27.000.000d/m”. Chép nhan yéu cau trich chia cong strc cho ba N bang hién vat.



Trich chia cy thé ba N dugc hudng cong sire twong duong 215m*: 5= 43m°.
Do thuc t& ba N dang quan 1y, st dung va xdy dung cong trinh trén dién tich
52m? dat thudc thira dat sb 227, to ban dd s6 28 nay 1a thira dat s6 190, t& ban d6
s6 26 nén ba N c6 nghia vu trich tra 6ng M 09m? twong duong sd tién
243.000.0004.

Ong Tran Hiru M va ba Tran Thi N ¢6 quyén lién hé véi co quan nha nude
c6 tham quyén dé cap giay chung nhan mdi doi voi dién tich dat dugce phan chia.

2. Pinh chi yéu ciu khdi kién ctia ba Tran Thi N ddi voi yéu cau xac dinh
phan quyén trong khoi tai san chung cia h¢ gia dinh 6ng Tran Hiru M la thua
dat s6 227, t& ban do6 so 28 nay la thira dat s6 190, to ban do6 so 26 tai N, T, Bac
Ninh.

3. Pinh chi yéu cau chia thira ké theo phap luat ddi véi phan di san thira ké
ctia cu Nguyén Thi D1 14 phan quyén ctia cu D1 trong khdi tai san chung ctia hd
gia dinh ong Tran Hitu M 1a thira dat s6 227, to ban do s6 28 nay 1a thira dat s6
190, & ban do s6 26 tai N, T, Béc Ninh.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi td tung, quyén khang cao,

Ngay 13/10/2025, bi don 6ng Tran Hiru M, nhiing nguoi c¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba Tran Thi M2, ba Tran Thi C, ba Nguyén Thi N1, ba
Nguyén Thi M3 khang cédo ban an dan su so tham sd 58/2025/DS-ST ngay
30/9/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 9 — Bic Ninh. Dé nghi Toa 4n nhan dan
tinh Bac Ninh tuyén stra ban an theo huéng xem xét lai gia tri céng sttc dong
gop, ton tao trong khdi tai san chung ma ba Tran Thi N duoc hudng; Truong
hop ban 4n phuc thim tuyén ba N dugc hudng mot phan tai san trong khéi tai
san chung 14 hién vat, nhitng nguoi khang cdo dé nghi duoc tra cho ba N bang
tién mat twong dwong voi gia tri phan tai san ba N dugc hudng.

Tai phién toa phuc tham, cac duong sy giit nguyén khang cdo, nguyén don
gitr nguyén yéu cau khoi kién, cac duong su khong hoa giai, thoa thuan dugc
viéc giai quyét tranh chép.

Ong M, anh T7 va Luat su M1 trinh bay, tranh luan: Bi don khang c4o ban
an so tham, dé nghi khong chap nhan don khai kién cua ba N, dé nghi xem xét
lai cong strc dong gop cua ba N. Néu trong trudong hop phai chia dé nghi duoc
trich chia bang tién cho ba N chtr khong phai bang hién vat. Ban an so tham xéac
dinh khong dung vé qua trinh str dung dat lién tuc cua ba N, ba N c6 thoi gian di
mién N nhiéu nim. Ba N2 khong cé cong strc, dong gop ton tao dbi véi dat, ban
an so tham danh gia cong st ton tao cta ba N2 bang vo chong ong M 1a khong
cong bang. Ba N2 ¢ trén dat khong phai 13 ngay tinh do 6ng M khong biét, ba
N2 & do ba C ty ¥ bdo. Dién tich ba Nguy¢t thuc ¢ chi 47 m2, néu ba N2 c6
cong suc dong gop, ton tao vé dat chi ddi véi 47 m? ba N2 chi duoc chia dién
tich thuc té ba su dung néu duoc chia chir khong phai 1/5 dién tich chia theo ky
phan. Dé nghi Hoi dong xét xir (viét tat 13 HDXX) xem xét lai cong suc dong
gop ciia ba N2, d& nghi chi trich chia cho ba N2 cong stc dbi véi 47 m°. Dién
tich con lai ciia dat ba N2 khong c6 dong gop nao khac.
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Ba N2 va Luat su D trinh bay, tranh luan: Ba N2 van giir nguyén y kién,
quan diém nhu d4 trinh bay tai cip so thim. Bién ban xac minh tai Céng an xa G
thé hién nam 1998 ba N2 van c6 tén tai S6 ho khau, ba N2 cling 1a con cua cu
M6, cu D1, vi sao 6ng M dugc lam nha, ba N2 lai khong duoc lam nha. Ong M
khong chimg minh duogc cu M6, cu D1 ¢6 di ménh béng van ban dé lai cho ong
M. Ba Nguyét lién tuc sinh sdng trén dat, 3 lam nha & trén dét tir trude ndm
2010, khi ba N2 lam nha lan dau ciing nhu sau d6 xdy lai nha 6ng M, ba D
khong c6 bat ctr ¥ kién gi, ba N2 c6 cong stic quan 1y, ton tao tai san 1a thia dat
do cha me dé lai, hién ba N2 khong con bt ¢t noi & nao khac, nén Toa an cép
so tham trich chia cong strc cho ba N2 phan dién tich dat bang hién trang ngoi
nha ba N2 di xay dung 1a hop 1y do d6, dé nghi HDXX khong chap nhan khang
c40 va giit nguyén ban an so tham.

Ba C trinh bay, tranh luan: khang cdo ban 4n so tham vi me ba giao dat cho
ong M nén dé nghi khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba N2.

Anh T7 trinh bay, tranh luan: Anh la nguoi dai dién theo uy quyén cua ba
M2, ba C, ba M3, ba N1 (ba B) van gilt nguyén khang céo, dé nghi HDXX
khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Ba b, chi T trinh bay, tranh luan: bé nghi HDXX khong chép nhan yéu cau
khéi kién ctiia ba N2.

Tham gia phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bic Ninh phat
biéu ¥ kién: Qua trinh giai quyét vu an tir khi thy 1y dén khi md phién toa va tai
phién toa, Thu ky, HDXX da thuc hién dung, du quy dinh cua B¢ luat t6 tung
dan sy (viét tat la: BLTTDS). Cac duong sy da co ban thyc hién diung cac
quyén, nghia vy t6 tung. Sau khi xem xét yéu cau khang cdo cua 6ng Tran Hitu
M, ba Tran Thi M2, ba Tran Thi C, ba Tran Thi B (N1), ba Tran Thi M5, ndi
dung tranh chdp va cac tai liéu, ching da thu thap trong hd so vu an, dé nghi
HDPXX phuc thim: Can ctr khoan 1 Piéu 308, diéu 313 ctia BLTTDS khong
chap nhan khang céo cla cac duong sy trén, gilt nguyen ban an so tham. Nhiing
nguoi khang céo 1a ngudi cao tudi nén duwoc mién an phi dan su phtc tham.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u ¢6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1]. V& t6 tung: Tai phién tdoa c6 mit ong Tran Hiru M, ba Tran Thi C, anh
Tran Hitu T1, chi Tran Thi Mai T, ba Nguyén Thi D, ba Tran Thi N va anh T1 &
dai dién theo uy quyén cua ba Tran Thi M2, ba Tran Thi C, ba Nguyén Thi N1,
ba Nguyén Thi M3, cac luat su Nguyén Thi Phuong D, Bui Thi MI. Nhiing
ngudi tham gia td tung khac vang mat, HPXX cin ctr khoan 2, khoan 3 Diéu
296 BLTTDS dé xét xtt vu 4n.

[2]. Pon khang céo ctia 6ng Tran Hitu M, Tran Thi M2, ba Tran Thi C, ba
Nguyen Thi N1 (B€), ba Nguyen Thi M3 dé ndp tai Toa an nhén dén khu vyc 9 -
Bac Ninh trong thoi han, ding quy dinh, cidc duong su déu dugc mién ndp tam
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tmg an phi phac tham. Khang céo ciia cac ong, ba trén dugc HDXX chap nhan
xem x¢t theo thu tuc phuc tham.

[3]. Xét khang cao cua cdc duong su, can cu cac tai liéu, ching ctr va 101
khai ctua cac duong su, két qua tranh tung tai phién toa, HDXX thay:

[4]. Nguyén don ba Tran Thi N yéu cau Toa an xem xet, trich chia phan
cong stc dong gop cua ba vao tai san la thira dat s6 227, t& ban do sb 28 duoc
cap gidy chimg nhan quyén str dung dat nim 1991 mang tén 6ng Tran Hiru M.

[5]. Can ctr 101 khai cta cac duong su, két qua xac minh tai phuong G, sb
muc ké, so dia chinh thi thay: Thura dat s6 227, to ban d6 sb 28 c6 dia chi tai to
dan phb N, phuong T, tinh Bic Ninh duoc xac dinh c6 ngudn gbc cta 6ng cha
dé lai cho cu Nguyén Thi D1, cu Tran Hitu M4. Nam 1971, cu M4 chét, sau d6
cu D1 va céac con tiép tuc quan 1y, st dung dat. Sau khi cac con gai truong
thanh, 1ap gia dinh va da ra & riéng, trén dat con lai cu D1, ba N va vo chong,
con 6ng M. Nam 2002, cu D1 chét, trén dat con lai ba N va vo chong ong M
quan ly, su dung dén hién nay. Nam 1991 ong Tran Hitu M dugc UBND huyén
T cap Gidy chung nhén quyén sir dung d6i vai thira dat s6 227, to ban d6 s6 28,
dién tich 190m” theo Gidy ching nhan quyén s dung dat sb phat hanh
A239044, vao sb s6 00541 QSDD/285. Két qua xac minh tai dja phuwong cho
théy nam 2004, thira dat bién dong vé dién tich, s to, sb thira do do dac lai ban
d6 dia chinh, hién tai thira dit duoc thé hién trén ban d6 dia chinh duogc phé
duyét ndm 2004 c6 dién tich 215m°.

[6]. Cdn ctr két qua xac minh vé nhan ho khau thi thiy thoi diém nam 1991
6ng Tran Hiru M duogc cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat, ho 6ng M c6
cac thanh vién la cu D1, éng M, ba M3, ba N va con cua ong M lachi T. Ba b la
vo ctia 6ng M nhung chua c6 trong hd khau. Anh T1 sinh nim 1992, sau thoi
diém 6ng M duoc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat. Ong M xéc dinh
thira dat trén ong da duoc cu D1 va céc chi em trong gia dinh thong nhat dong y
cho ong dung tén trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat nén day 1a tai san cia
ca nhan 6ng. Cac ba M3, N1, C, M2 ciling xac nhan 1oi khai trén ctia 6ng M la
dung. Ba N2 va ba V thi x4c dinh khong biét viéc ong M duoc cap Gidy chimg
nhan quyen sur dung dat. Toa an cap so tham d tién hanh thu thap ching cu, tai
liéu vé qua trinh cap gidy ching nhan doi véi thira dat nhung khong thu thap
dugc bat ky ching ctr ndo. Nhu vay, ngoai 16i khai thi cac duong sy khong co
bat ky chimg ¢t nao chimg minh viéc cu D1 hop gia dinh phéan chia dat cho ong
M. Tai phién toa so thim ba N2 da thay d6i yéu cau khoi kién tir x4c dinh phan
quyén cta ba trong khdi tai san chung 13 thira dat sd 227, to ban dd s 28 nay 1a
thira dét s6 190, t& ban do s6 26, chia thira ké d6i véi tai san cla cy D1 dé lai
trong khdi tai san chung thanh yéu cau trich chia cong stic ba dong gop quan 1y,
ton tao thira dat trén.

[7]. Xét thay, thira dat s6 227, t& ban d6 sO 28 nay la thira dat s6 190, to
ban do6 so 26 tai to dan pho N, phuong T, tinh Bac Ninh c6 ngudn goc cua cha
ong, bo me ciia 6ng M va ba N2 d¢ lai. Tur khi sinh ra cho dén nay, ba N2 sinh
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song trén thira dat nay, da cung voi me, vo chong ong M, ba B ¢6 cong sirc cliing
quan 1y, st dung dat. Qua trinh sinh sdng, ba N2 di xay dung mdt cin nha co
dién tich 52m? dé 1am noi & trén thtra dat nay tur trudc nam 2014, sau do dén
nam 2020 ba N2 di pha cin nha cii di xay dung lai nha méi, dén nay van ¢ tai
ngdi nha nay. Diéu nay cho thiy, qua trinh st dung dat ciia ba N2 1a 6n dinh,
lién tuc, khong bi ai phan d6i ké ca 6ng M. Nhu vay, mic du thira dat mang tén
Ong M nhung c6 co s xac dinh ba N2 c6 cong stre trong viée quan ly, ton tao
d6i voi tai san 1a thira dat s 227, to ban dd s6 28. Toa an cip so tham da xac
dinh ba N2 c¢6 cong stc quan 1y, ton tao, lam ting gia tri thira dat nén phan chia
mot phan cong stic nay cho ba N2 1a ¢6 can cir. Can cir 16i khai cta cac duong
sw, qua trinh str dung dat, cap so tham dd xac dinh anh T1, chi T chi sinh séng
trén dat, chua dong gop dugc cong suc gi vao gia tri thira dat va xac dinh nhimg
ngudi ¢ trén dat, c6 cong strc dong gop gom c6 cu D1, 6ng M, ba b, ba N2, ba
M3 dé tir d6 tinh trich chia cho ba N2 phan cong stc twong duong 1/5 gia tri
thira dat 1a 215m” x 27.000.000 ddng/01m’ = 5.850.000.000 dong (bang 43m? tri
gia 1.161.000.000 dong), HDXX thay 1a c6 cin ctr. Déi véi ba V, nhirng nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan xac dinh thoi diém nam 1991 ba V van 6 trén
dat cing me va gia dinh, tuy nhién khéng c6 tai liéu, ching cir nao thé hién ba V
c6 ho khau tai day, dong thoi ba V ciing khéng ¢o y kién gi khéc, do d6 cép so
tham xac dinh c6 5 nhan khau cung c6 cong suc dbi VO’l thira dat 13 phu hop
Thue té, ba N2 di xdy dung nha trén phan dién tich 52m?® thudc canh phia Bic
cta thira dét, ba N2 c6 nguyén vong duoc nhan cong stirc dong gop vao dat bang
hién vat, hién ba N2 ciing khong co6 noi 0’ nao khac, do d6 Toa an cip so thim da
chia cho ba N2 phan dién tich dat 52m® c6 ngdi nha cua ba N2 xay dung gin
lién trén dat 13 hoan toan phu hop. Do dién tich dit ba N2 dwoc chia 16n hon
phan gia tri cong stc duge nhan 1a 9m? nén cap so tham da budc ba N2 phai
thanh toan tién chénh léch cho 6ng M sé tién 243.000.000 dong, HDXX thay 1a
hoan toan phu hop va cap so tham chia cho ba N2 dién tich dt trén van dam bao
diéu kién tach thira theo diém a khoan 1 diéu 9 Quyét dinh sb 32/2024/QD-
UBND ngay 20/9/2024 cuia Uy ban nhan déan tinh B huéng dan Luat Pat dai va
Nghi dinh 102/2024/ND-CP trén dia ban tinh Bic Ninh.

[8]. Boi cac 18 trén, HDXX thay khong c6 cin cir dé chap nhan khang céo
ctia 6ng M, ba C, ba M3, ba M2, ba N1. HDXX nhét tri y kién cta dai dién Vién
kiém sat tai phién toa, khong chip nhan khang céo, giit nguyén ban an dan sy so
tham sd 58/2025/DS-ST ngay 30/9/2025 cta Toa an nhan dan khu vuc 9- Bic
Ninh. Qua trinh giai quyét vu an, Toa an cap so tham thu 1y, giai quyét vu an
dung tham quyen xéac dinh dung, di ngudi tham gia té tung, tién hanh cac thu
tuc t tung day du, dam bao.

[9]. V& an phi dan su phuc tham: Can ct diéu 148 BLTTDS; diém d khoan
1 Piéu 12; Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/NQ-UBTVQH ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thudng vu Qudc hodi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va sir dung an phi va 1é phi Toa an. Cac dng, ba co khang co déu la ngudi cao
tudi nén dugc mién an phi dan sy phic tham,
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[10]. Cac quyét dinh khac cta ban an so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi, HDXX khong dit ra xem xét.

Vi cac 1€ trén.

QUYET PINH:

I. Can CI'I, khoan 1 Piéu 3087, Diéu 313 cua BQ Luat T6 tung dan su; Dié}l
148 Bo luat td6 tung dan su; Biém d khoan 1 Biéu 12; Dbi€u 29 Nghi ,quyét
326/2016/NQ-UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi
Toa an.

Khong chap nhan toan by khang cao cua ong Tran Hiru M, ba Tran Thi
M2, ba Tran Thi C, ba Nguyén Thi N1, ba Nguyén Thi M3,

Gifr nguyén ban 4n dan sy so tham s 58/2025/DS-ST ngay 30/9/2025 cua
Toa an nhan dan khu vuc 9 - Bac Ninh.

2.Vé an phi: Ong Tran Hitu M, ba Tran Thi M2, ba Trﬁp Thi C, ba Nguyén
Thi N1, ba Nguyén Thi M3 dugc mién an phi dan sy phac tham.

3. Cac quyét dinh khac cua an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

4. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Téi Cao Tham phan - Chii toa phién toa
- VKSND tinh Bic Ninh;
- THADS tinh Béic Ninh;
- TAND khu vuc 9
- Cac duong suy;
- Luu HS; VP. Nguyén Thi Hang
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