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Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Pinh Hiru Huong

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Tran Ngoc Hai
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Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Ptc Trung - Tham tra vién Toa 4n nhan dan
quan Hong Bang, thanh ph Hai Phong.

Dai dign Vign Kiém sdt nhén din quin Hong Bang, thanh pho Hai Phong
tham gia phién tda: Ba B3 Thi Bich Huyén - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 5 nam 2020, tai tru s& Toa 4n nhan dan quan Hong Bang,
thanh phd Hai Phong xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y so: 11/2018/TLST -
KDTM ngay 10 thang 8 nam 2018 vé viéc tranh chap hop dong thué nha, theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 02/2020/QDXXST - KDTM, ngay 24 thang 02
nam 2020 va Quyét dinh hoan phién toa sd: 08/2020/QDST-DS ngay 28 thang 4
nam 2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty Trach nhi¢m hitu han Mot thanh vién QLKDN; try so: Sb
24 A, phuong B (nay 14 phuong C), quan D, thanh phd Hai Phong.

Nguoi dai dién hop phdp cia nguyén don: Ong Nguyén Thanh Diép; dia
chi: S6 32/313 E, phuong F, quan G, thanh phé Hai Phong; 1a nguoi dai dién theo
iy quyén ctia nguyén don (Theo Vin ban uy quyén sd 45/2018//QL-KDN ngay 09-
10-2018 cua Chu tich Cong ty Trach nhiém hiru han Mgt thanh vién QLKDN); ¢6 mat.

- Bi don: Cong ty Trach nhiém hiru han M6t thanh vien XDDVTP; tru so: S6 25
C, phuong C, quan D, thanh ph6 Hai Phong; vang mit.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Cong ty C6 phan Dich vu va Thuong mai NLQ1; tru so: s6 245 E, phuong F,
quéan G, thanh phd Hai Phong;

Nguoi dai dién hop phdp ciia Cong ty C6 phan Dich vu va Thurong mai NLQ1:
Ong H; dia chi: S6 1/249 Hoang Quéc Vi¢t, phuong Nghia Tan, quan Cau Giéy,
thanh phd Ha Noi; 1a nguoi dai dién theo Gy quyén ctia Cong ty C6 phan Dich vy va
Thuong mai NLQ1 (Theo Vin ban ay quyén sé 01/GUQ-VS 2020 ngay 30-3-2020
ctia Giam dbc Cong ty C6 phan Dich vu va Thuong mai NLQ1); c6 mit.

2. Ba NLQ2; dia chi: S6 204 Al chung cu |, phuong |, quan J, thanh phd
Hai Phong (la Chu co s& kham bénh, chira bénh: Phong kham rang ham mat nha
khoa K; dia chi: s6 25 C, phudng C, quan D, thanh phd Hai Phong); vang mit;

3. Ong NLQ3; dia chi: S6 14/48 L, phuong M, quan N, thanh phd Hai Phong
(14 Chu co s Cira hang cit toc O; dia chi: s6 25 C, phuong C, quan D, thanh phd
Hai Phong); ving mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khoi kién dé ngay 27-11-2017, 16i khai trong qua trinh giai quyét
vu an Vva tai phién toa, nguyén don va nguoi dai dién hop phap cua nguyén don
trinh bay:

Nha sb 25 C, phuong C, quan D, thanh phé Hai Phong 14 nha thudc sé hitu
Nha nude do Uy ban nhan dan thanh phd Hai Phong (sau day viét tat 1a UBND
thanh phd) 1a chi s& hitu giao cho Cong ty KDN nay 1a Cong ty Trach nhiém hitu
han Mot thanh vién QLKDN (sau day viét tat 1a Cong ty KDN) quan 1y, kinh
doanh theo chirc ning, nhiém vu. Ngay 16-6-2009 Cong ty KDN ky Hop dong
thué nha sb 08/2009/HDTN va Hop dong thué nha sé 14/2012/HDTN ngay 30-11-
2012 cho Cong ty Trach nhiém hiru han Mot thanh vién XDDVTP (sau day viét tit 1a
Cong ty TP) thué nha sb 25 C dé str dung vao muc dich kinh doanh, dich vu. Can
ctr Quyét dinh sd 1445/2015/QD-UB ngay 01-7-2014 ciia UBND thanh phd vé
viéc diéu chinh gia cho thué nha thudc s¢ hitu Nha nudc ddi v&i hoat dong san
xudt, kinh doanh dich vy, ngay 13-02-2015 Céng ty KDN va Cong ty TP di ky d6i
hop ddng thué nha sé 03/2015/HDTN. (Hop dong thué nha s6 03/2015/HDTN da
thay thé Hop dong thué nha sb 14/2012/HDTN va Hop dong thué nha sb
08/2009/HDTN). Hién trang nha cho thué c6 tong dién tich 12 564,50m2 (trong do:
Dién tich nha 564,50m2, dién tich dat 455,30m2) tai vi tri mat duong C; két cau:
Nha 02 tﬁng, tuong chiu lyc, san gS, mai ton kém; tién thué nha phai tra moi thang
13 39.297.000 dong; thoi han thué nha 02 nam tinh tir ngdy 01-01-2015 dén ngay
01-01-2017; hét thoi han thué nha ma hai bén khong lam thii tuc thanh 1y hop dong
thué nha thi hop dong thué nha dwong nhién dugc gia han thém 06 thang mdi lan
va cac ndi dung caa hop ddng van con hiéu luc thuce hién. Qua trinh sir dung nha
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thué, Cong ty TP da vi pham nghia vu thuc hién hop dong, khong tra tién thué nha
tir thang 08-2017 dén thang 05-2020, nén Cong ty KDN khoi kién yéu cau Toa an
giai quyét: Cong nhan viéc don phuong cham dirt thyc hién Hop dong thué nha sb
03/2015/HPTN ngay 13-02-2015, budc Cong ty TP tra lai nha thué 1 nha sb 25 C,
phuong C, quan D, thanh phé Hai Phong cho Cong ty KDN va tra tién thué nha
chua tra 13 1.715.498.048 dong.

Tai phién toa, nguyén don bd sung yéu cau khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:
Cong nhan viéc don phuong chim dat thuc hién Hop dong thué nha sd
03/2015/HDTN ngay 13-02-2015, budc Cong ty TP va nhitng ngudoi co quyén loi,
nghia vu lién quan 1a Cong ty Co phan Dich vu va Thuong mai NLQ1, ba NLQ2 va
6ng NLQ3 tra lai nha thué 1a nha s6 25 C, phudng C, quan D, thanh phé Hai Phong
cho Cong ty KDN va yéu cau Cong ty TP tra tién thué nha chua tra [a 1.715.498.048
dong.

Tai Ban ty khai dé ngay 09-01-2020, 16i khai trong qua trinh giai quyét vu
an, nguoi dai dién theo phap luat cua bi don 1a ba Luu Thi Yén Thanh (Churc vu:
Giam ddc Cong ty TP) trinh bay:

Nha s6 25 C 14 nha thudc s¢ hiru Nha nuéc do Cong ty KDN quan 1y va cho
Cong ty TP thué theo Hop dong thué nha s6 08/2009/HDTN ngay 16-6-2009, Hop
d6ng thué nha s6 14/2012/HDTN ngay 30-11-2012 va Hop dong thué nha s
03/2015/HDTN ngay 13-02-2015 nhu nguyén don trinh bay l1a dung. Qua trinh sir
dung nha thué, do nha xudng cip nén nam 2015 bi don da dé nghi Cong ty KDN
dau tu kinh phi stra chita nha tir khoan tién thué nha ma bi don da nop dé sira chira
nha thué, nhung Cong ty KDN khong giai quyét duoc va da ban hanh Thong béo
s6 26/2015/TB-QL&KDN ngay 01-4-2015 ddng y cho bi don duoc dau tu kinh phi
ton tao, stra chira nha tur nguén tién cta bi don. Do vay, bi don da dau tu stra chita,
nang cap nha thué va xay méi khu vé sinh tang mot va tang hai cua nha thué trén
dién tich dat di ra ngd chung trong khuon vién dat do Cong ty KDN quan 1y. Kinh
phi bi don di dau tu cai tao nha s6 25 C thoi diém nam 2015 1a 8.500.000.000
ddng (trong d6 gia tri xay dung khu vé sinh khoang 3.000.000.000 dong). Nay
nguyén don yéu cau doi lai nha cho thué, bi don c6 nguyén vong duogc ndp tién
mua nha va thué dat 50 nam theo Quyét dinh s6 634/2016/QD-UBND ngay 20-4-
2016 ctia UBND thanh phd. V& tién thué nha nguyén don yéu cau, bi don thira
nhan nhung dé nghi duoc giam mot phan tién thué nha. Pong thdi bi don khong
yBu cau nguyén don phai tra sb tién bi don da dau tu, cai tao nha thué nhung dé
nghi nguyén don va chu s& hitu cta nha thué 1a UBND thanh phé hd trg mot phan
kinh phi bi don da dau tu, cai tao nha thué.

Tai Cong vin s6 02/CV-TIETSTAR d& ngay 10-12-2019, 16i khai trong qua
trinh giai quyét vu an va tai phién toa, ngudi dai dién hop phap ciia Cong ty NLQ1
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trinh bay: Nam 2017, Cong ty C6 phan Dich vu va Thuong mai NLQ1 (sau day viét
tat 1a Cong ty NLQ1) va dng NLQ3 cd ky hop dong hop tac kinh doanh tai mit bang
tang 2 nha s6 25 C. Nén, Cong ty NLQ1 d4 thanh 1ap Céu lac bd P tai mat bang tang 2
nha s6 25 C va da dau tu trang thiét bi, co s& vat chat va cac chi phi khac phuc vu cho
hoat dong ctia Cau lac bd P véi chi phi dau tu 4.800.000.000 dong. Do yéu cau khoi
kién cta nguyén don da anh hudng dén hoat dong ctia Céng ty NLQ1, nén hién nay
Cong ty NLQ1 da dung hoat dong Cau lac bo P tai mat béng téng 2 nha s6 25 C. Viéc
Cong ty NLQ1 hop tac kinh doanh véi 6ng NLQ3 khong duoc sy dong v cia Cong ty
KDN nén Cong ty NLQ1 dé nghi Toa an giai quyét yéu cau khdi kién ctia nguyén don
theo quy dinh cta phap luat. Pong thoi Cong ty NLQ1 khdng yéu cau, dé nghi Toa an
giai quyét vé quyén loi ciia Cong ty NLQ1 trong vu 4n.

Tai Ban ty khai dé ngay 12-12-2019, 16i khai trong qua trinh giai quyét vu
an, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba NLQ2 trinh bay: Ba NLQ?2 1a chu
Co s kham bénh, chira bénh: Phong kham rang ham mat nha khoa K (sau day viét
tat 1a Phong kham K) tai ting mot nha sb 25 C (dién tich khoang 120m2). Qua trinh
str dung Phong kham K, ba NLQ?2 chi la thanh vién hop tac lam dich vu vai Cong
ty TP. Viéc hop tac gitta bd NLQ2 va Cong ty TP tai nha sd 25 C khong duogc su
dong ¥ ciia Cong ty Kinh doanh, nén ba NLQ2 dé nghi Toa 4n giai quyét vu 4n
theo quy dinh phép luat. V& quyén loi, nghia vu gitta ba NLQ2 va Cong ty TP cac
bén s& ty thuong luong, thoa thuan, khdng yéu cau Toa an giai quyét.

Tai Ban ty khai dé ngay 17-12-2019, 16i khai trong qua trinh giai quyét vu
an, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng NLQ3 trinh bay: Nam 2016, 6ng
NLQ3 va Cong ty TP do ba Luu Thi Yén Thanh 14 ngudi dai dién c6 ky hop dong
hop tac kinh doanh tai nha s6 25 C. Nén, dng NLQ3 d3 m¢ Ctra hang toc O tai ting
mot nha s6 25 C (dién tich khoang 300m2). Nam 2017, ong NLQ3 va Cong ty NLQ1
ky hop ddng hop tac kinh doanh tai mét bang ting hai nha s6 25 C. Viéc ong NLQ3
hop tac kinh doanh véi Cong ty TP va Cong ty NLQ1 khong duoc su dong ¥ cta
Cong ty KDN, nén 6ng NLQ3 d& nghi Toa an giai quyét yéu cau khai kién ciia nguyén
don theo quy dinh ctia phap luat. Tuy nhién, hop dong hop tac kinh doanh giita 6ng
NLQ3 va Cong ty TP dén nay van con hiéu lyc. Truong hop Cong ty TP vi pham
hop dong, anh huong dén quyén loi ciia minh thi 6ng NLQ3 s& khai kién bang vu
an dan su khac ma khéng yéu cau Toa an giai quyét trong vu an.

Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Hong Bang, thanh phé
Hai Phong phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luat td tung ctia Tham phén, Hoi
ddng xét xir, Thu ky phién toa va cta nhimg ngudi tham gia té tung trong qua trinh
giai quyét vu an nhu sau:

Tham phan d3 xac dinh dung vé thAm quyén giai quyét vu an; vé quan hé
phap luat tranh chip can giai quyét; vé tu cach tham gia té tung; vé viéc thu thap
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chung ct; vé thoi han gui hd so cho Vién kiém sat; viéc cép, téng dat van ban td
tung cho duong su; viéc tuan theo phap luat ctia Hoi dong xét xtr, Thu ky va duong
su tai phién toa da dugc thuc hi¢n dung theo quy dinh cua B9 luat T tung dan su.

Vé viée giai quyét vu an: Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xtr ap dung
Diéu 163, Diéu 164, Diéu 166, Diéu 422, Diéu 428, Diéu 481, Diéu 482 va Diéu
688 Bo luat Dan sy nim 2015; Diéu 132 Luat Nha & nim 2014; Diéu 30, Diéu 35,
Piéu 39, Diéu 147, Piéu 227 va Diéu 228 Bo luat T tung dan su nam 2015; Nghi
quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi
Toa an, xtr: Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don, budc bi don va ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan 13 Cong ty NLQ1, ba NLQ2 va 6ng NLQ3 phai tra lai
nha thué 1a nha s6 25 C, phudng C, quan D, thanh phd Hai Phong cho nguyén don
quan 1y va budc bi don phai tra tién thué nha con no 13 1.715.498.048 ddng. Vé an
phi, bi don phai chiu tién an phi kinh doanh thwong mai so tham theo quy dinh cua
phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu ¢ trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

- Vé thu tuc t6 tung:

[1] V& quan hé phap luat tranh chap va tham quyén giai quyét: Nguyén don
khai kién yéu cAu bi don tra lai nha thué va tra tién thué nha con no theo hop déng
thué nha c6 muc dich dé kinh doanh, dich vu. Do d6, day la tranh chap kinh doanh
thuong mai. Bi don co6 tru sé tai s6 25 C, phuong C, quan D, thanh phé Hai Phong.
Can ct khodn 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B§ luat
T6 tung dan su, vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan quéin
Hong Bang, thanh phd Hai Phong. Toa 4n nhan dan quan Hong Bang, thanh phd
Hai Phong thu 1y giai quyét theo thu tuc so tham 1a dung tha tuc t tung.

[2] V& su vang mit ctia bj don va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a
ba NLQ2 va dng NLQ3. Mic du da dugc Toa an triéu tap hop 1& dén phién toa lan
thir tw nhung bi don va ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan déu vang mat khong
c6 1y do va khong co cin cir xac dinh viéc ving mit cia bi don va ngudi ¢ quyén
loi, nghia vu lién quan 12 do sy kién bat kha khang hoic trd ngai khach quan . Can
ctr diém b khoan 2 Piéu 227 va khoan 3 Piéu 228 ctia Bo lut TH tung dan su, Hoi
dong xét xir tién hanh xét xir vu 4n ving mat dbi v6i bi don va ngudi cé quyén loi,
nghia vu lién quan.

- V€ noi dung vu an:



[3] V& ngudn gdc cua nha cho thué: Theo tai liéu, ching ctr c6 trong hd so
vu 4n thé nhién, nha s6 25 C 14 nha thudc sé hitu Nha nudc do UBND thanh phd 12
chu so hitu va giao cho Cong ty KDN quan 1y, kinh doanh theo chirc nang, nhiém
vu dugc giao.

[4] V& hiéu lyc ctia hop dong thué nha: Cong ty KDN ky Hop dong thué nha
s6 08/2009/HDTN ngay 16-6-2009 va Hop dong thué nha s 14/2012/HDTN ngay
30-11-2012 cho Cong ty TP thué nha sb 25 C dé sir dung vao muc dich kinh doanh,
dich vu 1a c6 tham quyén va dang d6i tuong. Cian ct Quyét dinh s
1445/2015/QD-UB ngay 01-7-2014 cta UBND thanh phd vé viéc diéu chinh gia
cho thué nha thudc s hiru Nha nudc ddi voi hoat dong san xuat kinh doanh, dich
vu nén cac bén da ky d6i Hop ddng thué nha sé 03/2009/HDTN ngay 13-02-2015
thay thé cho Hop dong thué nha sé 14/2012/HDPTN va Hop dong thué nha s
08/2009/HDTN. Nhu vay, Hop dong thué nha sb 08/2009/HPTN va Hop dong
thué nha s6 14/2012/HDTN cham dit hiéu lyc ké tir thoi diém cac bén ky Hop
d6ng thué nha sé 03/2015/HDTN. Hop ddong thué nha sé 08/2009/HPTN, Hop
d6ng thué nha sé 14/2012/HDTN va Hop ddng thué nha sé 03/2015/HPTN giita
Cong ty KDN va Cong ty TP duoc ky két do cac bén tu nguyén, muc dich va noi
dung caa hop dong phu hop Diéu 121, Pidu 122 Bo luat Dan su nén hop dong cé
hiéu luc phap luét, lam phét sinh quyén va nghia vu giita cic bén.

[5] V& yéu cau doi nha cho thué: Qua trinh sir dung nha thué, Cong ty TP con
ng tién thué nha chua tra tir thang 08/2017 dén thang 05-2020 véi sb tién 1a
1.715.498.048 ddng cho bén cho thué nha 1a Céng ty KDN. Nhu vay, Cong ty TP da
vi pham nghia vu khong tra tién thué nha tir 03 thang tré 1én ma khong cé 1y do
chinh dang. Do vay, Cong ty KDN da khéi kién yéu cau don phuong cham dit thuc
hién Hop ddng thué nha s6 03/2015/HDTN ngay 13/02/2015, budc Cong ty TP tra
lai nha thué 1a nha sé 25 C cho Cong ty KDN va tra tién thué nha chua tra 1a c¢6 cin
ctr. Pong thoi, trudce khi khoi kién ra Toa an, Cong ty KDN d3 ban hanh Thong bao
s6 14/2016/TB - QL&KDN ngay 27-01-2016 yéu cau bén thué nha 14 Céng ty TP
thanh toan no tién thué nha. Truong hop bén thué nha khong thanh toan tién thué
nha thi Céng ty KDN sé& béo cdo dai dién chu sé hitu 14p ho so khoi kién doi tién
thué nha, cham dit hop dong thué nha va doi lai nha thué. Thong bao nay di duoc
Cong ty KDN thong béao va tong dat hop 18 cho Cong ty TP. Nhu vay, Cong ty KDN
da thyuc hién viéc bao trude cho bén thué nha biét trudce it nhat 30 ngay vé viéc don
phuong cham dat thy hién hop ddng thué nha theo thoa thuan ctia cac bén trong hop
d6ng thué nha va phu hop Diéu 132 Luat Nha & nén duoc coi 1a nguyén don da thyuc
hién viéc thong bao cho bi don biét trudc mot thoi gian hop 1y vé viée don phuong
chdm dut hop dong. Pong thoi, qua trinh sir dung nha thué, bi don di dé cho Cong
ty NLQL, ba NLQ2 va 6ng NLQ3 quan ly, sir dung va c¢6 hoat dong kinh doanh,



dich vu tai nha thué khi chua duoc sy dong ¥ bang van ban cta bén cho thué nha,
d3 vi pham cac cam két tai hgp dong thué nha.

[5.1] Bi don xac nhan dang sir dung nha thué 1a nha s6 25 C dé kinh doanh
va lam dich vu, bao g(‘A)m: Dich vu y té 1a Phong kham K thudc tﬁng mot (dién tich
khoang 120m2); bén canh Phong khadm K 1a dich vu lam dep 1a Ctra hang cat toc O
(dién tich khoang 330m2); dich vu vui choi giai tri P (dién tich khoang 400m2)
trén tang hai. Cac dich vu nay déu do bi don to chirc kinh doanh va quan 1y theo
chic nang trong gidy phép kinh doanh ctia Cong ty va co su két hop voi cac
chuyén vién ky thuat duoc thué dé lam viéc. Bi don dé nghi dugc ndp tién mua nha
va thué dat 50 nim theo Quyét dinh sd 634/2016/QD-UBND ngay 20-4-2016 cta
UBND théanh phd.

[5.2] Tai phién t0a, nguyén don khong dong ¥ véi yéu cau cua bi don voéi Iy
do. Thya hién Quyét dinh s6 634/QD-UBND ngay 20-4-2016 ctia Uy ban nhan dan
thanh phd vé viéc phé duyét ban tai san 13 nha, dat thudc s¢ hiru Nha nude tai 25
C, quan D, Cong ty KDN da ban hanh Thong bao sé 50/2016/TB-QI&KDN ngay
22-4-2016 thdng bao cho Cong ty TP duoc biét, lién hé dé thuc hién nghia vu cia
bén mua nha theo Quyét dinh sé 634/QD-UBND. Thoi han hiéu luc thi hanh cua
Quyét dinh s6 634/QD-UBND (03 thang ké tir ngay 20-4-2016), nhung Céng ty
TP di khong ndp tién mua nha, dat vao ngan sach thanh phd theo quy dinh. Do
vay, dén nay Quyét dinh s6 634/QD-UBND da hét hiéu lyc thi hanh.

[5.3] Tur nhimng phan tich va danh gia tai cac muc [5], [5.1], [5.2], xét thiy,
viéc bi don Y&u cau dugc ndp tién mua nha va thué dat 50 nim 1a khong c6 can ctr
va khong dugc sy dong ¥ ciia nguyén don nén Hoi dong xét xir khong chap nhan.
Péi v6i yéu cau ciia nguyén don, budc bi don va nhitng ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan phai tra lai nha thué 1 nha s6 25 C 1a ¢6 cin ct, phu hop véi sy thoa
thuan cua cac bén trong hop dong thué nha va phu hop quy dinh tai cac diéu 163,
164, 166, 422, 428, 482 B0 luat Dan su nén chép nhan.

[6] V& yéu cau thanh toan tién thué nha: Tai Hop dong thué nha s6 03/HDTN
ngay 13-02-2015, giita nguyén don va bi don di cam két, thoa thuan: Gia cho thué nha
duoc diéu chinh theo Quyét dinh ctia co quan Nha nude co tham quyén. Bén cho thué
nha ¢ trach nhiém thu, bén thué nha c6 trach nhiém nodp theo gia diéu chinh ké tir khi
Quyét dinh diéu chinh c6 hiéu luc theo quy dinh ctia phap luat ma khong can phai ky
lai hop dé)ng thué nha hodc cé phu luc hop dé)ng. Nhu vay, tai thoi diém céc bén ky
Hop déng thué nha s6 03/HDTN, gia thué nha duoc thuc hién theo quy dinh tai Quyét
dinh sb 1445/2014/QD-UB ngay 01-7-2014 (c6 hiéu Iyc thi hanh tir ngay 01-8-2014)
cia UBND thanh phé. Cu thé, gia thué nha duoc ap dung ddi véi nha sb 25 C 1A
39.297.280 dong/thang (di bao gom thué gia tri gia ting VAT). Ngay 22-12-2017
UBND thanh phd da ban hanh Quyét dinh sb 40/2017/QD-UB (c6 hiéu lyc thi hanh tir
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ngay 01-01-2018) vé viéc ban hanh gia thué nha thudc s& hiru Nha nude ddi voi cac to
chirc, c4 nhan thué 1am co s& san xuét, kinh doanh, dich vu trén dia ban thanh phb Hai
Phong trong d6 c6 nha s6 25 C. Cu thé, theo Quyét dinh s6 40/2017/QB-UB gia thué
nha duoc ap dung ddi voi nha s6 25 C 1a 52.379.712 dong/thang. Cac Quyét dinh nay
da duoc UBND thanh phd cong bé trén cong thong tin dién tir cia UBND thanh phé va
duoc Cong ty KDN ding trén bao Hai Phong va phat song trén dai truyén hinh Hai
Phong, théng bao va téng dat hop 1é cho bi don.

[6.1] Tinh dén ngay xét xir so tham (ngay 19-5-2020), bi don con no tién thué
nha ctia nguyén don, cu thé nhu sau: Can ctr Hop dong thué nha sé 03/HDTN, tir ngay
01-8-2017 dén ngay 31-12-2017 bi don con no 39.297.280 dong/thang x 9 thang =
196.486.400 dong; can ctr Quyét dinh sd 40/2017/QD-UBND , tir ngay 01-01-2018 dén
ngay 19-5-2020 bj don con ng 52.379.712 ddng/thang x 29 thang = 1.519.011.648
d6ng. Tong cong 1a 1.715.498.048 dong.

[6.2] Bi don thira nhin con no tién thué nha nhu yéu cau cua nguyén don 12
dung nhung dé nghi duogc giam mot phan tién thué nha. Véi 1y do dich bénh
Covid-19 dang hoanh hanh di anh hudng dén nén kinh té cua thanh phd, trong dé
c6 hoat dong kinh doanh, dich vu ctia bj don dbi véi nha thué.

[6.3] Tai phién t0a, nguyén don khong dong ¥ giam tién thué nha cho bi don.
Véi 1y do gia tién thué nha dugc ap dung dbi véi cac o chire, ca nhan thué nha thudc
s& hitu Nha nudce 1am co sd san xuat, kinh doanh, dich vu trén dia ban thanh phé, trong
d6 c6 nha s6 25 C thudc thim quyén cia UBND thanh phd.

[6.4] Tr nhitng phan tich va danh gia tai cac muc [6], [6.1], [6.2], [6.3], xét
thay, viéc cac bén ky két hop dong thué nha 13 tw nguyén nén viéc bi don yéu cau dugc
giam mot phan tién thué nha 1a khong c6 cin cir va khéng dugce su dong y cia
nguyén don nén Hoi déng xét xtr khong chap nhan. Pdi voi yéu cau doi tién thué
nha ctia nguyén don la cé can ctr, phu hop véi su théa thudn cua cac bén trong hop
d6ng thué nha va phu hop quy dinh tai Diéu 481 Bo luat Dan su nén chip nhan.

[7] V& viéc dau tu, cai tao nha thué cta bi don: Qua trinh st dung nha thug,
bi don d3 dau tu cai tao, nang cAp nha thué va xdy méi khu vé sinh ting mot va
tang hai trén dién tich dat di ra ngd chung trong khuén vién dit do nguyén don
quan 1y theo hop ddng thué nha. Bi don khong yéu ciu nguyén don tra sb tién da
dau tu, cai tao nha thué nhung dé nghi nguyén don va chu so hitu ctia nha thué 1a
UBND thanh ph6 hd trg mot phan kinh phi bi don da dau tu, cai tao nha thué.

[7.1] Tai phién toa, nguyén don xac nhan, theo dé nghi cua bi don tai To
trinh s6 01/2015/CT-THNH-TP ngay 08-3-2015, nguyén don da ban hanh Théng
bao s6 26/2015/TB-QL&KDN ngay 01-4-2015 cho phép bén thué nha sira chita
nguyén dang nha thué 1a nha sb 25 C, kinh phi do bén thué nha phai chiu va khong
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dugc trir vao tién thué nha. Tuy nhién, ngoai cic hang muc dong ¥ cho sira chita thi
bén thué nha di tu y ngan chia tang mot cta nha thué thanh hai gian nha bang
tuong kién cd; cai tao xay mdi khu vé sinh cua téng mot va tﬁng hai. Do vay,
nguyén don khong ddng ¥ hd trg kinh phi theo dé nghi ctia bi don.

[7.2] Tur nhitng phan tich va danh gia tai cac muc [7], [7.1], xét thdy viéc bi
don dé nghi nguyén don va chil s¢ hitu cta nha thué 1a UBND thanh phd hd tro
mot phan kinh phi ma bi don da dau tu, cai tao nha thué 1a khong co can cir va
khong duogc sy dong ¥ ctia nguyén don nén khong chip nhan.

[8] Pdi voi ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a Cong ty NLQ1: Thay
rang, gitta Cong ty NLQ1 va 6ng NLQ3 c6 ky hop dong hop tac kinh doanh tai mat
bang tAng 2 nha sd 25 C nhung khong duoc s dong ¥ ciia Cong ty KDN va Cong ty
NLQ1 ciing khong c6 yéu cau, dé nghi Toa 4n xem xét, giai quyét quyén loi giira cac
bén trong vu 4n, nén Hoi dong xét xir khéng xem xét.

[9] Ddi voi ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba NLQ2: Thay ring,
giita ba NLQ2 va Cong ty TP hop tac md Phong kham K tai nha sé 25 C nhung
khong dugc su dong ¥ ciia Cong ty KDN va khéng c¢6 yéu cau, dé nghi Toa an xem xét,
giai quyét quyén loi gitra cac bén trong vu 4n, nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[10] Déi voi ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan 1a dng NLQ3: Thiy
rang, ong NLQ3 c6 ky hop dong hop tac kinh doanh voi Cong ty TP va Cong ty
NLQ1 tai nha s 25 C nhung khong duge sy dong ¥ ciia Cong ty KDN va khdng c6
yéu cau, dé nghi Toa an xem xét, giai quyét quyén loi giita cac bén trong vu an, nén
Hoi dong xét xir khong xem xét.

[11] V& an phi: Yéu cau khoi kién ctia nguyén don duoc chdp nhan toan bo,
nén theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30-12-2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an, bi don phai chiu an phi kinh
doanh thuwong mai so thim tuong Gng v6i sb tién phai tra cho nguyén don la
36.000.000 dong + 3% (1.715.498.048 dng — 800.000.000 ddng) = 63.464.941 dong.

Vi cac 18 trén,
QUYET PINH:

Cian ctr vao Diéu 163, Didu 164, Diéu 166, Diéu 422, Diéu 428, biéu 481,
Diéu 482 va biéu 688 Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu Diéu 132 Luét Nha & nim
2014; khoan 1 Piéu 30, diém b khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39, biéu
147, diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Piéu 228 B¢ luat T tung dan sy nam
2015; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cta



Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.
Xtr: Chép nhan yéu cau khéi kién cta nguyén don.

1. Budc Cong ty Trach nhiém hitu han Mt thanh vién XDDVTP, Cong ty Co
phan Dich vu va Thuong mai NLQ1, ba NLQ2 va 6ng NLQ3 phai tra lai nha thué Ia
nha s6 25 C, phuong C, quan D, thanh phd Hai Phong cho Céng ty Trach nhiém
hitu han Mot thanh vién QLKDN theo Hop dong thué nha sé 03/2015/HDTN ngay
13-02-2015.

2. Budc Cong ty Trach nhiém hitu han Mot thanh vién XDDVTP phai tra tién
thué nha con no theo Hop dong thué nha sé 03/2015/HDTN ngay 13-02-2015 véi
s6 tién 1a 1.715.498.048 (Mot ty bay trim mudi 1dm triéu bdn trim chin muoi tim
nghin khong trim bén muoi tim) dong (di bao gom thué gia tri gia ting, VAT) cho
Cong ty Trach nhiém hiru han Mt thanh vién QLKDN.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i v6i cac truomg hop co quan thi
hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngy c6 don yéu
cau thi hanh 4n cua ngudi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho
ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4an con
phai chiu khoan tién 14i cta s6 tién con phai thi hanh an theo muc 14i xuat quy dinh
tai Diéu 357, khoan 2 Dicu 468 ctia B luat Dan sw ndm 2015.

3. V& an phi: COng ty Trach nhiém hitu han M6t thanh vién XDDVTP phai chiu
63.464.941 (Sau muoi ba triéu bon trim sau muoi tu nghin chin trim bén muoi
modt) dong an phi kinh doanh thuong mai so tham. Tra lai Cong ty Trach nhiém hitu
han M6t thanh vién QLKDN s tién tam tmg an phi da nop 24.863.000 (Hai muoi tu
triéu tAm tram sau muoi ba nghin) déng theo Bién lai thu tam mg 4n phi, 1¢ phi Toa
an s6 0007782 ngay 08-8-2018 ciia Chi cyc Thi hanh an dén su quan Hong Bang,
thanh phd Hai Phong.

4. Vé quyén khang cao: Nguyén don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
c6 mit c6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngdy, ké tir ngay tuyén an; bi don,
ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan ving mit c6 quyén khang cao trong thoi
han 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ngdy ban an dugc niém yét.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh 4n dan su thi ngudi duoc thi hanh, ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh éan, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi
hi¢u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh an dan su.
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Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP.Hai Phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSNDTPHai Phong

- VKSND quén Hong Bang;

- Chi cyc THADS quén Hong Bang;
- Puong su;

- Luu: HCTP, hd so vu an.

Pinh Hitu Huong
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