TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 319/2026/DS - PT
Ngay: 14-9-2026

VIv: “Yéu cau cham dit hanh vi
can tro viéc xay dung hang rao va
tra lai mat bang; Yéu cau tuyén bo
dong chuyén nhwong quyén sir
dung dat vo hi¢u; Cong nhdn
quyen si dung ddt, quyén sé hiu
nha ¢”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PA NANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Cao Vian Hiéu

Cdc Tham phdn: Ba Tran Thi Bé

Ba D6 Thi Thity Ning

- Thu ky phién toa: Ba Tran Ngo Khanh Loan - Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh pho Pa Nang;

- Dgi di¢gn Vién Kiém sit nhan ddn thanh pho Da Ning: Ba Luong Thi
Chung - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 14 thang 9 nam 2026 tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Da Ning xét
xtt phtic tham cong khai vu 4n dan su thu Iy s6: 139/2026/TLPT-DS ngay 07 thang 7
nam 2026 vé viéc “Yéu cau cham dirt hanh vi can tré viéc xdy dwng hang rdo va trd
lai mdt bang; Yéu cdu tuyén bé hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat vé
hiéu; Cong nhdn quyén sir dung ddt, quyén sé hivu nha ¢.

Do Bén 4n déan sy so thim sb: 252/2026/DS-ST ngay 20 thang 5 nim 2026
cua Toa &n nhan dan Khu vuc 2 - Pa Nang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xr phuc thAm s63 319/2026/QD-PT ngay
21 thang 8 nam 2026, Quyét dinh hoan phién toa phuc tham so: 405/2026/QD-PT
ngay 03/9/2026, gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Hoang Thi Thanh T, sinh nim 1978, CCCD sd
067178000393 va Ong Lé Doan Quoc H (chét); Pia chi: S6 B A, phuong S, thanh
pho Da Nang. C6 mat



Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia 6ng Lé Dodn Quéc H (Vo, me va
cac con 6ng H): Ba Hoang Thi Thanh T, sinh nim 1978, ba Nguyén Thi C, sinh
nam 1953, anh Lé Dodn Quéc T1, sinh nim 2006 va anh Lé Doan Québc H1, sinh
nam 2009; Cung dia chi: S6 B A, phuong S, thanh phd Pa Nang. Nguoi dai dién
hop phap ctia anh Lé Doan Quédc T1 va anh Lé Dodn Quéc H1 1a ba Hoang Thi
Thanh T (me rudt, c6 mit), ba C c6 don xin xét xtr vang mit

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cia nguyén don ba Hoang Thi
Thanh T: Ong Poan Ngoc T2 — Luat su Cong ty L2 - Pa Nang, thuoc Poan Luat su
thanh phd D; Pia chi: A N, phuong H, TP .. C6 mit

2. Bi don: Ba Phan Thi Thanh T3, sinh nam 1983, CCCD: 048183001995;
Dia chi: S6 A H, phuong H, thanh phé Pa Nang, dia chi lién hé: S6 AL, phuong
H, thanh phd Da Ning. Vang mat

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Ba Lé Thi Xuan P —
Luat su C1 — Chi nhanh B — Bia chi: G T, phuong H, quan T, thanh phé Pa Nang.
C6 mat.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Tréan Thi T4, sinh ndm 1954, CCCD s6 048154000324; Dia chi: K N,
phuong N, thanh phd Pa Nang. C6 mat

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba Tran Thi T4: Ong Nguyén Vin Q, sinh
nam 1994, CCCD sb 046094010941; Dia chi: K B, phuong C, thanh phd Da Nang.
Co mat

3.2. Ong Nguyén Vin N, sinh nim 1970; Pia chi: S6 E N, phuong A, thanh
phd Pa Ning. Ving mit

3.3. Chi nhanh Vin phong P1; Pia chi: S6 D Puong K, phuong N, thanh phd
Pa Ning. Ving mit

3.4. S& Nong nghiép va Mai truong thanh phé D; Pia chi: S6 B T, phuong
H, thanh ph6 Pa Nang. Vang mat

3.5. Vin phong C2; Dia chi: S6 I Hai Phong, phuong H, thanh phd Pa Ning.
Ving mit

3.6. Ba Nguyén Thi L, sinh naim 1961; Dia chi: S6 E Puong K, phuong N,
thanh phd Pa Néng. Ving mat

3.7. Ba Boan Thi Y, sinh nam 1986; Dia chi: K N, phuong A, thanh phé ba
Néng. Vang mit

3.8. Ong Nguyén Tét G, sinh nam 1988; Pia chi: S6 E buong K, phuong N,
thanh ph6 Pa Nang. Vang mit

4. Do co khang cao cua nguyén don ba Hoang Thi Thanh T, ngu’oi ké thira
quyén va nghla vu t6 tung cta nguyén don 6ng L& Dodn H: ba Nguyén Thi C va
ngudi c6 quyén va nghia vu lién quan ba Tran Thi T4.
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NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién, qué trinh tham gia té tung Va tai phién toa so tham,
nguyén ba Hoang Th; Thanh T trinh bay:

Ngay 20/7/2019, vo chong ba T, 6ng Lé Dodn H nhan chuyén nhuong cta ba
Tran Thi T4 thira dat s6 13, to ban do s6 80, dién tich 144m?, dat ¢ do thi va nha &
gén lién véi dat, tai duong K, phuong K, quan N, thanh phé Pa Néng, theo Hop
ddng chuyén nhuong duoc cong chu’ng tai Van phong C2. Ngay 30/7/2019, 6ng H,
ba T duoc ding ky bién dong viéc chuyén nhuong trong gidy chimg nhén.

Ngay 30/8/2019, 6ng H, ba T chuyén nhuong mot phan dién tich 60m? cho ba
Poan Thi Y va ba Y di dugc chinh Iy bién dong trén Gidy ching nhan. Tuy nhién,
khi ba Y tién hanh x4y dung thi bi ba Phan Thi Thanh T3 can trd, chiém dung phan
dién tich dit tranh chap. Mic du éng H, ba T3 da nhiéu lan kién nghi dén cac co
quan c6 thim quyén va dugc yéu cau ba Phan Thi Thanh T3 chdm dut viéc chiém
dung, tra lai dat nhung ba T3 khong thuc hién.

Do d6, nguyén don yéu cau Toa an budc ba Phan Thi Thanh T3 chim dut
hanh vi chiém dung, can tré quyén sir dung dat va tra lai dién tich dat tranh chap
41,6m? thudc thira dat sd 13, to ban dd sb 80 cho ong H, ba T3.

Dbi voi yéu cau phan t6 cua bi don vé viée tuyén Hop ddng chuyén nhuong
ngay 20/7/2019 giita ba Tran Thi T4 véi ong H, ba T3 vo hiéu mot phan ddi véi
dién tich 41,6m>2, nguyén don khong dong y. Nguyén don cho rang hop dong duoc
1ap thanh van ban, duoc cong ching va di dugc ding ky bién dong sang tén theo
ding quy dinh; tai thoi diém chuyén nhuong, dat da duoc cép Giéy chig nhan,
khong cé tranh chap, khong bi ké bién va ba T4 c6 quyén chuyén nhuong. Vo chong
6ng H, ba T3 da giao du tién, nhan dat va hoan tat thi tuc sang tén nén hop dong da
co hi¢u luc phap luat.

D6i v6i nguon goc dién tich 41,6m? ma bi don cho rang ba Tran Thi T4 da
ting cho 6ng Nguyén Vin N va dng N chuyén nhuong lai cho ba Phan Thi Thanh
T3, nguyén don cho rang ba Phan Thi Thanh T3 chi nhan chuyén nhuong tir ong N
116,7m?, phut hop v6i Gidy chting nhan duoc cip cho ong N va sau d6 duoc cip cho
ba T3. Ba T3 dang quén 1y, sir dung dung dién tich 116,7m? theo Gidy chtng nhén;
khong c6 co so dé xac dinh ba T3 c6 quyén ddi véi phan dién tich 41,6m? thudc
thira dat s6 13 ma vo chong éng H, ba T3 nhan chuyén nhuong tir ba T4. Viéc ba
Phan Thi Thanh T3 vién din ngudn gbc dat tir giao dich giita ba T4 va dng N khong
lam phat sinh quyén ctia ba T3 ddi v6i dién tich 41,6m2 Giao dich giita ba T4 va
6ng N 1a quan hé giita cac bén nay, trong khi 6ng N da dugc cap Gidy ching nhan
ddi vai 116,7m? va da chuyén nhuong cho ba T3. Vi vay, nguyén don xac dinh di¢n
tich 41,6m? tranh chap thudc quyén sir dung hop phap ctia minh va dé nghi Toa 4n
bac yéu cau phan t6 cia ba Phan Thi Thanh T3, chap nhan toan b yéu cau khoi
kién.



* Trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don ba Phan Thi Thanh T3 trinh bay:

Bi don ba Phan Thi Thanh T3 khong ddng ¥ véi toan bd yéu cau khoi kién
ciia nguyén don 6ng Lé Dodn Qudc H va ba Hoang Thi Thanh T, cho rang phan
dién tich dat tranh chép 41,6m? tai duong K, t6 E, phuong K, quan N, thanh phé ba
Néng thudc quyén quan 1y, st dung hop phap cia ba.

Theo ba T, ngudn gbc phan dit tranh chdp 1a ciia ba Tran Thi T4. Ngay
12/01/1999, ba T4 di cho chau 1a 6ng Nguyén Vin N dién tich 158,3m? dé 1am nha
. Nam 2008, khi ba T4 duoc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat d6i véi thira
dat s6 13, to ban d6 sb 80, do phﬁn dién tich 41,6m? trong s6 dat di cho ong N bi
anh huong quy hoach nén khi 1am tha tuc tach thira, ba T4 va 6ng N thong nhét chi
cap Gidy chting nhan cho ong N 116,7m? phan 41,6m? tiép tuc dung tén ba T4
nhung thuc té do 6ng N quan 1y, sir dung va ¢ toan quyén quyét dinh, ké ca quyén
hudng tién boi thuong khi Nha nude thu hoi.

Ngay 21/11/2011, 6ng Nguyén Vin N chuyén nhuong cho ba Phan Thi Thanh
T3 toan bd phan nha, dit gom 116,7m? dat & va 41,6m? dat anh hudng quy hoach.
Ba T3 cho rang ba Tran Thi T4, 6ng Nguyén Vin N va ba di 1ap bién ban thoa
thuan, théng nhét ba duoc quan ly, st dung, dinh doat ddi voi phén dién tich 41,6m?;
hién ba van quan 1y, st dung va cho ngudi khac thué phan dién tich nay dé kinh
doanh phé liéu. Ba T4 thuc té quan 1y, str dung chi khoang 103,1m2. Tuy nhién, khi
cap do6i Gidy chtng nhan, ba T4 dugc cip Gidy chiung nhan s6 CR 891775 d6i véi
dién tich 144m2, trong d6 bao gdm ca 41,6m? dat anh huong quy hoach ma ba T4 da
cho 6ng N va 6ng N da chuyén nhuong cho ba. Ngay 20/7/2019, ba T4 chuyén
nhuong nha, dit cho vo chong ong H, ba Hoang Thi Thanh T nhung thuc té ba T4
chi 1a chuyén nhuong phan dién tich khoang 103,1m? do ba T4 tryc tiép quéan 1y, st
dung, khong bao gdm 41,6m? thudc quyén cua ba.

Viéc vo chéng ong H sau do6 da lam thu tuc tach thira, chuyén nhuong 60m?
cho ba Poan Thi Y, trong d6 ¢6 phan dién tich 41,6m? ma ba dang quan 1y, sir dung
1a khong dtng. Khi biét Hop dong chuyén nhuong ngay 20/7/2019 tai Vin phong
C2 thé hién dién tich chuyén nhuong 1a 144m?, ong H da loi dung viéc ba T4 khéng
biét doc, khong biét viét dé 1am cho ba T4 lan tay vao hop dong c6 ndi dung khong
dung véi ¥ chi chuyén nhugng, tir d6 lam phat sinh viéc cap Gidy chung nhan cho
vo chong ong H bao gdm cé dién tich 41,6m>

Viéc cap Gidy chung nhan cho vo chdng 6ng H co nhiéu van dé vé thu tuc,
dong thoi khang dinh tir khi nhan chuyén nhuong tir ong N, ba da truc tiép quan 1y,
st dung phén nha, dat tranh chip; vo chbng ong H chua tu’ng truc tiép vao quan 1y,
st dung phan nha, dat nay. Ba da nhiéu lan giri don kién nghi, t6 cdo dén cac co
quan c6 thim quyén yéu cau giai quyét nhung khong dugc giai quyét nén duoc
huong dan khéi kién tai Toa an.



Dbi v6i yéu cau khoi kién ctia 6ng H va ba Hoang Thi Thanh T vé viéc chim
dat hanh vi can tr¢ xay dung hang rao va trd lai mat béng dién tich 41,6m? ba T
khong dong ¥. Ba dé nghi Toa an:

- Tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dt va tai san gan lién véi
dat s6 5917, quyén sé 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 20/7/2019 giira ba Tran Thi T4
VOl VO chong ong L& Doan Quoc H, ba Hoang Thi Thanh T v6 hiéu mot phan dbi
v6i dién tich 41,6m?;

- Cong nhan phan nha, dat dién tich 41,6m? thudc thira dat sb 13, to ban dd sd
80, tai duong K, t6 E, phuong K, quin N, thanh phé Pa Ning 1a quyén sir dung dét
hop phap cua ba Phan Thi Thanh T3.

* Trinh bay ciia nhitng nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong qud trinh
gidi quyét vu an va tai phién toa:

- Ba Trdn Thi T4 trinh bay: Trudc day, ba co thira dat dién tich khoang 270m?
tai phuong K, quan N, thanh pho Pa Nang. Ngay 12/01/1999, ba cho chau la éng
Nguyén Van N dién tich dét thyc t& 158,3m? dé lam nha ¢. Nam 2008, ba duoc cp
Gidy chimg nhan quyén st dung dat dbi véi thira dat sd 13, to ban do sé 80, dién
tich 261,4m2. Khi 1am thu tyc tach thira sang tén cho 6ng N, phan dién tich 41,6m?
trong s6 dat di cho 6ng N dugc xac dinh 1a dat anh huéng quy hoach md rong
duong K20. Do d6, ba va 6ng N thong nhat chi ghi nhan 116,7m? trén Gidy ching
nhan cta ong N, con 41,6m? van dung tén ba nhung thuc té do 6ng N quan 1y, sir
dung va toan quyén quyét dinh; khi Nha nuéc thu hoi thi 6ng N dugc huong toan bd
quyén loi, ba khong c6 tranh chap.

Ngay 21/11/2011, 6ng Nguyén Vian N chuyén nhuong cho ba Phan Thi Thanh
T3 toan bd phan nha, dat gdbm 116,7m? dit & va phan dién tich 41,6m? dat anh
huéng quy hoach. Ba Thé xac N1 phan dién tich 41,6m? tuy van thé hién trén Gidy
chting nhin dung tén ba nhung thuc té da duoc cho ong N va 6ng N da chuyén
nhuong lai cho ba Phan Thi Thanh T3; ba T3 1a nguoi quan 1y, sit dung va c6 quyén
dbi vai phan dién tich nay.

Nam 2019, ba T4 ¢6 ¥ dinh chuyén nhugng cho vo chong dng Lé Dodn Qudc
H va ba Hoang Thi Thanh T phan dién tich con lai khoang 103m? ma ba thuc té
quan 1y, str dung. Hai bén d4 do dac, xac dinh dién tich 103m? va lap gidy mua ban,
dit coc. Trude khi cong ching, vo chong ong H yéu ciu ba lam lai Gidy chung
nhan. Ngay 11/7/2019, ba duoc cp Gidy ching nhan s6 CR 891775 véi dién tich
144m2, do phan dat 41,6m? anh hudng quy hoach trudc dy da cho ong N duoc dua
vao Gidy chimg nhan; ba khong biét viéc nay vi khong biét doc, biét viét.

Ngay 20/7/2019, tai Van phong C2, ba T4 chi 13 chuyén nhuong phan dién
tich 103m? cho vo chong 6ng H, nhung do khong biét chit, ba chi thuc hién viéc lin
tay theo huéng dan; nguoi lam ching do phia 6ng H, bd Hoang Thi Thanh T dua
dén va noi dung hop dong chuyén nhuong dién tich 144m? khong duge doc lai cho
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ba nghe. Sau khi cong chtng, vo chdng ong H giit cac gidy t& mua ban viét tay da
1ap trude do.

Dbi v6i phan dat 41,6m?, ba T4 khang dinh day 1a phan dat ba di cho ong
Nguyén Vin N tir ndm 1999 va 6ng N da chuyén nhuong cho ba Phan Thi Thanh
T3. Mic du dién tich ndy van thé hién trén Gidy ching nhéan cia ba nhung quyén
quan 1y, st dung thuc té thudc ba Phan Thi Thanh T3.

Pbi véi yéu cau khoi kién cia vo chong ong H, ba T4 khong dong ¥, dong
thoi déng ¥ voi toan bo yéu cau phan t6 ctia ba Phan Thi Thanh T3, dé nghi Toa an
tuyén Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat sb
5917, quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 20/7/2019 giira ba va vo chong 6ng H
vO hiéu mot phﬁn ddi vai dién tich 41,6m2; cong nhan phﬁn nha, dat dién tich 41,6m?
thudc thira dat sd 13, to ban do s 80, tai duong K, t6 E, phuong K, quan N, thanh
ph6 Pa Ning thudc quyén st dung dat hop phéap ciia ba Phan Thi Thanh T3.

- Ong Nguyén Van N trinh bay:

Trudc ddy, ba Tran Thi T4 co thira déat dién tich khoang 270m? tai phudng K,
quan N, thanh phd Pa Nang. Ngay 12/01/1999, ba T4 cho 6ng dién tich dat thyc té
158,3m? dé lam nha &; 6ng da xay dung nha cip 4 trén toan bo dién tich dat dugc
cho.

Niam 2008, ba T4 duoc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat déi véi thira
dat s6 13, to ban do sb 80, dién tich 261,4m2. Khi thuc hién thu tuc tach thura, sang
tén cho ong, phan dién tich 41,6m? trong sd dat ba T4 di cho 6ng duoc xac dinh 1a
dat anh huong quy hoach mé rong duong K20. Do dé, ba T4 va 6ng thong nhét chi
cap Gidy chimg nhan cho ong d6i voi dién tich 116,7m? phan 41,6m? tiép tuc thé
hién trén Gidy chimg nhan cua ba T4 nhung thuc té 6ng 1a nguoi quan 1y, st dung
va c6 toan quyén quyét dinh ddi voi phan dién tich nay. Hai bén thong nhat khi Nha
nuée thu hoi thi 6ng duoc hudng toan bo quyén loi va ba T4 khong cé tranh chap.

Ngay 21/11/2011, 6ng chuyén nhuong cho ba Phan Thi Thanh T3 toan bd
phan nha, dat gdbm 116,7m? dit & va 41,6m? dat anh huong quy hoach. Ong, ba T4
va ba Phan Thi Thanh T3 c6 lap Bién ban thoa thuan, cam doan rang d6i v6i phan
dién tich 41,6m2, khi Nha nudc thu hoi, giai téa thi ba T3 duogc toan quyén huong;
6ng va ba T4 khong con quyén loi va khong tranh chap véi ba T3 ddi véi phan dién
tich nay.

Pbi véi viée vo chong 6ng Lé Dodn Qudc H va ba Hoang Thi Thanh T khoi
kién ba Phan Thi Thanh T3, yéu cau tra lai dién tich 41,6m?, chdm dit hanh vi can
tr& viéc xay dung hang rao va tra lai mit bang, 6ng khong dong y véi yéu cau khoi
kién ctia nguyén don va déng ¥ voi toan bd yéu cau phan td cta bi don ba Phan Thj
Thanh T3.



- Pai dién Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phé DI tai qudn N
(nay la VP dang ky dat dai Khu viee 2- Pa Nang) ¢6 y kién tai Cong vin s6 625 ngay
30/6/2025:

Déi véi qua trinh dang ky, cap Glay chtng nhan va chuyén nhuong quyén sir
dung dat, ba Tran Thi T4 duoc cdp Gidy ching nhan ddi véi thira dat s 13, to ban
d6 s6 80, dién tich 261,4m2. Nam 2008, ba T4 chuyén nhuong cho ong Nguyén Vian
N dién tich 116,7m? ndm 2011, 6ng N chuyén nhuong toan bg dién tich nay cho ba
Phan Thi Thanh T3 va ba T3 duoc cip Gidy ching nhan dbi véi thira dét s6 95, dién
tich 116,7m2. Phan dién tich con lai ctia ba T4 dugc cdp ddi thanh Gidy ching nhin
s& CR 891775 dbi véi thira dat s6 13, dién tich 144m2. Ngay 20/7/2019, ba T4
chuyén nhuong toan bo thira dat 144m? cho 6ng Lé Doan Qudc H va ba Hoang Thi
Thanh T; ngay 30/7/2019 viéc ding ky bién dong sang tén cho éng H, ba T duoc
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai xac nhan.

Pbi véi viée tach thura, can cr Quyét dinh sé 29/2018/QD-UBND ngay
31/8/2018 ctia UBND thanh phé B, dién tich ti thiéu dé tach thia tai phuong K 13
60m?2 dat ¢ va chiéu rong canh thira ti thiéu 3m. Do do, viéc ong Lé Doan Qubc H
va ba Hoang Thi Thanh T tach thira 13 thanh hai thtra dién tich 60m? va 84m? la
ding quy dinh.

Pbi v6i don td cao, kién nghi cta ba Phan Thi Thanh T3 vé viéc thu hoi Giay
chtng nhan da cp cho 6ng H va ba Hoang Thi Thanh T, Chi nhanh cho biét Ban
Tiép cong dan quan N di c6 Phiéu hudng dan sé 417/BTCD ngay 06/11/2023 va
Chi nhanh da c6 Cong vin s 1453/CNNHS-DKCGCN ngay 28/12/2023 hudng dan
ba T gtri don dén Toa an nhan dan quin Ngii Hanh Son dé duoc giai quyét.

Dbi v6i truong hop cong nhan khoang 40,8m? dat tranh chap cho ba Phan Thi
Thanh T3, Chi nhanh xéac dinh phan dién tich con lai khoang 18,2m? khong du diéu
kién cap Giay ching nhan quyén sir dung dat cho ong H va ba Hoang Thi Thanh T.
Theo Quyét dinh s6 32/2024/QD-UBND ngay 07/10/2024 cia UBND thanh phd D,
dién tich tdi thiéu dé tach thira tai phuong K 1a 60m? dat & va chiéu rong canh thia
toi thiéu 4m.

— Ong Nguyén Thanh H2 - Pai dién theo uy quyén S¢ Nong nghiép va Moi
triwong thanh phé P trinh bay: Dé nghi giai quyét theo quy dinh phap luat.

- Pai dién van phong C2 ¢6 ¥ kién tai Cong vin s6 23 ngay 02/02/2024:

Ngay 20/7/2019, cong ching vién Pham Hoai K da thuc hién viéc ching nhan
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat tai thira dat
s6 13, to ban do s6 80, dia chi: Puong k20, t6 E phuong K, quan N, Tp Pa Nang
giita ba Tran Thi T4 va vg chong 6ng Lé Doan H, ba Hoang Thi Thanh T.

Can ctr theo Quyét dinh s6 16/2019/QD- UBND cutia Uy ban nhan dan Thanh
phd D ngay 28/02/2019 vé viéc Ban hanh Quy ché quan 1y, khai thac, sit dung hé
thong co so dit liéu cong ching trén dia ban thanh phé Pa Ning, cong ching vién

7



da tién hanh kiém tra hé théng thong tin va dit liéu lién quan. Tai thoi diém cong
chung, tai san khong c6 trong danh sach bi ngan chan, phong toa. Pdi véi tha tuc
cong chimg, cong chimg vién di thuc hién viéc cong chimg hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat néu trén hoan toan theo dung
trinh tu, quy dinh ctia Luat cong ching 2014 va cac quy dinh ctua phap luat lién
quan.

- Ba Nguyén Thi L c0Y kién nhw sau: Nha va dat tai thira dat 13, to ban do 80,
dién tich 84m2, dia chi: duong K t6 E phuong K, quan N, Tp Pa Nang 14 ba nhan
chuyén nhuong tir vo chéng 6ng Lé Dodn Qudc H tir nim 2022. Ba mua ban ngay
tinh theo quy dinh cua phap luat va khong lién quan gi dén tranh chip cua cac bén.
Néu c6 tranh chip vé quyén st dat giita ba va vo chong 6ng H thi sé giai quyét bang
vu 4n khac. Ba dé nghi giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

- Ong Nguyén Tat G ¢6 y kién nhir sau: Ong thué nha cta ba Phan Thi Thanh
T3 tir nam 2019 cho dén nay. Muyc dich thué: Pé & va mua ban phé liéu. T nim
ngoai co phat sinh tranh chap nén 6ng khong con budn ban nita, chi dé ¢. Qua trinh
thué nha va dat, ong khong dau tu, xay dung, co ndi gi thém nén ong ciing khong co
yéu cau gi trong vu an nay. Nay ong dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua
phap luat, trudng hop budc ban giao lai nha va dat cho chi s hiru thi 6ng s& chap
hanh theo dung quy dinh.

- Ong Nguyén H3 va ba Pham Thi V ¢6 y kién nhw sau: Hoan toan thong nhat
v6i trinh bay cta ba Tran Thi T4.

* Voi noi dung vu an nhu trén, Ban dan su so tham sé: 252/2026/DS-ST ngay
20 thang 5 nam 2026 cia Toa dn nhdn dan khu vue 2 Pa Nang quyét dinh:

- Cin cr vao cac Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147, 227, 228, 271, 273,
280 cua Bo luat T6 tung dan su;

-Can ctr khodn 3 diéu 26; diem a khodn 1 diéu 35 va diém a khoan 1 diéu 39;
khoan 2 diéu 227; Biéu 157, 158, 161, 162, 165, 166 Bo luat to tung dan su

-Can ct Diéu 129, Diéu 126, Diéu 130, Diéu 408 BLDS;

-Can ctr Lugt dat dai ndm 1993; Can ctr Lut dat dai nim 2003 sira doi bo
sung nam 2009; Luat dat dai nam 2013; Luat dat dai nam 2024;

- Can ct An 1é s6: 55/2022/AL dugc Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan
t6i cao thong qua ngdy 07 thang 9 nim 2022 va duoc cong bd theo Quyét dinh sd
323/QBP-CA ngay 14 thang 10 nim 2022 ctia Chanh 4n Tda 4n nhan dan tdi cao;

- Can ctir Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va 1€ phi Toa an. Xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don- 6ng Lé Dodn Qudc H
va ba Hoang Thi Thanh T VIV “Yéu cdu cham dirt hanh vi can tré viéc xdy dung
hang rdo va trd lai mdt bang” d6i véi bi don ba Phan Thi Thanh T3.
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Chép nhan yéu cau phan t6 cua bi don ba Phan Thi Thanh T3 ddi véi nguyén
don 6ng Lé Doan Qudc H va ba Hoang Thi Thanh T vé viéc “Tuyén vé hiéu mot
phan hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat; Yéu cau cong nhdn quyén s
dung dat” .

2. T5 v6 hiéu mot phan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai
san gan lién voi dat giita ba Tran Thi T4 va vo chong 6ng Lé Dodn Quédc H, ba
Hoang Thi Thanh T ky két ngay 20/7/2019 tai VPCC Séng Han (phan dién tich
41,6m?2 bi vo hiu).

Budc ba Tran Thi T4 c6 trach nhiém tra cho ba Hoang Thi Thanh T, ba
Nguyén Thi C, chdu Lé Dodn Qudc T1, chdu Lé Doan Qudc HI sd tién
1.025.555.523 dong (Mot ty, khong tram hai muoi ldm triéu, ndm trim nim muoi
1am nghin, nim trim hai muoi ba dong).

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i vdi cac truong hop
co quan thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an (di voi cac khoan tién phai
tra cho nguoi thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong tt ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1i cia s6 tién con phai thi hanh
an theo 14i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 Bo luat dan sy nim 2015.

3. Cong nhan hiéu lyc cia giao dich dan su gitta 6ng Nguyén Vin N, ba Tran
Thi T4 va ba Phan Thi Thanh T3 lién quan dén phan dién tich dit quy hoach 41,6
m2 nam ngoai Gidy chimg nhan.

Cong nhéan cho ba Phan Thi Thanh T3 dugc quyén sir dung dién tich dat theo
két qua do dac thuc té 40,5m? 1a mot phan thudc thira dat sb 357, to ban dd sb 80 tai
T E phuong K, quan N, thanh phd Da Ning c6 Gidy chimg nhan quyén so hitu nha
& va quyén sir dung dat & s6 CR 915901 do S&6 TN&MT TP Pa Nang cap ngay
13/9/2019 cap nhap bién dong cho 6ng Lé Dodn Qudc H, ba Hoang Thi Thanh T
ngay 06/9/2022.

(C6 So @6 do dac hién trang thira dat ciia Vian phong dang ky dat dai thanh
phd D1 kém theo).

Ba Phan Thi Thanh T3 dugc quyén lién hé véi co quan nha nudc cd tham
quyén dé duoc 1am tha tuc diéu chinh cap nhat ph?m dién tich dugc cong nhan vao
trong s6 ctia minh va thuc hién cac nghia vu tai chinh ctia nguoi st dung dit theo
dung quy dinh (néu co).

Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh vé& phan chi phi t6 tung, an phi, thi
hanh 4n dan su va quyén khang céo cua duong su.

* Ngay 25 thang 5 nam 2026, Toa an nhan dan khu vuc 2 - Pa Nang nhan
dugc DPon khang cao ctia nguyén don ba Hoang Thi Thanh T va Pon khang cao cua
ba Nguyén Thi C 13 ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia nguyén don ong
Lé Doan H (chét), co cung ndi dung khang cdo toan bo ban an so tham, cho rang
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Tda an cdp so tham khong chip nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don, chip nhin
yéu cau phan to cta bi don 1a khong dung véi tai liéu, ching ¢t ¢6 tai hd so vu an,
lam anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cia nguyén don. Yéu cau Toa an
nhan dan thanh ph6 Pa Ning xét xir phuc tham theo hudng chap nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don, khong chip nhan yéu ciu phan té cua bi don.

* Ngay 04 thang 6 nam 2026, Toa 4n nhan dan khu vuc 2 - Pa Nang nhan
duoc Pon khang cdo ciia ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan ba Tran Thi T4,
khang cdo mot phan ban 4n so tham, cho rang Toa an cap so tham xéac dinh ba T4
ban cho vo chong ba Hoang Thi Thanh T, dng Lé Dodn Qubc H dién tich dat
144,1m? véi gia 3.550.000.000 ddng va budc ba T4 phai thanh toan lai cho vo chong
6ng H sb tién 1.025.555.523 dong la khong dung, vi ba T4 chi ban va ban giao nha
dat cho vo chong 6ng H theo hién trang ranh gidi thue té 1a 103,1m? sau khi giao
tién giao nha dat thuc té thi vo chong 6ng H khong c6 bat ky ¥ kién khiéu nai hay
tranh chap gi. Yéu cau Toa 4n nhan dan thanh phdé Pa Nang xét xur phiic tham, sira
ban 4n so tham theo hudéng chép nhan toan bd ndi dung khang céo cua ba T4.

* Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don ba Hoang Thi Thanh T giit nguyén ndi dung khang céo, dé nghi
Toa an cép phtc tham huy toan bg ban an so tham do vi pham nghiém trong thu tuc
tb tung, lam cho vu an khong dugc giai quyét khach quan, toan dién, xdm pham
nghiém trong dén quyén loi ich ctia nguyén don.

Nguoi co6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Tran Thi T4 dé nghi Toa an cip
phuc tham stra Ban 4n so tham theo hudng xac dinh ba T4 ban cho vo chong ba
Hoang Thi Thanh T, dng Lé Dodn Qubc H dién tich dat 103m” va khong budc ba T4
phai thanh toan lai cho vo chong 6ng H s tién 1.025.555.523 dong tuong tng véi
phan dién tich 41.6m? ma ba T4 khong chuyén nhuong trén thyc té.

Céc bén khong thoa thuan duge véi nhau vé giai quyét vu an.

* Luat su Poan Ngoc T2 trinh bay luan ¢t bao vé quyén va loi ich hop phap
ctia nguyén don Hoang Thi Thanh T: Pé nghi HDXX cin cir khoan 3 Diéu 308,
khoan 1 Piéu 310 BLTTDS: Chap nhan khang cdo ctia nguyén don ba Hoang Thi
Thanh T, nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung ctia nguyén don 6ng Lé Dodn H
(chét) 12 ba Nguyén Thi C; Huy toan bd Ban an so tham, giao hd so vu an vé Toa an
cap so thim giai quyét lai theo ding quy dinh cua phap lut véi cac yéu cdu cua
nguyén don nhu sau:

- Budc bi don giao ndp ban chinh Gidy cho dit ngay 12/01/1999;

- Trung cau giam dinh chir ky, con d4u va tudi muec... cac van ban do bi don
va ba T4 cung cap;

- Triéu tdp cac nhan chung gom 6ng Nguyén S (nguyén Chu tich UBND
phuong A), 6ng Tran Thanh M (nguyén Khéi truong) va ba Tran Thi L1 (nguyén T6
truéng TDP 4B) 14y 101 khai lam rd sy that khach quan;
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- Pinh gié lai tai san tranh chép 41 ,6m2 theo gia tri thi truong tai thoi diém xét
xtr do gia tri tham dinh, dinh gia d& hét hiéu lyc.

Truong hop HDXX phtic tham khong hiy 4n so tham thi dé& nghi stra ban an
so thim theo hudng:

- Chap nhan khang c4o cia nguyén don ba Hoang Thi Thanh T, nguoi ké thira
quyén va nghia vu t6 tung ctia nguyén don 6ng L& Dodn H (chét) 1a ba Nguyén Thi
C; Khong chip nhap khang cdo ctia ngudi o quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran
Thi T4.

- Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don; Bac toan bd yéu cau
phan t6 cua bi don, budc bi don phai chiu toan bd an phi va chi phi tb tung theo quy
dinh.

* Luat su Nguyén Thi Xuan P1 trinh bay ludn ¢ bao vé quyén va loi ich hop
phap ctua bi don Phan Thi Thanh T3:

- Gidy cho dit ngay 12/01/1999 giita ba Tran Thi T4 va 6ng Nguyén Van N
(c6 xac nhan ctia UBND phuodng B) duoc ky két dya trén su tu nguyén cua cac bén,
nodi dung thoa thuan giao dich khong vi pham diéu cAm ctia phap luat nén phat sinh
hiéu luc phép 1y cua giao dich budc cac bén phai thyc hién theo cam két thoa thuén.
Theo Gidy cho dat ba T4 ting cho éng N 155m? (ngang 10m x dai 15,5m). Sau khi
ting cho quyén st dung dat ong N da xdy ngoi nha cap 4 trén dién tich dat dé ¢. Tuy
nhién, nam 2008 6ng N 1am s6 do do vudng quy hoach dudng K20, co quan chirc
ning chi cp gidy chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng N dbi voi dién tich
116,7m?, d6i véi 41,6m” dit nam trong quy hoach van thudc gidy chimg nhén cia ba
TA4.

- Ngoai hop dong chuyén nhuong ngay 21/11/2011 tai Phong C3, thanh phd
Pa Ning gitta 6ng Nguyén Vin N va ba Phan Thi Thanh T3 véi ndi dung chuyén
nhuong toan bo phan nha dat gdbm 116,7m” dit o, phan nha c6 dién tich xiy dung
111,4m” tai thira dat s6 95, to ban d6 s6 80 theo GCNQSDP cip cho dng N, d6i véi
phan dién tich 41,6m” phan anh hudng quy hoach giira ba T4, 6ng N va ba T3 ¢o lap
Bién ban thoa thuan voi ndi dung ba Phan Thi Thanh T3 duoc toan quyén quan 1y,
st dung, dinh doat va hudng quy hoach dén bu (néu c6) ddi v6i phan dién tich dat
nay hién nam trong gidy ching nhén cta ba T4. Ba T4 va 6ng N khong con quyén
loi hay tranh chap gi v6i ba T3 dbi voi dién tich dat 41,6m” nay.

- Ba Phan Thi Thanh T3 d& quan ly, s dung dat 6n dinh tir nam 2011, da xay
dung nha & trén ph?m dat duoc cho 1a thude quy hoach va dugc su déng ¥ cua gia
dinh ba T4. Piéu nay phu hop véi nguyén tac thuc hién nghia vu dan su va quyén
chiém hitu ngay tinh. Can cu Piéu 129 BLDS, du giao dich chua hoan thién vé mat
hinh thtrc d6i voi phan dat nam ngoai gidy ching nhan, nhung cac bén da thyc hién
xong nghia vy, viéc ban giao dat trén thuc té da hoan tat, nén c6 can ci dé Toa an
cong nhéan hiéu luc cta giao dich dan sy giita 6ng N, ba T4 va ba T3. Theo két qua
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do dac thi hién trang phﬁn dién tich dat tranh chép nay la 40,5m2 nén HbXX so
tham cong nhan phan dién tich dat tranh chip nay thudc quyén st dung cua ba Phan
Thi Thanh T3 1a ding quy dinh.

Pé nghi HDXX cip phuc thim bac toan bo khang cido ctia ba Hoang Thi
Thanh T, ba Nguyén Thi C; Chap nhan khéng cdo cta ba Tran Thi T4.

* Dai dién Vién Kiém sdt nhan ddn thanh phé Pa Nang phat biéu y kién:

Vé thii tuc to tung: Nhitng nguoi tién hanh té tung va tham gia t6 tung tai cip
phuc tham d3 thyuc hién dung, day du quy dinh cta B luat TS tung dan sy trong qué
trinh giai quyét vu 4n tai cip phuc tham.

Vé noi dung vy an: Do Ban an so thdm c¢6 nhiéu vi pham vé tb tung va ndi
dung Toa an cip phac tham khong thé khic phuc duoc, dé nghi HDXX 4p dung
khoan 3 Piéu 308, Piéu 310 Bo luat TTDS, chép nhan toan by khang céo cua
nguyén don; huy Ban an so tham giao hd so vu an cho Tda an cép so tham giai
quyét lai theo trinh tu so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thoi han, ndi dung khang cdo ctia cac duong sy: Vé thoi han va ndi
dung khang cdo toan bo Ban an so tham cua nguyén don ba Hoang Thi Thanh T,
nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi C, ba Tran Thi T4 1a dam bao
theo quy dinh tai cac biéu 271, 272, 273, 276 Bo luat T tung dan su. Do do, yéu
cau khang cdo ciia ho dugc thy 1y giai quyét theo trinh tu phuc tham.

[2] Vé viéc vang mit ciia duong su tai phién toa: Pay 1a phién toa phuc tham
duoc mé 1an thtr 2, bi don ba Phan Thi Thanh T3 va ba Nguyén Thi C (nguoi ké
thira quyén va nghia vu té tung ciia nguyén don 6ng L& Dodn H) c6 don xin xét xir
vang mat. Can ct quy dinh tai khoan 3 Piéu 296 Bo luat T tung Dan sy, HDXX
tiép tuc tién hanh phién toa xét xir vang mat ddi véi cac duong sy trén.

[2] Xét khang cdo cta nguyén don ba Hoang Thi Thanh T va ba Nguyén Thi
C nguoi ké thira quyén va nghia vy t6 tung ciia nguyén don 6ng L& Dodn H (chét).

[2.1] V& yéu cau khai kién cua cac duong su: Nguyén don ong Lé Dodn H va
ba Hoang Thi Thanh T khoi kién yéu cau bi don ba Phan Thi Thanh T3 cham dut
hanh vi chiém dung, can tré quyén sir dung dat va tra lai cho nguyén don dién tich
dat tranh chap 1a 41,6m” thudc thira dat s6 357 dung tén ong L& Dodn H, ba Hoang
Thi Thanh T. Bi don ba Phan Thi Thanh T3 c6 phan t6 yéu cau: Tuyén b Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién giita ba Tran Thi T4 va vo
chong dng L& Dodn Qudc H, ba Hoang Thi Thanh T v6 hiéu mot phan di véi phan
dién tich dit 41,6m? Dé nghi cdng nhan phan nha, dit tranh chap 41,6m* ma ba
Tran Thi T4 da tang cho 6ng Nguyén Vin N va dng N da ban cho bi don hién thé
hién tai Gidy ching nhan quyén sir dung dat cap cho vo chong nguyén don 1a thudc
quyén st dung dat hop phap cua bi don. Nhitng nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién
quan trong vu an khdng cd yéu cau doc lap. Nhu vay, nguyén don va bi don khong
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yéu cau giai quyét hau qua hop dong vo hiéu. Ba Tran Thi T4 1a nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan truc tiép dén phan hop dong bi yéu cau tuyén vo hiéu, qua trinh
giai quyét vu an tai cip so tham chi déng y véi yéu cau phan t cua bi don, khong
chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ciing khéng co yéu cau giai quyét hau
qua hop dong vo hiéu. Viéc duong su trong vu an cd yéu cau tuyén vé hiéu hop
ddng nhung khong yéu cau giai quyét hau qua hop dong vo hiéu thi Toa an so tham
phai giai thich cho cac dwong su vé hau qua phap ly caa viéc tuyén bé hop dong vo
hiéu. Viéc giai thich phai dugc ghi vao bién ban va luu vao hd so vu an. Truong hop
Toa an d giai thich nhung tat ca dwong sy van khdng yéu cau giai quyét hau qua
hop ddng vo hiéu thi Toa an tuyén bd hop ddng vo hiéu ma khong phai giai quyét
hau qua hop dong vd higu (Muc 2 Phan III Cong van s6: 01/2017/GD-TANDTC
ngay 07/4/2017). Céac duong su trong vu an khéng yéu cau giai quyét hau qua hop
dong vO hiéu nhung Toda an so tham khong giai thich dé dwong su c6 yeu cau giai
quyét hau qua hop ddng vd hiéu hay khong, ciing khong thu ly giai quyét hau qua
cua hop dong vo hiéu, nhung tu giai quyét hau qua hop dong vé hiéu tuyén buoc
ngudi 6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Tran Thi T4 phai tra lai cho vo chong
6ng H 1a 1.025.555.523 ddng ddi vai phan 41,6m? bi tuyén vé hiéu, dong thoi nhan
dinh vé bdi thuong thiét hai: Do ba Tran Thi T4 khdng biér doc, biét viet, khdng am
hiéu phap ludt, c6 mét phan 131 ciia co quan chike ning trong thii tuc tach thira, cdp
Gidy chiing nhdn nén HPXX khong xem xét viéc boi thwong doi véi ba T4, 1a vuot
qua pham yéu cau khoi kién cua duwong su, trai voi quyén quyét dinh va dinh doat
cua duong su theo quy dinh tai Biéu 5, khoan 4 Piéu 70, khoan 1, 2 Biéu 71, khoan
4,5 Piéu 72, diém b khoan 1 Diéu 73 Bo luat TTDS.

[2.2] V& ngudn gdc phan dat tranh chip theo trinh bay cta cic bén. Nguyén
don ba Hoang Thi Thanh T, 6ng L& Doén H yéu cau bj don ba Phan Thi Thanh T3
cham dat hanh vi chiém dung, can tré quyen sir dung dat va tra lai cho nguyén dO‘n
dién tich dat tranh chép thudc thira dat sb 357 hién nguyén don dung tén trong gidy
chting nhan, do nguyén don di nhan chuyén nhuong phan dién tich dat nay tir ba
Tran Thi T4 vao nam 2019. Bi don cho rang dién tich dat tranh chap c6 ngudn gdc
tir mot phan thira dat cua ba Tran Thi T4, nim 1999 ba T4 da tang cho chau la 6ng
Nguyén Van N theo Gidy cho dét lap ngay 12/1/1999, c6 xac nhan cua T6 truong to
dan phé 4B Ilc bay gio va da duoc UBND phuong B ching nhan (ban poto). Ong N
da xay dung nha & va chuyén nhuong lai cho bi don tir ndm 2011, nhung do dién
tich 41,6m” c6 phan nha 6ng N xay dung chuyén nhuong cho bi don Nha nudc Xac
dinh bi anh huong quy hoach nén van nam trong gidy chiing nhan dang tén ba Tran
Thi T4, do d6 ba bén gdom dng N, ba T4 va bi don 1ap Bién ban thoa thuan véi noi
dung ba Phan Thi Thanh T3 duoc toan quyén quan 1y, sit dung, dinh doat va hudng
quy hoach dén bu (néu c6) dbi voi phan dién tich dat nay. Ba T4 va 6ng N khong
con quyén loi hay tranh chép gi v6i ba T3. Thuc té bi don da quan ly, st dung dién
tich dat tranh chap tir khi nhan chuyén nhuong vao nam 2011 dén nay. Ba Thé xéac
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N1 noi dung trinh bay cua bi don 1a dung, x4c dinh chi thoa thuan dit coc va chuyén
nhuong cho nguyén don dién tich dét theo thuc té sir dung 1a 103m®, khong chuyén
nhuong phﬁn dién tich dat 41,6m2 (do dac thuc té 1a 40,5m2) hién c6 tranh chép cho
nguyén don do di ting cho 6ng N va dng N di chuyén nhuong cho bi don. Ong N
trinh bay théng nhat nhu noi dung bj don va ba T4 trinh bay.

[2.3] Qua trinh giai quyét vu an tai cap 50 tham, nguyén don khong chap nhan
ndi dung trinh bay cua bi don va ngu’m co quyen lo1, nghia vu lién quan ba Tran Thi
T4 va 6ng Nguyén Vin N, c6 yéu cau trung cau giam chir ky, chir viét va tudi muc
ctia Bién ban thoa thuin ghi nim 2011 giira 6ng N, ba T4 va bi don vé ndi dung ba
Phan Thi Thanh T3 duoc toan quyén quan ly, st dung, dinh doat va hudng quy
hoach dén bu (néu c6) ddi véi phan dién tich dat 41,6m? hién co tranh chap. Tai hd
so vu an tai liéu 1a Gidy cho dat 1ap ngay 12/1/1999, thé hién ba T4 ting cho ong N
155m? (ngang 10m x dai 15,5m) c6 x&c nhan cua t truong té6 dan phd 4B va da
duoc UBND phuong B ching nhan, nhung chi la tai liéu poto khdng co ban chinh.
Tai phién toa phic tham, bi don xac nhan hién khong ¢ ban chinh. Nhu vay,
nguyén don khong thira nhan tinh xéac thyc cua tai liéu, chiing ¢ do bi don cung cap
thé hién viéc tang cho dat giira ba T4 cho 6ng N, 6ng N chuyén nhuong cho ba Phan
Thi Thanh T3 va cam két ciia ba T4, 6ng N vé noi dung ba Phan Thj Thanh T3 duoc
toan quyén quan 1y, sir dung, dinh doat va huong quy hoach dén bu (néu co) dbi véi
phan dién tich dat tranh chip. Trong trudong hop ndy, Toa an so thim can phai xac
minh ngudn gdc va tinh hop phéap cia tai liéu, chimg ctr xac dinh viéc ting cho dat
giita ba T4 cho 6ng N, chuyén nhuong giita ong N va ba Phan Thi Thanh T3 va cam
két giita ba T4, 6ng N va ba T3. Yéu cau duong sy cung cap duoc ban chinh Giay
cho dat 1ap ngay 12/1/1999, néu khong cé ban chinh Gidy cho dat thi can xac minh
nhitng nguoi 1am ching co tén trong gidy cho dat, tai to dan phd, UBND phudng da
xac nhan noi dung cho dat dé xac dinh nguon goc va tinh hop phép cua Giay cho
dat. Toa an chua thuc hién nhitng noi dung trén nhung nhan dinh Gidy cho dit ngay
12/01/1999 giira ba Tran Thi T4 va dng Nguyén Vian N (c6 xac nhan cia UBND
phuong B) dugc ky két dya trén sy tu nguyén cua cac bén, ndi dung thoa thuan giao
dich khong vi pham céc diéu cAm ctia phap luat nén phat sinh hiéu luc phép 1y cia
giao dich budc cac bén phai thuc hi¢n theo cam két thoa thuan 1a chua dam béo vé
viéc thu thap chung cr va chimmg minh theo quy dinh tai Chuong VII Bo luat T
tung Dan su.

[2.4] V& ‘quan ly, sir dung thuc té dbi v4i phan dién tich dét tranh chap: Qua
trinh giai quyét vu 4n nguyén don ba Hoang Thi Thanh T trinh bay, khi nhén chuyén
nhuong vao nim 2019 hai bén thoa thuén thong nhat dién tich dt chuyén nhuong 12
144.0m? theo gidy chtng nhan va di dwoc ba Tran Thi T4 ban giao du 144.0m”trong
d6 co6 phan dién tich dang tranh chp. Trinh bay ctia nguyén don khong duoc bi don
ba Phan Thi Thanh T3, nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan ba Tran Thi T4, 6ng
Nguyén Vian N thura nhan. Theo khai nhan cua bi don, ba T4 va 6ng N: Sau khi
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dugc ba T4 tang cho ndm 1999, 6ng N da xay dung nha cap 4 dé ¢ dén nam 2011
chuyén nhuong cho bi don quan ly, sir dung dén nay, qua trinh st dung bi don st
dung nguyén hién trang do 6ng N xay dung, chuyén nhwong cho bi don ma khong
c6 cai tao xay dung gi thém, giira phan dién tich dat tranh chat bi don dang quan ly,
st dung ¢6 ranh gidi 12 birc tudng ngan cach riéng biét vai dién tich dat 103m?cua
ba T4; khi ba T4 chuyén nhuong cho vo chong nguyén don nim 2019 hai bén thoa
thuan théng nhét va do dac chuyén nhuong theo dién tich dat ba T4 dang quan Iy sir
dung thuc té 1a 103m? khong c6 phan da chuyén nhuong cho bi don trude dé, do c6
ranh gigi riéng biét va bi don da duoc ban giao quan ly sir dung tir nam 2011,
nguyén don khong dugc ban giao ddi véi phan dat tranh chap nay. Bi don ba Phan
Thi Thanh T3 ciing khai nhan so d6 hop dong lap dat dong hd nudce, ddng ho dién
ctia nha bi don do Xi nghiép cap thoat nudc, Cong ty D2 lap dit xac dinh nha ba T3
c6 mat tién duong K phi hop véi dién tich dat ba dang quan Iy, st dung trong d6 co
dién tich 41,60m”c6 tranh chap. Bi don ciing nhiéu lan yéu cau Toa an cip so tham
thu thap tai liéu, ching c V& hd so tach thira cia vo chong nguyén don tir thira dat
s6 13, to ban dd 80, dién tich: 144.0m2, dién tich xay dung: 93.0m? theo hop déng
chuyén nhuong voi ba T4 thanh hai thira dat 13 thira 13, dién tich: 84.0m” va thira
357, ¢6 dién tich 60.0m? dé xac dinh hién trang ranh gidi, tir can cua thtra 357, ¢o
dién tich 60.0m” (c6 phin dét tranh chap) khi thuc hién thu tuc tach thira. Bi don xac
dinh khéng ky t can khi vo chong nguyén don thyc hién thu tuc tach thia, tai lidu
do VPPKDD cung cap ciing khong bién ban xac dinh ranh giéi, ky ta can cua cac
ho lién ké trong hd so tach thira. Bi don con khai nhan, sau khi biét vo chong
nguyén don lam sb do trong d6 c6 phan dit b don da nhan chuyén nhuong 41,6m?
bi don di 1am don kién nghi vé viéc vo chong nguyén don 1an chiém dat 1én UBND
phuong K giai quyét. Nhitng noi dung khai nhan cua bi don, ctia ngudi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan nhu trén chua dugc Toa &n cip so tham thu thap tai liéu, chung
ctr lién quan dé nhan xét, danh gia, dong thoi viéc xem xét, tham dinh tai chd cua
Toa &n cip so tham ciing chua ghi nhan rd hién trang thuc té nha, dat, ta can, ranh
gioi ddi véi phan dién tich dat tranh chap, nguoi dang quan ly, st dung thoi diém
quan ly, sir dung d6i véi dién tich dat cd tranh chap... dé co can cir danh gia trinh
bay cua duong su nao phi hop véi sy that khach quan 1am so so tuy@n chap nhan
hogc khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don, yéu cau phan to cua bi
don va giai quyét hau qua cua hop dong V0 hi¢u trong truong hop tuyén hop dong
v hiéu va co duong su yéu cau giai quyet hau qua hop dong vo hiéu.

[2.5] Dién tich dat cac bén tranh chap la 41,60m* (do dac thuc té 1a 40,5m°) la
mot phan trong thira dat thira 357, ¢ dién tich 60m’ dung tén ong H va ba Hoang
Thi Thanh T, ban 4n so thdm cong nhan 40,5m?theo do dac thuc té thudc quyén st
dung caa ba Phan Thi Thanh T3, ba T3 duoc quyén lién hé co quan nha nudc co
tham quyén dé dang ky quyén st dung cho minh, do ba T3 c6 phan dat thudc quyén
st dung lién k& nén cé quyén ding ky hop thira, nhung ddi véi dién tich con lai dng
H va ba T3 (60m? - 40,5m?) = 19,50m”ban an so tham khdng giai quyét 1a khdng
dung quy dinh, bai 1&: theo quy dinh cia UBND thanh phd D tai Quyét dinh sb:
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32/2024/QD-UBND ngay 07/10/2024, dién tich toi thiéu dé tach thira tai phuong N
(phuong K cii) 1a 60m? dat ¢ va chiéu rong canh thta ti thiéu 4m, do d6 dién tich
19,50m” con lai cua 6ng H va ba T3 s& khong du diéu kién dé duoc tach thua cap
gidy chung nhan quyén sir dung, Ban an so tham cdng nhan quyén sir dung 40,5m?
cho bi don ma khéng giai quyét luén phan dién tich dat dién tich 19,50m?con lai la
khong quy dinh vé diéu kién tach thira cia UBND thanh phé D, khong thé thi hanh
an. Truong hop ban an so thim xac dinh phan dién tich dat tranh chap c6 du can ctr
cdng nhan quyén si dung cho bi don thi can giao ludn dién tich dat con lai cho bj
don va budc bi don co6 trach nhiém tra lai cho nguyén don bing tién theo gia thi
truong tai thoi diém giai quyét mai phi hop va dam bao thi hanh an.

[3] Nhitng noi dung vi pham cta Toa an cip so thim nhu néu trén Tda an cap
phuc tham khéng thé khac phuc duoc. Do ¢6, HDXX chip nhan ¥ kién cta dai dién
Vién kiém sat nhan dan thanh ph6 Da Ning tai phién toa, chip nhan y kién trinh bay
ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cia nguyén don tai phién toa, chap nhan
khang cao cua nguyén don ba Hoang Thi Thanh T va khang cao cua ba Nguyén Thi
C 1a nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua nguyén don Ong Lé Doéan H
(chet) huy toan bd Ban an so thim giao hd so vu an vé Toa an cép so tham giai
quyét lai theo trinh ty tha tuc so thim. Do hily ban an so tham nén HDXX khong
xem xét dén nodi dung khang cdo ciia ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran
Thi T4.

[4] V& an phi phtic tham: Do hily ban 4n so thAm nén nhiing nguoi khang céo
khong phai chiu an phi phiic tham theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 29 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuon vu Qudc hoi quy dinh vé
mure thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa an; Nghia vu
chiu an phi va chi phi td tung duoc xac dinh lai khi giai quyét vu an theo thu tuc so
tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr: Khoan 3 Biéu 308, Biéu 310 B luat té tung dan su;

Chép nhan toan b khang céo ciia nguyén don ba Hoang Thi Thanh T va ba
Nguyén Thi C nguoi ké thira quyén va nghia vu to tung ctia nguyén don ong L&
Dodn H (chét).

1. Huy toan bo Ban an dan sy so tham s6: 252/2026/DS-ST ngay 20 thang 5
nam 2026 vé viéc vé viéc “Nguyén don: Yéu cau cham dirt hanh vi cdn tré viéc xay
dung hang rao va trd lai mat bang; Bj don: Yéu cdu tuyén hop déng chuyén nhirong
quyén si dung dat vo hi¢u; Céng nhdn quyén si dung dat, quyén s hiru nha 6 cia
Tda 4n nhan dan Khu vuc 2 - Pa Ning.

2. Giao hd so vu an cho Toa 4n nhan dan Khu vuc 2 — Pa Ning giai quyét lai
theo thu tuc so tham.
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3. An phi dan su phic tham ba Hoang Thi Thanh T, ba Nguyén Thi C khéng
phai chiu. Hoan tra cho ba Hoang Thi Thanh T s tién tam tng an phi phiic tham la
300.000 dong da ndp tai Bién lai thu s6 0006464 ngay 16/6/2026 va ba Nguyén Thi
C s tién tam ung an phi phuc tham 1a 300.000 dong di ndp tai Bién lai thu sb
0006463 ngay 16/6/2026 ctia Thi hanh an dan sy thanh phd Da Ning

4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND TP. ba Ning;

- Phong THADS Khu vuc 2 — Pa Nang;
- THADS TP. Da Nang;

- TAND Khu vuc 2 — Pa Nang;

- Luu hd so vu an. . X
Cao Van Hiéu
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