TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Pac 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban &n s6: 128/2018/DS-PT
Ngay 25 - 7 - 2018
VIV tranh chap hop dong dan su vé
chuyén nhuong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phéan — Chui toa phién tda: Ong Nguyén Vin Thanh;

Céac Tham phan: Ong Pinh Quang Nghia;

Ong Vii Hong Luyén.

- Thu ky phién toa: Ba DS Thi Hué - Thu ky Toa an nhan dan tinh Bong
Nai.

- Pgi dién Vign Kiém sat nhan dan tinh Péng Nai tham gia phién toa:
Ba L& Hong Thu - Kiém sét vién.

Ngay 25 thang 7 nam 2018, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Bong Nai xét
xt phlc tham céng khai vu an thu Iy sé: 22/2018/TLPT-DS ngay 11 thang 01
nam 2018 vé viéc tranh chap hop dong dan sy vé chuyén nhuong quyén sir dung
dat.

Do Ban an dan sy so tham sé: 61/2017/DS-ST ngay 28 thang 9 nam 2017
cua Toa an nhan dan huyén L bi khang cao va khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xir phic tham sé: 149/2018/QD-PT ngay
26 thang 6 nam 2018, gitta cac duong sy:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thuy Lé Kh; cu tra tai: To W, 4p H, xa Ph,
huyén L, tinh Bong Nai; ¢ mat tai phién toa.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cia ba Kh: Ba Nguyén Thi K,
Luat su thudc Van phong Luat su C - Poan Luat su tinh Déng Nai; dia chi:
Puong E, phuong Q, thanh phé B, tinh Bong Nai; vang mat tai phién toa.

1



- Bi don:

1. Ba Tran Thi Thanh T; dé nghi viang mit tai phién toa.

2. Ong Tran Tién D (chong ba T, chét ngay 03 thang 4 nam 2017);
Nhitng nguroi ké thira quyén, nghia vu té tung cua 6ng Tran Tién D:
2.1. Ba Tran Thi Thanh T; @& nghi vang mat tai phién toa:

2.2. Anh Tran Tién D; dé nghi vang mat tai phién toa;

2.3. Chi Tran Méng Kiéu D; dé nghi vang mat tai phién toa;

2.4. Chi Tran Méng Hong D; dé nghi ving mit tai phién toa;

2.5. Anh Tran Quéc D; dé nghi vang mit tai phién toa;

2.6. Chau Tran Nhat Thuy D, sinh ngay 04 thang 6 nim 2001; nguoi dai
dién theo phép luat caa chau D 1a ba Tran Thi Thanh T — me ruot).

Cung cu tra tai: TO W, Khu S, xa L, huyén L, tinh Bong Nai.

- Ngueoi ¢ quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Vin Qu; c6 mat tai phién toa.

2. Ba Nguyén Thi L; c6 mit tai phién toa.

Cung cu tra tai: Khu phd T, phuong T, thanh phé B, tinh Bong Nai.
3. Ong Tran Hung B; dé nghi vang mat tai phién toa.

4. Cu Pham Thi H:

Cung cu tra tai: To U, 4p Ph, x& M, huyén T, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua cu Pham Thi H (theo vin bdn iy quyén
ngay 22 thang 02 nam 2017): Ba Tran Thi Thanh T; cu trd tai: T6 W, Khu S, xa
L, huyén L, tinh Pong Nai; dé nghi vang mit tai phién toa.

5. Ong Tran Anh T; cu trt tai: T6 W, Khu phé O, phuong T, thanh phé B,
tinh Pong Nai; dé nghi vang mit tai phién toa.

- Ngwoi khang cao: Ba Nguyén Thuy Lé Kh - nguyén don.

- Vién Kiém séat khang ngh;: Vién Kiém sat nhan dan huyén L.
NOQI DUNG VU AN:

1. Nguyén don ba Nguyén Thuy Lé Kh trinh bay:
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- Y8u cqu khdi kién nhur sau:

Ba Nguyén Thuy Lé Kh 1a con ruét caa vo chong dng Nguyén Vin Qu - ba
Nguyén Thi L; khong quan hé ba con véi v chong ba Tran Thi Thanh T - 6ng
Tran Tién D. Ngay 27/3/2003, ba Kh c6 nhan chuyén nhwong dién tich dat 260m?
(hgang 6,5m x dai 40m), thira dat 711, to ban do sé 08, 4p H, x& Ph, huyén L, tinh
Pong Nai. Trén phan dt chuyén nhuong c6 01 can nha cap 4, dién tich ngang
5m, dai khoang 15m, mai lop tole, vach xay gach, ctra sit kinh, gia chuyén
nhwong 15,5 lugng vang 9,8 tudi (98%). Ba Kh ¢c6 muon 6ng Qu - ba L s6 tién
5.000.000 ddng (cho dén nay ba Kh van chua tra) va nho dng Qu - ba L dua sb
tién nay cho vo chdng ba T — 6ng D dé dit coc mua dat. ng Viéc 6ng Qu - ba L
c6 l1am gidy dit coc mua dat hay khong ba Kh khong biét.

Ngay 31/3/2003, ba Kh va vo chong ba T — dng D ¢6 ky hop ddng mua ban
(sang nhuong) dién tich dat 260m? néu trén; ba Kh 1a nguoi truc tiép giao sb tién
con lai gan 100.000.000 dong (khéng nhé rd con sé cu thé) cho vo chéng ba T —
6ng D vao ngay ky hop dong 1a da thanh toan xong. Viéc thanh toan tién khong
lap gidy to giao, nhan tién nén khong cung cap cho Toa an duoc. Ba Kh xac dinh
s6 tién chuyén nhuong phan dat trén 12 tai san cua riéng ba Kh, khdng phai tai san
chung cua vo chong. Ba Kh ciing da truc tiép nhan gidy to nha dat day dadoba T
giao. Nay ba T khdng thira nhan viéc ba Kh c6 giao sé tién nhan chuyén nhuong
dat con lai gan 100.000.000 dong, ba Kh khéng c6 ching ctir gi chang minh.
Trong hop dng néu trén, thoa thuan viéc chuyén nhuwong dat duoc tra bang vang;
tuy nhién, do ba T dé nghi quy ra thanh tién nén ba Kh giao tién cho vo chong ba
T — 6ng D. Hién nay, ba T dang giit ban chinh Gidy chang nhan quyén sir dung
dat (sau day goi tat 1a gidy chiing nhdn) sb: P 478586, cap ngay 12/12/1999 do
cu Tran Viét A dang tén. Sau khi nhan chuyén nhuong, 6ng Qu - ba L 1a nguoi
truc tiép quan 1y, s dung toan b dién tich dat. Bén nim 2005, ba Kh vé quan ly
va sir dung; con 6ng Qu — ba L sinh séng gan dé.

Ngudn gdc dién tich dat 260m? néu trén la cua cha, me rudt ba T, gom cu
Tran Viét A, sinh nam 1923 (chét nam 1997), cu Pham Thi H, sinh nim 1923.
Tai thoi diém chuyén nhuong dat, ba Kh duoc nghe ba T néi cu A va cu H ¢c6 02
nguoi con la ba T va 6ng Tran Hung P. Khi tién hanh chuyén nhuong phan dat
trén, ba Kh chi théa thuan chuyén nhuong dat véi vo chong ba T — 6ng D, khdng
thoa thuan voi 6ng B; 6ng D chi 1a nguoi 1am chang trong viéc chuyén nhuong
phan dat trén.

Sau d6, ba Kh ¢ lién hé 1am tha tuc tach thira va duoc Uy ban nhan dan xa
Ph huéng dan nhu sau: Ba T phai 1am thu tuc chia thira ké dé ba T dugc cap giay
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ching nhan; sau d6, ba T mai c6 quyén tach thira cho ba Kh dung tén dugc. Tuy
nhién, ba Kh khong noi cho ba T biét vé viéc nay; bai vi, ba Kh khong c6 diéu
kién nén khdng lién hé vai ba T dugc. Dén thang 7 ndm 2015, ba Kh phat hién ba
T - 6ng D dang 1ap thu tuc phan chia di san thira ké dbi véi dién tich dat da
chuyén nhuong cho ba Kh, ké khai mat gidy chiang nhan; do d6, ba Kh c6 gip ba
T dé hoi ly do, ba T vién c& 1am thi tuc do v& lai thira dat && muon lai gidy chung
nhan nén ba Kh dua; tuy nhién, khi da do vé& xong, ba T van chua tra lai gidy
chung nhan cho ba Kh.

Ba Kh thong nhét @i véi Ban do hién trang thira dat s6: 6723/2017 ngay
15/5/2017 cua Vin phong Pang ky Pat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh L va
Chung thu Tham dinh gia s 1233/TPG-CT ngay 29/5/2017 cua Céng ty Co
phan Tham dinh gia .

Nay ba Kh kheoi kién, yéu cau Toa an cong nhan Hop déng mua béan (sang
nhuong) nha dat 1ap ngay 31/3/2003 duoc ky két gitta ba Kh va vo chong 6ng D
— ba T; dién tich dat 269,7m?, thudc thira s6 24, to ban dd sé 64, xa Ph, huyén L;
duoc giGi han béi cac diém mdc: 1, 2, 3, 4, 1 theo ban dd hién trang néu trén.

- Déi Vi Yéu cau khdi kién déc 1ap cia nguoi cd quyén loi, nghia vu lién
quan dng Nguyén Vin Qu - ba Nguyén Thj L:

Viéc 6ng Qu - ba L khoi kién doc 1ap, yéu cau Toa an tuyén hay Hop dong
mua ban (sang nhuong) nha dat lap ngay 31/3/2003 duogc ky két gitra ba Kh véi
vo chong ba T — 6ng D. V& yéu cau nay, ba Kh khong dong y; bai vi, ba Kh nhan
chuyén nhuong dat tir ba T — éng D.

2. Bi don

2.1. Ba Tran Thi Thanh T va 6ng Tran Tién D (c6 loi khai truéc khi chét);
dong thoi, ba T dai dién cho cy Pham Th;i H va chau Tran Nhdt Thay D clng
trinh bay:

Ba Tran Thi Thanh T 1& con rudt caa cu Tran Viét A, sinh nam 1923 (chét
nam 1997) va cu Pham Thi H, sinh ndm 1923. Qua trinh chung song, cu A—cu H
c¢6 06 (sau) ngudi con, gom:

1/ Tran Van Kh, sinh nim 1942, chét naim 2011;

2/ Tran Vin T, sinh ndm 1943, chét nam 2003;

3/ Tran Anh T, sinh ndm 1950 (Nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan
trong vu an);

4/ Tran Van A, sinh nam 1955, chét nam 1977;
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5/ Tran Thi Thanh T, sinh nim 1961 (bi don trong vu an);

6/ Tran Hung P, sinh nim 1966 (Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
trong vu an).

Ngoai ra, khdng c6 con rudt, con nudi nao khéc. Trong thoi gian, vo chong
ba T - 6ng D chuyén nhuong dién tich dat dang tranh chap, cu H van con minh
man, nhan thac duoc cac van dé.

Ong Tran Tién D (chét nam 2017) 1a chdng cua ba Tran Thi Thanh T; qua
trinh chung séng, ba T — dng D ¢6 05 ngudi con, gom:

1/ Anh Tran Tién D, sinh nam 1986;

2/ Chi Tran Méng Kiéu D, sinh nim 1990;

3/ Chj Tran Mong Hong D, sinh nim 1994;

4/ Anh Tran Quéc D, sinh nim 1996;

5/ Chau Tran Nhat Thiy D, sinh ngay 04/6/2001.

Ngoai ra, 6ng D — ba T khéng con con rudt, con nudi nao khac.

V4o ngay 03 thang 4 nim 2017, 6ng D chét do bi dot tir. Cha, me rudt 6ng
D 14 cy Tran Viét Kh, sinh nim 1931 (chét vao nim 1991) va cu Nguyén Thi H,
sinh ndm 1924 (chét nim 2010).

Vao khoang thang 3 nam 2003, vo chong ba T — 6ng D c6 thoa thuan
chuyén nhuong véi vo chong 6ng Qu — ba L ddi véi dién tich dat 260m?, tai thira
711, to ban d6 s6 8 (theo tai lidu cii), xd Ph, huyén L, tinh Dong Nai; trén dat c6
01 can nha cap 4, dién tich ngang 05m dai 15m, mai lop tdn, vach xay gach, cta
sat kinh va nén gach men. Gia chuyén nhuong 1a 15,5 lugng vang 98%. Ong Qu
— ba L dat coc 5.000.000 ddng va thoa thuan khi nao ky hop déng chinh thic thi
s& thanh toan hét s tién con lai. Bén ngay 31/3/2003, hai bén tién hanh giao két
hop dong sang nhuong dat; c6 nguoi lam chang la 6ng Mai Duy T (nguyén
Truéng ap H, x4 Ph tai thoi diém nam 2003); 6ng Qu — ba L d4 giao cho ba T —
6ng D sé tién con lai 1a 93.000.000 dong; cing véi tién dat coc, quy ddi ra vang
tai thoi diém chuyén nhwong la khoang 15,5 lugng vang 98%. Viéc chuyén
nhuong ¢ em rudt ba T 1a 6ng Tran Hung P biét nhung khong c6 ¥ kién gi; ong
Tran Anh T 12 anh rudt ba T va cu Pham Thi H 1a me rudt ba T khéng biét viéc
nay.

Ba T xac dinh ngudi truc tiép lién hé, giao dich chuyén nhuong dién tich
dat trén va thanh toén tién 1a dng Qu — ba L. Cac bén d3 giao, nhan day du tién
chuyén nhugng dat va gidy chiing nhan; dong thoi, thoa thuan dé cho con gai cua
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6ng Qu — ba L 1a ba Nguyén Thuy Lé Kh dang tén gium bén nhan chuyén
nhuong dat trong Hop dong sang nhugng dat lap ngay 31/3/2003. Khoang nam
2015, 6ng Qu — ba L bao ba T biét viéc bi mat gidy chung nhan, dé& nghi ba T
thuc hién tha tuc bdo mat dé dugc cap lai. Sau d6, ba Kh c6 dén nha, ndichoba T
biét gidy ching nhan ban chinh dang do ba Kh gitr. Ba T khang dinh, chi chuyén
nhuong quyén st dung dét tai thira 711, to ban d6 sé 8 (theo tai liéu cii), xa Ph,
huyén L cho dng Qu — ba L; d6i véi can nha cip 4 trén dat, ba T — 6ng D khong
chuyén nhwong, do 1a cin nha tam va khong c6 gia tri sir dung. Do d6, viéc ba Kh
trinh bay 1a nguoi truc tiép giao dich chuyén nhuong dat va thanh toan tién vai ba
T — 6ng D 1a khong ding.

Ddi véi yéu cau cua ba Kh - nguyén don, yéu cau cong nhian Hop déng
sang nhuong dat duoc ky két gitra ba T — 6ng D va ba Kh 1ap ngay 31/3/2003;
Vi tu cach 1a bi don, déng thoi 1a nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung caa ong
D, 1a dai dién hop phap cho chau D (ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cua
6ng D) va 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan cu H; ba T @& nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat.

Péi vai yéu cau khai kién doc 1ap cia ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién
quan dng Qu - ba L, yéu cau Toa &n tuyén bb hiy Hop dong mua ban (sang
nhuong) nha dat 1ap ngay 31/3/2003 dugc ky két gitra ba Kh véi vo chong ba T —
6ng D; vé yéu cau nay, ba T dong .

2.2. Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia dng Tran Tién D do 6ng
Tran Tién D, ba Tran Méng Kiéu D, ba Tran Mgng Hong D va éng Tran Quéc D
cung trinh bay:

Cac dng ba 1a con rudt cua ba Tran Thi Thanh T va éng Tran Tién D; quan
hé gia dinh ding nhu ba T trinh bay. Pdi voi dién tich dat tranh chap, cac ong ba
x4c dinh ngudn géc 1a cua cu Tran Viét A va cu Pham Thi H, khéng phai 12 tai
san cua ba T — 6ng D. Do vay, cac 6ng ba khong c6 y kién gi va ciing khong
tranh chap gi ddi véi dién tich dat trén. Dé nghi Toa &n giai quyét vu &n theo quy
dinh cua phap luat; dong thoi, dé nghi dugc vang mit trong sudt qua trinh té
tung.

3. Nguwroi ¢ quyeén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Vg chong 6ng Nguyén Vian Qu - ba Nguyén Thi L cling trinh bay:

- Péi véi yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thuy Lé Kh:

Ong Qu - ba L 1a cha, me ruot caa ba Kh. Vao khoang thang 3 nam 2003,
vo chdng 6ng Qu - ba L tryc tiép nhan chuyén nhuong dat cua vo chong ba T -
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6ng D; vé dién tich, gid chuyén nhuong, dat coc va thanh toan dung nhu ba T -
ong D trinh bay, c6 su lam ching cua 6ng Mai Duy T va 6ng Qu - ba L 1a nguoi
nhan gidy chang nhan; tuy nhién, éng Qu - ba L dé ba Kh dung tén trong hop
ddng phan bén ngudi nhan chuyén nhuong dat vi 6ng Qu - ba L d3 c6 nha khac.

Pén nam 2004, 6ng Qu - ba L di sira chira lai cdn nha trén dién tich nhan
chuyén nhuong, kinh doanh cho thué phong tro va duoc cap Gidy ching nhan
dang ky kinh doanh ngay 19/01/2005, ba L dung tén dai dién ho kinh doanh.
Nam 2007, ong Qu - ba L chuyén sang kinh doanh Truong Mam non tu thuc A;
6ng Qu - ba L truc tiép quan 1y va diéu hanh. Nam 2009, 6ng Qu - ba L cho dng
Tran Pinh Nh — ba Ngd Thu S thué lai truong. Trong qua trinh quan 1y va si
dung dat, 6ng Qu - ba L da thuc hién ddy du nghia vu thué ddi véi Nha nuée. Sau
d6, phat hién bi mat gidy ching nhan ban chinh nén 6ng Qu - ba L 1am don c&
mat va trinh bao chinh quyén vao ngay 15/10/2013; dén khi 6ng Qu - ba L lam
thu tuc dé dang tén trén gidy chiing nhan thi ba Kh lam don ngan chan va xuét
trinh gidy ching nhan ban chinh ma 6ng Qu di biao mat trudc d6. Ngay
16/9/2015, ba Kh cting chong 1a Nguyén Quéc C di vao truong mam non gay roi
va chiém doat. Ngay 10/11/2015, ba Kh lai dot nhap vao truong gay réi, budc co
gido Ngob Thu S (nguoi thué nha) phai di chuyén céc tré di noi khac; v chong ba
Kh — 6ng C di don vao ¢ cho dén nay; su viéc nay, dng Qu di trinh bao véi chinh
quyén dia phuong xa Ph. Ong Qu - ba L yéu cau ba Kh giao lai trudng mam non,
ba Kh khong dong y.

Ong Qu - ba L xac dinh, ong ba 1a ngudi truc tiép giao dich nhan chuyén
nhuong dat; ba Kh chi 1a ngudi dung tén giom dng Qu - ba L; thuc té, ba Kh
khong phai 1a nguoi nhan chuyén nhuong dat tir ba T - dng D; dong thoi, khi giao
két hop dong ngay 31/3/2003, khong c6 mat ba Kh. Viéc ba Kh trinh bay la
nguoi truc tiép giao dich chuyén nhuong dat, muon dng Qu - ba L 5.000.000
d6ng va nho dua so tién nay cho ba T — ong D dé dat coc; va giao so tién gan
100.000.000 dong cho ba T - 6ng D dé thanh toan phan con lai caa hop ddng la
hoan toan khong dtng. Khi biét con gai minh 1a ba Kh ¢ y chiém doat tai san;
ngay 14/7/2015, éng Qu da gap lai ba T — 6ng D, ngay 14/11/2015, 6ng Qu gap
6ng T va 6ng D (nguoi 1am ching trong hop dong) dé xin xac nhan lai viéc mua
ban nha va chuyén nhuong dat.

Do d6, 6ng Qu - ba L khong ddng y vai yéu cau caa nguyén don - ba Kh,
vé viéc cong nhan hop dong sang nhuong dat duoc ky két giira ba T — 6ng D véi
ba Kh lap ngay 31/3/2003.



- Ong Nguyén Vin Qu - ba Nguyén Th; L ¢6 yéu cau khai kién doc ldp nhue
sau:

Yéu cau Toa an tuyén hiay hop ddng sang nhuong dat duoc ky két gitra ba
T — 6ng D vai ba Kh 1ap ngay 31/3/2003; bai vi, chinh 6ng Qu - ba L mai la
ngudi truc tiép giao dich nhan chuyén nhuong dat, dat coc 5.000.000 dong va tra
s6 tién 93.000.000 dong cho ba T — 6ng D; ba Kh chi 1a ngudi dang tén giom dng
Qu - ba L trong hop dong.

3.2. Ong Tran Hung P trinh bay:

Vé quan hé gia dinh, ba T trinh bay 1a dung. Ong P xéc dinh, chir ky tén B
trong hop dong sang nhuong dat ngay 31/3/2003 la chir ky cua 6ng; tuy nhién,
ong D khong biét ba T chuyén nhugng dat cho ai va véi gia bao nhiéu, chi duoc
ba T dua cho hop dong va bao ky l1am chtng cho ba T. Qua giai thich cua Toa én,
ong B moi biét dién tich dat chuyén nhuong phai duoc chia thira ké, sang tén moi
dugc quyén chuyén nhuong va hop dong chuyén nhugng phai ¢é chiing thuc caa
co quan c6 tham quyén. Ong B dé nghi Toa an giai quyét vu an theo diing quy
dinh cua phap luat, 6ng B khdng tranh chap gi véi ba T va khong cd yéu cau gi
khac. Vi ly do stc khoe, 6ng B dé nghi dugc vang mit trong suét qua trinh té
tung.

3.3. Ong Trdn Anh T trinh bay:

Vé quan hé gia dinh, ba T trinh bay 1a dung. Viéc ba Kh khoi kién, 6ng T
dé nghi Toa an giai quyét vu an theo ding quy dinh caa phap luat. Ong T khdng
tranh chap gi voi ba T va khong cé yéu cau gi khéc. Vi Iy do stc khoe, ong T dé
nghi dugc vang mat trong sudt qua trinh té tung.

4. Nguwoi lam chizng 6ng Mai Duy T trinh bay (cac bat luc s6 122, 228,
277, 278 va 281):

Vao nam 2003, 6ng T 1a Truong ap H, x& Ph, huyén L. Khoang thang 3
nam 2003, vo chong ba T — dng D ¢6 nho 6ng T lam ching viéc ba T — dng D
chuyén nhugng dién tich dat va mua ban nha tai 4p H, xa Ph cho vg chdng éng
Qu - ba L. Pén ngay 31/3/2003, ba T — 6ng D va éng Qu — ba L dén gip éng T,
truc tiép ky hop dong, giao, nhan tién véi su chiang kién va ky tén l1am chiing caa
6ng T; khi giao dich khong cd mat ba Kh. Viéc cac bén thoa thuan vé gia chuyén
nhuong, giao nhan tién coc va ngudi ding tén trong hop dong sang nhuong dat
thi 6ng T khdng nam rd. Vi ly do suc khoe, 6ng T dé nghi duoc vang mat trong
suét qué trinh té tung.



5. Tai Bdn &n dan su so tham sé: 61/2017/DS-ST ngay 28 thang 9 ndm
2017 cua Toa an nhan dan huyén L da quyét dinh:

Khong chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén don ba Kh vé viéc tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i voi bi don ba T — éng D.

Chép nhan yéu cau khai kién doc 1ap caa nguoi 6 quyén loi, nghia vu lién
quan éng Qu - ba L;

Tuyén b hop ddng sang nhuong nha, dat ngay 31/3/2003 duoc ky két gitra
ba Kh véi ba T —6ng D v hiéu do vi pham diéu cdm cua luat.

Budc 6ng Qu - ba L tra lai cho ba T, cu H, 6ng T va éng P dién tich dat
269,7m?, muc dich str dung: ONT (150m?) va CLN (119,7m?), duoc gi6i han boi
cac diém mébc: 1, 2, 3, 4, 1. Trén dién tich dat tranh chap c6 01 cin nha cap 4, cta
sat kinh, twdng gach, mai lop ton, nén Iat gach Ceramic + xi ming (c6 Ban d6
hién trang thira dat s6 6723/2017 ban hanh ngay 15/5/2017 cia Vian phong Ping
ky Dét dai tinh Déng Nai — Chi nhéanh L).

Budc bi don ba T va nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia 6ng
D phai tra lai 6ng Qu — ba L sé tién 98.000.000 ddng.

V& chi phi t6 tung: Ba Kh phai chiu chi phi do dac, xem xét, tham dinh tai
chd va tham dinh gia 10.936.000 dong (da nop xong).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé trach nhiém thi hanh an, an phi va quyén
khang cao theo luat dinh.

6. Khang cao:

Ngay 11 thang 10 nim 2017, nguyén don ba Nguyén Thuy Lé Kh khang
c4o0: Y&u cau Toa an cap phuc tham stra toan bo ban 4n so tham theo huéng chap
nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don.

7. Khang ngh;:

Tai Quyét dinh khang nghi sb: 299/QB/KNPT-DS ngay 12/10/2017 cua
Vién Kiém sat nhan dan huyén L c6 cac ndi dung chinh nhu sau:

- Thiz Nhdt: Bo sot tu cach td tung cua ngudi ¢d quyén, nghia vu lién quan
la chong va 02 nguoi con cua ba Kh; ho la nhitng nguoi dang cu tra trong cin
nha sb 63 trén dién tich dat tranh chép, thira dat s6 24, to ban d6 64, to W, 4p H,
x&a Ph, huyén L.

- Thit Hai: Quyét dinh dua vu &n ra xét xtr s6: 81/2017/QBXXST-DS ngay
31/8/2017 khéong triéu tap 05 ngudi con cua 6ng Tran Tién D (chét ngay
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03/4/2017), tham gia t6 tung véi tu cach ngudi ké thira quyén, nghia vu té tung
cua 6ng D.

- Thiz Ba: Thu thap chung ctr khéng day du; chua xac dinh duoc cin nha
cap 4 trén dat do ai xay, tai san ndo co trudc ngay ky hop ddéng chuyén nhwong
ngay 31/3/2003 va tai san nao co sau; gia tri tai san, ai quan ly, sir dung nha dat
tir sau ngay 31/3/2003, nhiing ai dang ¢ trén nha dat tranh chap; va nhitng noi
dung khac dé co can cur giai quyét vu an.

- Thir Tuw: Giai quyét hau qua phap Iy caa hop ddng vo hiéu chua day du,
cu thé 1a chua xac dinh 15i dan dén hop dong vo hiéu, gié tri tai san co trudc va
cd sau ngay 31/3/2003.

- Thiz Nam: Vé duong 16i can chap nhan yéu cau khai kién cua ba Kh,
cdng nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba Kh véi vo chong
ba T - 6ng D méi dung Nghi quyét sé: 02/2004/NQ-HPTP cua Hoi dong Tham
phan Toa 4n nhan dan tdi cao.

Pé nghi Tda an cap phuc tham hity toan bo an so tham, giao ho so vé cap
so tham giai quyét lai vu an.

8. Phdn phét biéu cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tink Béng Nai tai
phién toa phuc tham:

8.1. V& viéc chap hanh phap luat té tung:

- Viéc tuan theo phép luat caa Tham phéan va Hoi dong xét xu: Toa cap
phlc tham da thyc hién viéc thu Iy, phan cdng Tham phan 1am cha toa giai quyét
vu an, dam bao quyén khang cdo. Tham phan da thuc hién dung cac quy dinh vé
viéc thu thap chang ctr, viéc cip téng dat van ban t tung hop 18 cho duong sy va
chuyén ho so cho Vién kiém sat cling cip nghién ciru ding thoi gian quy dinh.
Hoi dong xét xtr thuc hién dung cac quy dinh cta Bo luat T tung dan su , dam
bao dung thanh phan, vo tu, khach quan va khong cé trudong hop phai thay doi
nguoi tién hanh té tung; dong thoi, tha tuc phién toa duoc thuc hién diy du va
dang quy dinh.

- Viéc chap hanh phap luat ctia ngudoi tham gia té tung: Tu khi thy Iy vu &n
cling nhu tai phién toa hom nay cac duong su da thuc hién dang cac quy dinh tai
cac Diéu 70, 71, 72 va 234 caa Bo luat TH tung dan su.

8.2. Quan diém cua Kiém sat vién d6i voi khang cao va khang nghi:
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- Tai phién tda phdc tham, Vién Kiém st gitt nguyén noi dung khang nghi
Thez Nhdt va Thet Hai néu trén; cac ndi dung con lai caa khang nghi 1a khdng c6
can ct phéap luat nén Vién Kiém sat rGt nhiing noi dung nay.

- Toa an cip so tham xir khdng chap nhan yéu cau khai kién cua ba Kh va
chap nhan yéu cau doc 1ap cua nguoi 6 quyén, nghia vu lién quan vo chong ong
Qu - ba L 1a ¢6 can cir va dung phap luat. Tuy nhién, ban an so tham tuyén budc
6ng Qu - ba L tra cho bi don dién tich dat 269,7m? dét la khdng chinh xac, khong
day du; bai vi, 161 khai cac bén duong su ¢ tai hd so thé hién hién nay 6ng Qu -
ba L khdng ¢ trén dat, nguoi dang & va quan 1y dat tranh chap 1a vo chéng ba Kh
cuing 02 con. Cap so tham khong dua dng Nguyén Quéc C 1a chong ba Kh ciing
02 con tham gia t tung véi tu cach ngudi ¢d quyén, nghia vu lién quan; dé tuyén
budc ho cling ¢d trach nhiém tra dat cho bi don; viéc vi pham nay dan dén viéc
ban &n s& khong thi hanh dugc va cap phtc tham khong thé khac phuc.

- Ngoai ra, dng Tran Tién D 1a bi don, chét ngay 03/4/2017 (sau ngay Toa
cap so tham thu Iy); Tham phéan cap so tham ban hanh Quyét dinh dua vu &n ra
xét xur s6: 81/2017/QDXXST-DS ngay 31/8/2017 khong c6 tén nhitng ngudi ké
thira quyén, nghia vu t6 tung caa 6ng D 1a vi pham nghiém trong thu tuc té tung
quy dinh tai Biéu 220 cua Bo luat T tung dan su.

Bai céc 18 trén: Ba Kh khang cdo dé nghi xét xt lai theo hudng chap nhan
yéu cau khoi kién 1a khong co6 can cir chap nhan. Vién Kiém sat nhan dan tinh
Pong Nai dé nghi Hoi dong xét xa phlc tham can c Khoan 3, Piéu 308 cua Bo
luat T6 tung dan su; chiap nhan khang nghi; huy Ban an dan sy so tham sé:
61/2017/DS-ST ngay 28/9/2017 ctia Tda &n nhan dan huyén L; chuyén hé so cho
cap so tham giai quyét lai theo dting quy dinh caa phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] T4 tung

1.1. Vé sy vang mat ciia ba Nguyén Thi K - Nguoi bao vé quyén va loi ich
hop phép cua ba Kh:

Tai phién toa, ba K vang mat; ba Kh nop cho Toa an don tir chdi ba K 1a
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia minh va khong yéu cau nguoi khéc.
Viéc tir chdi cua duong sy 1a ty nguyén; do d6, Toa an van tién hanh xét xt vu
an.

1.2. V& viéc giai quyét cac yéu cau cua duong su trong vu an:
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Déi véi yéu cau Toa an huy hop ddng hoic yéu cau tuyén bd hop dong vo
hiéu, trugc khi ma phién hop cong khai chiing cir va hoa giai, cap so thim phai
lap bién ban giai thich cho tat ca cac dwong su vé hau qua phap ly cua viéc tuyén
b hop ddng v hiéu dé ho cd yéu cau giai quyét hau qua phap 1y hay khéng (Giai
dap s6: 01/2007/GD-TABDTC ngay 07 thang 4 nam 2017 cua Toa &n nhan dan
tbi cao); cu thé: Néu c6 yéu cau, thi ho phai 1am don; bai vi, Khoan 1, Diéu 5 cua
Bo luat T4 tung dan su quy dinh, Toa an chi thu ly giai quyét vu &n dan su khi co
don khoi kién cua duong su va chi giai quyét trong pham vi don khai kién do;
néu khong c6 yéu cau thi ghi rd trong bién ban vé y kién cua ho va dua vao ho so
vu én.

Trong qua trinh giai quyét, mic du ba T, cu H, ong T va 6ng D khong c6
yéu cau nhung cap so thim van tuyén budc ng Qu - ba L phai tra lai dién tich
dat 269,7m” va 01 cin nha cap 4 trén dét 12 khong ding cac quy dinh néu trén.

Pon khai kién doc 1ap caa 6ng Nguyén Vin Qu - ba Nguyén Thi L (bat luc
s6 119), thé hién: Yéu cau Toa an tuyén huy hop dong sang nhuong dat dugc ky
két gitta ba T — 6ng D véi ba Kh 1ap ngdy 31/3/2003. Ban tu khai ngay
13/12/2016, 6ng Qu — ba L khang dinh khdng con yéu cau nao khac (bat luc sé
157). Tai phién toa so tham, sau khi duoc Hoi dong xét xir hoi, 6ng Qu - ba L yéu
cau va duoc chap nhan, budc bi don ba T va nhimg nguoi ké thira quyén, nghia
vu t6 tung cua 6ng D phai tra lai 6ng Qu - ba L s tién 98.000.000 dong; viéc giai
quyét nay 1a vuot qué yéu cau khoi kién ban dau. Vi pham nghiém trong thu tuc
t6 tung quy dinh tai Khoan 1, Piéu 244; Khoan 2, Diéu 201 va Biéu 202 cua Bo
luat T4 tung dan su.

Mic khéc, 6ng Qu — ba L dang khong quan ly phan dat nay nhung cip so
tham van tuyén budc giao tra; viéc tuyén an nay sé gay kho khan trong cong tac
thi hanh an.

1.3. Vé ngudi tham gia to tung:

Ong Nguyén Québc C trinh bay 1a chong cua ba Nguyén Thuy Lé Kh, tai
san ba Kh tranh chap co trudc hdn nhan nén 1a tai san riéng caa ba Kh (bt luc s6
275); tuy nhién, theo trinh bay cua ba Kh, 6ng Qu — ba L va két qua xac minh, thé
hién ba Kh, éng C va cac con dang sinh séng trén nha — dat ma cac bén dang co
tranh chap; can phai dua ho vao tham gia té tung dé bao dam viéc thi hanh an néu
nhu c6 duong su Y8u cau giai quyét hau qua phap 1y cua hop déng vé hiéu. Do
d6, cap so tham vi pham t6 tung Vi bo sot tu cach duong su.

1.4. V& vin ban t6 tung:
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HO so vu an thé hién Quyét dinh dwa vu &n ra xét xir sb:
81/2017/QDXXST-DS ngay 31/8/2017 (bt luc sé 315) dugc Tda an cap so tham
ban hanh dtng phap luét; tuy nhién, tai cip phdc tham, Vién Kiém sat nhan dan
tinh Déng Nai cung cip ban chinh Quyét dinh dwa vu an ra xét xir c6 sb va ngay
nhu trén nhung khong thé hién 05 nguoi con cta 6ng Tran Tién D (chét ngay
03/4/2017), tham gia t6 tung véi tu cach ngudi ké thira quyén, nghia vu té tung
cua 6ng D; quyét dinh nay do Toa an cap so tham cap cho Vién Kiém sat cap so
tham. Nhu vay, vu an c¢6 02 Quyét dinh dua vu an ra xét xir c6 ndi dung khac
nhau; vi pham nghiém trong té tung.

1.5. Két luan:

Cép so tham cd nhiéu vi pham nghiém trong thi tuc t6 tung, anh huong
dén quyeén loi hop phap cia cac bén duong su; do do, phai huy toan bo ban an so
tham dé giai quyét lai vu an.

[2] Nhan dinh vé noi dung khang céo va khang nghi:
2.1. Vé khang céo cua ba Nguyén Thuy Lé Kh:

- Ong Nguyén Van Qu - ba Nguyén Thi L cé thoa thuan mua nha va nhan
chuyén nhwong quyén sir dung dat véi 6ng Tran Tién D - ba Tran Thi Thanh T va
da dat coc 5.000.000 ddng ngay 27/3/2003; tuy nhién, dng Qu - ba L dé con gai la
ba Nguyén Thuy Lé Kh dung tén trén hop dong.

- Ngay 31 thang 3 ndm 2003, 6ng D - ba T ky két “Hop dong mua bén
(sang nhuong) nha dat” vai bén nhan chuyén nhuong ghi 1a ba Nguyén Thuy Lé
Kh theo yéu cau ctia 6ng Qu — ba L; noi dung ban 01 cin nha trén dién tich dat
dai 40m x ngang 6,50m, toa lac ép H, xa Ph, huyén L; gia sang nhuong 15,5
lwong vang 98%, twong dwong 98.000.000 ddng. Hop dong khong duoc cong
chang, chiing thuc theo quy dinh caa phap luat. Sé tién con lai trong hop dong,
6ng Qu — ba L 1a ngudi truc tiép thanh toan cho ba T — 6ng D 93.000.000 ddng.
Vao thoi diém giao két hop dong, 6ng Tran Viét A dang diing tén trén gidy chung
nhan; dng A chét nam 1997; do d6, phat sinh vé quyén thira ké ddi véi tai san néu
trén, ban than ba T — 6ng D khong c6 toan quyén dinh doat tai san nay.

- Sau khi nhan chuyén nhuong, dng Qu — ba L d3 stra chita lai cin nha trén
dién tich nhan chuyén nhugng (bt luc sé 98), kinh doanh cho thué phong tro va
duogc cap Gidy chung nhan dang ky kinh doanh ngay 19/01/2005 (but luc s6 114).
Nam 2007, 6ng Qu - ba L chuyén sang 1am co s¢ nudi day tré. Tir nim 2009 dén
nam 2015 (xay ra tranh chap), 6ng Qu - ba L ky cac hop ddong cho thué toan bo
co s& ndy véi 6ng Tran Pinh Nh — ba Ngd Thu S (cé4c bt luc s tir 99 dén 109).
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Trong qué trinh quan ly, sir dung nha — dat, 6ng Qu 1a ngudi thuc hién nghia vu
tai chinh ddi véi dat (cac bat luc sb tir 90 dén 96).

- Tu nhitng noi dung trén, thé hién ba Kh la nguyén don nhung khong
ching minh dugc viéc truc tiép giao dich bén ba T, ba Kh tra mot khoan tién 16n
nhung khong biét bao nhiéu 1a diéu vo 1y va ciing khong cung cap duoc chiing cir
nao dé chimg minh. Trong khi d6, chinh ngudi chuyén nhuong va ngudi lam
ching déu khang dinh 6ng Qu - ba L méi 1a ngudi nhan chuyén nhuong d6i Véi
nha dat néu trén. Viéc cip so tham bac yéu cau khoi kién cua ba Kh 1a ¢d co so.
Poéng thoi, nhu da nhan dinh & trén, ban than ba T - éng D khéng c6 toan quyeén
dinh doat tai san chuyén nhuong; nén viéc yéu cau cong nhan hop dong ciing
khong phu hop véi quy dinh caa phap luat. Do d6, khong co can cir chap nhan
toan bo khang céo cua ba Kh.

2.2. Vé khang nghi caa Vién Kiém sat nhan dan huyén L:

Viéc rat mot phan khang nghi cta Vién Kiém sat nhan dan tinh Pong Nai
tai phién toa d6i v&i cac can e Thir Ba, Thir Tw va Thir Nam trong ndi dung
khang nghi néu trén 1a phu hop véi Khoan 3, Diéu 289 ciia Bo luat T tung dan
su; nén duoc chap nhan va dinh chi xét xir phiic tham ddi voi phan khang nghi da
rut.

Céc ndi dung con lai cia khang nghi phu hop véi cac nhan dinh cua Hoi
déng xét xur tai muc [1]; nén duoc chép nhan toan bo.

[3] Chi phi t6 tung: Quyét dinh vé van dé nay duogc xac dinh khi giai quyét
so tham lai vu an.

[4] An phi: Can cir Khoan 3, DBiéu 148 cua B luat T6 tung dan su:

Nguoi khang cdo khong phai chiu an phi dan su phlc tham va dugc tra lai
tam trng an phi khang cdo da ndp. Nghia vu chiu &4n phi dan su so thim duoc xac
dinh khi giai quyét so tham lai vy an.

[5] DPbi v6i quan diém cta dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Pong Nai
tai phién toa pht hop véi nhan dinh ctia Hoi dong xét xtr; nén duoc chip nhén.

Vi cac & trén,
QUYET PINH:

Can ctr Khoéan 3, Diéu 289; Khoan 3, Piéu 308 va Khoan 2, Diéu 310 cua
B6 luat T6 tung dan su;
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Khéng chap nhan khang co cua nguyén don ba Nguyén Thuy Lé Kh.

Dinh chi xét xa phdc tham mot phan ddi véi cac noi dung khang nghi da
rut tai phién toa.

Chép nhan toan bd phan con lai trong quyét dinh khang nghi cua Vién
Kiém sat nhan dan huyén L.

1. Huy toan bo Ban &n dan su so tham sb: 61/2017/DS-ST ngay 28 thang 9
nam 2017 cua Toa &n nhan dan huyén L.

2. Chuyén toan bo hd so vu an cho Toa an nhan dan huyén L giai quyét lai
vu &n theo thu tuc so tham.

3. Vé &n phi: Ba Nguyén Thuy Lé Kh khong phai chiu &n phi dan sy phc
tham; hoan tra lai ba Kh 300.000 dong (ba trim nghin déng) tam @ng &n phi phic
tham d3 nop tai Bién lai thu tam @ng &n phi, 1& phi Toa &n sb: 006994 ngay 19
thang 10 nam 2017 cta Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén L.

4. Ban &n phuc tham cé hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan huyén L (kém ho so vu THAM PHAN = CHU TOA PHIEN TOA
an); i

- Vién Kiém sat nhan dan tinh Bong Nai;
- Chi cuc Thi hanh an dan su huyén L;

- Cac duong sy;

- Luu: HO so vu &n, Toa Dan sy, Vin
phong va Tham phan (4).

Pi ky va dong dau

Nguyén Vin Thanh
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