TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban én s6: 502/2019/DS-PT
Ngay: 21-10-2019
VIV: Tranh chap ranh dat.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Héi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Huynh Thanh Duyén

Cdc Tham phan: Ong Pham Trung Tuan
Ong Vii Ngoc Huynh

- Thuw ky phién toa: Qng Nguyén Tan Duy Minh - Thu ky Toa 4n nhan
dan cap cao tai Thanh ph6 H6 Chi Minh.
- Dgi dign Vién kiém sdt nhén dén cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Pham Thi Ut - Kiém sat vién,
’ Ngéy 21 thang 10 nam 2019, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh
pho H6 Chi Minh xét xur phic tham cong khai vy an dan sy thy ly so:
399/2019/TLPT-DS ngay 22 thang 07 nam 2019 veé viéc: “Tranh chap ranh

ddt”. Do Ban 4n dan sy so tham sd 18/2018/DS - ST ngay 24 thang 8 nim 2018
cua Toa an nhan dan tinh Tra Vinh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc tham sé: 2315/2019/QDPT-DS
ngay 14 thang 10 nam 2019 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Lam Van T, sinh ndm 1959 (ving mat)

Ba Nguyén Thi Q, sinh nim 1963 (c6 mit)
Nguoi dai dién theo ty quyén cua ong Lam Van T 1a ba Nguyén Thi Q.
Cung dia chi: 4p C, xd M, huyén T, tinh Tra Vinh.

Ngudi bao vé quyén, loi ich hgp phap cho nguyén don: Ong Pong Vin
Hung - Luat su phong Luat su Trung Tin Luat thudc Poan luét su tinh Tra
Vinh (c6 mat).

Bi don: Ong Nguyén Vin D, sinh ndm 1955 (c6 mat)
Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1957 (ving mit)

Ngudi dai dién theo Gy quyén cua ba Nguyén Thi B 1a 6ng Nguyén Vin
b.



Cung dia chi: ap X, xa M, huyén T, tinh Tra Vinh
Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Lam Vin T, sinh ndm 1985 (ving mit)

2. Chi Lam Thi N, sinh nam 1986 (Véng mat)
Cung dia chi: ép C, xa M, huyén T, tinh Tra Vinh.
Nguoi dai dién hop phap cho anh T va chi N: Ba Nguyén Thi Q.
3. Chi Lam Thi Ngoc H, sinh nam 1991 (C6 mat)
Pia chi: 4p X, x4 M, huyén T, tinh Tra Vinh.

4. Anh Nguyén Vin C, sinh nim 1981

5. Chi V0 Thi Ngoc T, sinh nam 1986

Cung dia chi: 4p X, xa M, huyén T, tinh Tra Vinh.

Nguoi dai dién hop phap theo uy quyén cho anh C, chi T c6 6ng
Nguyeén Van B. (C6 mat)

6. Chi Nguyén Thi Hong B, sinh nam 1975 (Ving mait)

7. Chi Nguyén Thi T, sinh nam 1979 (Vang mit)

Cung dia chi: SO A Autralia.

Nguwoi khdang cdo: Nguyén don 6ng Lam Vian T va ba Nguyén Thi Q.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 02/7/2013 va don khoi kién bo sung dé ngay
03/6/2014, trong qud trinh tham gia to tung nguyén don ong Lam Van T, ba
Nguyén Thi Q trinh bay:

Vao nam 2000 ong co chuyén nhuong dat cua ong Huynh Van L thira
513A, to ban s 9 dién tich 1.250m’ (chiéu dai 61,5m, chiéu ngang ngoai méat 19
24.5m, chiéu ngang mit sau 16,5m) loai dat thd qua, toa lac tai ap X, xa M,
huyén T, tinh Tra Vinh va d3 duoc Uy ban nhan dan huyén Chau Thanh cip
gidy chimg nhan quyén sir dung dat ngay 24/11/2003.

Nam 2005 6ng Nguyén Vin D 1am hang rao giap ranh lan sang phan
dat cua ong dién tich 123,5m* (ngang 2,63m, dai 47m).

7 Nay 6ng yéu cau ho ong B di doi hang rao tra dién tich 123,5m2 trong
tong dién tich 1250m? thudc thira s& 513A, t& ban s 9 toa lac tai ap X, xa M,
huyén T, tinh Tra Vinh.

Trong qud trinh tham gia t6 tung va tai phién toa bi don éng Nguyén
vin B, ba Nguyén Thi B trinh bay: Vao khoang nim 1995 6ng c6 nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat mot phan cua ba Nguyén Thi H lac d6 giap
ranh v6i dat ctia ba Nam X (chi éng L, hién ‘nay ba X da chét) luc d6 chua
chuyén nhuong cho 6ng T. Nam 1995 6ng cit nha, nim 1996 ong xay hang
rao thi giira 6ng v&i ba X khong cé tranh chip. Sau d6 gia dinh ong chuyén
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nhugng ti,ép mot phan dat phia sau cua ba H dién tich 480m°. Khi chuyén
nhuong dat hai bén chi do bang khuc cay nén khong xac dinh chinh xac dién
tich bao nhiéu.

~ Nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan chi Lam Thi N trinh bay: Chi
thong nhat véi 101 trinh bay ctia nguyén don.

Tai Bin dn hanh chinh so thiam sé 18/2018/DS-ST ngay 24 thang 8
nam 2018 cua Toa dn nhdn din tinh Tra Vinh da quyét dinh:

Cin ctr Biéu 37, Diéu 147, 149, 165, 266, B luat T6 tung dan sy ndm 2015;

Cian ¢t cac Diéu 174, 166, 175, 176 BO luat Dan sy 2015;

Can ctr Diéu 203 Luat dt dai ndm 2013;

Can ctr Piéu 5, Dieu 27 Phép 1énh 4n phi, 1¢ phi toa 4n cia Uy ban
Thuong vu Quoc hoi s6 10/2009/PL-UBTVQHI12 ngay 27/02/2009; biéu 48
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quoc hoi;

Tuyén x:

1. Chélp nhan modt phan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Lam Vin
T, ba Nguyén Thi Q.

Budc ho 6ng Nguyén Van b, ba Nguyén Thi B phai tra gia tri doi v6i dién
tich 2531m2 Vi 80 tién 13.378.300 dong (Mudi ba triéu ba tram bdy muoi tam
ngan dong) cho ho 6ng Lam Van T, ba Nguyén Thi Q.

2. HO ong Nguyén Vin B, ba Nguyén Thi B duoc tiép tuc sir dung dién
tl'ch, 25,1m? trong tong dién tich 1250m? thudc thtra s6 513A, to ban s6 9 toa lac
tai ap X, xa M, huyén T, tinh Tra Vinh. Co6 tir can:

Phia Béc giap thira 513A, thira 522 (méc s6 2) dai Om;

Phia Nam giap thira 513A, (mdc s6 4) dai 0,6m;

Phia Dong giap thira 513A ¢6 02 canh: canh (tur mdc s6 2 dén mbc s6 3)
dai 23,5m va canh (tr méc s6 3 dén mdc s6 4) dai 12,6m,;

Phia Tay gidp thtra 1485 va thira 1201: giap thira 1485 c¢6 mdt canh dai
23,5m va giap thtra 1201 ¢6 hai canh: mot canh dai 3.2m va mdt canh dai 9,2m.

(C6 so dd kém theo).

Khi ban 4n ¢6 hi¢u lyc phap luat, ong D, ba B c6 quyén lién hé co quan
nha nudc ¢ tham quyén dé 1am thu tuc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat
theo nd1 dung cua ban an.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé an phi dan sy so tham, chi phi td tung
va quyén khang céo theo luat dinh.

Sau khi xét xir phtic tham, ngay 31 thang 8 ndm 2018 nguyén don khang cao

yéu cau thim dinh, do dac thuc té lai dién tich dit tranh chip va yéu cau cac bi don
phai thao d& hang rao dé giao tra lai dat cho nguyén don st dung theo dang voi



gidy chirng nhan quyen sir dung dat nha nuoc da cap cho nguyén don. Khong dong
¥ nhan gia tri quyén st dung dat bang tién.

Tai phién tda phic tham, nguyén don giit nguyén yéu c§}1 khang cao
khong dong ¥ nhan gié tri ma budc bi don phai tra lai dat da lan chiém.

Bi don khong khang céo, dé nghi giit nguyén ban an so thAm.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu ¥ kién cua Vién kiém sat vé
viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an ¢ giai doan phuc tham:
Viéc tién hanh t6 tung ctia Tham phan - Chu toa phién toa va Hoi ddng xét xu da
thuc hién dung trinh tu, thi tuc t tung; cac duong su chip hanh dang quyén va
nghia vy tham gia td tung, theo quy dinh cua Bo luat T tung dan su.

Tai phién toa nguyén don di rat lai mot phan yéu cau khang cao vé viéc
do dac lai dién tich dat bi don di lan chiém, nén dé nghi hoi dong xét xtr dinh
chi xét xtr phtic tham dbi véi yéu cau khang cdo trén.

Xét yéu cau khang cdo con lai ciia nguyén don 1a ¢ cin ct, vi qua hd so
thé hién bi don c6 1am hang rao l4n chiém dién tich 25,1 m? dét cua nguyén don
va tai bién ban giai quyét & dia phuong bi don c¢6 cam két s& thao d& di doi hang
rao néu nhu xac dinh bi don ¢6 l4n chiém phan dat ctia nguyén don. Do vay, dé
nghi hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khang céo cta nguyén don, budc bi don
phai tra lai dat cho nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& t6 tung:

[1.1] Pon khang cdo cua nguyén don ndp trong thoi han quy dinh cia
phép luat nén hop 1€.

[1.2] V& quan h¢ tranh chép, thoi hiéu khoi kién va tham quyén giai quyét
d3 duoc Toa an cip so tham xé4c dinh va thuc hién dung theo quy dinh phap luat.

2] Vé noi dung: Xét khang céo cua nguyén don 6ng Lam Van T va ba
Nguyén Thi Q nhu sau:

[2.1] Tai phién toa phiic thim, nguyén don di rat lai mot phan yéu cau
khang cao doi voi dién tich dat tranh chap, thong nhat dién tich dat ma Toa 4n
cap so tham di xac dinh bi don di 14n chiém 13 25,1 m®, khong yéu cau toa an
cép phuc tham xem xét do dac lai dién tich bi don 1an chiém. Hoi déng x¢et xur
xét thay, viéc rat lai mot phan yéu cau khang cio ciia nguyén don 13 tu nguyén
va phu hop phép luat, nén ap dung Piéu 284, 289 Bo luat td tung dan sy, dinh
chi xét xtr phuc tham dbi véi yéu cau khang cdo trén.

[2 2] Xét yéu cau khang cao cua nguyén don vé viée khong dong ¥ nhan
gia tri dat bang tién nhu tod an cdp so tham di tuyén ma yéu cau duoc nhén lai
dat. Xét thay, qua céac chu’ng ctr ¢ trong hd so, Toa an cip so thim xac dinh bi
don da 14n chiém 25,1 m? dét tai thira s6 513A, t& ban d6 s6 9, toa lac tai ap X,
xd M, huyén T, tinh Tra Vinh la c6 co s0. Tuy nhién, viéc toa an cap so tham
cho bi don tiép tuc sir dung phan dat di 1an chiém va tra gia tri quyén st dung



dat lai cho nguyén don lam anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua
nguyen don, vi tai bién ban hoa giai ¢ dia phuong, bi don c6 cam két néu bi don
c6 1an chiém dét cia nguyén don thi bi don dong y thao dg, di doi hang rao, tra
dat lai cho nguyén don. Do vy, c6 o sO chap nhan yéu cau khang cao cua
nguyén don, stra ban an so tham, budc bi don tra lai dat 14n chiém cua nguyén
don nhu dé€ nghi cua dai di¢n Vién kiém sat tai phién toa.

[3] V& an phi phuc thdm: Do ban 4n so thim bj sira, nén nguyén don
khong phai chiu an phi dan su phic tham theo quy dinh phap luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

- Can ctr Piéu 289, khoan 2 Piéu 308 Bo luat T tung dan sy ndm 2015.

Pinh chi phtc thim ddi véi yéu céu khang cdo cta nguyén don vé viéc
xem x¢t do dac lai dién tich b1 don lan chiém.

Chép nhan yéu cau khang co ctia nguyén don.

Stra ban 4n so tham.

Ap dung Diéu 37, Dieu 147, biéu 149, Bicu 165, Piéu 266 Bj ludt To
tung dan su netlm 2015; Diél,l 174, bBiéu 166, Dicu 175, Diéu 176 Bo luat Dan su
nam 2015; Diéu 203 Luat dat dai nam 2013;

Phap 1énh sO 10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27/02/2009 cua Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh v€ an phi, 1& phi Toa an. Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quoc hdi.

Tuyén Xi:
1/ Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don.

2/ Buoc ho ong Nguyén Vin b, ba Nguyen Thi B phai tra lai dién tich dét
25,1 m® tai thira 513A, to ban d6 sd 9, dit tai 4p X, xd M, huyén T, tinh Tra
Vinh cho 6ng Lam Van T, ba Nguyén Thi Q, ¢ tir can:

Phia Bic giap thira 513 A, thira 522 (mdc s6 2) dai Om.

Phia Nam giap thira 513A (mbc s 4) dai 0,6m.

Phia Dong giap thira 513A ¢6 02 canh: canh (tur moc sb 2 dén moc sb 3)
dai 23,5m va canh (tr méc s6 3 dén moc sé 4) dai 12,6m.

Phia Tay giap thtra 1485 va thtra 1201: gidp thira 1485 c6 mot canh dai
23,5m va giap thira 1201 ¢6 hai canh: mot canh dai 3,2m va mdt canh dai 9,2m.

( C6 so @6 kém theo)

3/ V& 4n phi dan su so tham: Ong Nguyén Vian P va ba Nguyén Thi B
phai chiu 200.000 dong an phi dan su so tham.

Hoan trd cho 6ng Lam Vén T va ba Nguyén Thi Q 200.000 dong tién tam
ung an phi dan sy so tham theo bién lai thu s6 0002528 ngay 24/10/2013 cua
Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh, tinh Tra Vinh.
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4/ V& 1¢ phi Uy thac tu phap: Budc 6ng Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi B
phai chiu 450.000 dong (bdn trim nim muoi ngan dong) tién 1& phi Uy thac tu
phap. Hoan tra cho 6ng Lam Vian T, ba Nguyén Thi Q 450.000 dong (bdn trim
nim muoi ngan ddéng) theo cac bién lai thu sé 0010052 ngay 06/01/2015; sb
00110053 ngay 06/01/2015 va sé 0002779 ngay 08/3/2016 tai Cuc Thi hanh an
dén sy tinh Tra Vinh.

5/ Vé chi phi tham dinh, dinh gia: Budc 6ng Lam Vian T, ba Nguyén Thi Q
phai chiu 3.598.750 dong (ba triéu nam tram chin muoi tAm ngan bay trim nam
muoi dong). Budc 6ng Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi B phai chiu 3.598.750
df)ng (ba triéu nam trdm chin muoi tdm ngan bay trim nim muoi ngan dong). SO
tién tam tmg chi phi tham dinh, dinh gia dd dugc ong T, ba Q ndp tam Ung xong
nén 6ng T, ba Q khong phai nop tiép. Ong T, ba Q dwoc nhan lai sb tién
3.598.750 dong tor Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Chau Thanh sau khi thu cua
ong Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi B.

- V& an phi phiic thém: Ong Lam Vin T vaba Nguyén Thi Q khong phai
chiu an phi dép su phuc tham, dugc nhan lai tién tam tng an phi khang céo theo
bién lai thu s6 0019438 ngay 02/11/2018 cta Cuc thi hanh an dan sy tinh Tra
Vinh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trong truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu
2 Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai céc Piéu 6,7 va 9
Luat thi hanh an dan sy; Thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan sy.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU

— Tda an nhéan dén t6i cao (1); THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
— VKSNDCC tai TP. H5 Chi Minh (1);

— TAND tinh Tra Vinh (1);

— VKSND tinh Tra Vinh (1);

— Cuc THADS tinh Tra Vinh (1);

— Céac duong su (5);

— Luu: hd so (1),VP(5),18b (MTTT);

Huynh Thanh Duyén



