TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN DPoc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n sb 66/2022/DS - PT
Ngay: 15/9/2022
VIV tranh chap quyén sir dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THAI NGUYEN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Qué.

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Minh Ly va dng Hoang Quy Siru

- Thw ky phién toa: Ba Luong Thi Thiy Linh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Thai Nguyén.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhén din tinh Thai Nguyén tham gia phién toa:
Ba Duong Thi Huong Lién - Kiém sat vién.

Ngay 09 va ngay 15 thang 9 nam 2022 tai tru s Toa an nhan dan tinh Thai
Nguyén mo phién toa xét xtr phic tham coéng khai vu 4an dan sy thy ly sé:
27/2022/TLPT - DS ngay 14 thang 6 nam 2022 vé tranh chip quyén sir dung dat.

Do ban dan su so tham s6: 08/2022/DS - ST ngay 22 thang 4 nim 2022 cia
Toa an nhan dan thanh phd T N, tinh Thai Nguyén bi khang cio.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb: 33/QDPT-DS ngay 04
thang 7 nam 2022 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Ngé Tuan D, sinh nim 1977;

Tra tai: SO nha 963, t0 9 (nay 1a t6 4), phuong P X, thanh phd T N, tinh
Thai Nguyén (c6 mat).

2. Bi don: Ong Nguyén Puc Q, sinh ndm 1958;

Tra tai: SO nha 963 a, t6 9 (nay 1a t6 4), phuong P X, thanh phé T N, tinh
Thai Nguyén (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua Bi don: Ong Nguyén Ngoc T,
Luat su - Van phong luat su T H, Poan Luat su tinh Thai Nguyén (cO mat Khi
xét xir vang mat khi tuyén an).

3. Nguoi c6 quyén loi va nghia vy lién quan: Ba Ngo Thi H, sinh nim 1956
(vo 6ng Q).

Tra tai: SO nha 963 a, t6 9 (nay 1a t6 4), phuong P X, thanh phé T N, tinh
Théai Nguyén (c6 mat).



2

4. Ngudi lam chimg: Ong Pham Ngoc T2, sinh nam 1962;

Tra tai: TO 9 (nay 1a to 4), phuong P X, thanh phd T N, tinh Thai Nguyén
(vang mat).

NOI DUNG VU AN

Theo ban an so thim nguyén don anh Ngo Tuan D trinh bay: Nguén gbc
thira dt ctia anh 13 do b me d¢ anh 13 ong Ngo Vian T4 va ba Hoang Thi N nhan
chuyén nhuong ctua 6ng Nguyén Van T3 nam 1998 dén nim 1999 duoc UBND
tinh Thai Nguyén cip quyén sir dung dat mang tén ho ba Hoang Thi N (trén dat
d3 c6 nha). Ngay 28/02/2017 anh duoc 6ng T4, ba N ting cho toan bd quyén sir
dung thira dat cia bd me anh. Ngay 30/3/2018 anh dugc So tai nguyén va Mai
truong tinh Thai Nguyén cip Gidy ching nhan quyén str dung dét thira s6 17 to
ban d6 s6 14, dién tich 289 m”. Nam 2009 gia dinh anh x4y thém 01 doan tuong
ndi tiép buc tuong do chu cii xay, tai vi tri tiép giap dat ong Q (phan tiép giap
hanh lang duong). Do tai thoi diém nay trén dat caa 6ng Q co6 mdt buc tudng
nha tam nghiéng vé phia dat ctia anh nén anh da xay tuong i vé dat ctia anh 20
cm chiéu rong. Nam 2013 dng Q dé nghj anh cho 6ng Q xay 01 cot tru cong ndi
v6i btrc tudng ndy. Anh dong ¥ véi diéu kién khi anh yéu cau thi 6ng Q phai pha
cot tru va dng Q ciing dong y. Nam 2014 Co quan do vé& ban db da cin cr vao
hién trang va xac dinh phan dién tich dat ong Q xay cot tru thudc vé thira dat s6
18 (khi do v& anh khong biét). Ong Q da cin ctr thong tin nay va cho rang dién
tich dat 6ng Q da xay cot tru ndi trén thude quyén sir dung cta ho dng Q. Do
d6, nhiéu 1an anh yéu cau 6ng Q pha bo cot tru dé tra lai dat cho anh nhung 6ng
Q khéng thuc hién. Nam 2019 éng Q tiép tuc xay 01 doan tudong rao bang thanh
nhom ndi tiép tlr cOt tru vé phia duong quéc 16 3 c6 chiéu dai 1a 3,20m chéo
sang phia hanh lang duong tiép giap dat cua anh trong d6 anh xac dinh 20cm la
dat tai thira s6 17. Thira dat s6 17 thudc quyén sir dung ctia anh c6 cac phia tiép
giap nhu sau: Phia Pong dang sau nha (1a dat cac ho sir dung on dinh khong co
tranh chép). Phia Bic 1a dat ong Pham Ngoc T2, thira s6 16 t& ban d6 s6 14 ho
ong Thinh dd c6 gidy chimg nhan quyén st dung dat. Phia Nam 1a ho ong
Nguyén Purc Q, thira dat s6 18 t ban d6 s6 14 ho 6ng Q da c6 gidy chimg nhan
quyén st dung dat. Phia Tay tiép giap duong qudc 16 3. Nha & ctia ong Thinh xay
dung niam 1990, true thoi diém 6ng T4 ba N 14 bd me dé cua anh nhan chuyén
nhuong dat cua 6ng T3. Tuong nha anh va tuong nha ong Thinh (phia tiép giap
duong qudc 16 3) lién sat nhau, khong co khoang trong. Thira dat s6 18 cua ho 6ng
Q tiép giap dét cua anh tai vi tri tiép giap duong qudc 3, gia dinh 6ng Q st dung
lam 16i di. Theo so dd k¥ thuat thira dat s6 17 thé hién trong Hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat ngay 16/12/1998 do ba N va éng T3 xac 1ap, chiéu
rong thira dat sé 17 phia tiép giap duong qudc 16 3 1a 3,62m; tir tim dudng qudc
16 3 dén thira dat s6 17 1a 18m . Theo so d6 thira dat s6 17 thé hién trong Gidy
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ching nhan quyén st dung dat do So tai nguyén va Moi truong tinh Thai
Nguyén cap cho anh chiéu rong cua thira dat nay phia tiép giap duong qudc 16 3
la 3,67m (16n hon chiéu rong thira dat do 6ng T4, ba N ting cho anh 0,5cm).
Tim duong qudc 16 3 dén thira dat nay 1a 15m ( vi tri dat clia anh cong thém 3m
chiéu sau vé phia dudng Quéc 10 3).

Qua trinh giai quyét vu an anh di c6 don thay doi yéu cau khai kién, anh xac
dinh dét thudc quyén sir dung hop phap ctia anh theo hién trang dat 6ng T4, ba N
nhan chuyén nhuong ctia 6ng T3 (chiéu rong tiép giap duong qudc 16 3 1a 3,62m.
Tim duong dén thira dat s 17 13 18m nhu néu trén). Theo hién trang ndy anh Xac
dinh cot tru céng ong Q xay da 14n chiéu rong cua thua dat sb 17 1a gén 30 cm,
chiéu sau 1a 35cm; 20cm chiéu dai b twong bang thanh nhém nam trén dién tich
ctia thira dat s6 17. Viée tranh chap dat noi trén da duoc hoa giai tai co so nhiéu
1an nhung khong c6 két qua. Nay anh yéu cau 6ng Q va ba H phai pha bo cot tru
cong va doan tudng noi trén dé tra quyén str dung dat hop phap cho anh. Phan
tuong bang thanh nhém trén dién tich dat hanh lang dudng, anh khong yéu cau
giai quyét trong vu an nay (néu thiy can thiét anh s& dé nghi Co quan c6 thim
quyén giai quyét).

Bi don 6ng Nguyén Dtc Q trinh bay: Ong c6 x4y cot tru cong va biic tudng
bang thanh nhém nhu anh D trinh bay néu trén. Nhung dién tich dat nay thudc
thira dat s6 18, do d6 ong xac dinh da str dung dat dung ranh gidi thira dat thudc
quyén sir dung hop phap cta gia dinh 6ng, dng khong 1an sang thira dat s6 17
thudc quyén st dung cua anh D.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Ngé Thi H vo dng Q nhat tri 10i
khai cua 6ng Q.

Nguoi 1am ching 6ng Pham Ngoc T2 xéac dinh: Ngoi nha xay céap 4 lién ké
nha dit cua anh D, gia dinh 6ng xay dung tir ndm 1990 (trude thoi diém ba N
me dé anh P nhan chuyén nhuong dat caa 6ng T3) va sir dung 6n dinh khéng c6
tranh chap véi anh D.

Véi ndi dung néu trén, tai ban an so tham sb: 08/2022/DS-ST ngay 22
thang 4 nam 2022 cta Toa an nhan dan thanh phd T N di xét xir va quyét dinh:

Can cu cac quy dinh tai: Khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém ¢
khoan 1 Piéu 39 ctia Bo luat td tung dan su; Diéu 203 va Diéu 170 Luat Dat dai
nam 2013; Diéu 5, Piéu 158, Piéu 146 va Diéu 147 cua Bo luat té tung dan su;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 Uy ban Thudng vu Qubc
hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung &n phi va 1¢
phi Toa an.

Tuyén xtr: Chap nhan y&u cau khai kién cua anh Ngb Tuan D d6i véi ong
Nguyén Puc Q;
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1. Budc 6ng Nguyén Pirc Q va ba Ngo Thi H phai pha bo 01 cot tru cong
xdy bang gach do, c6 kich thudc 35cm x 35cm, cao 2,58m do 6ng Q xay tai vi
tri tiép giap giira thira dat sb 17 va thia dat s6 18 to ban dd so 14, tai to 4,
phuong P X, thanh phé T N (anh P ¢c6 gidy chting nhin quyén sir dung dat s6 L
285481 ngay 30/3/2018 do So tai nguyén va Mai trudng tinh Thai Nguyén cap
d6i v6i thira s6 17; H6 6ng Q va ba H c6 gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
AM 782704 ngay 02/12/2008 do UBND thanh phd T N cép d6i véi thira s6 18).
Pong thoi, 6ng Q va ba H phai pha bé 20cm tudng bang thanh nhom lién ké cot
try nay, dé tra quyén st dung dat cho anh D tai thira dat s6 17. Pat 6ng Q xay
cot tru phai tra anh D c6 chiéu rong phia tiép giap duong qubc 16 3 1a 27cm x
chiéu sau 1a 35cm.

Anh D dugc Co quan Nha nude ¢6 tham quyén diéu chinh gidy chimg nhan
quyén sir dung dat sb L 285481 ngay 30/3/2018 do S¢ tai nguyén va Moi trudng
tinh Thai Nguyén cip mang tén Ngb Tuan D theo hién trang dat anh B dugc 6ng
Ngb Vian T4 va ba Hoang Thi N ting cho (chiéu rong tiép giap dudong qudc 16 3
la 3,62m. Tim duong qudc 16 3 dén thia dat s6 17 1a 18m);

2. V& chi phi t6 tung: Budc 6ng Q phai thanh toan tra anh D toan bo chi phi
xem xét, tham dinh tai chd va chi phi dinh gia tai san co tranh chép anh b da
tam tng 13 12.000.000d (mudi hai triéu dong).

3. V& an phi dan sy so thim: Ong Q 1a ngudi cao tudi duge mién an phi dan
su so' tham.

Hoan tra anh D 300.0004d tién tam Gng 4n phi dan sy anh D di ndp (theo
bién lai thu tién s6 0001751 ngay 31/5/2019 do Chi cuc Thi hanh 4n dan su
thanh ph6 T N).

Ngoai ra ban an so tham con tuyén quyén khang céo cho cac duong su theo
quy dinh cua phép luat.

Ngay 04/5/2022 6ng Nguyén Dic Q c6 don khang céo toan bo ban an so
tham, dé nghj Toa 4n tinh xir phtic thAm hay ban an so tham. Tai phién tda 6ng
Q stra doi, bod sung khang cao 6ng dé nghi cip phiic thim stra ban an so tham
bac yéu cau khoi kién cua anh P vi khong c6 cin ci.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ¢ vao cac tai liéu co trong hd so vu an va nghe 10i trinh bay cua cac
duong su; Y kién cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don; Y kién
cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén, Hoi dong xét xtr nhan xét:

[1] Xét khang céo ctia ong Nguyén Dtc Q thiy rang: Ngudn gbc cua thira
dat 6 17, to ban d6 sb 14 dién tich 1a 289m® trén dt c6 nha ma anh D dugc S&
tai nguyén va Moi truong tinh cdp gidy chung nhan quyén st dung dit ngay
30/3/2018 mang tén anh Ngo Tuan D 14 ciia bd me dé anh D, 6ng Ngo Vian T4
va ba Hoang Thi N ting cho anh B, 6ng T4 ba N da dugc cép gidy ching nhan
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quyén st dung dat nam 1999. Ho 6ng Nguyén Dirc Q va ba Ngb Thi H ¢ thia
dat 1ién ké 1a thia s6 18, to ban d6 sd 14 dién tich 695m?. Ong Q, ba H dugc
UBND thanh phé T N cap gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay 02/12/2008,
mang tén ho dng Nguyén Ptrc Q va ba Ngo Thi H. Hai thira dat nay ¢ tai to 4,
phuong P X, thanh phé T N, tinh Thai Nguyén.

[2] D6i voi thira dat s6 17 ctia anh D theo gidy chimg nhan quyén st dung
dat do S¢ tai nguyén va Mai truong tinh Thai Nguyén cap ngay 30/3/2018 thé
hién chiéu rong thira dat (canh doc theo duong qudc 16 3) dai 3,67m. Theo ban
d6 dia chinh chinh Iy nim 2013 ciing thé hién canh doc theo duong qudc 16 3 dai
3,67m. Theo ban trich do so d6 vi tri dat tranh chép giita hai gia dinh cua Cong
ty C6 phan Tu van dich vu Tai nguyén - Mai truong va xay dung s6 6 do dac
thang 8/2022 thuc té anh P dang st dung chiéu rong (canh doc theo duong qubc
16 3) tir diém 1 dén diém e mit bang phia trong cua tru cong bang véi tuong nha
anh D c6 chiéu dai 3,48m thiéu 0,19m 13 do anh P khong str dung theo ban d6
dia chinh tir diém 16 dén diém 2. Can cir theo ban dd dia chinh thi toan bo phan
try cong ma 6ng Q xay dung hoan toan ndm trén thira dat s6 18 cua 6ng Q. Thuc
té anh P d3 st dung dat vuot khoi ranh gidi thira dat s 17 cta anh P 1an sang
phan dat thira 18 cta ong Q theo cé&c canh 3, 4, 8, 7, 6, 11, 12, 13, 3 ¢c6 dién tich
6,95m?, tuy nhién gia dinh anh D bay gid va trudc kia 1a cua bd me anh D da
mua caa 6ng T3 tir nam 1998 va 6ng Q vé sau ndy nim 2008 ciing méi duoc cip
gidy chig nhan quyén str dung dat va hai bén gia dinh van st dung 6n dinh tir
d6 cho dén trude thoi diém nam 2017 anh P duge bd me tang cho thi gilra bd
me anh P va 6ng Q khong tranh chap bao gio nim 2018 anh P va 6ng Q c6 phét
sinh mau thudn va anh P cho rang anh st dung dat bi thiéu vé chiéu rong cta
thira dat (chiéu doc theo dudng quédc 16 3) 1a do dng Q xay tru cong nim 2013
lan chiém sang thira dat s6 17 cta anh 1a khong c6 can cir. Bé on dinh tinh hinh
chung ctia phd phuong ciing nhu giit nguyén hién trang str dung dét cua hai gia
dinh 1a phu hop, 6ng Q ciing khéng yéu cau anh P phai d& bo phan dat da lan
sang thira s6 18 ctia 6ng Q nita 1a hop tinh hop 1y.

[3] Vé mit thyc té ca anh P va 6ng Q trude day ciing nhu hién nay st dung
dat déu lan ra phia hanh lang cua dudng qubc 16 3, khong sir dung theo ding
ranh gi6i ctia ban dd dia chinh. Cuy thé 13 nha cta anh P va tru cong ciing nhu
hang rao sit cua 6ng Q han ndi tir diém tru cong déu ndm ¢ hanh lang dudng
giao thdng qudc 10 3 nén viéc d& bo hay cho ton tai thudc trach nhiém cua co
quan khac.

[4] Toa an cép so thim khi tién hanh do dac, thAm dinh da khong do dac
cac canh theo ban dd dja chinh chi do dac theo thuc té sir dung va cho réng gia
dinh anh D dang thiéu chiéu rong (chiéu dai theo dudng qubc 16 3) do vay tru
cong nha 6ng Q 14n sang thira dit s6 17 cua anh D 12 khdng chinh xé&c, mit khac
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khi giai quyét anh D khong yéu cau Toa 4n giai quyét hang rao sat do 6ng Q xay
dung nhung Toa an cép so tham lai budc 6ng Q phai d& bo 1a giai quyét vuot
qua yéu cau khoi kién ctiia duong su. Tai cap phiic tham 6ng Q dé nghi do dac
lai, két qua do dac thé hién nhu phan nhan dinh néu trén. Do vy c6 du cin cir
khang dinh thira dat s6 18 ctia 6ng Q sir dung khong 1an sang thira dat s6 17 caa
anh D, nén can chap nhin don khang cdo ctia 6ng Q, sira ban an so tham bac yéu
cau khoi kién ctia anh Ngb Tuan D vi khong c6 can ci.

[5] Vé chi phi do dac lai anh B phai chiu 6.000.000d, do 6ng Q di tam tmg nén
can budc anh D tra lai cho 6ng Q 6.000.0004.

[6] Tai phién toa phuc tham, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng Q
deé nghi Ho1 d@)ng xét xir bac don khoi kién cua anh P 1a ¢6 can cu.

[7] Tai phién toa phtic thAm dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh phat biéu
vé viéc tudn theo phap ludt cia Thim phan - Chu toa phién toa va Hoi dong xét
xUr tir khi thy 1y vu 4n cho dén truéce khi nghi 4n da thuc hién dung cac quy dinh
ctia Bo luat t tung dan sy. Quan diém giai quyét vu an cua dai dién Vién kiém
sat d& nghi Hoi dong xét xtr: Chap nhan khang cao ctia 6ng Q, stra ban an so thAm
bac don khai kién cia anh P 1a ¢6 can ctr, phu hop véi quy dinh ctia phép luét.

Vi cac 18 trén;

QUYET PINH:

Cin cr vao khoan 2 Diéu 308, Piéu 148 cta Bo luat to tung dan sy nim
2015; Can ctr vao DPiéu 203 va Diéu 170 Luat Dat dai nam 2013; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh
vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.
Chap nhan khang céo ctia 6ng Nguyén Puc Q. Stra ban an dan sy so tham sb:
08/2022/DSST ngay 22 thang 4 nim 2022 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd T N,
tinh Thai Nguyén.

1. Bé4c y&u cau khoi kién cua anh Ngb Tudn D d6i v6i 6ng Nguyén Pic Q
vé viéc budc dng Q dd bo tru cong ctia nha 6ng Q dé tra lai dat cho anh B (c6 so
dd do dac thang 8/2022 kém theo ban 4n).

2. V& chi phi t6 tung: Anh Ngb Tuan D khong dugce chip nhan don khoi
kién phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd va chi phi dinh gi4 tai san co
tranh chap. Anh B di tam tmg 12.000.000d (muoi hai triéu dong) da chi phi hét
theo ban quyét toan. Anh B phai chiu chi phi do dac lai v&i sb tién 6.000.000d
(sau triéu dong) do 6ng Q di tam umg. Budc anh D tra lai cho 6ng Q sb tién
6.000.000d (sau triéu dong).

Ké tlr ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, dng Nguyén Pic Q co don yéu
cau thi hanh 4n, néu anh Ngo Tuan B khong ty nguyén thi hanh s tién trén, thi
anh D phai tra 13i d6i voi sd tién cham tra twong tng véi thoi gian cham tra theo
Diéu 357 cta Bo luat dan su.



3. V& an phi:

3.1. V& 4n phi dan sy so thim: Anh Ngé Tuin P phai chiu 300.000d (ba
trim nghin déng) tién an phi dan sy so thim. Xac nhan anh P di ndp du an phi
dan su so tham theo bién lai thu tién tam tmg an phi s6 0001751 ngay 31/5/2019
ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé T N.

3.2. Vé an phi dan sy phuc tham: Ong Nguyén Dtc Q khong phai chiu an
phi phic tham duoc tra lai 300.000d (ba trim nghin dong) tién tam tng an phi
dan sy phuc tham da nop theo bién lai thu tién tam Gng an phi s6 0001201 ngay
18/5/2022 ciia Chi cyc Thi hanh an dan su thanh phd T N.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh diéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi ngudi dugc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7a, 7b va Diéu 9
Luat thi hanh an Dan sy. Thot hiéu thi hanh an dugc quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Thai Nguyén; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh pho T N; *

- Chi cuc THADS STP Thai Nguyén;

- UBND phuong P X

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an; Toa dan su.

Nguyén Vin Qué

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
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