TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Pjc lap — Tw do — Hanh phc
Ban an so: 269/2025/KDTM-PT
Ngay: 29/9/2025
V//v: Tranh chap hop dong tin
dung.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Thanh phan héi dong xét xi phic tham gom co:

Tham phan- Chu toa phién tda: Ong Téng Quéc Thanh

Cac Tham phan : Ong Bui Pirc Bang

Ong Tran Anh Tuan

Thu }(}'/ phién toa: Ong Nguyén Trung Kién - Thu ky Toa an nhan dan
Thanh pho Ha Noi.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Noi tham gia phién toa:

Ba Phan Thi Tinh- Kiém sat vién.

Ngay 29/9/2025, tai tru s& Toa &n nhan dan Thanh pho Ha Noi xét xur phuc

tham cong khai vu an Kinh doanh thuong mai thy ly s6 156/2025/KDTM-TLPT
ngay 01/7/2025 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”.

Do Ban an kinh doanh thuong mai so tham s 11/2025/KDTM-ST ngay
26/02/2025 cua Toa an nhan dan quéan Ba Dinh, thanh phd Ha Noi bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vy an ra xet xu s6 815/2025/QDXX-PT ngay 28/8/2025 va
Quyét dinh hoan phién toa s6 883/2025/QD-HPT ngay 13/9/2025, giita cac duong
su:

1. Nguyén don: Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét
Nam (Agribank).

Tru sé: S6 2 Lang Ha, phuong Giang V6, thanh phd Ha Noi;
Pai dién theo phép luat: Ong Pham Toan Vuong - Tong Giam déc

Dai dién theo uy quyen Ngan hang Néng nghiép va Phat trién Nong thén
Viét Nam — Chi nhanh Tay Ho.

Tru so: S6 447 Lac Long Quan, phuong Phu Thuong, thanh phé Ha Noi.
Pai dién: Ong Nguyén Bic Quan - Giam déc.

Pai dién tham gia t6 tung: Ba Nguyén Thi Thu Hang; 6ng Tran Vii Linh.
(Ong Linh c6 mat)

2. Bi don: Cong ty TNHH Dich vu ki thuit va thwong mai Quoc Khanh.
Pia chi: S5 118 Nguyén Chi Thanh, phuong Lang, thanh phd Ha Noi



Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vin Khoi - Giam ddc.
(Ong Khsi cd mat)
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ban Quan ly du 4n dau tw xay dwng cong trinh dan dung va céng
nghiép thanh phé Ha NOI

Dia chi: S6 159 Td Hiéu, phudng Nghia D, thanh phd Ha Noi. (vang mat)
- Cong ty TNHH Xay dung, Co khi va thwong mai Binh Minh.
Dia chi: S6 69 ngéach 2 ngd Thai Thinh 1, phuong Ddng Pa, thanh phd Ha
NOI.
bia chi lién hé: L6 B2-4-2a Khu cbéng nghiép Nam Thang Long, Dong
Ngac, thanh phé Ha Noi.
Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vin Tuan - Tong Giam déc.
Pai dién theo ty quyén: Ba Tran Thi Lé. (vang mdt)
- Cong ty CP Trung tam Han Viét.
Pia chi: TDP Vin Tri, phuong Pong Ngac, thanh phé Ha Noi.
Pia chi lién hé: Lo sé B2-4-2a khu céng nghiép Nam Thiang Long, phuong
Pong Ngac, thanh phé Ha Noi. (vang mat)
- Cong ty TNHH san xuit va Thwong mai va Dich vu TSV Vina.
Dia chi: Tang 7, toa nha IRIS, 66 phb Loc, phuong Bong Ngac, thanh phé
Ha Noi.
Dia chi lién hé: Lo sé B2-4-2a khu céng nghiép Nam Thing Long, phuong
Pong Ngac, thanh phé Ha Noi. (vang mat)
- Cong ty CP VINPOWER Viét Nam.
Pia chi: 170 dudng Truong Chinh, phuong Kim Lién, thanh phd Ha Noi.
Pai dién phap luat: Ong Nguyén Tran Khanh - Giam déc.
Pai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Vin Khai. (c6 mat)
NOI DUNG VU AN:
1. Trong don khéi ki¢n va cac 1o khai trong qua trinh giai quyet vu an,

ciing nhu tai phién toa so tham, Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong
thon Viét Nam trinh bay:

Agrlbank Chi nhanh Tay Ho da cap tin dung dol véi Cong ty TNHH Dich vu
K§ thuat va Thuong mai Quoc Khanh (sau day goi tat 1a “Cong ty Quoc Khéanh”)
theo Hop dong tin dung han muc s6 1506-LAV- 202000331 ky ngay 16/4/2020
(sau day goi tat 1a “Hop dong tin dung”) dé b6 sung von luu dong phuc vu hoat
dong thi cong lap dat hé thong diéu hoa, dién nhe nam 2020-2021.

Tong han mirc cap tin dung t6i da: 105.000.000. 000 dong Phuong thirc cho
vay: Han muc tin dung. Dong tién cho vay: Viét Nam Pong va céac dong tién khac
duoc phép cho vay theo quy dinh cua Agrlbank Muc dich sir dung tién vay: bo
sung vén lwu dong phuc vu hoat dong thi cong lap dat hé thdng diéu hoa, dién nhe



nam 2020-2021. Lai Suat cho vay: Theo thong bao cua Agribank Chi nhanh Tay
H0 tung thoi ky. Lai suat ng qua han: 150% l4i suat cho vay trong han tai thoi
diém qua han. Lai cham tra: 10%/na@m. Thoi han han muc tin dung 12 thang. Thoi
gian mdi lan nhan ng: dugc can ctr theo thoi glan thu hoi vén va sé duoc quy dinh
cu thé trén tung giay nhan ng t6i da khong qua 10 thang. Ky han tra ng géc, lai:
Ky han tra ng géc: Cudi ky theo tirng gidy nhan no; Ky han tra no 14i: Hang thang.
Phi bao lanh, L/C, ky quy: theo quy dinh cta Agribank tirng thoi ky.

Sau khi ky Hop ddng tin dung, Cong ty Quéc Khanh da nhan no tai Agribank
chi nhanh Tay H0 theo Hop dong tin dung, du ng dén thoi diém hién nay 1a
62.617.905.341 ddng.

_Agribank Chi nhanh Tay Ho da hd tro gia han ng cho Cong ty Quéc Khanh
04 lan trong d6 03 lan co cau Covid 19, 01 lan co ciu thong thuong. Tuy nhién,
Cong ty Qudc Khanh van khéng thé thanh toan dugc khoan no nhu cam két, dac
biét sau khi tinh hinh dich bénh Covid 19 6 6n dinh, Cong ty Qudc Khanh van khong
thu hdi duoc cdng no va tra no goc, 13i cho Ngan hang theo nhu thoa thuan di cam
két.

Quaé trinh ky két va thuc hién hep dong bao Ianh:

Bdo lanh thuc hién hop dong theo hop dong sb 1506VPB210300021 ngay
10/3/2021: S6 bao lanh: NN 419360. S6 tién bao lanh: 5.175.704.000 dong Bén
nhan bao lanh: Ban quan ly dy 4n dau tu xay dung cong trinh dan dung va cong
nghiép thanh phd Ha Noi. Loai bao 1anh: bao 14nh thuc hién hop ddng. Ngay hét
hiéu luc: 31/8/2021.

Tu chinh 1an 1 ngay 30/8/2021: Thoéa thuan cip bao 1anh ngay 30/8/2021.
Ngay hét hiéu lyc: 15/12/2021

Tu chinh 1an 2 ngay 14/12/2021: Thoa thuan cap bao 1anh ngay 14/12/2021.
Ngay hét hiéu luc: 30/6/2022

Tu chinh 1an 3 ngay 23/6/2022: Thoa thuan cap bao 1anh ngay 23/6/2022.
Ngay hét hiéu luc: 31/8/2022

Tu chinh 1an 4 ngay 26/8/2022: Thoa thuan cap bao 1anh ngay 26/8/2022.
Ngay hét hiéu luc: 31/12/2022.

Bao lanh tam tng theo hop ddng s6 1506VAB210300018 ngay 31/3/2021:
S6 bao lanh: NN 419401. So tién bao 1anh: 12.400.000.000 dong. Bén nhan bao
lanh: Ban quan ly dy an dau tu xdy dung cong trinh dan dung va cong nghiép
thanh phé Ha Noi. Loai bao 1anh: bao 1anh tam tng. Ngay hét hiéu luc: 30/8/2021.

Tu chinh 1an 1 ngay 30/8/2021: Thoéa thuan cap bao 1anh ngay 30/8/2021.
Ngay hét hiéu lyc: 15/12/2021.

Tu chinh 1an 2 ngay 14/12/2021: Thoa thuan cap bao 1anh ngay 14/12/2021.
Ngay hét hiéu lyc: 30/6/2022.

Tu chinh lan 3 ngay 23/6/2022: Thoa thuan cap bao lanh ngay 23/06/2022.
Ngay hét hiéu luc: 31/8/2022. Sb tién bao 1anh: 5.602.000.000 dong.

Tu chinh 1an 4 ngay 26/8/2022: Thoa thuan cip bao lanh ngay 26/08/2022.
Ngay hét hiéu lyc: 31/12/2022.



Trong qua trinh thyc hién Hop déng, Cong ty QUOC Khénh da trd cho Ngan
hang chi nhanh Tay Hb s6 tlen 12 90.529.523.306 dong, trong d6: S6 tién goc da
thu hdi ng: 80.857.642.765 ddng, Sb tién 13i da thu héi ng: 9.671.880.541 dong.

Theo hop d6ng tin dung tinh den het _ngay 26/02/2025, Cong ty QUOC Khanh
con ng Agrlbank chi nhanh Tay Ho s tién nhu sau: 88.613.885.686 dong trong
d6: No goc: 62.617.905.341 ddng; No l4i trong han: 6.642.402.431 dong; No lAi
qua han: 19.353.577.914 dong.

Tai san bao dam bao gom:

Quyen st dyung 5.520,50 m? dat va toan bo tai san gan lién véi dat 1a cac
cong trinh xay dung di duoc hinh thanh trén dat tai dia chi 16 s6 B2-4-2, khu cong
nghiép Nam Thing Long, xa Thuy Phuong, huyén Tur Liém, thanh phd Ha NOI
theo Gidy chuang nhan quyen Sur dung dat quyen s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién vai dat BD 985516, sO vao so cap giay: 54 do S¢ Tai nguyén va moi truong
thanh pho Ha Noi, Cap ngay 30 thang 3 ndm 2012 cho Cong ty TNHH Dich vu K§
thuat va Thuong mai Quoc Khénh. Chi tiét:

Quyeén sir dung dat:

- Pia chi: L6 s6 B2-4-2, khu cdng nghiép Nam Thing Long, x4 Thuy Phuong,
huyen Tu Liém, thanh pho Ha Noi. Dién tich: 5.520,50 m2 (Bang chit: Nam nghin,
nam trim hai muoi phdy nim muoi mét vudéng). Hinh thac sir dung: St dung
riéng: 5.520,50 m?; chung: Khong m2. Muc dich sir dung: Xay dung nha may san
Xuit theo Glay chirng nhan dau tu s6 01221000382 do Ban quan ly cac khu cong
nghiép va ché Xuat Ha Noi cap. Thoi han st dung: Thoi han su dung dat dén ngay
09/02/2051. Ngudn gdc str dung: Thué dat lai cua doanh nghiép dau tu ha tang
KCN.

Ghi cht: Thué dat lai caa Cong ty Co phan phét trién ha tang hiép hoi cong
thuong Ha Noi theo hop dong thué dat s6 081204 (kem theo Phu luc hop dong so
01/PL-HP ngay 12/09/2009 va Phu luc hop ddng sé 02/PL/081204 ngay
07/02/2012).

Tai san gan lién véi dat la cac cong trinh xay dung da dugc hinh thanh trén
dat: Nha diéu hanh san xuat: nha 01 tang khung bé téng cét thép, tudng xay gach
220, nén gach ceramic. Kho chuira: Két cau khung nhdm, tru thép, tuong bao quanh
bang ton, nen bé tong. Tuong rao bao quanh: gach 110, b6 tru cao 2m va tuong
khung sit. Nha Xuong san xuat chinh: dién tich 2.400 m2 (khau d6 30m, dai 80m).
Két cau; Nha thép tién ché, cot tru, kéo thép, tuong gach dudai chan, trén két cau
nhdm nén bé tdng. Va cac cong trinh xay dung khac (néu co).

Glay chirng nhan quyen st dung dat quyen s& hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat sé BD 985516, 0 vao so cap glay 54 do S¢ Tai nguyén va Moi truong
thanh pho Ha Noi Cap ngay 30 thang 3 nam 2012 cho Cong ty TNHH Dich vu K§
thuat va Thuong mai QUOC Khéanh. Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai
san khac gan lién voi dat hinh thanh trong twong lai ngdy 24/5/2012. Van ban sua
d6i, b6 sung hop déng thé chap quyén sir dung dét va tai san khac gan lién voi dat
hinh thanh trong twong lai (Ian 1).

Van bén sira d0| bd sung hop ddng thé chap quyen sir dung dat va tai san
khac gan lién voi dat hinh thanh trong twong lai (1an 2) ngay 26/7/2021; Gia trj tai



san tai thoi diém thé Chap 106.030.593.972 dong; Gia tri tai san tai thoi diém khoi
kién: 90.582.161.280 dong.

Pham vi bao dam: toan b nghia vu cua Cong ty TNHH Dich vy K§ thuat va
Thuong mai Quéc Khanh va Cong ty CP Vinpower Viét Nam (Dang ky kinh
doanh s6 0101145192 do S& Ké hoach va Pau tu thanh phb Ha Noi cap lan dau
ngay 22/6/2001) tai Agribank chi nhanh Tay Ho, nghia vu thanh toan cac khoan
phi, tién boi thuong thiét hai, chi phi xtr ly tai san thé chap. Viéc ding ky giao
dich bao dam: da dugc dang ky theo quy dinh ctua phap luat.

Tinh den ngay 26/02/2025, Cong ty Quéc Khanh con no Agribank chi nhanh
Tay Ho sb tién tong cong la: 88.613.885.686 dong, _trong do: No géc:
62.617.905.341 dong, No l4i trong han: 6.642.402.431 dong; No 14 quéa han:
19.353.577.914 dong.

Khoan vay cua Cong ty QUOC Khanh chuyén no qua han ké tir ngay
01/8/2022. Bén nay, Cong ty Quéc Khanh khong thuc hi¢n nghia vu véi Agrlbank
chi nhanh Tay Ho theo dung cam két du Ngan hang da hd tro tdi da vé gia han
khoan ng va glam 1ai suat cho vay. Ngan hang da nhiéu lan gui thong bao, l1am
viéc truc tiép yéu cau Cong ty Quoc Khanh thyc hién nghia vu trd ng theo cac hop
dong tin dung, hop dong bao lanh da ky, thuc hién nghia vu theo hgp dong thé
chap. Tuy nhién, dén nay Cong ty Quéc Khanh van khong thuc hién nghia vu tra
toan bo no gbc, no 1ai cho Agrlbank lam anh huong nghlem trong den quyen va
lgi ich hop phap cuia Agribank gay khé khan 16n trong cng tac thu hoi von cua
Nha nudc va qué trinh xi ly thu ng cua Agribank.

Tai Vian ban 30 246/NNHo.TH ngay 21/02/2025, ngan hang xin rut mot phan
yéu cau khoi kién d6i véi Cam két bao 1anh: 10.777.704.000 dong theo Thoa thuan
cap bao lanh sé 1506VPB210300021 ngay 10/3/2021 va céc tu chinh bao lanh
kém theo.

Nay, nguyén don dé nghi Toa &n giai quyét:

- Bugc Cong ty TNHH Dich vu Ky thuat va Thuong mai Quéc Khanh phal
thuc hién nghia vu tra ng cho Agribank toan bg so tién tam tinh, den ngay
26/02/2025 1a: 88.613.885.686 ddng, trong d6: No gbc: 62.617.905. 341 dong; No
|ai trong han: 6.642.402.431 ddng; No 13i qua han: 19.353.577.914 ddng theo Hop
dong tin dung han muc s6 1506-LAV-202000331 ky ngay 16/4/2020 va cac phu
luc hop dong va Gidy nhan ng kém theo.

- Bugc Cong ty TNHH Dich vu K¥ thuat va thu:ong mai QUOC Khanh phai
tiép tuc tra l4i phat sinh theo mtc Ii suat thoa thuan tai cac hop dong tin dung da
Ky, ké tir ngay tiép theo cua ngay Toa &n ra ban an/quyet dinh cho dén ngay thuc
té Cong ty TNHH Dich vu K§ thuat va thuong mai Quéc Khanh tra hét ng goc
cho Agribank.

Trong truong hop Coéng ty TNHH Dich vy K¥ thuat va thuong mai Qudc
Khanh khong thuc hi¢n hodc khong dung nghia vu tra no ngay sau khi ban
an/quyét dinh ctia Toa an ¢o hiéu luc phap luat thi Agrlbank khong qua Agribank
Chi nhanh Tay Ho ¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan su xt |y tai san bao
dam dé thu hoi no theo quy dinh caa phap luat Ia:

Quyen sur dung 5.520,50 m* va toan bo tai san gan lien voi dat 1a cac cong
trinh xay dung di duoc hinh thanh trén dat tai dia chi s B2-4-2, khu céng nghiép
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Nam Thang Long, x4 Thuy Phuong, huyén Tir Liém, thanh phd Ha NOi theo Glay
chirng nhan quyen st dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat BD 985516, s0 vao so cap giay: 54 do S¢ Tai nguyén va Mai truong thanh pho
Ha Noi, Cap ngay 30 thiang 3 ndm 2012 cho Cong ty TNHH Dich vu K§ thuét va
thuong mai Qudc Khanh,

Chi tiét: Quyen sir dung dat: Dia chi: L6 s B2-4-2, khu cdng nghiép Nam
Thing Long, xd Thuy Phuong, huyén Tur Liém, thanh pho Ha Noi. Dién tich:
5.520,50 m? (Bang chir: Nam nghm nam trim hai muoi phiy nim mét vudng).
Hinh thirc str dung: Str dung riéng: 5.520,50 m? chung: Khong m?. Muc dich st
dung: Xay dung nha may san xuit theo Glay chirng nhan dau tu s6 01221000382
do Ban quan ly cac khu cong nghiép va che XUat Ha Noi cap. Thoi han s dung:
Thoi han sur dung dat den ngay 09/02/2051. Nguon gbc st dung: Thué lai dat cua
doanh nghiép dau tu ha ting KCN. Thué lai dat cua Cong ty €o phan phat trién ha
tang hiép hoi cong thuong Ha Noi theo Hop dong thué dat so6 081204 (kem theo
Phu luc hop dong s6 01/PL-HIP ngay 12/09/2009 va Phu luc hop dong sb
02/PL/081204 ngay 07/02/2012).

Tai san gan lién véi dat la cac cong trinh xay dung da dugc hinh thanh trén
dat Nha diéu hanh san xuat: 01 tang khung bé tong cot thép, tuong xay gach 220,
nén gach ceramic. Kho chua: Két cau khung nhdm, tru thép, tuong bao quanh
bang ton, nén bé tong. Tuong rao bao quanh: Tudng gach 110, bé tru cao 2m va
tuong khung sat. Nha Xuong san xuat chinh: dién tich 2.400 m? (khau d6 30m, dai
80m). Ket cau: nha thep tién ché, cot tru, kéo thép, tuong gach dudi chan, trén ket
cau nhém nen bé tong. Va cac cong trinh xay dung khac (neu cd). Theo Hop dong
thé Chap quyén str dung dat va tai san khac gan lien v6i dat hinh thanh trong tuong
lai ngay 24/5/2012; Van ban sira ddi, bo sung hop ddng thé chap guyen su dung
dat va tai san khac gan IIen Vvoi dat hinh thanh trong twong lai (1an 1); Van ban sta
d6i, b6 sung hop dong thé chap quyen st dung dat va tai san khac gan Ilen véi dat
hinh thanh trong twong lai (1an 2) ngay 26/7/2017. Giay to lién quan dén tai san
the chap Gidy chung nhan quyen str dung dat quyen s hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat BD 985516, sO vao so cap gidy: 54 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong thanh pho Ha Noi, Cap ngay 30 thang 3 ndm 2012 cho Cong ty TNHH Dich
vu Ky thuat va Thuong mai Quoc Khéanh.

Toan bo sb tién thu duoc tir viéc ban xir Iy tai san bao dam duoc dung dé
thanh toan nghia vu tra ng cia Cong ty TNHH Dich vu K§ thuat va thuong mai
QUOC Khénh d6i voi Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam.
Néu s6 tién thu duoc tir ban/xir 1y tai san bao dam khong du thanh toan het khoan
ng thi Cong ty TNHH Dich vy Ky thuat va thuong mai QUOC Khanh van phai c6
nghia vu tra hét khoan no cho Ngan hang Néng nghiép va Phat trién Nong thén
Viét Nam.

Poi Vvéi yéu Cau phan t6 cua cong ty Qudc Khanh: Ngan hang khong dong y
véi yéu cau phan té cta cong ty voi ly do sau:

- Cong ty Quéc Khanh c6 quan h¢ tin dung véi Ngan hang tir nam 2011;
Trong suét qué trinh vay vén tai Ngan hang, Cong ty Quoc Khanh thuong xuyén
khong tra duoc no cho ngan hang diing han nén bi chuyén no qué han, no xau. Cu
thé: tir thang 12/2011 dén thang 6/2021, khoan ng ciia Cong ty bi chuyén sang no
qua han phan loai ng nhém 2; Thang 7/2021 va thang 10/2022 khoan no bi chuyén



sang no xau phan loai no nhém 3; Tu thang 12/2022 dén nay khoan ng duoc phan
loai ng nhdm 5 (ng ¢o khd ning mat von). Ngan hang di 4 1an co cau lai thoi han
tra no cho Cong ty Quéc Khanh (thang 4/2020, thang 9/2020, thang 12/2020,
thang 7/2021).

- Theo Thoa thuan cap bao lanh thuc hién hop ddng ky ngay 10/3/2021 giira
Ngan hang véi Cong ty Quéc Khanh, thi cung ngay 10/3/2021 Ngan hang da phat
hanh cho bén bao lanh la Ban quan Iy du an Ha Noi “Thu bao lanh thuc hién hop
ddng s6 NN 419360; Hiéu luc bao I1anh trong vong 175 ngay tir ngay phat hanh”.
Sau d6 Ngan hang gia han Théa thuan cap bao lanh thuc hién hgp dong cho Cong
ty Quéc Khanh 4 lan thong qua 4 Thu tu chinh bao lanh dé gia han thuc hién hop
ddng cho Ban quan ly du an Ha Noi (Ian 1 thang 8/2021, 1an 2 thang 12/2021, lan
3 thang 6/2022 va 1an 4 thang 8/2022 gia han hiéu luc dén 31/12/2022).

- Theo Thoa thuan bao lanh tién tam ung ky 31/3/2021 giira Ngan hang véi
Cong ty Qudc Khanh, thi ciing ngay 31/3/2021 Ngan hang da phat hanh cho bén
nhan bao lanh la Ban quan ly dy an Ha Noi “Thu bao lanh tién tam ung s6 NN
419401: Hi¢u luc bdo lanh tir ngay Nha thau dugc tlen tam rng theo hop dong den
ngay 30/8/2021 hoac khi Chu dAu tu thu hdi hét sé tién tam ung tuy theo dleu
Kién nao dén soém hon”. Sau d6 Ngan hang gia han Thoa thuan cap bdo lanh tién
tam rng cho Cong ty Quéc Khanh 4 lan thong qua 4 Thu tu chinh stra bao lanh
tién tam tng cho Ban quan ly du an Ha Noi (lan 1 thang 8/2021, lan 2 thang
12/2021, lan 3 thang 6/2022 va lan 4 thang 8/2022 gia han hiéu luc dén
31/12/2022).

- Thang 12/2022, Ngan hang tiép tuc nhan duoc dé nghi cua Cong ty Qudc
Khanh xin gia han d6i véi cac thu bao lanh néu trén; tuy nhién tir 31/10/2022 Cong
ty QUOC Khénh da phat sinh ng Xau tai Ngan hang nén theo quy dinh tai Dleu 4 va
Dleu 21 Quyét dinh s6 1266/QD-NHNo-KHL ngay 29/06/2020 cua Tong Giam
db6c Ngan hang No&PTNT Viét Nam v/v quy dinh, quy trinh bao lanh ngan hang,
thi bao 13nh cua Cong ty Qudc Khanh khong du diéu kién gia han.

Theo can ctr trén: Ngan hang da thyc hién day du nghia vy phat hanh Thu
bao lanh theo cam két tai cac Thoa thuan Cap bao lanh, nhiéu lan gla han Thoa
thuan cap bao lanh va Thu bdo lanh, nhleu lan gia han ng va co cau lai ng cho
Cong ty Quéc Khanh nén noi 'dung phan t6 “Ngdn hang c6 10| trong viéc khong
cap bao lanh cho Cong ty Quéc Khanh theo cac ngi dung trong cac thoa thugn veé
viéc Cap bao 1anh gay thiét hai cho Cong ty Quac Khanh sé tién 14.642.616.323
dong” 1a khong c6 can ctr.

Vé thuc hién nghia vu bio lanh:

Ngay 19/12/2022, Ban quan ly du an Ha Noéi c¢6 Vin bdn So
1511/BQLDADD-TCKT gui Ngan hang, trong do thong bao néu Cong ty Quéc
Khanh khong gia han hiéu lyc cua bao lanh thuc hién Hop dong, Ngan hang phai
thuc hién nghia vu da cam két thanh toan sé tién 5.175.704.000 dong vao tai khoan
cua Ban quan ly du an Ha N6i. Ngay sau khi nhan duoc van ban nay, Ngéan hang
da rét thién chi nén mai Cong ty QUOC Khanh va Ban qUan ly du &n Ha Noi cung
lam viéc; Tai budi lam viéc ngay 11/01/2023, ngay 04/04/2023 va ngay
09/11/2023, cé4c bén théng nhat Cong ty Quéc Khanh cam két s& hoan thién toan
bo cac hang myc theo ding hop dong da ky, chiu trach nhiém trudc phép luat néu
vi pham hop dong va cam két gitta cac bén d6 Ngan hang khong thuc hién nghia
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vu thanh toan s6 tién 5.175.704.000 dong nay cho Ban qUan ly du an Ha Noi nira
va tir d6 dén nay Ban quan ly dy 4n Ha Noi ciing khong yéu cau Ngan hang thuc
hién nghia vu bdo lanh; Mat khac theo hé so vu an, Ban qUan ly du an Ha Noi
cling khong co yeu cau Toa an giai quyét nghia vu bdo lanh néu trén, theo d6 Ngan
hang cling da c6 Van ban s6 246/NHNo.TH dé ngay 21/02/2025 v/v rat va b6 sung
yéu cau khai kién gtri Toa an nhan dan qUan Ba Dinh, trong d6 Ngan hang ciing
khdng con yéu cau Toa an giai quyét so tién cam ket bao 1anh 10.777.704.000
ddng.

Vé an phi kinh doanh thuong mai: Cong ty TNHH Dich vu K¥y thuat va
thuong mai Qudc Khanh phai chiu toan bé an phi.

2. Bi don: Ong Nguyén Vin Khéi- ngudi dai di¢n theo phap luat cua
Coéng ty TNHH Dich vu K¥ thuat va thwong mai Quoc Khéanh trinh bay

Cong ty xac nhan: Cong ty TNHH Dich vu K§ thuat va thuong mai QUOC
Khanh va Agribank - chi nhanh Tay Ho da ky Hop dong tin dung han muac so
1506-LAV-20200331 ky ngay 16/4/2020 dé bo sung von luu dong phuc vu hoat
dong thi cong lip dat hé thong diéu hoa, dién nam 2020-2021. Cac thong tin vé
hop dong tin dung nhu sau:

Tong han mic cap tin dung t6i da: 105.000.000. 000 dong Phu’omg thac cho
vay: Han mic tin dung. Ddng tién cho vay: Viét Nam Dong va cac dong tién khac
duogc phép cho vay theo quy dinh cua Agrlbank Muc dich sir dung tien vay: bo
sung von lwu dong phuc vu hoat dong thi cong lip dat hé thong diéu hoa, dién nhe
nam 2020-2021. Lai Suat cho vay: Theo thong bao cua Agribank Chi nhanh Tay
Ho ting thoi ky. LAi suat no qua han: 150% lai suat cho vay trong han tai thoi
diém qua han; Lai cham tra: 10%/ndm. Thoi han han muc tin dung 12 thang. Thoi
gian mdi lan nhan ng dugc cén ctr theo thoi glan thu hdi vén va s& duoc quy dinh
cu thé trén ting glay nhan ng t6i da khong qua 10 thang. Ky han tra ng goc, lai:
Ky han tra ng goc: Cudi ky theo quy dinh gidy nhan no; Ky han tra no 13i: Hang
thang. Phi bao lanh, L/C, ky quy: theo ting quy dinh cua Agribank tirng thoi ky.
Véi tong s6 tién du no t6i thoi diém hién nay 13: 62.617.905.341 dong

Tai san bao dam:

Quyen st dung 5.520,50 m? dat va toan b tai san gan lién véi dat 1a cac
cong trinh xay dung di dugc hinh thanh trén dat tai dia chi 16 s6 B2-4-2, khu cong
nghiép Nam Théang Long, xa Thuy Phuong, huyén Tur Liém, thanh phd Ha NOI
theo Gidy ching nhan quyen Sur dung dat quyen s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan
lien véi dat BD 985516, sO vao so cap glay 54 do S¢ Tai nguyén va Moi truong
thanh phé Ha Nbi, cap ngay 30 thang 12 ndm 2012 cho Cong ty TNHH Dich vu
K§ thuat va Thuong mai Quéc Khanh.

Chi tiét Quyén str dung dat, dia chi: L6 s6 B2-4-2, khu cong nghi¢p Nam
Thang Long, xa Thuy Phuong, huyén Tu Liém, thanh pho Ha Noi. Dién tich:
5.520,50 m? (Bang chitr: Nam nghm niam trim hai muoi phay nim mét Vuong)
Hinh thire str dung: Str dung riéng: 5.520,50 m?; Chung: Khong m?*. Muc dich sir
dung: Xay dung nha may san xuat theo Glay chu:ng nhan dau tu s6 01221000382
do Ban quan ly cac khu cong nghiép va che Xua'[ Ha Noi cap. Thoi han si dung:
Thoi han st dung dat dén ‘ngay 09/02/2051. Ngum gbc st dung: Thué lai dat cua
doanh nghiép dau tu ha ting KCN. Thué lai dat cia Cong ty C6 phan phat trién



ha tang hiép hoi cong thuong Ha Noi theo Hop dong thué dat sb 081204 (kem
theo Phu luc hop dong s 01/PL-HIP ngay 12/09/2009 va Phu luc hop ddng sb
02/PL/081204 ngay 07/02/2012).

Tai san gan lién voi dat la cac cong trinh xay dung da dugc hinh thanh trén
dat: Nha diéu hanh san xuat: Nha 01 tang khung bé tong cdt thép, teang xay gach
220, nén gach ceramic. Kho chira: Két cau khung nhdm, tru thép, tuong bao quanh
bang ton, nén bé tong. Tudng rao bao quanh: tuong gach 110, bé tri tru cao 2m va
tuong khung sit. Nha Xudng san xuat chinh: dién tich 2.400 m2 (khau d6 30m, dai
80m); Két cau: Nha thép tien ché, cot, tru, kéo thép, tudng gach dudi chan, trén
két cau nhdm nén bé tong. Va cac cong tr|nh xay dung khac (neu co) Gidy to lién
quan dén tai san thé chap Gidy chirng nhan quyén sir dung dat quyén s¢ hiru nha
& va tai san khac gan lién voi dat BD 985516, so vao so cap glay 54 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong thanh pho Ha Noi, Cap ngay 30 thang 3 ndm 2012 cho Cong
ty TNHH Dich vu K¥ thuat va Thuong mai Quéc Khanh,

Déi véi yéu cau khai kién cua ngan hang: Cong ty xac nhan cong ty con no
Ngan hang Nong nghiép va Phat trien Nong thén Viét Nam s6 tien tam tinh dén
26/02/2025 1a: 88.613.885.686 déng, trong d6: No gbc: 62.617.905. 341 ddng; No
|ai trong han: 6.442.402.431 dong; No 13 qua han: 19.353.577.914 dong theo Hop
déng tin dung han muc s6 1506/HPV-202000331 ky 16/4/2020 va cac phu luc
hop dong va Giay nhan ng kém theo.

Toi dé nghi Toa an xem xét don vi trinh bay cua t6i tai ban tuy khai ngay
17/9/2024 da giri cho Tda an nhan dan quan Ba Dinh, thanh phd Ha Noi.

Cong ty da tim duoc dbi tac dé mua lai khoan ng. Vi Vay, de nghi ngan hang
phdi hop, tao diéu kién de cong ty ban khoan no cho d6i tac va dé nghi ngan hang
xem xét mién giam 1 phan 1ai cho céng ty Qudc Khanh.

Cong ty ¢ yéu cau phan té véi noi dung nhu sau:

- Pé nghi Toa an nhan dan quan Ba Dinh xem xét 16i cua Ngan hang NoOng
nghlep va Phat trién Nong thon Viét Nam — chi nhanh Tay Ho6 trong viéc khong
cap bao lanh cho Cong ty TNHH Dich vu K§ thuét va Thuong mai QUOC Khanh
theo cac noi dung trong cac Thoa thuan ve viéc Cap bao lanh dan dén cong ty bi
thiét hai sé tién 14.612. 616.323 dong tai goi thau 15 (hop dong kinh té sb
34/2021/HD-XDLP) khién cong ty bi day vao khang hoang.

- Tién phat vi pham y&u cau bdi thuong thiét hai 1a: 1.170.000.000 déng.
Tong cong sb tién 1a: 15.782.616.323 dong.

Déi vai dé nghi cia ngan hang, t6i khang dinh trong qué trinh lam hd so vay
cua cong ty, Cong ty TNHH Dich vu K§ thuat va Thuong mai Qubc Khanh di
duoc ngan hang huéng dan 1am ho so dé thuan tién cho viéc cho vay caa cong ty.

Tai Van ban s6 246/NHNo0.TH ngay 21/02/2025, ngan hang xin rat mot
phan yéu cau khoi Kién d6i v6i Cam két bao 1anh: 10.777.704.000 dong theo Thoa
thuan cap bao lanh sé 1506VPB210300021 ngay 10/3/2021 va cac tu chinh bao
lanh kém theo. Cong ty dong y va khong co y kién gi khac.

3. Nhirng nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan trinh bay:



3.1Ba Tran Thi Lé - ngudi dai dién theo uy quyén caa Cong ty TNHH Xay
dung, co khi va thwong mai Binh Minh trinh bay:

Cong ty xac nhan: Céng ty TNHH Xay dung, co khi va thwong mai Binh
Minh va Cong ty TNHH Dich vy k§ thuat va thuong mai Quéc Khanh c6 ky Hop
dong thué nha xuéng s6 2005/HP-2021 ngay 20/5/2021. Noi dung cua hop ddng
thué cu thé: Cong ty TNHH Xay dung, co khi va thuong mai Binh Minh thué
khOang 1200m2 nha xuong khung thép tién ché, mai ton tai vi tri thudc L6 B2-4-
2 va L6 B2-4-2a, khu cong nghiép Nam Thang Long, phuong Thuy Phu’O'ng, quan
Bac Tu Liém, thanh phd Ha Noi cia Cong ty TNHH Dich vu K¥ thuat va Thuong
mai Quéc Khanh. Thoi gian thué 1a 5 ndm tir ngay 20/5/2021 dén ngay 31/8/2026,
gia thué khoi diém tinh tir ngay 01/8/2021 1a 90.000 ddéng/m2, thanh toan thué la
6 thang/lan. Tuy nhién, trén thuc té _ngay 12/8/2021 Cong ty Quéc Khanh chi ban
giao cho Cong ty Binh Minh mat bang véi dién tich 1a: 396m2.

Déi véi yéu cau khai kién cua ngan hang, thay mat Cong ty co y Kién nhu
sau: Cong ty dé nghi ngan hang tao diéu Kién cho Cong ty dugc tlep tyc thué nha
xuong theo hop dong thué nha xuong, Néu trong truong hop co quyet dinh cua
Toa an hodc co quan nha nudc c6 tham quyén thi Cong ty s& ban giao lai nha
xuong.

Cong ty da duoc Toa an gidi thich vé yéu cau doc lap, Cong ty da hiéu va
khong c6 yéu cau doc lap trong vu an nay.

3.2 Ong Nguyén Minh Buc - 12 nhan vién cia Cong ty CP Trung Tam Han
Viét trinh bay:

Cong ty xac nhan: Cong ty CP Trung Tam Han Viét va Cong ty TNHH Dich
vu Ky thuat va Thuong mai Quéc Khanh c6 Hop dong thué nha xuong So
001/HBKT-2020/QK-HV ngay 23/3/2020. N¢i dung cua hop d6ng thué cu thé:
Cong ty CP Trung Tam Han Viét nha xuang vaoi dién tich khoang 1126,5m2 tai
vi tri thugc LO B2-4-2a, khu Cong nghiép Nam Thiang Long, phuong Thuy
Phuong, quan Bac Tur Liém, thanh phd Ha Noi cia Cong ty TNHH Dich vu K¥§
thuat va Thuong mai QUOC Khanh. Thoi gian thué 1a 10 nam tir ngay 11/5/2020
dén ngay 11/5/2030, gia thué 14 88.000 dong/m2, thanh toan thué 1a 01 nam/lan.

Déi voi yéu cau khoi kién caa ngan hang, Cong ty dé nghi ngan hang tao
diéu kién cho Cong ty duoc tlep tuc thué nha Xudong theo hop dong thué nha
xuong. Neu trong truong hop cé quyet dinh ctia Toa &n hoac co quan nha nudc ¢
tham quyén thi Cong ty s& ban giao lai nha xudng.

Cong ty da duoc Toa an giai thich vé yéu cau doc lap, cong ty di hiéu va
khdng c6 yéu cau doc Iap trong vu an nay.

Tai Bdn dn kinh doanh thwong mai so tham So 11/2025/KDTM-ST ngay
26/02/2025 ciia Toa an nhan dan gudn Ba Dinh quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cia Ngan hang Nong nghiép va Phat
trién Nong thén Vlet Nam.

- Xac nhan Cong ty TNHH Dich vu Ky thuat va thuong mai QUOC Khanh
con ng Ngan hang Nong nghi¢p va Phat trien Nong thdn Viét Nam tong sé tién
theo Hop dong tin dung han muc s6 1506-LAV-202000331 ky ngay 16/4/2020 va
cac phu luc hop dong va Gidy nhan ng kém theo, tam tinh dén ngay 26/02/2025,
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cu thé: No goC 62.617.905.341 (Sdu muwoi hai ty, sau tram muoi bay triéu, chin
trdm linh nam nghin, ba tram bon muwoi mot) dong No lai trong han:
6.642.402.431 (Sau ty, sau tram bén mueoi hai triéu, bon tram linh hai nghin, bon
tram ba muwoi mot) dong No lai qua han: 19.353.577.914 (Muoi chin ty, ba tram
nam myoi ba triéu, nam tram bay muoi bay nghm chin tram muwroi bon) ddng.
Téng cong: 88.613.885.686 (Tdm muroi tam ty, sau tram muoi ba triéu, tam tram
tam muroi ldm nghin, sdu tram tdm muwoi sau) dong.

- Bugc Cong ty TNHH Dich vu K§ thuat va thuong mai Quéc Khanh phai
tra cho Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam téng sd tién
con no theo Hop déng tin dung han mirc s6 1506-LAV-202000331 ky ngay
16/4/2020 va cac_phu luc hop dong va Gidy nhan ng kém theo tinh dén ngay
26/02/2025, cu thé: No goC 62.617.905.341 (Sdu muroi hai ty, sdu tram muoi bay
triéu, chin tram linh nam nghin, ba tram bon muroi mot) ddng; No 13i trong han:
6.642.402.431 (Sau ty, sau tram bén muwoi hai triéu, bon tram linh hai nghin, bon
tram ba muoi mot) dong, No lai qua han: 19.353.577.914 (Muoi chin ty, ba tram
nam muoi ba triéu, nam tram bay mwoi bay nghzn chin tram mwoi bon) dong.
Tong cong: 88.613.885.686 (Tdm muroi tam ty, sau tram mueoi ba triéu, tam tram
tam muoi lam nghin, sdu tram tam muwoi sau) dong.

Ké tur ngay tiép theo cua ngay xét xtr, Cong ty TNHH Dich vu Ky thuat va
thuong mai Quéc Khanh con phai tlep tuc chiu khoan tién 1i d6i véi khoan tién
ng goc cham tra cho dén ngay thuc té thanh toan hét ng cho Ngan hang Nong
nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam theo murc |ai suat ma hai bén thoa thuan
tai Hop dong tin dung han muc s6 1506-LAV-202000331 ky ngay 16/4/2020 va
cac phu luc hop déng va Giay nhan ng kém theo hai bén da ky.

Truong hop hop ddng tin dung céc bén cho thoa thuan vé viéc diéu chinh 14
suat cho vay theo tung thoi ky cua nguyen don cho vay thi lai suat ma khach hang
vay phai tiép tuc thanh todn cho nguyén don cho vay theo quyet dinh cua Toa an
cling s& dugc diéu chinh cho phi hop vai su diéu chinh 14i suat cua nguyén don
cho vay.

2. Truong hop Cong ty TNHH Dich vu Ky thuat va thuong mai QUOC Khanh
khong tra ng, Ngan hang Nong nghiép va Phat trién  NOng thon Viét Nam co quyén
yéu cau Co quan thi hanh 4n dan sy €0 tham quyén xir ly, phat mai tai san dam
bao dé thu hdi no 1a:

Tai san gan lién voi dat la cac cong trinh xay dung da dugc hinh thanh trén
dat: Nha diéu hanh san xuat: Nha 01 tang khung bé tong cdt thép, tuedng xay gach
220, nén gach ceramic. Kho chira: Ket cau khung nhom, tru thép, tuong bao quanh
bang t6n, nén bé tong. Tuong rao bao quanh: twong gach 110, bé tru cao 2m va
tuong khung sat. Nha xuéng san xuat: dién tich 2.400 m2 (khau do 30m, dai 80m).
Két cau Nha thép tién ché, cot try, kéo thép, tuong gach duéi chan, trén ket cau
nhom nen bé tong. VVa céac cong trmh xay dung khac (néu c6). Theo Hop ddng thé
chap quyén sir dung dat va tai san gan lién Voi dat hinh thanh trong tuong lai ngay
24/5/2012; Van ban sta d6i, bd sung hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai
san khac gan lien véi dat hinh thanh trong tuong lai (lan 1); Van ban sua dol bd
sung hop ddng thé chap quyén st dung dat va tai san khac gan |Ien véi dat hinh
thanh trong tuwong lai (1an 2) ngay 26/7/2021. Glay to lién quan dén tai san the
chap: Gidy chang nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan
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lién voi dat BD 985516, sb vao so cap gidy: 54. do S& Tai nguyén va Mai trudng
thanh pho Ha Noi, Cap ngay 30 thang 3 ndm 2012 cho Cong ty TNHH Dich vu Ky
thuat va thuong mai Quoc Khanh.

S6 tién thu duoc tur viéc xur ly tai san thé chap néu trén s& dugc thanh toan
toan bo no trong cac hop ddng tin dung néu trén, néu co du Ngan hang Nong
nghiép va Phat trlen Nong thon Viét Nam phai tra lai cho bén thé chép, neu thiéu
thi bén vay tién tlep tuc phal tra cho Ngan hang Nong nghiép va Phat triéen Nong
thon Viét Nam sé tién con thiéu.

3. binh chi mot phan yéu cau khoi kién cia Ngan hang Nong nghiép va Phat
trién Nong thon Viét Nam ddi vai s6 tién cam két bao lanh: 10.777.704.000 (Mo
ty, bay tram bay muoi bay triéu, bay tram linh tw nghin) dong theo Thoa thuan
cap bao lanh s6 1506VPB210300021 ngay 10/3/2021 va céac tu chinh bao lanh
kém theo.

4. Khdng chap nhan yéu cau phan té cua bi don Cong ty TNHH Dich vu K§
thuat va Thuong mai Quéc Khanh.

5. Do ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu li€n quan khong dua ra yeu cau doc lap
nén Toa an khong xem xét. Danh quyén khoi kién bang mot vu an khac trong
truong hop cac duong su ¢ yéu cau theo quy dinh caa phap luat.

Ngoai ra, Ban an so tham con quyét dinh vé an phi, quyén thi hanh an va
khang cao theo quy dinh cua phap luat.

5. Sau khi xét xi s’ tham:

Khong dong Yy V6i ban an so tham, bi don 1a Cong ty TNHH Dich vu Ky thuat
va Thuong mai Quéc Khanh c6 don khang c4o0 ddi véi Ban an kinh doanh thuong
mai so tham s6 11/2025/KDTM-ST ngay 26/02/2025 cua Toa an nhan dan quan
Ba Dinh, thanh phd Ha Noi véi noi dung:

- Bé nghi Cap phlc tham xem Xet lai dé nghi cua Cong ty Quoc Khanh voi
nguyen don la mi¢n cho Cong ty Quéc Khénh sé tién i qua han 12 19.353.577.914
dong vai ly do: Bat kha khang do dich bénh Covid-19 khién Cong ty bi cham tién
dg, cham giai ngan dan dén viéc ngan hang Agribank — Chi nhanh Tay Ho da vi
pham nghla vu cap bao lanh cho Cong ty Quéc Khanh khién cho Cong ty gap kho
khin vé von dé thuc hién cac hop dong da ky két.

- De nghi cap phlc tham xem xét chap nhan noi dung don phan t6 cua Cong
ty Quéc Khanh.

Kém don khang céo, ngudi khang céo khong ¢ tai liéu, ching ct bo sung.

6. Tai cdp phuc tham:

6.1 Bi don Cong ty Quéc Khanh trinh bay ngi dung khdng cdo nhu sau:
Tai phién toa hdm nay, Céng ty QUOC Khanh van giir hguyén yéu cau khang céo.
Tuy nhién ghi nhan thién tri cua ngan hang vé viéc s& mién 80% lai trong han va

mién 100% Il&i quéa han. Cong ty Qudc Khanh s& hop ban trong Cong ty vé dé xuat
nay cua ngan hang.

6.2 Nguyen don trinh bay: Ngan hang van giir nguyen yéu cau khoi kién.
Ngan hang san sang xem xét giam 100% I&i qua han va 80% l&i trong han néu
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Cong ty Qudc Khanh thanh toan tra toan bo sb tién ng goc cho ngan hang trudc
ngay 31/12/2025.

6.3 Nhitng nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan khac

Khong dén Toa an 1am viéc, khong c6 ban trinh bay y kién.

7. Dgidign Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Néi trinh bay quan diém
va dé xudt hu’o’ng gidgi quyét vu an:

- Vé thu tuc t6 tung:

Tham phén va Hoi dong Xét xir da chap hanh dung quy dinh cua phap luat
trong qua trinh giai quyét vu an tir thu tuc thu Iy vu an, ma phién toa va tal phién
tda xét xir phic tham. Tai phién toa, duong su da thuc hién dung quyén va nghia
vu ctia minh quy dinh caia phap luat té tung dan su.

- Vé noi dung khang cao: Khang cao cua bi don la khong cO co s¢ nén dé
nghi HDXX khong chap nhan khang céo cua bi don va giit nguyén ban 4n so tham.

Vé an phi: Do khang cao cua Cong ty Quéc Khanh khong duoc chap nhan
nén Cong ty Quéc Khéanh phai chiu an phi KDTM phuc tham.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Can cir cac tai liéu, chirng ctr c6 trong hd so vu 4n, can cit két qua hoi va
tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

1. Xét vé thi tuc khéang céo:

- Vé thi tuc té tung:

Tpé an nhan dan quan Ba Dinh nhin dugc don khang cdo cua bi don Cong
ty Quoc Khanh do 6ng Nguyen Van Khoi 1a dai dién phap luat ky va dong dau

cong ty. Ngu’O’l khang cao da nop tam ng an ph| phic tham. Viéc khang cao la
hop Ié va Toa an nhan dan thanh phb Ha Noi giai quyét 1a dung tham quyen.

2. Vé ndi dung khang céo:

2.1. Vé tinh phép Iy cia cdc Hop dong tin dung va sé tién goc, tién 1di phdi
thanh toan:

Cong ty Quéc Khanh va Ngan hang Agribank - Chi nhanh Tay Ho da ky ket
Hop dong tin dung han muc s6 1506-LAV-202000331 ky ngay 16/4/2020 dé bo
sung von luu dong phuc vu hoat dong thi cong lap dat he thong diéu hoa, dién nhe
nam 2020-2021 va Vin ban sira doi, bd sung hop dong.

Agribank da cho cong ty QuoC Khénh vay nhiéu lan véi tong han muc cap
tin dung tbi da: 105.000.000.000 d6ng.

Thong qua cac Glay nhan ng kém theo hop d6ng tin dung Agribank da giai
ngan cho cong ty Qudc Khanh tong sé tién 1a: 143.475.548.106 dong.

Cong ty Quoc Khanh va Agribank xac nhan trong qua trinh thuc hién hop
ddng, Cong ty Quoc Khénh da tra cho Ngan hang so tlen 1a: 90.529.523.306 dong
trong do so tlen goc da thu hdi 80.857.642.765 dong; so tién 1ai da thu hoi:
9.671.880.541 dong.

Xét thay: Céc Hop dong tin dung dugc hai bén ky két dua trén su tu nguyen
thoa thuan, khong vi pham diéu cAm cua phap luat, khong trai dao dic xa hoi, noi

13



dung va hinh thic cia Hop dong phu hop véi cac quy dinh khoan 16 Diéu 4; khoan
2 DPiéu 91, diém a khoan 3 Diéu 98 Luat céc td chic tin dung nim 2010; Diéu 471,
476 Bo IUat Dan sy 2005.

Theo bang ke tinh lai do Agnbank cung cap thi tam tinh dén ngay xét xu so
tham thi Cong ty Quéc Khanh con ng theo 26 gidy nhan ng 1 88.613.885.686
dong, bao gdom:

+ S6 tién no gbc 12 62.617.905.341 ddng.
+ S tién no i trong han 13 6.642.402.431d6ng
+ S6 tién no 13i qué han 14 19.353.577.914 dong

Cong ty QUOC Khanh va Agribank déu xac nhan Hop ddng cung cap han mirc
tin dung, cac giay nhan ng da ky. Day la nhu:ng tinh tiét, su kién khong phai chirng
minh. Hién nay cac bén deu thira nhan va khong khang cao veé tinh phap ly cua
cac hop dong tin dung va so tién goc tién 14i phai thanh toan nén phat sinh hiéu
luc va 0 gia tri thi hanh ddi véi cac bén.

2.2. Vé yau cau xut Iy tai san thé chdp:

Can ctr CAc tai liéu, chiing cir ¢ trong ho so thé hien Ong Nguyén Vin Khoi
1a Dai di¢n phap luat Cong ty Quéc Khanh va Agribank — Chi nhanh Tay Ho da
ky Hop dong thé chap quyen st dung dat va tai san khac gan lien vai dat hinh
thanh trong tuong lai ngay 24/5/2012 va van ban sua d6i bd sung Hop dong thé
Chap quyén sir dung dat va tai san khac gan lién voi dat hinh thanh trong tuong lai
ngay 28/7/2021. Cong ty Québc Khanh da thé chap tai san la: Quyen su dung
5.520,50 m?2 dat va toan bo tai san gan |Ien véi dat la cac cong trinh xay dung da
duoc hinh thanh trén dat tai dia chi 16 s6 B2-4-2, khu c6ng nghiép Nam Thang
Long xa Thuy Phu’O’ng huyén Tt Liém, thanh pho Ha Noi theo Giay chirng nhan
quyen str dung dat quyen s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat BD 985516,
s6 VAo so cap gidy: 54 do S¢ Tai nguyén va mdi truong thanh pho Ha Noi, Cap
ngay 30 thang 3 ndm 2012 cho Cong ty TNHH Dich vu K§ thuat va Thuong mai
Quoc Khéanh.

H0’p ddng the Chap néu trén hoan toan trén co so tu nguyen khéng bi ép
budc, cac Hop dong co noi dung va hinh thirc phu hop Véi cac Didu 342, 343, 715
Bo luat dan sy 2005; Diéu 106 Luat dat dai 2003. va cac quy dinh cta phap luat
lién quan nén phat sinh hiéu luc va c6 hiéu luc thi hanh ddi véi cac bén.

Cong ty Quéc Khénh vi pham nghla vu tra no theo hop dong tin dung da ky
két, Agribank - chi nhanh Tay H6 nén Toa an Cap so tham da chap nhan yéu cau
khoi kién cua Agribank truong hop Cong ty Quoc Khanh khong tra ng hoac vi
pham nghia vu trd ng thi Ngin hang c6 quyén dé nghi xtr ly tai san thé Chap néu
trén dé dam bao cho céc khoan vay cua Cong ty Quoc Khanh la cé can ctr 1a ding
phap luat.

2.3. Vé yéu cau phan té cia Cong ty Quac Khanh:

- Pé nghi xem xét 15i cua Agribank — chi nhanh Tay Ho trong viéc khong
cap bao lanh cho Cong ty QUOC Khanh theo cac noi dung thoa thuan vé viéc cap
bao 14nh dan den Cong ty Qudc Khanh bi thiét hai s tién 14.612.616.323 dong
tai goi thau so 15.
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- Tién phat vi pham yéu cau bdi thuong thiét hai theo quy dinh cua Luat
thuong mai.

Hgi dong xét xik nhdn thay:

Pé thuc hién Hop ddng s 34/2021/HD-XDLD ngay 08/3/201 (Du an xay
dung tru s¢ Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi - Thi cong xay dung va cung cap,
Iap dat hé thong gio; Thi céng xay dyng cung cap lap dit dién nhe, barie tu dong
va BMS), gifta: Ban quan Iy du 4n dau tu xay dung céng trinh dan dung va cong
nghiép thanh phé Ha Noi va Cong ty TNHH Dich vu k§ thuat va thwong mai Quéc

Khanh. Agribank — chi nhanh Tay Ho va Cong ty Qudc Khanh di ky hai thoa
thuan Bao l&nh thuc hién hop dong lan luot Ia:

- Ngay 10/3/2021 ky thoa thuan cap bao 1anh so 1506VPB210300021 ngay
10/3/2021, cung ngay Agribank — chi nhanh Tay Ho phat hanh thu bao lanh: S6
bao lanh: NN 419360. So tien bdo lanh: 5.175.704.000 dong Bén nhan bao lanh:
Ban quan ly du an dau tu xay dung cong trinh dan dung va cong nghi¢p thanh phd
Ha Noi. Loai bao lanh: bao 14nh thuc hién hop ddng. Ngay hét hiéu luc: 31/8/2021.

Qua trinh thyc hién cap bao lanh s6 NN 419360, gitra Ngan hang va Cong ty
Quéc Khanh c6 4 lan thoéa thuan cap bao 1anh stra ddi bd sung vao cac ngay
30/8/2021, 14/12/2021, 23/6/2022 va ngay 26/8/2022 kém theo do Ngén hang phat
hanh 4 thu Tu chinh Bao lanh thuc hién hop ddong lan luot vao cac ngay
30/8/2021, 14/12/2021, 23/6/2022 va ngay 26/8/2022. Ngay hét hiéu luc:
31/12/2022.

- Ngay 31/3/2021 ky thoa thuan bao I&nh SO 1506VAB210300018 ngay
31/3/2021, cling ngay Agribank — chi nhanh Tay Ho phat hanh thu bao lanh tlen
tamang (lan 2): S6 bao 1anh: NN 419401. Sé tién bao 1anh: 12.400.000.000 dong
Bén nhan bao lanh: Ban quan ly du 4n dau tu xdy dung céng trinh dan dyng va
cong nghiép thanh phé Ha Noi. Loai bao 13nh: bao lanh tam ung. Ngay hét hiéu
luc: 30/8/2021.

Quaé trinh thuc hién bao 1&nh SO NN 419401, gitra Ngan hang va Cong ty
Quéc Khanh c6 4 lan thoéa thuan cap bao 1anh stra ddi bo sung vao cac ngay
30/8/2021, 14/12/2021, 23/6/2022 vangay 26/8/2022 kém theo d6 Ngan hang phat
hanh 4 thu Tu chinh Bao I1&nh thit hién hop dong lan luot vao cac ngay 30/8/2021,
14/12/2021, 23/6/2022 va ngay 26/8/2022. Ngay hét hiéu luc: 31/12/2022.

Ngay 19/12/2022, Ban quan ly dy & Ha No6i cd6 vin ban sb
1511/BQLDADD TCKT gtri — Agribank — chi nhanh Ha Ngi, trong thong bao co
noi dung neéu Cong ty Quoc Khanh khdng gia han hiéu luc cta bao lanh thyuc hién
hop d6ng thi Ngan hang pha| thuc hién nghia vu di cam két va phal thanh toan s6
tién 5.175.704.000 d6ng vao tai khoan caa ctia Ban quan ly du an Ha Noi.

Trong thang 12/2022, Cong ty Quéc Khanh co dé nghi Agribank- chi nhanh
Tay Ho gia han véi cac thu bao 1anh néu trén nhung khong duoc Agribank- chi
nhanh Tay Ho chap thuan véi ly do: Tur ngay 31/10/2022, Cong ty Quéc Khanh
da phat sinh ng Xau tai ngan hang. Déi chiéu véi quy dinh tai Bleu 4 va biéu 21
ctia Quyét dinh sé 1266/QD-NHNo-KHL ngay 29/6/2020 cua Tong Giam déc
Agribank V/v: Quy dinh, quy trinh bao lanh ngan hang thi bao lanh caa Cong ty
Qudc Khanh khong du diéu kién gia han.
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Hon nita vao ngay 11/01/2023, ngay 04/4/2023 va ngay 09/11/2023, Cong ty
QUOC Khanh cung véi Ban quan ly du an Ha Noi va Agribank- chi nhanh Tay Ho6
d4 c6 cac budi 1am viéc va cac bén da théng nhat: Cong ty Quéc Khanh cam két
sé¢ hoan thién toan bo cac hang muc theo ding hop dong da ky két, chiu trach
nhiém trudc phap luat néu vi pham nghia vu cta hop dong va cam két gitra cac
bén. Do d6 ngan hang khong thuc hién nghla vu thanh toan sé tién 5.175.704.000
ddng vao tai khoan cua cua Ban quan Iy dy 4n Ha Nai.

Mt khéc, trong ho so vy anva trong qua trinh glal quyét vu an, Ban quan Iy
du an Ha Noi khong co yéu cau Toa an giai quyét vé viéc thuc hién nghia vu bao
lanh néu trén ddi voi Agrlbank Tay Hb. Agribank — Tay Ho cling da c6 cong
vin s6 246/NHNo.TH dé ngay 21/02/2025 viv rit b sung yeu cau khoi Kién voi
noi dung: Ngan hang khong con yeu cau Toa an giai quyet so tién cam két bao
lanh 10.777.704.000 d¢dng ddi véi cong ty Qubc Khanh.

Nhu vay, Ngan hang da thuc hién day di nghia vu cap bao 1anh, phét hanh
thu bao lanh theo dung cam ket tai cac thoa thuan cap bao lanh. Ngan hang da
nhiéu lan gia han théa thuan cap bao lanh va thu bao lanh; nhiéu lan co cau lai ng
cho Céng ty Quédc Khanh, viéc khong tiép tuc gla han bao lanh cho Cong ty Quéc
Khanh 1a do Cong ty Qudc Khanh di khong con du diéu kién dé gia han.

Tu nhu:ng phan tich trén Hoi ddng xét xir quyet dinh khéng chap nhan khang
c4o cua cong ty Qubc Khanh. Giit nguyén an so tham.

Vé an phl Do yéu cau khang cao khong dugc chap nhan nén nguoi khang
cdo phai chiu an phi phtc tham.

Vi cac l& trén,
QUYET PINH:

- Can ctt Khoan 1 Diéu 30; khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; Dicu
92; Di€u 97; Di€u 147; Dicu 148; di€ém b khoan 2 Dicu 227; Di€u 271; Diéu 273;
khoan 1 bicu 308 B luat To tung dan sy 2015.

_ - Can cit cac Diéu 463; Diéu 466; Diéu 468; Diéu 470; Diéu 295; Diéu 298;
bicu 319; bieu 321; biéu 323 cua B luat dan sy nam 2015.

- Can ct Piéu 127 Luat Pat dai 2003; Can clr Luat c4c to chuc tin dung nam
2010; Can cir Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cta Chinh phu vé
“Glao dich bdo ddm”. Can cir Nghi dinh s6 11/2012/Nb- CP ngay 22 thang 02 ndm
2012 vé viéc stra doi bo sung mot s6 d1eu cua Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP ngay
29 thang 12 nam 2006 ctia Chinh phu vé giao dich bao dam. Thong tu 39/2016/TT-
NHNN ngay 30/12/2016.

- Can cu Nghl quyét sb 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cta Hoi dong
tham phan Toa an nhéan dan Tbi cao huéng dan &p dung mét sé quy dinh caa phap
luat vé 1ai, 14i suat, phat vi pham.

- Céan ctr vao Luat phi va I¢ phi s6 97/2015/QH13 ngay 25 thang 11 ndm
2015; Can ctr khoan 2 Dleu 26 Nghi quyét s0: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 ndm 2016 cua Uy ban thuong vu QUOC hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi toa an;
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Khdng chap nhén yéu cdu khang céo cia Cong ty TNHH Dich vu Ky thudt
va thuong mai QuaC Khanh, Gi@# nguyén bdn an kinh doanh thwong mai so
tham. Xi:

1. Khong chap nhén yéu cau khang cdo ctia Cong ty TNHH Dich vy K thuat
va thuong mai Quoc Khéanh,

2. Gitr nguyén ban an kinh doanh thuong mai so thim s 11/2025/KDTM-
ST ngay 26/02/2025 cua Toa an nhan dan quan Ba Dinh, thanh phd Ha Noi.

3. V¢ an phi: Cong ty TNHH Dich vy K§ thuat va thuong mai Quéc Khénh
phai chiu 2.000.000 dong an phi kinh doanh thuong mai phlc tham di nop tai
Bién lai s6 0024122 va Bién lai s6 0031231 ngay 12/3/2025 tai Chi cuc Thi hanh
an dan sy quan Ba Dinh, thanh phé Ha Noi.

4. Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-VKSND TP Ha Nai: THAM PHAN

-TAND KV 1 - Ha Noi;

- Phong THADS KV 1 - Ha Noi;

- Cac Buong su;

- Luu Ho so.

Tong Quédc Thanh
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