TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n sb: 612/2024/DS-PT
Ngay: 12-8-2024
V/v tranh chap hop dong tin dung, hop
ddng quyén st dung dat.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdam Phén - Chii toa phién toa: Ong V§ Vian Khoa

Cdc tham phén: Ong Ngo Manh Cuong

Ong Pham Vin Céng
, - Thu ky phién toa: Ba Nguyén T Anh, Thu ky vién Toa 4n nhan dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhan dén cép cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Tri Diing, Kiém sat vién.

Ngay 12/8/2024, tai try s Toa 4n nhan dan cp cao tai Thanh phd Ho Chi
Minh xét xu phic tham cong khai vu an thu 1y s6 765/2023/TLPT-DS ngay
04/12/2023, vé viéc “Tranh chap tranh chap hop dong tin dung va hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do Ban an dén su so tham sé 26/2023/DS-ST ngay 22/9/2023 cua Toa an
nhan dan tinh Vinh Long bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phtc tham sé 2357/2024/QD-PT
ngay 22 thang 7 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang N4 (viét tit A); Dia chi: B L, phuong T, quan
B, Thanh pho Ha Noi.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ba Nguyén Biu N - Giam doc
Phong G, truc thudc Ngan hang N4 -,Chi nhénh‘tinh,V; Dia chi: B N, Phuong B,
thanh pho V tinh Vinh Long (Giay uy quyén so 105/NHNN-VL-TH ngay
03/3/2023 va 279 NHNN-VL-TH ngay 22/8/2023, c6 mat).

- Bi don: Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1978; Noi dang ky ho khau thuong
trd: 2 Buong C, Phuong A, thanh pho \{, tinh Vinh Long; Pia chi cu tra: 9644
N. 11th AVE., #7, P, AZ 85021,USA (vang mat).



Nguoi dai dién hop phdp cua ba T: Ba Nguyén Thi TI1, sinh ndm 1983;
Dia chi: 4 L, Phuong B, thanh pho V, tinh Vinh Long (Giay uy quyén do Van
phong C1 ngay 27/3/2023, vang mat).

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Ngé Pham T2; Noi cu tri: B Khom B, Phuong I, than phé V, tinh
Vinh Long (vang mat).

2. Ong Pham An T3; Noi cu tra: 341, khom T, phuong T, thanh phd V,
tinh Vinh Long (c6 mat).

3. Ba Pham Thi Thu H; Noi cu trii. 341 khém T, phuong T, thanh phé V
tinh Vinh Long (vang mat).

4. Ong Poan Québc T4; Noi cur tra: 441/29 4p L, xa L, huyén L, tinh Vinh
Long (vang mat).

5. Ba Vo Thi Thanh N1, sinh ndm 1979; Noi cu tri: 4/22 BX A duong L,
phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong (vang mat).

6. Uy ban nhan déan thanh phé V; Pia chi: G, Duong C, Phuong A, thanh
phé V, tinh Vinh Long (c6 van ban dé nghi xét xir vang mat).

- Nguoi khang cdo: Ong Pham An T3 1a ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ngay 19/6/2018 cua nguyén don Ngan hang N4 va cac
loi khai tiép theo cua nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay:

Ngay 30/10/2013 Ngan hang va ba T ¢6 thoa thuan ky hop dong tin dung
s6 7300-LAV-201301757, theo hop ddng ba T vay sb tién 170.000.000 dong,
phuong thirc vay trung han ting lan, 13i sudt cho vay 12%/nim, tha ndi diéu
chinh 06 thang mot 1an, 13i suat qua han bang toi da 150% lii suét cho vay da
thoa thuan, thoi han vay 60 thang phan ky mdi nim mot ky han, han cudi
ngay 24/10/2018.

Pé bao dam khoan vay theo Hop dong tin dung s6 7300-LAV 201301757
ngay 30/10/2013, ba T c6 thé chap tai san 1a quyén sir dung dat thia s6 274, to
ban d6 s6 17, dién tich 425,6m?, loai dat & va dat trong cay lau nam, toa lac tai
T, xa T, thanh pho V (nay la khom T, phuong T, thanh phd V), tinh Vinh Long
va tai san gan lién voi dat, do ba T dung tén ding ky quyen su dung dat theo
gidy nhan s6 BO 674700. Hai bén co6 ky két hop ddng thé chip tai san sd 198
P1-13/HDTC ngay 30/10/2013, hop ddong duoc cong ching va Ngin hang diang
ky tai san thé chip cung ngay 30/10/2013.

Sau khi vay ba T khong thuc hién nghia vu tra von va lii vay theo thoa
thuan hop dong. Tinh dén thoi diém hién nay, ba T van chua tra vén vay
170.000.000 dong va tién 13i tam tinh tir ngay 01/11/2014 dén ngay 07/8/2023 1a
249.943.681 dong, tong cong 1a 419.943.681 dong.
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Tai phién toa, ba N dai dién Ngan hang gilr nguyén yéu cau khoi kién yéu
cau ba Nguyén Thi T tra cho Ngén hang s6 tién no gdc 1a 170.000.000 ddng va
tién 1di phat sinh theo hop ddng tin dung tinh dén ngay 22/9/2023 la
254.016.597 dong, tong cong von va 1ai vay 1a 424.016.597 dong. Ngan hang
yéu cau tiép tuc tinh 14i phat sinh theo hop dong tin dung cho dén khi ba T thanh
toan xong khoan no vay theo hgp dong tin dung.

Do ba T khong thuc hién nghia vy tra no nén Ngan hang yéu cau XU tai
san the chap cua ba T dé thu hdi ng gdbm quyen str dung dét thira s6 274, t ban
d6 s6 17, dién tich 425,6m?, loai dat & va dat trong cdy lau nam, toa lac tai T, xa
T, thanh pho V (nay la khom T, phuong T, thanh pho V), tinh Vinh Long va tai
san gan lién v6i dat, do ba T dimg tén dang ky quyén st dung dat theo gidy nhan
s6 BO 674700. Khi xir 1y tai san thé chap Ngan hang tu nguyén dong y tach va
cong nhan cho 6ng T3 phan dat c6 khu mo cia gia dinh 6ng T3 co dién tich
84,6m? theo su xac dinh ranh cua ong T3, Ngan hang khong yéu cau 6ng T3
hoan gia tri va Ngan hang thong nhat theo trich do ban d6 dia chinh khu dat cta
S¢& tai nguyén va Mai truong tinh V ngay 21/5/2019 (BL176).

Ngén hang khong dong ¥ yéu cau doc 1ap ciia ong T3 vé viéc yéu cau vo
hiéu 02 hop ddéng chuyén nhugng quyen sir dung dat ngay 03/01/2013 va ngay
08/8/2013 gitra 6ng T3 va ba T, khong dong y cong nhan quyen st dung thtra s
274, t0 ban d6 s6 17, dién tich 425,6m? loai dat ¢ va dat trong cay lau nam, toa
lac tai ap T, xa T, thanh ph V cho éng T3. Ly do hop ddng chuyen nhuong
quyén st dung dét gitta 6ng T3 Va ba T khong phai gia tao, viéc chuyen nhuong
phat sinh sau viéc 6ng T3 vay tién cla baT, Gidy chirng nhan quyén st dung dat
s6 BO 674700 duoc co quan tham quyén cip cho ba T 1 hop phapnénba T the
chap vay von 1a quan hop phéap; Viéc vo hiéu ‘hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat dan t6i vo hiéu hop dong thé chap gitta ba T véi Ngan hang anh
huong nghiém trong dén quyén loi ich hop phap cua Ngan hang. Ong T3 biét 1d
su viéc ba T thé chap tai san vay Von nhung khéng c6 phan d6i, khiéu nai, diéu
nay thé hién ba T ¢6 day da chil quyén doi voi thira dat 274. Viéc ba T tam cho
6ng T3 canh tac thira dat 274 khong lam mét di quyén ctia ba T ddi véi thua dat
nay.

Bi don ba Nguyén Thi T ¢6 1oi khai ngay 05/3/2019 trinh bay:

Viéc ba T vay tién, thé chap tai san va con no tién Ngan hang ding nhu
nguoi dai Ngan hang trinh bay. V& thira dat sb 274, td ban d6 sd 17, dién tich
425,6m? loai dat & va dat tréng cay lau nam, toa lac tai ép T, xa T, thanh phé A%
ma ba T thé chdp Ngan hang 13 tai san ca nhan cta ba nhan chuyén nhuong cta
6ng T3 trén thira dit khong c6 nha & chi cd cac ngdi mo cia than toc 6ng T3 va
mot sd cay tap, cay kiéng. Tir khi nhan chuyén nhung dén nay ba khong quan 1y
dat, khong xay dung va trong ciy trén dat. Ba dong y tra cho Ngan hang s6 no
gbc 170.000.000 dong va xin Ngan hang giam tién 1i cho ba.

Tai cdc ban khai ngay 28/11/2019 va ngay 01/7/2020 ciia ba Nguyén Thi
T1 la ngwoi dai dién iy quyén cia ba T trinh bay:
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Ngay 08/8/2013 6ng T3 ¢o chuyen nhuong thua dat sb 274, to ban dd sb
17, dién tich 425,6m?, loai dat & va dit tréng cdy lau nam, toa lac tai 4p T, xa T,
thanh phd V cho ba T, gia chuyén nhuong ba T khéng nhé. Trude khi chuyén
nhuong dat cho ba T, dng T3 ¢6 vay cua ba T s tién 100.000.000 déng 11 sut
ba T khong nhd, ong T3 va ba T khong c6 1am bién nhan hay hop déng vay. Do
6ng T3 khong tra tién ng gbc, 13i cho ba T nén hai bén thoa thuén chuyen
nhuong thira dét 274, theo do, ba T da nhan chuyén nhuong thira dat s6 274 va
d3 thanh toan tién nhan chuyen nhuong dat cho 6ng T3 tai Van phong cong
chung khi hai bén ky két hop dong chuyén nhugng quyen st dung dat nhung
khong nhé thanh toan cho ong T3 bao nhiéu. Khi 6ng T3 nhéan tién chuyén
nhuong dat khong c6 1am bién nhan ma chi ky tén trong hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat. Sau khi thanh toan tién cho 6ng T3 xong, ba T da
lam thu tyc sang tén va da duoc cép gidy ching nhan quyén st dung dat. Ba T
khong cho dng Poan Qudc T4 vay tién. Khi ba T duge Uy ban nhan dan thanh
phd V cép gidy chimg nhan quyén st dung dat d6i voi thira dat so 274 thi ong
T3 va gia dinh ong c6 biét nhung khong phan d6i. Sau d6, ong T3 c6 gap ba T
xin nhéan chuyén nhuong lai thira dat sé 274 va ba T déng ¥ nhung 6ng T3
khong dua tién nén ba T van con dimg tén. Sau khi nhan chuyén nhuong, ba thi
khong truc tlep quan 1y sir dung thira dit nay ma dé 6ng T3 tam st dung. Ba T
ddng ¥ yéu cau khoi kién ciia Ngan hang nhung khong dong ¥ yéu cau doc lap
ctia 6ng T3 ddi véi phan dét tai khu mo cua gia dinh 6ng T3 c6 dién tich 84,6m?,
ba T dong ¥ khong xtr 1y theo yéu cau ctia Ngan hang, ba T tu nguyén tra cho
6ng T3 phan dat khu md nay va khong yéu cau 6ng T3 phai tra lai gia tri phan
dat nay cho ba T.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan c6 yéu cau doc ldp éng Pham An
T3 trinh bay:

Ong T3 khong dong ¥ véi yéu cau xur ly tai san thé chap cua Ngan hang,
ba T thé chap quyén sir dung dat ciia 6ng dé dam bao khoan vay cua ba T tai
Ngan hang ong khong biét.

Ong T3 c6 yéu cau doc lap, vo hiéu 02 hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat ngay 03/01/2013 va ngay 08/8/2013 giita 6ng va ba T, do hop dong
03/01/2013 dng T3 ky chuyén nhuong cho ba T 1a dé che gidu viéc 6ng vay cta
ba T s6 tién 100.000.000 dong, 14i suat 6%/thang, sd tién nay ong T3 vay giim
6ng Poan Quédc T4, 6ng nhén tién cua ba T va giao lai cho éng T4. Con hop
ddng ngay 08/8/2013 1a ba T yéu cau ong T3 phai ky lai hop déng moi dé ba T
cong von 14i 1a 130.000.000 dbng, trong d6 tién 1ai ‘ong T4 da ng la 30.000.000
déng. Do cac hop dong nay déu 1a gia tao dé che giau viéc ong T3 vay tién gium
cho 6ng T4. Ngoai ra, dng T3 yéu cau, cong nhén quyen stt dung thira dat sb
274, to ban d6 so6 17, dién tich 425,6m loai dat & va dat trong cy lau nam, toa
lac tai ap T, xa T, thanh pho V tinh Vinh Long cho ong, budc 6ng Poan Quoc
T4 phai c6 nghia vu tra tién von va lai cho ba T; huy gidy ching nhén quyén sur
dung dat va tai san gan lién voi dat s6 BO 674700 do Uy ban nhan dan thanh

4



ph(f) V cap cho ba Nguyén Thi T ngay 09/9/2013; yéu cau vo hiéu hop dong thé
chap tai san s6 198 P1.13/HDTC ngay 30/10/2013 gilta Ngan hang vaba T.

Ngudn gbe thira dat 274, to ban do sb 17, dién tich 425,6m? 6ng T3 duoc
thira ké ctia me rudt 1a ba Vo Thi P1 6ng T3 ké khai dang ky quyén sir dung dat
tir thang 02/2004 va quan str dung dat cho dén nay. Hién nay trén thira dat ¢ cac
tai san géom: O1 nha tim xay tuong ngang khoang 1,5m x dai khoang 2,5m,
khong nh¢ xay dung ndm, chai bep (nha kho) dugc lam tam ding dé d6 dung cii
cta gia dinh. V& cdy trong c6 gom co: 01 cay bang lang, 02 cay man; 02 ciy
xo0ai; 03 cdy so dia; 01 cdy vu stra; 02 cdy dua; 01 bui tre, 02 bui chudi; 01 cay
me 01 cdy coc; 01 cdy sung va mot sb cay kiéng mai tring, mai vang, mai H.

Ngoai ra trén thira dat 274 con c6 07 ngdi mod cta nguoi trong gia dinh
6ng T3 gdom 02 ngdi mo cla cu ngoai 6ng T3 1a cu V4 Vian S va cu Lé Thi C; 01
ngoi mo cua me ong T3 la ba V6 Thi P1; 02 ngéi mo cua di rudt ong T3 la ba
Vo Thi H1 va ba V6 Thi B; 02 ngdi md cta anh 6ng T3 la 6ng Pham Ngoc M va
6ng Pham Ngoc N2. Cac ngdi md trén déu cuia ngudi than ong T3 va khdng co
ngd1 md nao thudc nguoi than, ho hang ciaba T.

Ong T3 thong nhat véi két qua do dac, xem Xet tham dinh tai chd ngay
10/4/2019 ma co quan chuyén méon di cung cip cho Toa an khong c6 yéu cau
khao sat do dac lai.

Vé mdi quan hé gitra 6ng T3 va ba N1 trudce day 1a vo chdng, c6 ding két
hén vao nim 2007 nhung 6ng ba chi séng chung dén nim 2018 thi ly than va
dén nay chua ly hon. Sau khi ly than ba N1 sinh song ¢ Thanh phd HO Chi Minh
va hién tai ¢ tinh Binh Duong.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan ba V6 Thi Thanh NI tai phién toa
vang mat nhung co loi khai trinh bay:

Ba N1 1a vo cua 6ng T3. Ba N1 thong nhat yéu cau doc 1ap ciia 6ng T3 Ba
xéac dinh thira dat 274, to ban do sd 17, dién tich 425,6m? 1a tai san chung cta ba
va 6ng T3. Phan dat nay ba khong dimg tén chung voi 6ng T3 nhung hang nim
ba c6 giri tién vé cai tao dat. Nam 1998 ba c6 guri tién vé cho 6ng T3 san 1ap 03
cai muong phia sau nha véi khéi lugng cat san 1ap 1a 100m® so tién san lap
khoang 20.000.000 dong, ba giao tién cho dng T3 ¢6 sy chung kién truc tiép cua
ba Pham Thi Thu H em rudt éng T3.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan éng Ngé Pham T2 tai phién toa
vang mat nhitng loi khai co tai ho so thé hién nhu sau:

Ong T2 Va ba T trudc day la vo chéng nhung ong ba da ly hon nam 2013,
Viéc ba T vay tién va thé chap cho Ngan hang quyén str dung dét thta sb 274, to
ban d6 17, dién tich 425,6m? 1a tai san riéng ciia ba T, khong co lién quan dén
ong. Ong T2 khong c6 yéu cau gi trong vu 4n ndy va xin vang mit trong sudt
qué trinh Toa 4n giai quyét vu an.



Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Pham Thi Thu H c¢6 yéu cau
giai quyét vang mat nhung co loi khai trinh bay:

Thira dat 274, to ban do sé 17, dién tich 425,6m? 1a cta 6ng T3, trén thira
dat c6 mot phan nha bép tam cua ba H 14n sang khoang 0,3m (03 tic). Truong
hop thira dat trén Ngan hang xur Iy dé thu hdi ng cua ba T thi ba H dong ¥ thao
do phan nha bép tam 14n sang 03 tic nén trén va khong yéu cau bdi thudng tai
san bi thao d&. Truong hop thua dat cong nhén cho ong T3 thi 6ng T3 va ba tu
thoa thuén voéi nhau vé phan nha bép tam va khong c6 yéu cau Toa an giai
quyét. Ba H khong c6 y kién gi d6i voi yéu cau khoi kién cua ong T3 va yéu cau
khoi kién ctia Ngan hang. Ngoai ra, do ba H di lai kho khin nén dé nghi giai
quyét vang mit.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan éng Poan Quéc T4 dwoc Toa dn
triéu tdp hop 1é nhiéu lan nhung vang mdt khéng c6 1y do. Ong T4 khong ¢6 vin
ban trd 161 Thong béo thu ly vy an, khong tham gia hoa gidi va tham gia phién
toa xét x{r vu an theo gidy triéu tap hop 1& ciia Toa an.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan Uy ban nhdn ddn thanh phé V-

Khong c6 y kién va yéu cau giai quyet Vang mat trong sudt qué trinh t6 tung tai
Toa an.

q Ic‘)a an nhan dan tinh Vinh Long da xét xir vu an theo Ban an dan su so
tham so6 02/2020/DS-ST ngay 21/7/2020.

Sau khi xét xir so thAm ngay 03/8/2020 nguyén don Ngan hang N4 khang
cao. Ngay 18/8/2020 Vién truong - Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh
pho H6 Chi Minh ¢6 Quyét dinh khang nghi ban an so tham trén.

Tai Ban 4n dan sy phic thAm s6 06/2023/DS-PT ngay 09/01/2023 ciia
Toa an nhéan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh dé tuyén xu huy Ban an
dan sy s6 tham s6 02/2020/DS-ST ngay 21/7/2020 cua Toa an nhan déan tinh
Vinh Long va chuyén h6 so vu an cho Toa an nhan nhan tinh Vinh Long giai
quyét lai vu an theo quy dinh phap luat.

Tai Bdn dn dén s so tham sé 26/2023/DS-ST ngay 22/9/2023 cia Toa dn
nhan ddn tinh Vinh Long da tuyén xu:

Can cur cac Piéu 26, 35, 37, 39, 147, 154, 157, 158, 227 va Diéu 228 Bo
luat To tung dan su;

Can ct Bidu 91, Piéu 95 Luat cac t6 chuc tin dung nim 2010;

Can clr cic Didu 122 471, 473, 474 va cac Diéu 342, 348, 351, 355 Bo
luat Dan sy nam 2005;

Can ctr Diéu 688 B9 luat Dan sy nam 2015;

Cin ctr Dicu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi
Toa an,



1. Chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don Ngan hang N4.

2. Khong chap nhan cac yéu cau doc 1ap ciia ong Pham An T3 vé viéc vo
hiéu cac hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat lap ngay 03/01/2013 va
ngay 08/8/2013 gitra 6ng T3 va ba T5; yéu cau v0 hi¢u hop ddng thé chap quyen
st dung dat gitta Ngan hang va ba T; yéu cau huy gidy chuing nhéan quyén su
dung dat s6 BO 674700 do Uy ban nhan dan thanh phd V cip cho ba T ngay
09/9/2013, chap nhan mot phan yéu ciu céng nhan tach thira dat sd 274, dién
tich 84,6m? dat cho 6ng Pham An T3.

Budc ba Nguyén Thi T phai thanh toan cho Ngan hang N4 khoan t1en vay
theo hop dong tin dung s6 7300- LAV-201301757 ngay 30/10/2013 bao gdm tién
von vay 1a 170.000.000 dong va tién 1ai dén ngay 22/9/2023 1a 254.016.597
dong tong cong von va 1ai 1a 424.016.597 dong (Bon tram hai muoi bén tridu
khéng trim mudi sdu ngan nim tram chin muoi bay dong).

Ké tir ngay tiép theo ciia ngdy xét xir so tham khach hang vay con phai
tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han ctua s6 tién ng géc chua thanh toan, theo mirc
|3i sudt ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong
khoan ng gbc nay. Trudng hop trong hop dong tin dung, cac bén co thoa thuin
vé viée diéu chinh 13i suét cho vay theo tung thoi ky ciia Ngan hang cho vay thi
la1 suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo
quyét dinh cua Toa 4n ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi sy diéu
chinh ngéan hang cho vay.

Truong hop ba Nguyen Thi T khong thuc hién nghia vu tra ng thi Ngan
hang N4 c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an xur Iy tai san thé chéap theo Hop
dong thé chap quyén st dung dat sb 198.P1.13/HDTC ngay 30/10/2013 la quyén
su dung dat thia sb 274, to ban dd sb 17, dién tich 425,6m? loai dat & va dat
trong cdy lau nam, toa lac tai ap T, xa T, thanh pho V (nay 1a khom T, phuong
T, thanh pho V) tinh Vinh Long va tai san gan lién voi dat, do ba T dung tén
dang ky quyén st dung dat theo gidy nhan s6 BO 674700 dé thu hoi toan bd sd
ng trén.

Ghi nhan sy tu nguyén ctia Ngan hang N4 va ba Nguyén Thi T khong yéu
cau xur 1y mot phan tai san thé chap dbi v6i phan dat thudc tach thia s6 274, to
ban d6 sb 17, dién tich 84,6m? va dong céng nhan phan dit trén cho 6ng T3
khong yéu cau 6ng T3 hoan gi4 tri.

Cong nhan cho 6ng Pham An T6 dugc quyén str dung phan dat thudc tach
thira s6 274, to ban do s6 17, dién tich 84,6m? (cac méc 3, 4, 5, a, b, 3), dinh
kém theo Trich do ban dd dia chinh khu dat ngay 21/5/2019 cua So Tai nguyén
va Mai truong tinh V Ong T6 dugc quyén lién hé co quan cd thim quyén ké
khai dang ky quyén sir dung dat theo quy dinh phap luat.

Budc ba Pham Thi Thu H va 6ng Pham An T3 phai thao dg, di doi phan
nha tam, nha go ra khoi thtra dat 274 khi Ngan hang xtr ly tai san the chép cua
ba Nguyén Thi T d¢€ thu hoi ng.



Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé an phi, cac chi phi t6 tung, cac quy
dinh vé thi hanh &an va quyén khang cao cua cac duong su.

Ngay 05/10/2023, 6ng Pham An T3 khang céo toan bd ban én so tham.
Ong T3 yéu cau chip nhan toan bd yéu cau doc 1ap cua 6ng, vo hiéu hop dong
tin dung gitra Ngan hang va ba T; vo hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 03/01/2013, ngay 08/8/2013 gilra ong va ba T; cong nhén toan bd
dién tich dat thira 274 thudc quyén st dung cia 6ng.

Dién bién tai phién toa phiic tham:

Ba Nguyén Biru N 1a ngudi dai dién hop phap ciia nguyén don khong thay
d6i, b6 sung, khong rat don khai kién. C)ng Pham An T3 khong thay doi, bo
sung va gilt nguyén yéu cau khang cdo ban dau. Bi don 1a ba Nguyén Thi T, cé
nguoi dai dién hop phap la ba Nguyén Thi T1 va nhimg nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan vang mat tai phién toa nén khong thé hién y kién. Cac duong
su khong tu thod thuan dugc voi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Trong phan tranh ludn, cdc dwong suw trinh bay nhir sau:
1. Ong T3 trinh bay:

Ngay 03/01/2013, 6ng c6 vay ciia ba T 100 triéu dong, 14i suat 6%/thang,
thoi han vay khong xac dinh va hai bén c6 lap “Thoa thuan mua ban dat”, thoa
thuan 6ng c6 quyén mua lai phan dat da ban trong thoi han 05 thang vabaT
khong dugc quyén sang tén gidy to dat; dong thoi 02 bén c6 ky hop dong cong
chtng vé viéc mua ban dat.

Pén ngay 08/8/2013, tién 1ai chua tra 1a 30 triéu dong (05 thang x 6 triéu)
nén ba T va ong tiép tuc 1ap “Thoa thuéin mua ban nha dat” véi gia 130 triéu
d6ng, thoa thuan 6ng c6 quyén mua lai phan dat di ban trong thoi han 03 thang
(tue dén hét ngay 08/1 1/2013) va ba T khong duoc quyén sang tén gidy to dat;
ddng thoi 02 bén ¢6 ky hop dong cong ching vé viée mua ban dat.

Ong d3 nhiéu 1an khiéu nai, khai kién ba T nhung Toa an khong thu 1y vi
khong tim ra dia chi cia ba T. Ong chi biét ba T sang tén dat vao ngiy
09/9/2013 khi duoc toa an triéu tap lam viéc. Phan dat nay dung tén minh ong
nhung vo 6ng la ba N1 c6 dong gop tién san lap nén day la tai san chung cua vo
chong 6 ong. Ong dong ¥ v4i ban an so tham v€ vige budc ba T phai tra cho Ngén
hang tién von va 1ai; khong déng ¥ véi quyet dinh ctia ban 4n so thim vé viéc
tuyén xu ly tai san cua Ong; 6ng yéu cau tuyén vo hiéu cac hop dong chuyen
nhuong quyen st dung dat gitta ong va ba T; tuyén huy glay chimg nhan quyén
str dung dat da cap cho ba T; tuyén vo hiéu hop dong thé chip tai san gitra ba T
va Ngéan hang.

2. Ba N: Bao luu toan bd y kién da trinh bay tai cép so tham va duoc ban
an so tham ghi nhan. Pé nghi Hoi dong xét x\r khong chap nhan yéu cau khang
cao cua ong T3. Dé nghi sira ban 4n Ny tham theo huéng budc ba T phai tra tién
vbn va tién 13i dén ngay 12/8/2024, tong cong 1a 452.792.639 dong.
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Pai dién Vién kiém ?Sdl‘ nh,dn dan cdlp cao tai Thanh phé Ho6 Chi Minh
tham gia phién toa phat biéu y kién:

- V& tinh hop phap cua don khang cao: Pon khang cao cua ong T3 lam
trong han luat dinh nén dé nghi Ho1 dong xét xtr chap nhan vé mat hinh thic.

- V& viée chép hanh phap luat: Xét thidy, Tham phan chu toa phién toa,
cac thanh vién Hoi dong xét xu, thu ky phién toa va cac duong sy da chap hanh
dung cac quy dinh cua B ludt T6 tung dan su tir giai doan thu Iy dén giai doan
xét xtr phtic tham.

- V& yéu cau khang cdo cua 6ng T3: C)ng T3 thtra nhan c6 ky vao hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat, hop dong nay c6 cong chimg ching
thue va ba T dé dugc cap gidy cchng nhan quyén su dung dat hop phap. Hop
dong thé chap quyén s dung dat gitta ba T va Ngan hang c6 dang ky giao dich
bao dam. Pé nghi Hoi dong xét xur ap dung khoan 1 Piéu 308 B0 luat TH tung
dan su, khong chap nhan khang cdo cia 6ng T3 va giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tinh hop phép cia don khang cdo: Pon khang céo ciia 6ng Pham
An T3 lam trong han lut dinh. Ong T3 sinh nam 1960 13 nguoi cao tudi nén
dugc mién ndp tam @ng an phi dan su phiic thim. Do d6, don khang cdo 6ng T3
du diéu kién dé thu Iy va xét xtr theo trinh tu phuc tham.

[2] V& quan hé phép ludt va thAm quyén giai quyét vu an: Ngan hang khoi
kién yéu cau ba T (c6 ho khau thuong tra tai trd: 2 Puong C, Phudng A, thanh
phé V, tinh Vinh Long va dang hién cu trt tai 9644 N. 11th AVE., # 7, P, AZ H,
Hoa Ky) phai thanh toan tién von, tlén 141 theo hop ddng tin dung ma hai bén da
ky; ong T3 c0 yéu cau doc 1ap vé viéc tuyén vo hiéu cac hop dong chuyen
nhuong quyen sit dung dat gitra 6ng va ba T, huy gidy ching nhén quyén su
dung dat da cap cho ba T ddi voi thira dat s6 274, to ban d6 sb 17, toa lac tai ap
T, xa T, thanh phd V, tinh Vinh Long. Pay 1a vy an tranh chap giao dich dan su,
hop déng dan sy va yéu cau huy vin ban ca biét, c6 duong sy dang cu tri &
nudc ngoai. Do do, Toa an nhan dan tinh Vinh Long thy ly, xét xu vu an 1a ding
quan hé phap luat, dung thim quyén, phu hop véi cac quy dinh tai khoan 3 Piéu
26, khoan 3 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 37, diém c khoan 1 Diéu 39 Bo luat
T4 tung dan su.

[3] Xét khang cdo ctia 6ng T3, nhan thiy:

[3.1] V& hop ddng tin dung giira Ngan hang va ba T: Ban an so thdm
tuyén budc ba T phai cé trach nhiém thanh toan cho Ngéan hang tién vén, tién 1ai
tong cong 424.016.597 dong. Nguyén don va bi don khong khang céo ddi véi
ndi dung nay. Tai phién toa phuc thim, 6ng T3 dong v voi quyét dinh nay cua
ban 4n so tham, khong khang cdo, khong khiéu nai. Do d6, phan quyét dinh nay
ctia ban an so tham c6 hiéu luc phap luat. Viéc ba N yéu cau tinh thém 14i suét
cho dén ngay 12/8/2024 s& do Co quan thi hanh an c6 tham quyén quyét dinh
trong giai doan thi hanh an.
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[3.2] V& yéu cau doc 1ap cua éng T3:

[3.2.1] Trong qua trinh giai quyét vu an tai cip so tham, ba T1 13 ngudi
dai dién hop phéap cua ba T thira nhin ong T3 c6 vay ciia ba T 100 triéu dong
(mic du sau d6 ba T1 c6 thay doi 16i khai). Loi thira nhan ctia ba T1 va cac
chtng ctr sau day thé hién giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba
T va 6ng T3 1a gia tao, nham che gidu mot giao dich khac (cu thé 1a giao dich
vay tai san):

Tai “Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat” dugc Van phong C2
cong ching ngay 03/01/2013, the hién 6ng Trung chuyén N3 cho ba T 425,6m?
dat thudc thira 274, to ban do sO 17 véi gia 100 tridu dong. Tuy nhién, cung
ngay 03/01/2013, gitra 6ng T3 ba T c6 lap “Thoa thuan mua ban dat”, ngoai noi
dung mua ban dat, gia tién, con thoa thuan ong c6 quyen mua lai phan dat da
ban trong thoi han 05 thang va ba T khong duoc quyén sang tén gidy to dat. Ba
T ¢6 nhu cdu mua dat va dd mua dat hop phap, nhung khong sang tén ma cho
6ng T3 mua lai (chudc lai) dét trong thoi han 05 thang 13 diéu vo 1y.

Tai “Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” duoc Vian phong C2
cong chung ngay 08/8/2013, thé hién 6ng Trung chuyén N3 cho ba T 425,6m?
dat thudc thira 274, to ban do s6 17 véi gia 130 triéu dong. Tuy nhién, cling
ngay 08/8/2013, gitra 6ng T3 ba T co6 1ap “Thoa thuan mua ban nha dat” , Ngoai
ndi dung mua ban dit, gia tién, con thoa thuan 6ng co quyen mua lai phan dat da
ban trong thoi han 03 thang va ba T khong dugc quyén sang tén gidy to dat.
Cung mot dién tich dat nhung 1an nay gia mua ban ghi 130 triéu dong, diéu nay
phul hop véi 10i khai ctia 6ng T3 cho rang dén ngay 08/8/2013, tién 13i chua tra
1a 30 tri¢u dong (05 thang x 6 triéu) nén ba T va ong tiép tuc lap “Thoa thuan
mua ban nha dat” véi gia 130 triéu dong va ong T3 ciing c6 quyén mua lai
(chudc lai) phan dat di ban trong thoi han 03 thang.

Theo tham dinh ctia Ngan hang tai thoi diém cho vay thi 425,6m? dat nay
c6 gia 239.072.000 dong. Viéc 6ng T3 ban dién tich dat néu trén 100 triéu dong,
roi 130 triéu dong 13 qua thap so v&i gia ma Ngan hang tham dinh, diéu nay 1a
vo ly.

[3.2.2] Tir nhitng phan tich néu trén, c¢6 cin ct dé két luan giao dich
chuyén nhuong quyén sir dung dét gitra 6ng T3 va ba T 13 gia tao, nhim muc
dich che gidu mot giao dich khac, cu thé 1a giao dich vay tai san. Do do, giao
dich gia tao nay v6 hiéu theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 124 B6 luat Dan su
2015 va thoi hiéu yéu cu tuyén bd giao dich nay vo hiéu khong gidi han theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 132 B luat Dan su 2015.

Gianh quyen khoi kién tranh chap hop ddng vay tai san, giai quyét hau
qué ctia hop dong vo hiéu cho ba T ddi véi 6ng T3 khi c6 yéu cau.

[3.2.3] Ba T ty y sang tén gidy chimg nhan quyén sir dung dét vao ngay
09/9/2013, khi chua hét thoi han thod thuan cho 6ng T3 chudc lai dat ngay
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08/11/2013 nén 1a nguoi khong ngay tinh va co 16i. Do do, gidy chimg nhan
quyén su dung dat da cap cho ba T 1a khong co6 gia tri, can phai huy bo.

[3.24]BaT tiép tuc thé chip phan dat nay cho Ngan hang dé vay tién nén
giao dich thé chap nay cling v hiu va Ngan hang khong phai 1a nguoi thir ba
ngay tinh dugc bao v¢ theo quy dinh tai Diéu 133 B luat Dan su 2015.

[4] Tt nhimg phén tich néu trén, nhén thiy khang céo ctia 6ng T3 la c6
can cu d€ chap nhan. Can stra ban an so tham theo nhan dinh trén day.

‘ [5] pé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Théph phé)
HO6 Chi Minh tham gia phién toa chua phu hop v6i quan diém cua Hoi dong xeét
xur nén khong duoc chap nhan.

[6] V& an phi dan su phac tham: Ong T3 khong phai chiu.

[7] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi, cé hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi theo
luat dinh.

Boi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 2 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy nam 2015,

Chép nhan khang cdo ctia 6ng Pham An T3.

Stra Ban 4n dén sy so tham s6 26/2023/DS-ST ngay 22/9/2023 cua Toa &n
nhan dan tinh Vinh Long.

~ Can cir vao khodn 3 Dicu 26, khoan 3 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 37,
diém c khoan 1 Bi¢u 39 B¢ luat To tung dan su;

Can ctt vao khoan 1 Diéu 124, khoan 3 Diéu 132, Diéu 133 B¢ luat Dan
su 2015;

Can ct Diéu 91, Diéu 95 Luat cac T chuc tin dung nam 2010;

Cin clr vao Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/6/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh v€ mirc thu, mién, giam, thu, ndp quan ly va
st dung &n phi va I¢ phi Toa an,

[1] Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién caa Ngan hang N4.

Budc ba Nguyén Thi T phai thanh toan cho Ngan hang N4 khoan tjén vay
theo hop dong tin dung s6 7300-LAV-201301757 ngay 30/10/2013 bao gom tién
von vay 1a 170.000.000 dong va tién lai dén ngay 22/9/2023 la 254.016.597
dong, tong cong von va lai la 424.016.597 (bon tram hai muoi bon tri¢u khong
tram muo1 sau ngan nam tram chin muoi bay) dong.

Ke tir ngdy tiép theo cua ngay xet xur so tham, ba T con phai tiép tuc chiu

khoan tién 1di qua han cta sd tién no gbc chua thanh toan, theo murc 13i suat ma
cac bén thoa thuan trong hop ddng cho dén khi thanh toan xong khoan no gbc
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nay. Trudng hop trong hop dong tin dung, cic bén cb thoa thuin vé viée diéu
chinh 14i sut cho vay theo ting thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 13i sudt ma
khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh
ctia Toa 4n ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop voi sy diéu chinh ngan hang
cho vay.

[2] Chap nhan yéu cau doc 1ap ctia 6ng Pham An T3.

[2.1] Tuyén v6 hiéu Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc
Van phong C2 cong chung ngay 03/01/2013 (s6 cong ching 50; quyén sO
1/TP/CC-SCC/HPGD) va Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dugc
Van phong C2 cong chimg ngay 08/8/2013 (s6 cong chung 4801; quyén sd
6/TP/CC-SCC/HPGD). Hai hop dong néu trén dugc xac lap gilta ong Pham An
T3 va ba Nguyén Thi T, dbi véi thira dat s6 274, to ban d6 s6 17, toa lac tai ap
T, xa T, thanh phé V, tinh Vinh Long.

[2.2] Tuyén vo hiéu “Thoa thudn mua ban dat” 1ap ngay 03/01/2013 va
“Thoa thuan mua ban nha va dat” 1ap ngay 08/8/2013, gitta 6ng Pham An T3 va
ba Nguyén Thi T, d6i voi thira dat s6 274, to ban do s6 17, toa lac tai 4p T, xa T,
thanh phd V, tinh Vinh Long.

[2.3] Huy Gidy ching nhén quyén st dung dat s6 BO 674700 do UBND
thanh phd V, tinh Vinh Long cap cho ba Nguyén Thi T ngay 09/9/2013 (so Vao
s6 cdp GCN: CH02796), ddi thira dat s6 274, to ban d6 sb 17, toa lac tai ap T, x4
T, thanh phd V, tinh Vinh Long.

[2.4] Tuyén vo hiéu Hop ddng thé chép tai san sé 198.P1.13/HDTC giira
mot bén 1a Ngan hang N4 — Chi nhanh V - Phong G véi mot bén 1a ba Nguyén
Thi T va éng Ngo6 Pham T2, dugc Phong C3 tinh Vinh Long céng chirng ngay
30/10/2013 (s6 cong chimg 5759; quyén sd 02/TP/CC-SCC/HPGD).

[3] Ong Pham An T3 co quyén lién hé Vi co quan co tham quyén dé phuc
héi lai Giay chimg nhan quyén st dung dat s6 D 766364 do UBND thi xa V cap

Cho ong T3 ngay 26/5/2004 (s6 vao s6 03849 QSDDP/201/QP) hoic cip moi
gidy chtng nhan quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap luat.

[4] Gianh quyén khoi kién tranh chap hop dong vay tai san, giai quyét hau
qua ctia hop doéng vo hiéu cho ba T ddi v6i 6ng T3 khi c6 yéu cau.

[5] V& an phi dan su phuc tham: Ong Pham An T3 khong phai chiu.

[6] Cac quyét dinh khac clia ban 4n so' tham khong ¢6 khang céo, khang
nghi, c6 hi¢u luc phéap luat ké tr ngay hét thoi han khang cao, khang nghi theo
luat dinh.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh

an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yeu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hoac bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
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Lu‘aflt Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai
biéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

[7] Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan tdi cao; 2 { s . >

- VKSND cép cao tai TP.HCM: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND tinh Vinh Long;

- VKSND tinh Vinh Long;

- Cuc THADS tinh Vinh Long;

- C4c duong su;

- Luu VP, HS.

Vo Van Khoa
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