TOA AN NHAN DANKHU VUC4  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET
THANH PHO HO CHi MINH NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Bén 4an sd: 1633/2026/DS-ST
Ngay: 21/07/2026
V/v Tranh chap hop dong tin dung

, _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 4 - THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phin Hpi dong xét xir so’ thim gom c6:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Van
Céc Hpi tham nhén dan:
1. Ong Binh Hoang Viét
2. Ba Nguyén Thi Kim Hong

- Thu ky phién toa: Ba An Phuong Trang la Thu ky Toa an cua Toa an
nhan dan khu vyc 4 - Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sit nhan déan khu viee 4 - Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Huynh Tan Lo1 - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 07 ndm 2026 tai Toa an nhan dan khu vyuc 4 - Thanh phé
Ho6 Chi Minh xét xir so tham coéng khai vu an thu 1y s6 1036/2025/TLST-DS
ngay 14 thang 11 ndm 2025 vé viéc “Tranh chip hop dong tin dung” theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xir s6 629/2026/QDXXST-DS ngay 11 thang 06 nim 2026
va Quyét dinh hodn phién toa sd 408/2026/QDST-DS ngay 30 thang 06 nim
2026 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP Q

Ma s6 doanh nghiép: 0100283873

Tru so: A L, phudng Y, Thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Luu Trung T — chitc danh: Chu tich
hoi dong quan tri.

Pai dién theo uy quyén: Cong ty TNHH MTV QI va Khai thac tai san
Ngan hang TMCP Q, tru s6: A G, phuong O, Thanh phd Ha Nbi. Nguoi duge uy
quyén lai: Ong Tran Duy A 6ng Tran Minh P, cung dia chi: Lau E, s6 E C,
phudng N, Thanh phd Ho Chi Minh (c6 don xin vang mit).

2. Bi don: Ong Tran Hai A1, sinh ngay 01/01/1994 (vang mit)

CMND sb6: 366139246 cap ngay 04/11/2019

Dia chi: x3 T, thanh ph Can Tho (trudc day 1a dp L, xa T, thi xa N, tinh
So6c Trang).

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



Cong ty C6 phin K (c6 don xin ving mit)

M3 s6 doanh nghiép: 0316040344

Tru so: Tﬁng D, Trung tam thuong mai V, s6 A duong V, phuong A, thanh
phd Hd Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién cung cac tai lieu chirng cue nguyén don cung cap, noi
dung vu an dwoc tom tat nhuw sau:

Ngay 16/11/2021, Ngan hang TMCP Q (goi tat 1a Ngan hang) ky voi 6ng
Tran Hai Al hop dong cho vay s& 14434.21.101.15348445. TD, so tién vay:
2.944.492.490 dong; muc dich vay 13 thanh toan mét phan tién mua cian ho
chung cu s6 57.020.26, Toa S, Phan khu O, dy 4n Vinhomes G (du an khu dan
cu va cong vién P); 14i suét: theo timg giai doan va duoc quy dinh tai vin ban
nhan no gitta Ngan hang va khach hang. Ngan hang déa giai ngan cho 6ng Hai
Al toan b¢ khoan vay 2.944.492.490 dong theo gidy dé nghi giai ngan kiém khé
wéc nhin ng sé LD2132183060 ngay 16/11/2021 va LD2225630432 ngay
13/09/2022.

Pé dam bao cho khoan vay, ong Hai A1 thé chap cho Ngan hang tai san 1a:
Quyén tai san phat sinh tr Hop déng mua ban Cin ho sb
S$7.0202.26/VHGP/HDMBCH ngay 06/11/2021 gitra Cong ty Co phan K va Ong
Tran Hai A1 vé viéc mua ban/chuyén nhuong Can ho sé: 2.26, tai ting 02, thudc
Toa nha S (30U) tai 16 dat A4 (I1.4), dién tich st dung: 64,4 m? thuéc Dy an Khu
dan cu va Cong vién P (Vinhomes G) tai phudng L, thanh phd T, Thanh phdé Ho
Chi Minh (nay 1a phuong L, Thanh phé Ho Chi Minh) theo Hop dong thé chap
sO 14435.21.101.15348445.BD ngay 16/11/2021, dang ky bién phap bio dam
ngay 16/11/2021 tai Trung tim Dang ky giao dich, tai san tai Thanh phdé H6 Chi
Minh.

Do 6ng Hai Al vi pham nghia vu tra ng nén Ngan hang khoi kién yéu cau
Toa an giai quyét cac ndi dung sau:

- Budc 6ng Tran Hai A1 phai thanh toan ng cho Ngén hang TMCP Q tong
du no tam tinh dén ngay 21/07/2026 1a 3.495.182.749 dong, trong do: no goc:

2.797.072. 71§ dong, no lai trong han: 606.991.699 dong, ng lai qua han:
91.118.335 dong. Thanh toan mot 1an ngay khi ban an c6 hi¢u lyc phap luat.

- Budc ong Tran Hai Al tiép tuc thanh toan phan no 13i phat sinh theo
thoa thuan tai Hop dong cho vay va cac dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan ng
cho dén khi thanh toan xong khoan n¢g cho Ngéan hang TMCP Q.

- K& tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat, néu ong Tran Hai Al khong
thanh todn toan bd khoan ng thi Ngan hang TMCP Q c6 quyén yéu cau Co quan
c6 tham quyén ti€n hanh ké bién, phat mai toan bd tai san bao dam dé thu hoi ng
cho Ngan hang.

- Toan bd sd tién thu duge tir viée ké bién, phat mai tai san bao dam néu
trén dugc dung dé thanh todn nghia vu trd ng cua 6ng Tran Hai Al tai Ngan
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hang TMCP Q. Truong hop sd tién thu duoc tir viée ké bién, phat mai tai san
bao dam trén khong du dé thanh toan no cho Ngan hang TMCP Q thi 6ng Tran
Hai Al van phai c6 nghia vu thanh toan tiép sb tién con thiéu cho Ngan hang
TMCP Q.

Bi don, Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: déu vang mit nén khong
6 y kién trinh bay.
Tai phién toa hom nay,

Nguoi dai dién cia nguyén don cd don xin xét xir vang mat; bi don,
ngwoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan vang mat nén khong cé y kién trinh bay.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 4 phat biéu: Vé viéc tuan theo
phap luat té tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, Tham phan, Hoi dong xét xir
dé tuan thu dang cac quy dinh cua B¢ luét t6 tung dan su, xac dinh dung tham
quyén, quan hé phap luat tranh chap. Nhitng ngudi tham gia té tung duogc thuc
hién day du quyén va nghia vu cia minh theo quy dinh ciia phap luat. Vé viéc
giai quyét vu an: Can ctr vao don khoi kién va ban tu khai ctua nguyén don 13
phu hop véi chimg ctr ¢6 trong ho so. Do d6, dé nghi Hoi déng xét xir chap nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don.

o NHAN DINH CUA TOA AN:
[1] Vé t0 tung:

[1.1] V& quan hé tranh chép, thim quyén giai quyét vu an:

Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don cung céc tai liéu c6 trong hd so vu
an c6 di co s xac dinh ddy 14 vu an dan sy vé “Tranh chap hop dong tin dung™;
Nguyén don Iya chon Toa an nhan dan khu vuc 4 - Thanh phé H6 Chi Minh 1a
noi hop dong duoc ky két va thuc hién dé giai quyét tranh chap 1a phu hop voi
quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, Piéu 35, diém g khoan 1 Diéu 40 cua Bo luat t6
tung dan su, Luat $6 85/2025/QHI15 sura ddi BO luat to tung dan su, Luat td tung
hanh chinh, Luat Tu phap nguoi chua thanh nién, Luat pha san va Luat hoa giai
d6i thoai tai toa an va Nghi quyét sé 01/2025/NQ-HPTP ngay 27 thang 6 nim
2025 cua Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan t6i cao hudng din ap dung mot
) quy dinh vé tiép nhan nhiém vy, thyc hién thim quyén cua cac Toa an nhan
dan.

[1.2] V& su vang mit cia duong su:

Xét ngudi dai dién theo uy quyén cua nguyén don c6 don xin xét Xu véang
mat. Bi don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan da duoc Toa an téng dat

hop 1€ cac van ban t6 tung nhung van vang mat. Do d6, Toa 4n tién hanh xét xir

vang mat nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan theo quy
dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 1, khoan 3 Diéu 228 B luét td tung
dan su.

[2] V& yéu cau duong su:

[2.1] V& s6 tién vay:



Can cu vao 101 khai nguyén don phu hgp vdi céc tai lieu chiing ctir c6
trong hd so vu an. Hoi dong xét xir ¢6 co sd xac dinh:

Ngay 16/11/2021, Ngan hang TMCP Q ky vdi ong Tran Hai Al hop dong
cho vay s0 14434.21.101.15348445.TD, sd tién vay: 2.944. 492.490 dong; muc
dich vay 1a thanh toan mot phan tién mua cin hd chung cu sé 57.020.26, Toa S,
Phan khu O, du 4n Vinhomes G (du &an khu dan cu va cong vién P); lai suét:
theo timg giai doan va dugc quy dinh tai van ban nhan ng gitta Ngan hang va
khach hang. Thuc hién hop dong, Ngén hang dé giai ngén cho 6ng Hai Al toan
bo khoan vay 2.944.492.490 dong theo gidy dé nghi giai ngan kiém khé woc
nhan no s6 LD2132183060 ngay 16/11/2021 va LD2225630432 ngay
13/09/2022. Tam tinh dén ngay 21/07/2026,  Ong Hai Al con ng Ngan hang tong
sO tién 3.495.182.749 dong, trong do: ng gbc: 2.797.072.715 ddng, no 14i trong
han: 606.991.699 dong, no 14i qua han: 91.118.335 dong.

Xeét thay, qué trinh thy 1y giai quyét vu an dé 1am rd sd tién hién bji don
con no va sd tién da thanh toan, Toa an da nhleu lan triéu tap bi don dén Toa dé
trinh bay ¥ kién cta minh nhung bi don van ving mit. Do do, viéc nguyén don
tir nguyén khai béo vé s tién ma bi don di thanh toan ciing nhu s tién hién con
ng la ¢6 co 80, phu hop voi cac ching cir ¢ trong hé so va quy dinh tai Diéu 95

ctia Luat Cac t6 chtc tin dung ndm 2010 nén Hoi dong xét xtr chip nhan yéu cau
cua nguyén don.

[2.2] V& i suét:

Xét thdy, tai Hop dong cho vay s6 14434.21.101.15348445.TD ngay
16/11/2021 va giay dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan ng sé LD2132183060
ngay 16/11/2021, LD2225630432 ngay 13/09/2022 thi gitta Ngan hang vdi 6ng
Hai Al co6 thoa thuan 1ai suat cho vay 1a phu hop véi quy dinh tai Diéu 91 Luat
cac to chirc tin dung ndm 2010 nén dugc Hoi dong xét xir chip nhan. Ngoai ra,
ong Hai Al con phai chiu thém khoan tién 14i phat sinh theo thoa thuén tai cac
hop ddng cho vay cho dén khi thanh toan hét no.

[2.3] V& thoi han thanh toan:

Do bi don vi pham thoi han thanh toan theo nhu thoa thuén trong cac hop
dong tin dung lam anh huong dén quyén loi cua nguyén don. Do do, viée
nguyén don yéu cau bj don phai thanh toan sd tién con no ngay sau khi ban an
c6 hi¢u luc phap luat 1a c¢6 co so chap nhan.

[2.4] V& tai san bao dam va xtr Iy tai san bao dam:

Pé dam bao cho khoan vay, 6ng Hai A1 thé chdp cho Ngan hang tai san la:
Quyén tai san phat sinh tr Hop dong mua ban Cian ho sb
$7.0202.26/VHGP/HPMBCH ngay 06/11/2021 giita Cong ty C6 phan K va ong
Tran Hai A1 vé viéc mua bén/chuyén nhuong Can ho s6: 2.26, tai tﬁng 02, thudc
Toa nha S (30U) tai 16 dat A4 (1.4), dién tich st dung: 64,4 m? thuoc Dy an Khu
dan cu va Cong vién P (Vinhomes G) tai phudng L, thanh phd T, Thanh phd Ho
Chi Minh (nay 1a phuong L, Thanh phé Hd Chi Minh) theo Hop dong thé chap
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sO 14435.21.101.15348445.BD ngay 16/11/2021, dang ky bién phap bao dam
ngay 16/11/2021 tai Trung tdm Pang ky giao dich, tai san tai Thanh phd H6 Chi
Minh.

Cin ct Diéu 317, Diéu 318 va Dicu 319 cua B) ludt dan sy nam 2015 thi
Hop dong thé chap néu trén 1a phu hop vdi quy dinh cua phép luat nén phat sinh
trach nhi€ém phap ly rang budc cac bén thyc hién.

Cin ctr Hop dong thé chap, Ngan hang yéu cau trong truong hop ong Hai
Al khong thyc hién hodc thue hién khong ding nghia vu tra ng thi phat mai tai

san d3 thé chip cho Ngan hang 1a phu hop voi quy dinh tai Diéu 299 va Diéu
323 B6 luat dan sy nam 2015 nén duoc Hoi dong xét xir chap nhan.

[3] V& an phi dan su so tham:

Can ct Piéu 147 BO luat t tung dan sw; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Q2, bi don phai
chiu toan bo an phi dan sy so tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

‘ Can 01'15 vao khoan 3 Diéu 26, biéu 35, diém g khoép 1 Piéu 40, Diéu 92,
biéu 14\7, diém b‘khoén 2 Bié}l 227, khoan 1 khog”m 3 Diéu 228, khoan 2 Diéu
244, Picu 266, Di¢u 271 va Diéu 273 cua B luat t6 tung dan su;

Cian clr Luat s6 85/2025/QH15 sta d6i Bo luat t tung dan sy, Luat t6
tung hanh chinh, Luét Tu phap nguoi chua thanh nién, Luét pha san va Luét hoa
giai doi thoai tai toa an;

Can clr cac Diéu 299, 317, 318, 319, 323, 463 va Diéu 466 ciua Bo luit
dan su nam 2015;

Can c Luat cac t6 chie tin dung nam 2010;

Can ctr Luat thi hanh an dan sy nam 2025;

Cian cir Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 caa Uy
Ban Thuong vu Q2.

Can cir Nghi quyét s6 01/2025/NQ-HDTP ngay 27 thang 6 nam 2025 cua
Hoi1 dong Thim phéan Toa 4n nhan dan tdi cao huong dan 4p dung mot s6 quy
dinh vé tlep nhén nhiém vu, thuc hién tham quyén cua cac Toa an nhan dan.

Tuyén xu:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Bugc 6ng Tran Hai A1 phai thanh toan cho Ngén hang TMCP Q tong sb
tién tam tinh dén ngay 21/07/2026 la 3.495.182.749 dong (ba ty bon tram chin
muoi lam triéu mot tram tam muoi hai ngan bay tram bon muwoi chin_dong),

trong d6: ng gdc: 2.797.072.715 dong, no 13i trong han: 606.991.699 d6ng, no
ldi qud han: 91.118.335 dong theo hop ddng cho vay sb
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14434.21.101.15348445.TD ngay 16/11/2021 va gidy dé nghi giai ngan kiém
khé udc nhan ng s6 LD2132183060 ngay 16/11/2021, LD2225630432 ngay
13/09/2022.

Thanh toan ngay sau khi ban an co6 hi¢u lyc phap luat. Viéc giao nhan tién
dugc thue hién tai Co quan Thi hanh an dan su c6 tham quyén.

2. Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir so thim cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cua sd tién con phai thi
hanh 4n theo murc 13i sudt cac bén thoa thudn trong hop dong.

3. Trong trudong hop ong Tran Hai Al khong thanh toan hodc khong tra
hét no thi phai chiu cac bién phap xtr 1y tai san theo quy dinh phap luat ké ca
viéc phat mai tai san thé chap 1a: Quyén tai san phat sinh tir Hop dong mua ban
Cin ho s6 S7.0202. 26/VHGP/HPDMBCH ngay 06/11/2021 gitta Cong ty Co
phan K va ong Tran Hai Al vé viéc mua ban/chuyen nhugng Can ho so: 2.26,
tai ting 02, thudc Toa nha S (30U) tai 16 dat A4 (1.4), dién tich st dung: 64,4 m?
thudc Dy an Khu dan cu va Cong vién P (Vinhomes G) tai phudng L, thanh phd
T, Thanh phd H6 Chi Minh (nay 1a phuong L, Thanh phd HO Chi Minh) theo
Hop dong thé chip sb 14435.21.101.15348445.BD ngay 16/11/2021, ding ky
bién phap bao dam ngay 16/11/2021 tai Trung tam Pang ky giao dich, tai san tai
Thanh ph H6 Chi Minh.

Néu gia tri tai san phat mai khong du thanh toan no thi 6ng Tran Hai Al
c6 nghia vu tiép tuc thanh toan cho Ngan hang TMCP Q cho dén khi thanh toan
Xxong ng.

4. Chi phi t6 tung:

Ong Tran Hai A1 tra lai cho Ngan hang TMCP Q chi phi xem xét, thim
dinh tai chd cin ho sd: 2.26, tai tAng 02, thudc Toa nha S7.02 thudc Du an Khu

dan cu va Cong vién P (Vinhomes G) tai phuong L, Thanh phé Hb Chi Minh s
tién 1 5.000.000 ddng (Nam triéu dong).

5. V& an phi dan su so thim:

Ong Tran Hai A1 phai chiu 4n phi dan sy so thAm 101.903.655 dong (mot
tram & mot triéu chin tram 1€ ba ngan sau tram ndm muwoi nam dong) va ngp tai
Co quan thi hanh &n déan sy c6 thdm quyén.

H lai cho Ngan hang TMCP Q s6 tién tam ing an phi nguyén don da ndp
13 47.848.450 ddng (bon muoi bay trigu tam tram bén mwoi tam ngan bon tram
nam muoi dong) theo bién lai thu s6 0030018 ngay 23/10/2025 cua Thi hanh an
dan sy, Thanh pho H6 Chi Minh.

6. Quyén khang cao:

Ngén hang TMCP Q, 6ng Tran Hai Al va Cong ty C6 phan K ving mit
tai phién toa c¢6 quyén khang cdo ban an 1én Toa an nhan dan Thanh ph6 H6 Chi
Minh trong thoi han 15 ngay tinh tir ngady ban an dugc tong dat hodc niém yét
hop I¢.



7.Vé thi hanh 4n:

Truong hop quyét dinh/ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy ndm 2025 thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi
phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh
an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac
Diéu 6, Dleu 7, Bidu 36 va Diéu 71 Luat Thi hanh an dan sy nam 2025; thoi
hiéu yéu cau thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 34 Luat Thi hanh
an dan sy nam 2025./.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND khu vuc 4; n AN - A \
_TAND TP HCM: THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- THADS TPHCM,;
- Cac duong su;
- Luu HS, VP.

Nguyén Thi Thanh Van



