TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH DPoc lap - Tw do - Hanh phic

Bén an s6 605 /2019/HC-PT
Ngay 29 thang 8 nam 2019
V/v: Kién viéc cap gidy
chtng nhan QSD dat.

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

Thanh phin Hji dong xét xir phiic thAm gom co:
Tham phan - Chi toa phién toa: Ong Vii Ngoc Huynh
Cic Tham phan:  Ong Phan Puc Phuong
Ba Tran Thi Hoa Hiép
’ Thuw ky phién ’t(‘)a‘: Ong Nguyén Tan Duy Minh- Thu ky Toa an nhan dan
cap cao tai thanh phd H6 Chi Minh.
Pai dién Vién kiém sat nhan din cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh:
Ong Nguyén Van Phuong - Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 29 thang 8 nam 2019 tai try sé Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh phd

HO Chi Minh xét xir phiic thdm cdng khai vy an thy 1y so 164/2019/TLPT-HC
ngay 14 thang 2 nam 201 vé viéc “Kién viéc cdp gidy chirng nhdn OSD ddt”

Do Ban 4n hanh chinh phic thim s 85/2018/HC-PT ngay 22 thang 11 nim
2018 cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phic tham sé 709/2019/QD - PT ngay

17 thang 4 nam 2019 giira cac duong su:
Nguoi khéi kién: Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1950,

Dia chi: duong 30/4, phuong Rach Dua, TP Viing Tau, tinh Ba Ria- Ving
Tau (vang mat).

Nguwoi dai dién theo iiy quyén: Ong Tran Manh T1, sinh ndm 1977

bia chi: duong Hoang Van Thu, Phuong 7, TP Ving Tau, tinh Ba Ria-
Viing Tau (c6 mit). Theo gidy Gy quyén xac 1ap ngay 27/8/2018.

Nguwdoi bi kién:
1. Uy ban nhéan dan tinh Ba Ria- Viing Tau.
Nguwoi dai dign theo phdp luat: Ong Nguyén Vian T2- Chu tich

Nguwoi bio vé quyén va loi ich hop phdp: Ong Phan Vin M - Pho giam ddc
S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh ba Ria- Viing Tau.



Ngudi cé6 quyén loi va nghia vu lién quan:
1. Ba Ha Thi Thu D, sinh nam 1964.

Dia chi: duong 30/4, phuong Rach Dura, TP Viing Tau, tinh Ba Ria- Viing
Tau.

Nguwoi dai dién theo iy quyén: Ong Tran Manh T1 sinh nam 1977
2. Ba Hoang Thi C, sinh nam: 1955.(c6 mat)
bia chi: duong 30/4 phuong Rach Dua, Tp. Viing Tau, tinh Ba Ria —
Viing Tau.

, 3. C)ng Tran Khic H , sinh nim 1967 va ba Hdang Thi D 1, sinh nam 1969.
(vang mat)

Cung dia chi: duong 30/4 phuong Rach Dura, Tp. Viing Tau, tinh Ba Ria —
Viing Tau.

4. Cong ty C6 phan dau tu xdy dung dau khi I .

Pai dién theo phdp ludt: Ong Lé Thanh T3- Giam déc. (vang mat)

Bia chi: Nguyén An Ninh, phuong 7, TP.Viing Tau, tinh Ba Ria-Viing Tau.
5. Ong Ha Huy H1, sinh nam 1970. (vang mat)

Dia chi: duong 30/4 phuong Rach Dura, Tp. Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing
Tau

6. Ba Lé Thi Thuy T4, sinh nim 1943. (vang mit)

Dia chi: duong 30/4 phuong Rach Dura, Tp. Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing
Tau.

NOI DUNG VU AN:

Nguwoi khéi kién - ong Nguyén Vin T trinh bay:

Nam 1989, cong ty Xay dung dau khi , nay la Cong ty cd phan dau tu xay
dung dau khi I (sau day viét tit la Cong ty I ) ban hoa gia nha cho cong nhan vién
tai khu tap thé ctia Cong ty trong hém  duwong 30/4, phuong 10 (nay la phu:ong
Rach Dua), TP. Viing Tau. Vo chong ong T ,baHaD duoc mua hoa gia ¢ dn ho
thudc 16 s6 7C (16 s6 7 thude day nha C- day nha nay la cdn nha an cii cua Cong ty
| chuyén dbi thanh day nha tap thé ). Khi hoa gia nha thi hoa gia ca phan dat
khuon vién nha . Gia dinh ong T , ba Ha D dandp du tien nha cho cong ty la
1.000.000d, con tién dat ndp cho kho bac nha nudc la 684.500d. Pén nam 1992 thi
cong ty moi lam glay to hoa gia nha gom 01 glay chu quyén nha, 01 gidy ban glao
dat va 01 ban vé xin chu quyén nha giao cho gia dinh 6 ong, cong ty khong ban giao
dat trén thuc dia ma chi _giao trén gidy to , bién ban ban giao dat cho nhaong T
khong ghi 161 di. Nha dét cua ong T , ba Ha D hijén nay thudc thua s6 04, phuong
Rach Dura. Ong Thing, ba Ha Dung da co gidy chung nhan quyén so h~u’u nha dat
cap nam 1992, dat chua co gidy chung nhan QSD dit.

Ba C ciing dugc hoa gia can tap thé s6  24B (nha sb 24 thudc day B) truoc
mit nha éng T cung thoi gian voi nha 6ng T . Khi do treoc mit nha ong T ¢6 16i
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di kich thuoc chleu ngang rong khoang 2,5m- 3m, dai khoang 12,1m chay glu’a
tuorng nha an cu cua Cong ty voi hong nha ba C . Nha o6ng T , ba Ha D su dung 16i
di nay.

Nam 1990, vo chbng ong H , ba Hoang D1 laemba C xay nha phia sau .
Truoc khi 6ng H xay nha thi gia dinh ong T su dung 16i di la phan dat san nha an
cii ciia cong ty I va 16i di hién hiru. Sau khi 6ng H x4y nha thi gia dinh ong T van
su dung 16i di la san nha an ctia cong ty va phan 16i di hién huu.

Nam 1992 khi cong ty Xay dung déu khi lap ban ve hoa do Xin chu quyén
nha va giao cho gia dinh 6ng thi ong T moi blet ong H xay nha co 1an 16i di noi
b6. Pén nam 1994 khi dng K XAy nha, x4y ca trén phan sin nha an cu , nén 16i di
chi con rong khoang 0,9m. Nén nam 2009 6ng T , ba Hi D kién vo chong ong H |
ba Hoang D1 va vo chéng ong K , ba H2.

Trong qua trinh giai quyet vuan ong T, baHaD da rut yéu cau kh01 kién do6i
voi ong K , ba H2, nén Toa an da dinh chi giai quyét vu an d6i voi yéu cau khoi
kién nay cua ong T, baHaD.

Nam 1998, ba C 1am s6 d6 do UBND tinh Ba Ria-Viing Tau cap dién tich la
92m® Khiba C 1am s6 do thi gia dinh éng T khong biét. Viéc UBND Tinh cap
gidly chung nhan QSD dét cho ba C 1a khong ding, dién tich 27m’ du la dién tich
16i di ndi bo trong khu tap thé glu’a day nha B va day nha C (nha an cii cua cong
ty). Ba C da ké khai ding ky va xin cap gidy ca phan duong di va cho 6ng H 1am
nha trén phan dat nay.

Sau khi Toa an thu ly vu an hanh chinh cling nhu tai phién toa, 6ng T , ba Ha
D xac dinh yéu cau khoi kién la huy gidy chimg nhan QSD dat da cap cho ba C vé
phan dién tich thudc 161 di chung.

Ngudi bi kién - Uy ban nhan dan tinh Ba Ria- Viing Tau trinh bay:

Djén tich 92m° thuoe thwa s6 81 phuong 10 cii 1a nha dat cua Cong ty xay
dung dau kh'i quanly , su dung truoc nam  1989. Ngay 05/10/1989 Cong ty co
quyét dinh s6 42/VP-CT hoa gia can ho cho ba Hoang Thi C . Theo ho so mua nha
ciia ba C thi bA C mua cua cong ty xay dung dau khi nha trén dién tich dat la
65,17m?, phan dién tich 27m? con lai ba C hop thuc hoa thém va nha nuoc da truy
thu tién su dung dat, viéc hop thuc hba vao nam 1997. Dién tich dat cac bén dang
tranh chép n‘am trong djén tich 27m? ba C duoc hop thuc hoa . Uy ban nhan dan
tinh cap glay ching nha n QSD datchoba C  thuasd 81, phuong 10, dién tich
92m? cin cu vao: Hién trang su dung dat do UBND phuong 10 c¢6 vin ban dé nghi
kém theo to trinh s6 36 ngay 16/9/1997, Ban do dia chinh nam 1994, két qua xet
cua Hoi d6 ng xet cap gi'ay chung nhan QSD dat phuong 10 ngay 04/9/1997, to
trinh s6 148/T. Tr.UB ngay 17/2/1998 cua UBND thanh pho Viing Tau, to trmh so
421/TT-DC ngay 01/4/1997 ctia S¢ Pia chinh vé viéc dé nghi UBND tinh cap gidy
chung nhan QSD dat cho 26 ho gia dinh, c4 nhan dang st dung d 4t tal phuong 10.
V1ec UBND tinh cap glay chu’ng nhan QSD dat cho choba C ~ 92m? trong do co
27m? do hop thuc hoa la dung trinh tu quy dinh, dung phap luat.



Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - ba Hoang Thi D1, éng Trén
Khic H trinh bay:

Vé ngudn gbc dat ong T dang tranh chap tai dudng 30/4 phuong Rach Dira,
Tp. Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau 1 ctia ba C (chi ba Hoang D1) duoc cong
ty | ban hoa gia nim 1989. Ba C duoc hoa gia cin nha tip thé 24B va phan dat
trbng lién ké dau hbi nha . Sau khi mua hba gia thi naim 1990 ba C cho vo chbng
Ong H phan dat trong dau hoi nha 24B va vo chong 6ng H lam nha cap 4 trén dat
tu ndm 1990 dé gia dinh ¢, ndm 2000 c6 sira lai nha: Nang nén va lam thém gac
lung nhu hién nay . Tu khi 6ng H x4y nha naim 1990 dén nim 2009 thi khong ai
tranh chap gi, ndm 2009 thi 6ng T, ba HA D moi tranh chép.

Tru’oc nam 1990 va tr nam 1990, khi vo chong ong H xay nha thi gia dlnh
Ong T van su dung phan dat trong giua bo tu’(mg nha in cu cua cong ty ID voi
tu’ong nha 6 ong H co chiéu rong khoang 2,9m lam 16i di , sau nay 6ng K x4y nha
nén 16i di chi con réng khoang 01m.

Nam 1998 thi ba C duoc cap gidy chu’ng nhan QSD dat dién tichla  92m?
trong do co ca dat ong H xay nha. Hién tai dt nha 6 ong H van du’ng tén ba C, chua
sang tén Vo chong ong H nhung ba C da cho vo chong dng phan da t nay, nha 6ng
H chua co chu quyén nha.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan - ba Hoang Thi C trinh bay:

Ba C la cong nhan cong ty xay dung dau khi. Nam 1985 ba duoc cong ty cho
vé 0 cin nha tip thé 16 24 thudc day B (24B) “nay la nha duong 30/4 phuong
Rach Dua, Tp. Ving Tau. Nam 1989 cong ty hoa gia can nha nay va dat ¢ ho ba
Do nha ba o dau day B khu tap thé co phan dat trong dau hoi nén cong ty. hoa gia
ca phan dat nay cho ba va ba phai ngp thém cho cong ty la 500.000d nhiéu hon so
voi cac ho khac cu thé ba ndp cho congty 3 lan tién, tong ¢cong la 1.500.0004, co
bién lai thu tién cua cong ty xdy dung dau khi . S6 tién ndp thém tai phiéu thu s6
46 ngay 19/9/1989 1a tién dat cho phan dat tréng dau hoi nhung khong hiéu tai sao
khi xuat phiéu cong ty lai ghi 1 ndp tién nha. Gia dinh ong T , ba Ha D ciing duoc
hoa gia nhung chi phai ndp cho cong ty 1a 1.000.000d. Sau nay nam 1993 ba C d~a
nop 325.850d tién dét cho nha nuéc tai kho bac nha nuée voi dién tich 1 65,17m?
dat theo thong bao cua cong ty , day la dién tich ba duoc cong ty I hoagia. BaC
duoc cap gidy chung nhan QSH nha nim 1993. Phan dién tich dat trd ng ba mua
cua cong ty co chiéu ngang 13 2,5m tinh tu tu:ong hong nha ba, so do xin cap chu
quyén nha cua ba do cong ty xay dung dau khi lap thé hién phan dat nay 2,5m
ngang. Ngay khi duoc hoa gia nha dat nam 1989 ba da rao lai dién tich dat hién 1a
nha ong H .

Nam 1990, ba choembalaong H , ba Hoang D1 phan dién tich dat trong
dau hoi va Y chong & ong H da lam nha o tu: nam 1990 dén nay. Dién tlch nha ong
H hién tai co mot phan la do Cong ty | ban cho ba, mét phan 27m? do ba duoc
nha nudc hop thitc hda vao nam 1998 va ba da dugc cdp gidy ching nhan QSD
dat 92m? nam 1998. Phan dién tich 27m® nay ba C da ké khai dang ky tu nam
1994 voi UBND phuong 10 cil.

Hién nay ba C chua sang tén dat cho vo chong éng H , ba Hoang D1.
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Tu trvoc khi ong H xay nha Va sau khi 6ng H xay nha nam 1990 thi gia dinh
ong T van di trén 16i di la phan dat trong giap bo tu’ong nha a an cu cua congty I va
phan 16 i di hién hu: u giap tu:ong nha ong H , phan dat trong nay khi do rong
khoang 3m, sau nay naim 2008 6ng K 1am nha 1am ra ca phan dat trong trudc clra
nha an cil cta cong ty nén 16i di chi con lai nhu hién nay . Chua khi nao gia di nh
6ng T di trén phan dat hién la nha ctia 6ng H , ba Hoang D1.

Ba xéc dinh phan dat nha 6ng (trong do co phan dat 6ng T dang tranh chap)
la ba da cho 6ng H , ba Hoang D1.

cong ty | : Truoc day cong ty | c6 tén 1a Cong ty xay dung dau khi. Cong
ty | c6 hoa gia cho can bd cong nhén tai khu tap thé cua cong ty tai phuong 10
(cii) trong do co ho ba C , ho ba Ha Thi Thu D . Theo Quyét dinh hoa gia nha s6
42 ngay 05/10/1989 thi dién tich nha cong ty hoa gia cho ba C 12 24m” nha, theo
hoa dd xin cdp chu quyén nha c6 xac nhan cta cong ty thi dién tich nha hoa gia
cho ba C 13 32,89m* va dién tich khuén vién nha 13 45,22m?. Khi hoa gia nha thi
cong ty chi thu tién nha, khong thu tién dat, tién dat cac ho dan phai tu di ndp cho
nha nudc tai kho bac nha nuéc . Cong ty khéng ban cho ba C  phdn dat ngang
2.5m dai 13,3m canh nha 24B cua ba C theo ban so do mat biing nha s6 24 day B
khu tdp thé cong ty do ba C nép, cong ty chi ban hoa gia phém nha cho b& C theo
ban v& co kich thude : Ngang 3,4m, dai 9,7m. Trong 3 phiéu thu tién cua cong ty
do ba C nép voi téng sé tién la 1.500.000d thz déu co néi dung la thu tlen nha Do
bdo nam 2006 nén hién tai cong ty I khong con luu trur bat cu tai lidu nao vé viéc
ban hoa gia nha tai khu tap thé ctia cong ty & phuwong 10, trong do co ho ba C .
Cong ty khong xac dinh duoc phan dat dang tranh chap tru’bc kia la duong di trong
khu tap thé hay la phan dat trong . Phiéu thu tién thué dat hang nam tu nam 1994
dén nam 1997 déu thé hién dién tich dat ba C  1a 65,1m°. Cong ty khong biét tai
sao ba C lai duoc cip gidy chimg nhan QSD dét dién tich 92m?.

Tai Ban an hanh chinh so thAm s6 85/2018/HC-PT ngay 22 thang 11 nim

2018 ciia Toa 4n nhéan dén tinh Ba Ria — Viing Tau di quyét dinh:

A}) dung diém d khoan 2 Diéu 106 Ludt dat dai nam 2013.

Tuyén xu:
1. Chdp nhdn yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Van T .

Hiy gidy chimg nhdn vao sé cdp gidy chimg nhdn OSD dat sé
00309/0SDD/809-0ODT ngay 09/4/1998 ciia UBND tinh Ba Ria- Viing Tau cdp
cho ba Hoang Thi C, dé cdp lai theo diing dién tich dat dwoc héa gid, va xdc ldp
16i di chung theo quy dinh phdp ludt.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi va théng bao quyén khang
cao theo quy dinh caa phap luat.

Ngay 17/12/2018, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Hoang Thi C
khang cao toa bd noi dung ban an.

Tai phién tda phic tham:



Ba Hoang Thi C trinh bay: Cip gidy ching nhan thi tit ca la do dia chinh
hudéng dan cho tdi. Bé nghi chap nhan khang cdo cua toi. Yéu cau giir nguyén giay
chtng nhan quyén sir dung dat.

Ong Nguyén Van T trinh bay: Yéu cau Toa an hay gidy chiing nhan. Ba C
khai 14 ba & nam 1985. Hoa gia nam 1989. C6 tét ca céac gidy to. Ba C chi mua c6
32,89m? Khi cip gidy khong cé t can. Khong cd viéc mua ban sang nhuong, cho
ting gi thém. Pon dé nghi dé di ding ky 1a ghi hoa gia nam 1989.

Bf_li dién,Vién kiém s’zit nhéan dan cAp cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
phat bi€u y kién: Toa an cap phuc tham thyc hién cac thu tyc t6 tung, thu thap

day du cac ching cur va xét xu ding quy dinh cua phap luat. Pé nghi Hoi dong xét
xtr khong chap nhan khang céo ciia ba C , gitt y 4n so tham.

NHAN DPINH CUA TOA AN

Can ct cac tai liéu, ching ctr trong hd so vu an da duoc tham tra tai phién toa
phlc tham; trén co s& xem xét day du, toan dién tai lidu, chung ct, y kién trinh
bay va két qua tranh tung cua cac duong sy, caa Kiém sat vién tham gia phién toa
phlc tham.

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Pon khang cdo, nghia vu nop tién tam tng &n phi dan sy phic tham da
dugc duong su thuc hién dung quy dinh cta phéap luat.

[1.2] Tai phién toa phdc tham c6 mot sé duong sy vang mit, nhung céc
duong su nay da co don dé& nghi Toa &n xét xur vang mat hodc di c6 vin ban uy
quyén cho ngudi khac c6 mat tham gia phién toa, hoic di duogc triéu tap hop 1é
dén lan tha hai ma van vang mat khong c6 1y do chinh dang. Do d6, Hoi dong xét
XU van tién hanh xét xt vu an.

[1.3] Vé thoi hiéu khai kién: Nam 2009 ong T , ba Ha D khai kién vu an dan
su “tranh chap 16i di” dang do ho dng Tran Khic H sir dung 1am nha ¢ trén dat.
Qua trinh giai quyét vu an, dng T xac dinh khéng biét ba C di duoc cap gidy
chang nhan dién tich dat nay. Toa an giai quyét “tranh chap 16i di” dong thoi xem
xét quyét dinh cé biét 1a giay chitng nhan QSD dét cap cho ba C theo Piéu 32 a Bo
luat T tung dan su nam 2004.

Vu 4n duoc Xét xir theo thu tuc so tham va phuc tham.

Ngay 16/7/2014, Toa a4n nhan dan tinh Ba Ria Viing Tau thy 1y lai vu 4n s6
28/2014/TB-TLVA Vvé viéc “tranh chép 16i di”, theo Ban an dan su phuc tham sé
140/2014/DS-PT ngay 09/6/2014 cua Toa phic tham Toa an nhan dan téi cao tai
TP HG Chi Minh do d3 huy ban 4n so tham dé giai quyét lai.

Ngay 11/5/2018,6ng T , ba Ha D rat don khoi kién vu an dan sy “tranh chap
161 di” da thu ly sb 28/2014/TB-TLVA néu trén. Toa an nhan dan tinh Ba Ria-
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Viing Tau ra quyét dinh s6 09/2018/QD-ST ngay 18/5/2018 vé viéc dinh chi giai
quyét vu an.

Ngay 14/6/2018 6ng T c6 don khoi kién vu &n hanh chinh yéu cau huy gidy
chting nhan QSD dat caa Uy ban nhan dan tinh Ba Ria- Viing Tau cap cho ba C ,
vi cho rang c¢6 mot phan 16i di chung bi ba C Ian chiém. Nhu vy, Toa an cip so
tham cin cur vao khoan 2 Piéu 3, khoan 1 Diéu 115, diém a khoan 2 Diéu 116
Luat t6 tung hanh chinh thu Iy giai quyét vu an 1a dung quy dinh cta phap luat.

[2] VVé noi dung:
[2.1] Xét khang céo cua ba Hoang Thi C :

Dién tich dit 92m2, thudc thira 81, toa lac tai phuong 10, thanh phd Viing
Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau 1a mot phan dat do Nha nudc giao cho Cong ty Xay
dung Dau khi Viing Tau, nay 1a Cong ty C6 phan Pau tu xay dung Dau khi | sir
dung trude nam 1989. Ngay 05/10/1989 Cong ty Xay dung Dau khi Viing Tau ban
hanh quyét dinh s6 42/VP-CT hoa gia cin ho cho ba C . Khi thyc hién hoa gia can
nha vao nim 1989, ho so hoa gia timg cin ho tap thé déu thé hién khong co 16i di,
nhung theo Hoa dd mat bang vi tri khu dét tap thé thi cac day nha déu co 16i di,
trong d6 day C lac d6 1a nha an phia trude c6 dudng di 2 bén tiép gidp khu A va
khu B 1a bang nhau. Tuy nhién, hién nay 16i di caa day C tiép gidp voi khu B nho
hon so vai 16 di trude day, do ho ba C di xay dung nha va dd duoc cap gidy
chting nhan quyén si dung dat dau hoi cia cin nha cua ba C duoc hod gia.

Ba C cho rang dién tich dat ma éng T cho 1a 16i di chung thudc quyén su
dung hop phéap cua ba C , vi gia dinh ba C da duoc hoa gia va di xdy dung nha tir
nam 1990, sau do co swra chua lai va xay dung thém phia truoc nhu hién nay. Toan
bo khu dat ndy nay ba C  da duoc cip gidy chung nhan  quyén sir dung dat va
quyén sé hitu nha tir nim 1998. Trong qua trinh su dung khong ai tranh chap.

Tuy nhién, ba C thua nhan dién tichnhah o4 gidla 32,9m2, Cong ty Xay
dung Dau khi Viing Tau ban giao voi dién tich nha, dat 65,17m2, phu hop véi
phiéu ban giao khuon vién dat , phu hd voi xac nhan cia Cong ty Xay dung Dau
khi Viing Tau, ciing nhu éng T 5 (chanh VP tryc tiép t huc hién viéc ban nha cua
Cong ty) véi ndi dung 1a Cong ty Xay dung Dau khi Viing Tau khong ban dat ,
khong thu tién su dung dat d6i voi phan dat da ra so voi djén tich dat cong ty giao
chobaC.

Nhu vy, mic du dién tich dat ong T xéc dinh 1a 16i di chung hién nay do ho
ba C , 6ng H su dung. Nhung phan dat nay kh 6ng thudc dién tich dat ba C duoc
hoa gia nam 1989, ma 1a phan dat thudc 161 di ndi b cua khu tap thé cua Cong ty
Xay dung Dau khi Viing Tau. Vé phia Cong ty Xay dung Dau khi Viing Tau, nay
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la Cong ty CP Pau tu xay dung dau khi I 1a don vi hoa gia ciing xac dinh chi hoa
gia nha gan lién véi khudn vién dat c6 trén nha , khong co hoa gia dién tich dat la
16i di. Thuc té hién nay chi con mot phan cua 16i di chung, nhung chiéu ngang 16i
di nay rat hep chi khoang 0.9m, ngoai 16i di nay cac ho phia sau khéng co 16i di
nao khac.

Tu do co du cin cu xac dinh dién tich dat dng T cho ring ba C lan chiém tuy
ba C da duoc cip gidy chung nhan quyén su dung dat , nhung day 1a mot phan cua
161 di chung trude day, khéng du cin cu xac dinh phan dat nay co nguén gbc do ba
C khai pha, nhan chuyén nhuong hoic di duoc hoa gia.

Xét trinh ty thu tuc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba C ddi voi
phan dat lan chiém 16i di: Nam 1998 ba C duoc Uy ban nhan dan tinh Ba Ria —
Viing Tau hop thic hod, cip quyén su dung dat. Tuy nhién, cac ching ctr thé hién
qua trinh cip gidy chung nhan quyén su dung dat co nhiéu sai pham da duoc thua
nhan nhu: khong xac minh thuc té dién tich dat xin cap giay chiang nhan, khong co
cac ho giap ranh ky , don xin dang ky quyén st dung dat ghi nguon goc duoc ho 4
gia toan bo dién tich dat nam 1989, don dé ghi cAp gidy chung nhan quyén su
dung dat khong phai ba C ky, ma do ba T6 Thi T 6 ky thay nhung khong co uy
quyén, dién tich dat nim ngoai dién tich duoc hoa gia , nhung khi cap gidy chung
nhan quyén su dung dat, ciing khong thu tién sir dung dat. Tai phién toa phuc tham
ngay 09/06/2014, ba C ciing thira nhan phan dién tich dat du ra néu trén la dat
cong, do Nha nuoc quan ly.

Tai phién toa phic th am hom nay ba C  trinh bay khi c4p gidy chimg nhan
quyén su dung dat cho ba C thi khdng do dac, chi cap theo ké khai ctia ba C .

Toa 4n cip so thim da xem xét cac chung cw, xét xtr chdp nhan xét xtr yéu
cau cua 6ng T 1a co can cir . Tuy nhién, gidy chang nhan quyén sir dung dat cap
cho ba C 1a 92m2, trong d6 chi c6 mot phan ba C 1an chiém 16i di, phan dién tich
con lai thi ba C di duoc hoa gia. Nhu vay, chi c6 phan dién tich dat ba C lan
chiém 16i di 1a tréi voi quy dinh cua phap luat, nhung Toa 4n cap so tham lai huy
toan bo gidy chtimng nhan quyén sir dung dat ciaba C  1a chua dung . Do do, Hoi
dong xet xur swa mot phan ban an so thim , chi huy mot phan gidy chimg nhan
quyén su dung dat cua ba C d6i vai dién tich 1an chiém 16i di chung 1a 25,2m2 giéi
han boi cac méc 1,2 ,3,4,5,6,7 theo Ban d6 dia chinh thira khu dat do dac ngay
19/11/2014 cua Trung tam Ky thuat Tai nguyén va Méi truong.

[3] V& &n phi hanh chinh phic tham: Ba C duogc mién.
Vi céac & trén;

QUYET DINH
Can cu khoan 2 Piéu 241 lyat to tung hanh chinh.
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Cin ¢t diém d khoan 2 Diéu 106 Luat dat dai nam 2013.

Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban
thuong vu Qudc hoi vé an phi, 18 phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan mot phan khang cao cua ba Hoang Thi C , Stta mot phan ban an
so tham.

1.1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Van T .

1.2. Huy mot phan gidy chimg nhan quyén st dung dat sé vao so cap giay
chting nhan QSD déat s6 00309/QSDB/809-QPT ngay 09/4/1998 do Uy ban nhan
dan tinh Ba Ria- Viing Tau cap cho ba Hoang Thi C d6i vai dién tich 1an chiém 1i
di chung 1a 25,2m?, gi6i han bai cac méc 1,2 ,3,4,5,6,7 theo Ban d6 dia chinh thua
khu dat do dac ngay 19/11/2014 cua Trung tdm Ky thuat Tai nguyén va Moi
treong.

1.3. Ba Hoang Thi C ¢ trach nhiém dén co quan c6 tham quyén lam tha tuc
ké khai ding ky quyén str dung dat lai cho phu hop véi quyét dinh caa ban an.

2. V& &n phi hanh chinh phic tham: Ba Hoang Thi C dugc mién.

3. Ban an phc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa dn nhdn ddn t6i cao (1); THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP. Ho Chi Minh (1),

- TAND tinh Ba Ria — Viing Tau (1);

- VKSND tinh Ba Ria — Viing Tau (1);

- Cuc THADS tinh Ba Ria — Viing Tau (1);

- Puong su (10);

- Luu VP (3), HS (1), DM (14). Vii Ngoc Huynh



Céc Tham phan Tham phan - Chii toa phién toa

Pham Trung Tuén Huynh Thanh Duyén Vii Ngoc Huynh
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