TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Bén an sb: 281/2021/DS-PT

Ngay: 29/3/2021

V/v: Tranh chip hop dong

dit coc chuyén nhuwong quyén sir
dung dét va mua ban nha.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba DS Thi Hoa

Cdc Tham phén: Ba Pham Thij Thao

Ba Pham Thi Nhung

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Lé Quynh Thy - Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh phé H Chi Minh.

- Pai dién Vign Kiém sdt nhin ddn Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Lé Thi Ngoc Trang - Kiém sat vién.

Ngay 29/3/2021, tai try sé Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh xét xur
phuc tham cong khai vu an déan su thu 1y s6 52/2021/TLPT-DS ngay 27/01/2021
vé viéc “Tranh chdp hop dong ddt coc chuyén nhwong quyén siv dung dat va
mua ban nha”

Do ban 4n dan sy so thdm s 710/2020/DS-ST ngay 07/12/2020, ctua Toa
an nhan dan Quan A, Thanh phé HO Chi Minh bj khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phiic tham sé 606/2021/QP-PT ngay
24/02/2021; Quyét dinh hodn phién toa phic thim sé 1883/2021/QP-PT ngay
11/3/2021, gitra cac duong su:

Nguoi khang cdo: Nguyén don: Ong Hoang Vian B, sinh nam 1971 (c6
mat). Dia chi: 230/52 Puong C, phuong D, Quin A, Thanh phé H6 Chi Minh.
Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ba Nguyén Hoang E, sinh nim
1976 (c6 mat). Pia chi: S6 4G Puong F, Phuong G (trude day 1a Phuong H),
Quan I, Thanh phd H6 Chi Minh (Vian ban uy quyén ngay 22/7/2019).

Bi don: Ong Nguyén Thanh J, sinh nim 1978 (c6 mat).

Dia chi: S6 3/1A Pudng K, Khu phd L, phuong M, Quan A, Thanh phé Ho
Chi Minh.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



- Ba Truong Thi N, sinh nim 1981 (ving mit).

Pia chi: S6 3/1A Puong K, Khu phd L, phuong M, Quan A, Thanh phd Ho
Chi Minh.

- Ong Nguyén Pinh O, sinh nam 1974 (c6 mit).

Dja chi: 410/1 Khu phé 1, phuong P, Quan A, Thanh phé Hd Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khdi kién; Pon khoi kién bé sung va trong qud trinh gidi quyét
vu dn, nguyén don éng Hodng Vian B va nguoi dai dién theo iy quyén la ba
Nguyén Hoang E trinh bay:

Ngay 29/01/2018, 6ng Hoang Vin B va ong Nguyén Thanh J ky Hop dong
dit coc chuyén nhuong quyén sir dung 1.200 m* (ngang 18m, dai khoang 70m)
dAt va tai san 13 nha & c6 san trén dat, thudc mot phﬁn thira dat sd 734, to ban dd
s6 15, dia chi sb6 19-27 Puong s6 1, Khu phé L, phuong M A, Quéan A theo Giéy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi
dat s6 CS05370 do So Tai nguyén va Moi truong Thanh phd H6 Chi Minh cap
ngay 30/6/2017, cho ong Ha Xuin Q va ba Puong Thi Kim R, di cap nhat bién
dong cho 6ng Nguyén Thanh J ngay 24/8/2017.

Tai Hop déng dat coc cac bén thoa thuan: Gia chuyén nhuong 1a
17.000.000 déng/m” (tinh theo dién tich dit &); phuong thic thanh toan: Dot 01:
Ngay khi ky hop dong, 6ng B dit coc cho 6ng J sb tién 6.000.000.000 (sau ty)
déng. Pot 02: Pén ngay 12/02/2018, ong B s& dit coc thém cho ong J
6.000.000.000 (sau ty) dong va sé& thuc hién thu tuc ky hop dong dit coc tai co
quan cong chimg c6 thim quyén. Dot 03: Trong vong 2,5 thang tinh tir ngdy dit
coc dot 02, 6ng J c6 trach nhi€ém hoan tat thua tuc chuyén muc dich st dung toan
bd phan dién tich dat néu trén sang dat & va tach doi phan dién tich dat trén
thanh hai so riéng, tién hanh ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
tai co quan cong chimg c6 thim quyén, 6ng B s& thanh toan toan bd sd tién con
lai cho 6ng J. Ngoai ra, cic bén con thoa thuén néu ong J thay doi khong thuc
hién viéc mua ban thi phai bdi thuong cho 6ng B gap d6i sb tién dit coc da
nhan; truong hop ong B d6i ¥ khéng mua ma khong phai do 16i cua ong J thi
ong B phai chiu mat toan bo s tién da dat coc. Ngay sau khi ky hop dong ong B
da giao cho 6ng J sd tién dit coc 6.000.000.000 dong.

Ngay 12/02/2018, khong thé thyc hién duge viéc dit coc dot 02 tai co quan
cong chimg c6 tham quyén. Pén ngay 10/5/2018, ong B tiép tuc dit coc sb tién
1.500.000.000 d@)ng (c6 bién nhan dat coc) va cac bén thoa thudn 6ng J c6 nghia
vu thuc hién thu tuc chuyén muc dich st dung dét, tach thira hoan tit vao ngay
26/7/2018, dé hai bén thuc hién viéc ky két hop ddng chuyén nhuong. Tinh dén
ngay 10/5/2018, ong B di giao cho 6ng J tdng cong sb tién 7.500.000.000 dong.



Nhung cac bén da khong thuc hién viéc ky két hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat nhu da thoa thuan.

Ngay 25/7/2019, ong B khoi kién yéu cau Toa an hiy Hop dong dit coc
néu trén, budc o6ng J va vo la ba Truong Thi N trd lai s6 tién dit coc
7.500.000.000 ddng, bdi thudng sb tién phat coc theo hop déng 6.000.000.000
déng. Tong cong 13.500.000.000 dong. Ngay 17/01/2020, ong B thay doi yéu
cau khai kién, yéu cau Toa an budc ong J va vo 1a ba Truong Thi N phai tra sb
tién dit coc con lai 400.000.000 dé)ng va boi thuong s6 tién phat coc theo hop
ddng 1 6.000.000.000 dong. Tong cong 6.400.000.000 dong.

Tai ban tw khai va y kién trong qud trinh gidi quyét vu én tai cdp so tham,
bi don ong Nguyén Thanh J da trinh bay:

Thira nhan da ky hop dong dit coc mua ban dat va tai san gan lién dat
thuoc mot phan thira dat sé 734, to ban d6 sb 15, dién tich khoang 1.200 m’
ngay 29/01/2018 véi 6ng Hoang Vian B. Tong sb tién 6ng B dit coc hai dot 13
7.500.000.000 dong. Pong ¥ tra cho nguyén don sd tién dit coc con lai
400.000.000 dong. So tién phat coc 6.000.000.000 dong 6ng khong dong ¥, do
ong da cb gang thuc hién viéc chuyén ddi muc dich va tach thira nhung khong
dugce nén co bao cho ong B, 6ng O. Cac bén di thdng nhét ong chi phai tra lai
tién nhan dit coc cho ong B, cac bén khong tiép tuc thuc hién mua ban. Thuc té
ong cling da trd dugc cho ong B mdt phﬁn sb tién nhan dit coc 1a 7.100.000.000
dong.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Truwong Thi N trinh bay: Viéc ky
két hop ddng dit coc giita cac bén ba khong biét, tai san dang duogc thé chip tai
Ngan hang khong chuyén nhuong dugc. Ba biét viéc dit coc mua ban khi 6ng B
va ong J thoa thuan huy bo vi¢c mua ban tai nha ba nén ba co6 trd cho 6ng B
300.000.000 ddng. Ba N khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan éng Nguyén Pinh O trinh bay: Xac
nhan ong B dd dit coc s tién tong cong 7.500.000.000 ddng. Do khong thuc
hién duoc viéc chuyén nhuong nén ong J da tra cho 6ng B sd tién 7.100.000.000
d6ng. SO tién ong J con no lai 6ng B 1a 400.000.000 dong.

Tai Ban an s6 710/2020/DS-ST ngay 07/12/2020, ctia Toa an nhan dan
Quin A, Thanh phé H6 Chi Minh d3 tuyén:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Hoang Vin
B d6i voi bi don 6ng Nguyén Thanh J.

1.1. Tuyén b Hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai
san gan lién voi dat, dbi voi quyén st dung 1.200 m* (ngang 18m, dai khoang
70m) dat va quyén sé hitu nha & theo hién trang c6 sin trén dat thuoc mot phan
thira dat s6 734, to ban d6 sb 15, dia chi s6 19-27 Puong sb 1, Khu phd L,
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phuong M A, Quéan A, Thanh phé H6 Chi Minh ngay 29/01/2018 giita ong
Nguyén Thanh J va 6ng Hoang Vin B vo hiéu.

Budc 6ng Nguyén Thanh J tra cho 6ng Hoang Van B s6 tién nhan dat coc
con lai 400.000.000 dong.

Khéng chdp nhan yéu cau budc ba Truong Thi N phai lién déi tra sb tién
dat coc con lai 400.000.000 dong.

1.2. Khong chap nhan yéu cau cua 6ng Hoang Vian B budc 6ng Nguyén
Thanh J va ba Truong Thi N phai bdi thuong sd tién phat coc theo hop dong 1a
6.000.000.000 dong.

2. An phi dan su so tham:

Ong Hoang Vin B phai chiu 114.000.000 (M4t trdm muoi bon triéu) dong
an phi dan su so tham, duoc trir vao sb tién tam tng an phi da ndp 1a 60.750.000
(Sdu muwoi triéu bay tram ndam muoi nghin) ddng theo Bién lai thu tam Gng an
phi s6 0018657 ngay 25/7/2019, cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan A, Thanh
phé H6 Chi Minh. Ong Hoang Van B con phai ndp thém sé tién 53.250.000
(Nidm muwoi ba triéu hai tram ndm mwoi nghin) déng.

Ong Nguyén Thanh J phai chiu 20.000.000 (Hai mwoi triéu) ddng an phi
dan sy so tham.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé lai suat cham tra; quyén khang céo;
quyén va nghia vy thi hanh an cta cac duong su.

Ngay 21/12/2020, nguyén don 6ng Hoang Van B n0p don khéng céo toan
bd ban an so tham, khong dong ¥ ndi dung va quyét dinh ctia ban an so tham. Dé
nghi Toa an cdp phiic thdm sira 4n so thim va chdp nhan toan bo yéu cau khoi
kién ctia 6ng B, budc ong J tra sb tién coc 400.000.000 dong con lai. BSi thudng
khoan tién twong tng vé&i tién coc 1a 6.000.000.000 dong. Téng cong
6.400.000.000 dong.

Tai phién toa phic thim:

Nguyén don 6ng Hoang Vin B chi yéu cau bi don éng Nguyén Thanh J tra
lai s6 tién dit coc con thiéu 1a 400.000.000 dong, han chét thanh toan 13 ngay
15/5/2021. Néu dén thoi han nay 6ng J khong thanh toan dii thi phai chiu 13i suat
cham tra theo quy dinh ctia Bo luat dan sy 2015. Bi don 6ng Nguyén Thanh J
phai chiu toan bo tién an phi dan su so thim cua nguyén don 1a 114.000.000
ddng. Bi don 6ng Nguyén Thanh J ddng ¥ toan bd cac yéu cau ké trén cua
nguyén don.

BPai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho6 Chi Minh phat biéu :



- Vé viéc tudn theo phdp ludt té tung: Tir khi thu Iy vu an va tai phién toa
hom nay, nguoi tién hanh t6 tung; ngudi tham gia to tung da thyc hién va chap
hanh diang cac quy dinh ctia Bo luét to tung dan su.

- Vé néi dung khdng cdo: Tai phién toa phuc tham, cac duong su di thoa
thuan dugc v&i nhau vé viée giai quyét toan bd vu an. Vi¢c théa thudn nay 1a tu
nguyén, khong vi pham diéu cAm cua phap luat va khong trai dao duac xa hoi, dé
nghi Hoi dong xét xir can ctr Piéu 300 Bo luat t tung dan sy, stra ban 4n dan su
so tham, cong nhan su thoa thuédn cua cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& thu tuc t6 tung:

- Vé thoi han khdng cdo: Nguyén don 6ng Hoang Van B nop don khang
cdo va dong tam tmg an phi phuc thim trong thoi han luat dinh nén dugc xem
x¢ét theo quy dinh phép luat.

- Vé viéc vang mdt nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Triwong Thi
N: Ba N di duoc Toa an triéu tap hop 18 dén 1an tha hai theo quy dinh tai Diéu
177, 179 B6 luat t6 tung dan sy nhung van vang mit khong 1y do, khong vi su
kién bat kha khang hay tré ngai khach quan, can ca Diéu 296 Bo luat tb tung
dan sy, Toa 4n van tién hanh xét xir vu an.

[2.] Vé ndi dung vu an: Tai phién toa phuc thdm cac duong sy da thoa
thuan duogc véi nhau veé vig¢e gidi quyét vu an cy thé nhu sau:

- Bi don ong Nguyén Thanh J phai c6 nghia vu tra cho nguyén don ong
Hoang Vian B sb tién dat coc con thiéu 1a 400.000.000 dff)ng. Han chot thanh
toan 1a ngay 15/05/2021. Trudng hop dén thoi han nay 6ng J khong thanh toan
da thi phai chiu 14i sudt chdm tra theo quy dinh tai Diéu 468 B luat dan su
2015.

- Bi don 6ng Nguyén Thanh J dong ¥ chiu toan b tién an phi dan sy so
tham theo quy dinh phép luit, tong cong 1a 134.000.000 dong (gdm 114.000.000
ddng chiu thay nguyén don va 20.000.000 ddng phan phai chiu cua bj don).

[3.] Xét thay sy thoa thudn cta cac duong sy 13 ty nguyén, khong vi pham
diéu cAm cua phap luat va khong trai dao dirc xa hoi. DE nghi cia Pai dién Vién
kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh 14 ¢ co so. Hoi dong xét xir can cir
Piéu 300 a Bo luat td tung dan sy, stra ban an dan sy so tham, cong nhan su thoa
thuan cua cac duong su.

[4] V& an phi:

- An phi dan sw so tham: Bi don 6ng Nguyén Thanh J phai chiu toan bo an
phi dan su so tham tong cong 1a 134.000.000 dong (gdm 114.000.000 dong chiu
thay nguyén don va 20.000.000 dong phan phai chiu ctia bj don). Do bi don 6ng
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J da ty nguyén chiu toan bo an phi dan sy so tham nén hoan tra lai cho nguyén
don 6ng Hoang Vian B tién tam (mg an phi dan su so tham da ndp 1 60.750.000
dong (Sdu muoi triéu bay tram ndm mwoi nghin) ddng theo Bién lai thu tién tam
mg an phi s6 0018657 ngay 25/7/2019, cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quén
A.

An phi dan phiic tham: Nguyén don ong Hoang Vin B phai chiu 300.000
dong nhung duoc khiu trir vao s tién tam Gng 4n phi phiic tham di nop theo
Bién lai thu tién tam tng an phi sé 0062776 ngay 22/12/2020, ciia Chi cuc Thi
hanh an dan su Quan A.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH

Cian ci Diéu 300 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015; Piéu 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi vé an phi, 1 phi Toa an.

Stra Ban an dan sy so thdm sd 710/2020/DS-ST ngay 07/12/2020, ctiia Toa
an nhan dan Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh. Cong nhan sy thoa thuan cila cac
duong su.

Tuyén xu:

1. Cong nhan su thoa thuan cua cac duong su :

Bi don 6ng Nguyén Thanh J phai c6 nghia vu tra cho nguyén don ong
Hoang Vin B s tién dit coc con thiéu 1a 400.000.000 (Bon trim triéu) dong.
Han chét thanh toan 1a ngay 15/05/2021. Trudng hop dén thoi han nay ma ong J
khong thanh toan du thi phai tra 14i dbi voi sd tién chdm tra theo murc 13i suét
quy dinh tai Diéu 468 Bo luat dan su 2015.

Thi hanh 4n tai Co quan Thi hanh 4n ¢ trhAm quyén.

2. Vé an phi:

- An phi dén sw so tham: Ong Nguyén Thanh J phai chiu toan bd an phi dan
su so tham tong cong 1a 134.000.000 dong (gém 114.000.000 ddng chiu thay
nguyén don va 20.000.000 dong phan phai chiu cta bi don). Hoan tra lai cho
nguyén don 6ng Hoang Vin B toan bd tién tam ung an phi dan su so tham d
ndp 1a 60.750.000 ddng (Sdu muoi triéu bdy tram ndm muroi nghin) ddng theo
Bién lai thu tién tam tng an phi s6 0018657 ngay 25/7/2019, ctia Chi cuc Thi
hanh an dan sy Quan A.

- An phi ddn sy phiic tham: Ong Hoang Van B phai chiu 300.000 (Ba trdm
nghin) ddng, nhung dugc khau trir vao sb tién tam tng an phi phuc tham di nop
theo Bién lai thu tién tam Ung 4n phi s6 0062776 ngay 22/12/2020, ciia Chi cuc
Thi hanh an dan sy Quén A.



3. Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy nim 2008 (stra d6i, bo sung nim 2014) thi nguoi duoc
thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su co quyén thdéa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7, Piéu 7a, Piéu 7b va Diéu 9 cta Luét
Thi hanh 4n dan sy nim 2008 (stra doi, bo sung nam 2014); thoi hiéu thi hanh an
duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 ctia Luat Thi hanh 4n dan sy nim 2008
(stra d6i, bo sung ndm 2014).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Quén A;

- Chi cuc THADS Quén A;
- Cac duong su;
- Luu.

P6 Thi Hoa



