TOA AN NHANDAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LAM HA Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
TINH LAM PONG

Ban 4n so: 123/2024/DS-ST

Ngay: 24-9-2024

VIV: “Tranh chdp hop dong
tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LAM HA, TINH LAM PONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Théam phdn Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hanh

Cdc Hpi thdm nhin dén:

1. Ba Khuat Thi Minh Hién

2. Ba Ng6 Thi Luan

- Thw ky phién toa: Ong Lé Van Cuong la thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Lam Ha, tinh Lam Dong.

- Dai dién Vién kiéyc sdat nhin dan huyén Lam Ha, tinh Lam Déng tham
gia phién toa: Ong Nguyén Thé Hung — Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 9 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Lam Ha xét xu
so tham cong khai vu an thy ly s6: 150/2024/TLST-DS ngay 26/6/2024 vé vigc:
“Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vy an ra xeét xu s
139/2024/QDXXST-DS ngay 19 thang 8 ndm 2024 va Quy¢t dinh hoan phién toa
s0 76/2024/QDST-DS ngay 05/9/2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngén hang TMCP X (E).

Dia chi: Toa nha V, G L, phuong B, quan A, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba B4 Ha P — chire vu: Chu tich Hoi dong quan
tri.

Nguoi dai dién theo uy quyén dimg don khoi kién: Ong V6 Thai L — chirc vu:
Quyén Giam doc Ngan hang TMCP X1, chi nhanh L1.

Ong V& Thai L uy quyén cho: Ba Nguyén Thi Thay T — Chic vu: Trudng
phong — Phong Khach hang Ca nhan — chi nhanh L1.

Dia chi: 1 khu H, phuong A, thanh phé B, tinh Lam Péng. Tham gia t6 tung
theo van ban uy quyén 1ap ngay 23/7/2024. C6 mat tai phién toa.

2. Bi don: Vo chong 6ng Nguyén Puc C, sinh nim 1969. Ba P Phuong T1,
sinh nam 1973.



Dia chi: t6 dan phé) Q, thi trin D, huyén L, tinh Lam Béng. V'Zing mat tai phién
toa.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Tran Thi Thanh T2, sinh nim
19809.

Dia chi: A thon P, xd P, huyén D, tinh Lam Pong. Ving mait tai phién toa, co
don dé nghi giai quyét ving mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo noi dung don khoi kién va loi trinh bay cua nguoi dai dién theo uy
quyén ciia nguyén don — ba Nguyén Thi Thiy T thi:

Ngay 05/9/2022, Ngan hang TMCP X1 — Chi nhanh L1 va vo chdng ong
Nguyén Puc C, ba B6 Phuong T1 c6 ky hop dong tin dung sd 1202-LAV-
2200078114 vé viéc cho vo chong éng C, ba T1 vay sb tién 1a 1.600.000.000d,
muc dich vo chong ong C, ba T1 vay 1a dé bo sung von nudi heo. Thoi han duy tri
han muec, ké tir ngay hop déng c¢6 hiéu luc dén hét ngay 04/9/2023. Thoi han cho
vay timg ky nhan no cu thé: khong qua 12 thang va duoc quyét dinh cu thé tai Khé
wdc nhan ng. Lii suit cho vay ap dung cho tung lan giai ngan theo Khe udc nhan
ng, chu ky thay do6i 1ai theo quy dinh tai Khé udc nhan ng. Lai suat qua han 1a
150% l4i suat trong han. Lai suat cham tra 1a 10%/nam. Vo chong ong C, ba T1 da
dugc giai ngan sb tién 1a 1.600.000.0004. Dbng thoi, dé dam bao cho khoan vay
gitta Ngan hang X1 — Chi nhanh L1 va vo chong 6ng C, ba T1 c6 ky hop dong thé
chip quyén str (dung dat so: 300-2022/EIBLDONG-CN/TCTS ngay 05/9/2022.
Theo do, vo chong ong C, ba T1 co dang ky thé chap cho Ngén hang quyén st
dung dét 385 m? , trong do6 ¢6 100 m’ dat ONT va 285 m? dit tréng ciy hang nim
khéc thudc thira dat sO 788, t0 ban d6 s6 21 (2013) xa P, huyén D, tinh Lam Pong
theo Gidy ching nhan quyén sit dung dat s6 BY 038126 do Uy ban nhan dan
huyén B, tinh Lam Ddng cap ngay 05/02/2015.

Do vo chong ong C, ba T1 vi pham nghia vu tra no nén Ngan hang TMCP X1
— Chi nhanh L1 khoi kién yéu cau Toa 4n giai quyét budc vo chong éng C, ba T1
phai tra cho Ngan hang TMCP X1 — Chi nhanh L1 sé tién goc 1a 1.600.000.000d
va tién 14i trong han 1a 204.821.918d, tién 13i qua han 1a 102.337.079d (tinh dén
ngay 24/9/2024), tiép tuc chiu 1ai suat theo hop dong tin dung dé ky cho den khi tra
xong ng; tiép tuc duy tri hop dong thé chap quyen st dung dat s6: 300-
2022/EIBLDONG-CN/TCTS ngay 05/9/2022 cho dén khi v chong ong C, ba T1
thi hanh an xong.

Bi don vo chong éng Nguyén Pirc C, ba Bé Phwong Tl da dwoc Toa dn tong
dat hop 1é Thong bdo vé viéc thu Iy vu dn nhung hét thoi han theo théng bdo vo
chong 6ng Nguyén Pirc C, bd P6 Phuwong T1 khéng giri vin bdn trinh bay y kién
cho Toa an.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan- ba Tran Thi Thanh T2 trinh bay tai
ban tw khai dé ngay 02/8/2024 thi: Ba 1a chau goi 6ng Nguyén Puc C, ba D
Phuong T1 1a ciu, mo. Ong Nguyén Putc C duoc bd me dé thira ké cho dién tich
dat dat 385 m® thudc thira dat s6 788, to ban d6 s6 21 xa P, huyén D, tinh Lam
Pong tir nam 2015. Do éng C, ba T1 khéng canh tac dat, thay dé dat trong nén ba



c6 trong rau sdng & phia cudi thira dat, con dau thira dat giap duong thi ba khong
str dung gi. Trong vu 4n ndy, ba xac dinh khong c6 yéu cau gi. Viéc xur Iy quyén s
dung dét trén ctia 6ng C, ba T1 thi ba chap hanh, khong can trd gi.

Ngoai ra, ba T2 khdng trinh bay gi thém.

Toda an d3 tién hanh md phién hop hoa giai nhung vang mit cac bén duong su
nén khong tién hanh hoa giai dugc.

Tai phién toa, nguoi dai di¢n theo uy quyen cua nguyén don gilr nguyén yéu
cau khoi kién cua nguyén don; con bi don vang mat nén khong thoa thuan dugce
v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Lam Ha phat biéu ¥ kién vé viéc tuan
theo phap luit t6 tung cua Tham phan, Thu ky, Hoi dong xet xu, viec chap hanh
phap luat ciia ngudi tham gia to tung cling nhu phat biéu y kién vé viéc giai quyét
vu an theo huéng dé nghi Hoi dong xét xtr: chdp nhan don khoi kién cua Ngan
hang TMCP X1 — Chi nhanh L1 vé viéc: “Tranh chap hop dong tin dung” véi bi
don vo chong ong Nguyén Pirc C, ba B Phuong T1. Bugc vo chong ong C, ba T1
phai tra cho Ngan hang TMCP X1 — Chi nhanh L1 sé tién goc 1a 1.600.000.000d,
tién 14i trong han, qua han tam tinh dén ngay 24/9/2024 13 307.158.9974 va tiép tuc
chiu 13i suat theo hop dong tin dung da ky cho dén khi tra xong no; tiép tuc duy tri
hop dong thé chap quyén sir dung dat s6: 300-2022/EIBLDONG-CN/TCTS ngay
05/9/2022 cho dén khi thi hanh 4n xong.

Vé an phi: budc bi don phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh cua
phap luat.

V& chi phi té tung: budc bi don phai chiu toan bd chi phi xem xét, thim dinh
tai chd tai san theo quy dinh ctia phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching cr ¢6 trong hd so vu 4n, cin ct vao tai
lidu, chimg ctir d3 dugc xem xét tai phién toa va cin clr vao két qua tranh tung tai
phién toa, Ho1 déng xét xtr nhan dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung:

Tai phién toa, bi don vo chong 6ng Nguyén Puc C, ba B§ Phuong T1 ving
mat tai phién toa lan tha hai khong vi su kién bat kha khang hodc tro ngai khach
quan nén ap dung khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Diéu 228 ctia B¢ luét t6 tung dan su,
Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vu 4n theo thi tuc chung 1a phu hop.

[2] Vé xdc dinh quan hé tranh chdp va tham quyén:

Ngan hang TMCP X1 — Chi nhanh L1 khéi kién yéu cau Toa an giai quyét
budc vo chong 6ng C, ba T1 phai tra cho Ngan hang TMCP X1 — Chi nhanh L1 s6
tién gbc 1a 1.600.000.000d va tién 13 trong han, 13i qud han tinh dén ngay
24/9/2024 14 307.158.9974, tiép tuc chiu 14i suat theo hop dong tin dung da ky cho
dén khi tra xong no; tiép tuc duy tri hop dong thé chap quyén sir dung dét sd: 300-
2022/EIBLDONG-CN/TCTS ngay 05/9/2022 cho dén khi vo chong 6ng C, ba T1
thi hanh an xong.

Do vay, can ct khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1



Diéu 39 cta Bo luat td tung dan sy xac dinh quan h¢ phap luat 1a: “Tranh chdp hop
dong tin dung” giita nguyén don Ngan hang TMCP X1 — Chi nhanh L1 véi bj don
Vo Chong 6ng Nguyén Btc C, ba Pd Phuong T1; vu an thudc thim quyén giai
quyét ctia Toa an nhan dan huyén Lam Ha, tinh Lam Pong.

[3] Vé néi dung vu an:
[3.1] X¢ét yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc yéu cau bi don phai tra sb
tién gbce 1a 1.600.000.000d, Hoi ddng xét xir nhan thay:

Hop dong tin dung s6 1202-LAV-2200078114 ky ngay 05/9/2022 giita Ngan
hang TMCP X1 — Chi nhanh L1 va vo chéng ong Nguyén Ptc C, ba S Phuong
T1 duoc ky két trén co so tu nguyén, khong trai phap ludt, dao durc xa hoi, tuan thu
cac quy dinh cua phéap luat vé ndi dung va hinh thtc ciia hop dong nén dugce phap
luat thtra nhan va bao v¢. Cac bén tham gia trong giao dich nay c6 cac quyén va
nghia vu phat sinh ttr hop dong da ky két noi trén. Dong thoi, thuc té vo chong 6ng
C, ba T1 di duoc giai ngan so tién 1a 1.600.000.000d.

Ngay 07/7/2023, dén han vo chong 6ng C, ba T1 thanh toan 14i nhung tir ngay
07/7/2023 dén nay vo chong ong C, ba T1 khong tra 14i cho Ngan hang. Ngan hang
da tién hanh co cau lai thoi han tra no va gitt nguyén nhom no cho khach hang dén
ngay 16/01/2024. Tuy nhién, vo chong 6ng C, ba T1 van khong tra no goc va lai
cho cua khoan vay dén han cho Ngéan hang. Do vay, ngay 16/01/2024, Ngan hang
da thong bao chuyén no qua han cho vo chong ong C, ba T1 biét khoan no trén s&
chuyén sang n¢g qua han tir ngay 17/01/2024 va yéu cau vo chong 6ng C, ba T1
thanh toan ng cho Ngan hang trudc ngay 16/01/2024.

Pong thoi, ngay 19/01/2024, Ngan hang di lam viéc véi ba T1 théng nhét
phuong an xir ky khoan vay nhung ba T1 khong dong y ban giao tai san da thé
chap cho Ngan hang dé Ngan hang xtr Iy tai san tra ng cho Ngan hang.

Nhu véy, vo chong ong C, ba T1 da khong thuc hién day du nghia vu trad no
theo cam két trong hop dong tin dung, khong tra ng khi dén han thanh toan cho
Ngén hang. Mic du Ngan hang da nhiéu lan nhic nhé nhung vo chong ong C, ba
T1 van khong co thién chi tra no.

Tinh dén ngay 24/9/2024, vo chong éng C, ba T1 ng Ngan hang sé tién goc 1a
1.600.000.000d. Do d6, viéc Ngan hang TMCP X1 — Chi nhanh L1 khoi kién yéu
cau Toa an budc vo chong ong C, ba T1 phai tra cho Ngan hang sb tién gdc
1.600.000.000d 1a c6 can cu theo quy dinh tai cac Diéu 463, 466 cua BO luat dan
su nam 2015 nén dugce Hoi dong xét xtr chdp nhan.

[3.2] Xét yéu céu ctia Ngan hang vé viéc yéu cau vo chéng ong C, ba T1 phai
tra cho Ngan hang tién 14i trong han, 14i qua han tam tinh dén ngay 24/9/2024 1a
307.158.997d, Hoi dong xét cir nhan thay:

Ngay 07/7/2023, vo chong ong C, ba T1 vi pham nghia vu thanh toan tién 14i
cho Ngan hang. Do d6, budc vo chong 6ng C, ba T1 phai tra 13i theo Diéu 4 Hop
dong tin dung 1a 10,5%/nam/trén sb tién no gde 1a 1.600.000.000d; no 13i phat gbc
qua han 1 150%/nam cua 1i suat qua han (10,5%) 1a c6 can cu.

Viéc Ngan hang ap dung mirc 13i sudt va yéu cau vo chong ong C, ba T1 phai
tra tién 13i theo bang chiét tinh 1i vay lap ngay 24/9/2024 1a phu hop véi Dicu 4.1,



4.2, 4.3 quy dinh vé 14i suit, 13i suat qua han, 1ai suét trén sd tién 1ai cham tra cua
hop déng tin dung, phu hop voi khoan 2 Diéu 91 Luét Cac t6 chuc tin dung nam
2010; Dleu 7, 8 ,12 Nghi quyet 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Toa an
nhan dan t6i cao hudng ddn mot sd quy dinh phéap luat vé 1ai suat nén duoc Hoi
dong xét xr chap nhan.

Vi véy, budc vo chong 6ng C, ba T1 phai tra cho Ngan hang TMCP X1 — Chi
nhanh L1 sb tién l1di trong han, 13 qud han tinh dén ngay 24/9/2024 1la
307.158.997d va tiép tuc chiu 14i suat theo hop ddng tin dung cho dén khi vo
chdng 6ng C, ba T1 thanh toan xong khoan ng.

[3.3] Xét yéu cau cua Ngan hang vé viéc yéu cau vo chong ong C, ba T1 phai
tiép tuc duy tri hop dong thé chip quyén sir dung dat cho dén khi thi hanh an xong,
Hoi dong xét xir nhan thiy:

Ngay 05/9/2024, Ngan hang TMCP X1 — Chi nhanh L1 va vo chong 6ng C,
ba T1 ky hop ddng thé chdp quyén st dung dat sé: 300-2022/EIBLDONG-
CN/TCTS ngay 05/9/2022 vé viéc dang ky thé chap cho Ngan hang quyén sir dung
dat 385 m?, trong d6 c6 100 m” dat ONT va 285 m? dit trong cdy hang nam khac
thudc thira dat s6 788, to ban d6 s6 21 (2013) xa P, huyén B, tinh Lam Pong. Hop
dong dugc cong chimg tai Van phong C1 tinh Lam Pong.

Toda 4n d4 tién hanh xem xét, tham dinh tai chd tai san ddi véi tai san thé chap
néu trén vao ngay 02/8/2024 thi xac dinh: dién tich dat thudc thia 788, to ban do
s6 21 x3 P, huyén D, tinh Lam Pdng trén thuc dia va trén to ban d6 dia chinh s6 21
xa P, huyén D, tinh Lam Pong 14 tring khop vé vi tri.

Do d6, ¢6 cin ctr dé xir 1y tai san thé chap trén 1y theo quy dinh tai Diéu 297,
301, 303 cua Bo luat dan sy nam 2015.

Vi vdy, can tiép tuc duy tri hop dong thé chap quyén su dung dat s6: 300-
2022/EIBLDONG-CN/TCTS ngay 05/9/2022 cho dén khi v chong ong C, ba T1
trd xong ng 1a cé can cu.

Dbi voi quan diém vé viée giai quyét vu an cua dai dién Vién kiém sat nhan
dan huyén Lam Ha, tinh Lam Ddng phu hop véi quy dinh cua phap lut nén duoc
Hoi dong xét xir chép nhan.

[4] V& chi phi t6 tung: xét thdy viéc xem xet, tham dinh tai chd tai san 1a can
thiét cho viéc giai quyét vu an. Do yéu cau khoi kién cta nguyén don dugc chip
nhan nén budc bi don phai chiu toan bd chi xem xét, tham dinh tai chd tai san 1a
phu hop.

Chi phi xem xét, tham dinh tai chd tai san 1a 3.000.000d, s6 tién nay Ngan
hang TMCP X1 — Chi nhanh L1 d3 nop du va di dugc quyét toan xong. Do vay,
budc vo chong 6ng C, ba T1 phai tra lai cho Ngan hang TMCP X1 — Chi nhéanh L1
sb tién 3.000.000d chi phi xem xét, tham dinh tai chd tai san.

[5] Vé an phi: Do yéu cau khai kién ciia Ngan hang TMCP X1 — Chi nhanh
L1 duoc chip nhan nén budc bi don vo chong ong C, ba T1 phai chiu an phi dan su
so tham theo quy dinh cta phap luat.

An phi duoc tinh nhu sau: 36.000.000d + 3% x 1.107.158.997d
=69.214.769d



Vi cdc Ié trén,

QUYET DINH:

- Can ctr khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39;
khoan 2 Diéu 147; khoan 1 Diéu 157; khodn 2 Diéu 227; khoan 3 Diéu 228; khoan
2 Piéu 266 cta Bo luat t6 tung dan sy nim 2015;

- Can ctr Piéu 463 va 466 Bo luat Dan sy nam 2015

- Can ctr khoan 2 Piéu 91 Luat céc to chirc tin dung

- Ciéin ct Piéu 26 Luat thi hanh 4n dan su;

- Can ctr Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016
ctia Uy ban Thudong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va stir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Xur:

1. Chap nhan don khdi kién ctua nguyén don Ngan hang TMCP X1 — Chi
nhanh L1 vé viéc: “Tranh chdp hop dong tin dung” véi bi don vo chong 6ng
Nguyén Ptrc C, ba P6 Phuong T1.

Budc vo chong ong Nguyén Diic C, ba Bd Phuong T1 phai tra cho Ngan hang
TMCP X1 — Chi nhanh L1 sé tién goc 1a 1.600.000.000d (Mot ty sdu tram triéu
dong) va so tién 1ai trong han, 14i qua han tinh dén ngay 24/9/2024 1 307.158.9974
(Ba tram lé bay triéu mot tram nam muoi tam ngan chin tram chin mwoi bay dong):;
vo chong 6ng Nguyen Ptic C, ba Bd Phuong T1 phai tiép tuc chiu lai suat theo hop
d6ng tin dung cho dén khi tra xong no.

Tiép tuc duy tri hop dong thé chip quyén s dung dat sd: 300-
2022/EIBLDONG-CN/TCTS ngay 05/9/2022 cho dén khi vg chong 6ng Nguyén
Dtrc C, ba B Phuong T1 tra xong ng.

2. V& 4n phi: Budc vo chong 6ng Nguyén Pic C, ba DS Phuong T1 phai
chiu 69.214.769& (Sau muwéi chin triéu hai tram muwoi bon ngan bdy tram sdu muoi
chin dong) 4n phi dan su so tham.

Hoan tra cho Ngan hang TMCP X1 — Chi nhanh L1 32.917.000d (Ba muoi
hai tri¢u chin tram muwoi bay ngan dong) tién tam tng an phi da ndp theo bién lai
thu tién tam Gng 4n phi s6 0004814 ngay 26/6/2024 cta Chi cuc Thi hanh an dan
sy huyén Lam Ha.

3. Vé chi phi té tung: Budc vo chong dng Nguyén Puc C, ba B6 Phuong T1
phai hoan tra cho Ngan hang TMCP X1 — Chi nhanh L1 3.000.000d (Ba triéu
dong) tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd tai san.

Duong sy c6 mat tai phién toa cod quyen khang cdo trong thoi han 15 ngay ké
tu ngay tuyén an (24/9/2024); duong sy vang mat tai phién toa co quyén khang cao
trong thot han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém yét dé
yéu cau Toa an nhan dan tinh Lim Pong xét xir phuc tham.



Noi nhn: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Lam Déng (02); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Lam Ha;

- Chi cuc THADS huyén Lam Ha;
- Cac duong su;
- Luu hd so, BP.

Nguyén Thi Hanh



