TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 02/2021/KDTM-PT.
Ngay: 22/3/2021

VIV: “Hop dong tin dung va Hop dong
thé chap tai san”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC GIANG

Thanh phan héi dong xét xir phiic tham gém cé:

Tham phdn- chii toa phién toa: Ba Pham Thi Minh Hién.

Cdc tham phén: Ba Tran Thi Ha;

Ong Ding Vin Quyét.

Ther ky phién tod: Ba Nguyén Thi Thanh Hoa - C4n b Toa 4n nhan dan
tinh Bic Giang.

Dai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Bdc Giang: Ba Giap Thi Thuy—
Kiém sat vién.

Ngay 22/3/2021, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Bic Giang xét xir phiic
tham cong khai vu an thy 1y s6 12/2020/TLPT- KDTM ngay 06/10/2020 vé viéc:
“Hop dong tin dung va Hop dong thé chap tai san”.

Do ban an kinh doanh thuwong mai so tham sé 01/2020/KDTM-ST ngay
24/6/2020 ctia Toa an nhan dan huyén T bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham s 22/2020/QDP-PT ngay
25/11/2020 va cac Quyét dinh hoan phién toa giira:

Nguyén don: Ngan hang TMCP Vi¢t Nam T.

Dia chi tru sé: S6 89 Lang H, phudng Lang H, quan D, thanh phd Ha Nbi.

Nguoi dai dién theo Gy quyén:

- Ba Tran Thi Th - Trudng bo phan xir 1y ng, (ving mat);

- Ba Nguyén Thi L — Cén b xtr Iy ng, (c6 mat);

- Ong Nguyén Trung H — Can bd xtr Iy no, (ving mit);

(Van ban oy quyén ngay 02/5/2020).
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Bi don: Cong ty Trach nhiém hitu han xang dau Van A.

Dija chi tru so: Thén D 2, xd Pai H, huyén T, tinh Bic Giang.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Mai Thién Ch da chét ngay 08/12/2012.

Nhitng nguoi thira ké ctia 6ng Ch:

1- Ba Pao Thi Kim O, sinh nim 1963, (vo 6ng Mai Thién Ch), (c6 don dé
nghi xét xir ving mat).

2- Chi Mai Thi Van A, sinh ndm 1992, con ba O va 6ng Ch, (vang mit).

Péu co dia chi: S6 nha 76, duong Nguyén C, phuong Ngo Q, thanh phd B.

3- Chi Mai Thi H1, sinh nim 1985, con ba O va dng Ch, (ving mit).

Dai chi: Phong 1808, toa nha Keang N, E6, duong Pham H, phuong M, quéan
T, thanh phb Ha Noi.

- Thanh vién gop von véi dng Ch: Ba Mai Thi L1, (c6 mat).

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap:

1- Chi Mai Thi HI, sinh nam 1985, con ba O va 6ng Ch, (vang mat).

Dai chi: Phong 1808, toa nha Keang N, E6, duong Pham H, phuong M, quéan
T, thanh phb Ha Noi.

2- Anh Nguyén Vin Th, sinh ndm 1982, (c6 don dé nghi xét xir ving mit).

Dia chi: Thon D 2, xa Pai H, huyén T, tinh Bic Giang.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan Khéc:

1- Ba Mai Thi L1, sinh nam 1952, chi dng Ch, (c6 mat);

2- Ong Nguyén Xuan B, sinh nam 1950, chong ba L1, (vang mat);

Dja chi: T6 dan phd sb 33, phuong Nghia Do, quan Cau Gidy, thanh phd Ha

3- Chi Nguyén Thj A1, sinh nam 1985, vo anh Th, (ving mat);

Dia chi: Thon D 2, xa Pai H, huyén T, tinh Bic Giang.

4- Ba Pao Thi Kim O, sinh nim 1963, (vg 6ng Mai Thién Ch, c6 don dé
nghi xét Xt vang mat);

4- Chi Mai Thi Vén A, sinh nim 1992, con ba O, (ving mit);

Péu co dia chi: S6 nha 76, dudng Nguyén C, phuong Ngo Q, thanh phd B.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua chi Mai Thi H1 va chi Mai Thi Van A: Ba
Ping Thi H2, sinh nim 1984, (c6 don d& nghi xét xtr ving mat);

Dia chi: s nha 170, dudng Nguyén Gia Th, phuong Sudi H, thanh phd N,
tinh Bac Ninh, (c6 mat);

6- Ba Pao Thi Ut S, sinh nim 1988, (vang mat);

7- Ong Duong Xuan T, sinh ndm 1966, chong ba S, (c6 don xin vang mat);
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Pia chi: Thén Chg M, xa Pai H, huyén T, tinh Bic Giang.

8-Van phong Cong chung Minh Khai (nay la Van phong Cong ching
Nguyén Vin Ng) do 6ng Nguyén Vian Ng — Truéng Vin phong Cong ching la
ngudi dai dién theo phap luat, (c6 don dé nghi xét xir ving mit).

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don & Ngan hang Thwong mai C6 phan (TMCP) Viét Nam T
(viét tat 1a VPBank hodc Ngan hang) do 6ng D6 Quang H3 — Phé Giam ddc Chi
nhanh Bic Giang va 6ng Phan Duy H4 — Can bd xir Iy ng Ngan hang TMCP Viét
Nam T 13 nguoi dai dién theo Gy quyén trinh bay:

Ngay 25/5/2011, Cong ty Trach nhiém hiru han (TNHH) xing dau Van A
(sau day viét tat 1a Cong ty Van A) va VPBank Chi nhanh B da ky Hop dong tin
dung s6 LD1114500222. Theo d6 Cong ty di vay ctia Ngan hang sb tién 1a
1.500.000.000 dong, thoi han vay 1a 12 thang tinh tir ngay giai ngan vay von ban
dau, muyc dich vay 1a ¢& Cong ty bd sung von kinh doanh xing dau, 13i suit cho
vay trong han tai thoi diém giai ngan dau tién 1a 24,5%/nam, mic 131 suat nay sé
duoc thay doi dinh ky 03 thang/lan, mirc diéu chinh bang 1ai sut tiét kiém ky han
12 thang bac thang thap nhat cia bén Ngan hang dang ap dung tai thoi diém diéu
chinh cong bién do 11%/nam, 14i suit no qua han bang 150%/mirc 13i suat trong
han dang ap dung tai thoi diém phat sinh ng qué han, phat cham tra 1ai khoan ng 1a1
qua han s& phai chiu tién phat cham tra 14i bang 0,05%/ ngdy tinh trén sd tién cham
tra va sb ngay cham tra, bat dau tinh tir thoi diém quéa han cho dén khi bén vay
thanh toan hét no 13i qua han, thot han tra géc 1a tra cudi ky, thot han trd 1ai theo
dinh ky 01 thang tra 01 1an vao ngay 25 hang thang, ky tra 13i dau tién vao ngay
25/6/2011. Sau khi ky Hop dong tin dung, Ngan hang da giai ngan cho Cong ty tai
02 khé uwéc nhan no gobm: Khé udc nhan no sé6 LD 1114500222 ngay 25/5/2011,
Cong ty di nhan sb tién 1a 800.000.000 dong va khé wdc nhan no ngay 04/6/2011,
Cong ty da nhan sb tién 12 700.000.000 dong, thoi han vay ctua Cong ty theo 02 khé
wdc nhan no nay 1 12 thang ké tir ngay 25/5/2011 dén ngay 25/5/2012.

Pé dam bao cho nghia vy tra khoan no trén thi vo chong 6ng Nguyén Xuan
B, ba Mai Thi L1 va vo chéng ong Mai Thién Ch, ba Pao Thi Kim O d dung tai
san ctia minh dé thé chdp cho Ngan hang, cic Hop dong thé chap tai san cu thé
gom:



+ Hop dong thé chap s6 197D/TSTC-2011, duogc ky két giita 6ng B, ba L1
v6i VPBank ngay 24/5/2011. Tai san thé chap gdm:

- QSDD va tai san gan lién voi dat tai thira sb 513 to ban d6 s6 07, dién tich
72m?, dia chi thira dat thon D 2, xa DPai H, huyén T, tinh Bic Giang theo Giéy
chting nhan QSDD s6 AP 020849, do UBND huyén T cép ngay 15/6/2009 cho ho
ong Nguyén Vian N, ba Mai Thi L11 va dugc Vian phong Dang ky dit dai huyén T
chinh Iy trang 4 sang tén cho vo chong 6ng Nguyén Xuan B, ba Mai Thi L1 ngay
26/4/2011

- QSDD va tai san gan lién voi dat tai thira s 514 to ban d6 s6 07, dién tich
72m?, dia chi thura dat thon D 2, x3 Pai H, huyén T, tinh Bic Giang theo Giéy
chtng nhan QSDD s6 AP 020850, do UBND huyén T cap ngay 15/6/2009 cho ho
6ng Mai Thién Van va duoc Vian phong Ping ky dat dai huyén T chinh ly trang 4
sang tén cho vo chong dng Nguyén Xuan B, ba Mai Thi L1 thang 4/2011.

- QSDD va tai san gan lién véi dt tai thira s 741 to ban d6 sb 04, dién tich
dat 120m* & xa Pai H, huyén T, tinh Bic Giang theo Gidy ching nhan QSDD s
K594023, do UBND huyén T cap ngay 15/10/1998 cho ba Mai Thi L1.

+ Hop ddng thé chap s6 189D/TSTC-2011 duogc ky két giira 6ng Mai Thién
Ch, ba Pao Thi Kim O véi VPBank ngay 25/5/2011, tai san thé chap 1a QSDP va
tai san gin lién voi dit tai thira s6 98 to ban dd sb 24, dién tich 94,4m?* dia chi thira
dat phuong Ngo Q, thanh phd Bac Giang, tinh Bac Giang theo Gidy ching nhan
QSDPD s6 Q129107, do UBND tinh Bic Giang cap ngay 11/5/2001cho ho ba Pao
Thi Kim O.

Cac Hop dong thé chip tai san néu trén déu dugc ching thuc va ding ky tai
Co quan Nha nuéc c6 tham quyén. Cac bén déu tu nguyén giao két Hop dong.

Qua trinh thuc hién Hop dong tin dung, Cong ty Van A d3 vi pham nghia vu
tra no cho Ngan hang. Ngan hang da c6 nhiéu vian ban don déc Cong ty tra no cho
Ngan hang nhung Cong ty van khong thyc hién nén toan bd du no con lai cua
Cong ty da chuyén ng quéa han tir ngay 22/02/2012.

Nay, Ngan hang yéu cau Cong ty TNHH xing dau Van A co trach nhiém
thanh toan tra Ngan hang sb tién no gbc (1.140.000 dong); tién 14i, tién phat cham
tra 13i tinh dén ngay 24/6/2020 1a 3.518.938.842 dong. Tong sb tién ma Cong ty
phai tra Ngan hang 14 4.658.938.842 dong. Trong truong hop Cong ty khong thanh
toan duoc sb tién néu trén, Ngan hang yéu cau phat mai tai cac san thé chap theo
cac Hop dong thé chap gom:



- Hop ddng thé chap s6 197D/TSTC-2011, duoc ky két giita 6ng B, ba L1
v6i VPBank ngay 24/5/2011; tai san thé chdp 13 QSDD va tai san gan lién voi dat
tai thira s& 741 t& ban do sb 04, dién tich dat 120m? & xa Pai H, huyén T, tinh Béc
Giang theo Gidy chimg nhan QSDD sé K594023, do UBND huyén T cép ngay
15/10/1998 cho ba Mai Thi L1.

- Hop ddng thé chap sb 189D/TSTC-2011 duoc ky két giita dng Ch, ba O
v6i VPBank ngay 25/5/2011, tai san thé chp 1a QSDP va tai san gan lién voi dat
tai thira s6 98 to ban do sb 24, dién tich 94,4m? dja chi thira dit phuong Ngb Q,
thanh phd B, tinh Bac Giang theo Gidy chirng nhan QSDD s6 Q129107, do UBND
tinh Bac Giang cap ngay 11/5/2001 cho ho ba Pao Thi Kim O.

Ngan hang khong dé nghi Toa an giai quyét dbi véi cac tai san da thé chap 1a
QSDD va tai san gin lién v6i dat 13 thira dat sb 513 to ban d6 sb 07, dién tich 72m?
& thon D 2, xa Pai H, huyén T, tinh Bic Giang; QSDP va tai san gan lién voi thira
dat s6 514 to ban d6 s6 07, dién tich 72m? ¢ thon D 2, x3 Pai H, huyén T, tinh Béc
Giang vi Iy do cac bén da tra 1 phan tién cho Ngan hang thay cho Cong ty TNHH
xang dau Van A va Ngan hang di giai chap cac tai san thé chap noi trén.

Bi don la Cong ty Trach nhiém hiru han xing dau Van A c6 02 thanh
vién gop von 1a ba Mai Thi L1 va 6ng Mai Thién Ch. Ong Ch 13 nguoi dai dién
theo phap luat cia Cong ty di chét ngay 08/12/2012.

Ba Mai Thi L1 da trinh bay: Ba L1a chi gai cua 6ng Mai Thién Ch va vg 6ng
Nguyén Xuan B. Ong Ch ¢6 vo 13 ba Pao Thi Kim O. Vo chéng 6ng Ch, ba O ¢6 2
con chung la chi Mai Thi H1 va chi Mai Thi Van A

Ngay 25/5/2011, Cong ty va Ngan hang da ky két Hop dong tin dung dé
Cong ty vay tién cua Ngan hang. Cong ty di vay tién ctua Ngan hang theo Hop
dong tin dung. Dé dam bao cho khoan vay ciia Cong ty tai Ngan hang, vo chong ba
va vo chdong dng Ch, ba O va Ngan hang di ky két cac Hop dong thé chap cac tai
san nhu dai dién ciia Ngan hang di trinh bay 14 ding. Trong d6 vo chong ba voi
Ngén hang di ky Hop ddng thé chip tai san sé 197D/TSTC-2011 ngay 24/5/2011,
tai san thé chap 1a thira cac dat s6 741, 513, 514 cia vo chong ba & thén P 2, xa
bai H, huyén T, tinh Bic Giang.

Qua trinh thuc hién Hop dong tin dung, ba da tra mot phan tién cho Ngan
hang. Ngan hang da x6a thé chap ddi QSD cua thira dat s6 513 va thira dat s6 514
ctia vo chong ba. Hién nay tai san thé chip chi 1a QSD cua thira dat sb 741 cua vo
chong ba.



Théng 8/2017, ba di chuyén nhuong vén gop cua Cong ty xing dau Van A
cho vg chdng ba Pao Thi Ut S, 6ng Duong Xuan T. Cac bén co6 1ap Hop dong
chuyén nhuong va c¢é lam thu tuc tai Sé ké hoach va Pau tu tinh Béc Giang. Sau
khi chuyén nhuong thi vo chong 6ng Tién, ba Son di lam thu tuc thay d6i thanh
vién gbép von, thay doi tén Cong ty thanh Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu 66
Duong G. Khi chuyén nhuong von gop thi ba khong ban giao tai san gi cuia Cong
ty va cling khong ban giao nghia vu ctia Cong ty trude d6 cho vo chong 6ng T, ba
S.

Ngay 26/2/2020, S¢ ké hoach va Pau tu tinh Bac Giang hay bo Gidy phép
dang ky cua Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu 66 Duong G do thi tuc chuyén
nhuong voén gop khong dung quy dinh cua phap luit. S6 ké hoach va Pau tu tinh
Bic Giang da khoi phuc Gidy phép dang ky ciia Cong ty TNHH xang dau Van A.

Sau khi 6ng Ch chét (ngay 08/12/2012) ba chua dé nghi S ké hoach va Pau
tu tinh Bac Giang thay doi nguoi dai dién cua Cong ty. Nhung ba van 1a nguoi
diéu hanh Céng ty thay cho dng Ch. Ba ddng ¥ 1a nguoi dai dién ciia Cong ty Van
A.

Nay, Ngan hang khoi kién yéu cau Cong ty VAn A phai tra cho Ngan hang
tong so6 tién 12 4.658.938.842 dong thi ba nhat tri. V& viéc Ngan hang dé nghi phat
mai tai san thé chap 1 thira dat s6 741 to ban d6 sb 4, dién tich dat 1a 120m* cua
vo chong ba thi ba khong dong . Trude khi vo chong ba ky Hop dong thé chap
v6i Ngan hang thi vo chong ba dd chuyén nhuong thira dat sé 741 vo chong anh
Nguyén Van Th, chi Nguyén Thi Al. Viéc 2 bén chuyén nhuong dat khong lap
Hop dong ma chi c6 gidy to viét tay. Ba di dua Gidy chimg nhan QSDP mang tén
vo chdng ba dbi voi thira dt nay cho vo chdéng anh Th giit. Sau d6 vo chong anh
Th, chi A1da xdy nha ¢ 2 tang trén dat va chuyén dén & tai ngoi nha nay. Sau d6 ba
da dé& nghi vo chong anh Th cho vo chong ba muon lai Gidy ching nhan QSDD
mang tén vo chong ba dé vo chong ba lam thu tuc thé chap cho Ngan hang, dé
Cong ty Van A vay tién cua Ngan hang. Khi ba ky Hop ddng thé chap vdi Ngan
hang thi ba khong néi gi v6i vo chong anh Th biét. Nay thira dat va céc tai san trén
dat 1a thudc quyén quan 1y, str dung ctia vo chong anh Th, chi Al. Ba dé nghi tuyén
bd Hop dong thé chap sd 197D/TSTC-2011 1ap ngay 24/5/2011 1a vo hiéu.

Ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

Ba Pao Thi Kim O trinh bay: Ba L1 la vo 6ng Mai Thién Ch. Ngay
25/5/2011, vo chong ba va Ngan hang da ky Hop dong thé chap s6 189D/TSTC-
2011. Tai san thé chip 13 QSDD thira dit sb 98, t& ban dd sb 24, dién tich 94,4m?
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tai to 13, phuong Ngb Q, thanh phd B, tinh Bic Giang dé dam bao cho khoan vay
ciia Cong ty Van A tai Ngan hang. Gidy chting nhan QSDD sé Q129107, do
UBND tinh Bic Giang cap ngay 11/5/2001 dung tén ho ba Pao Thi Kim O 12 tai
san chung cua vo chong ba va cac con cua ba 1a chi Mai Thi H1 va chi Mai Thi
Van A. Do khéng hiéu biét phap ludt nén khi vo chdng ba ky két Hop dong thé
chép v6i Ngan hang thi cac con cua ba 1a chi H1 va chi Van A khéng duoc biét.
Viéc thé chip tai san trén tai Ngan hang lam anh huéng dén quyén loi ctia cac con
ciia ba. Nay, ba yéu cdu Toa an tuyén bé Hop dong thé chap tai san sb
189D/TSTC-2011 ngay 25/5/2011 1a vo hiéu. Ba dé nghi VPBank phai tra lai cho
ba Gidy chung nhan QSDP s6 Q129107, do UBND tinh Bic Giang cép ngay
11/5/2001.

Chi Mai Thi H1 trinh bay: Chi 12 con ctua 6ng Mai Thién Ch, ba Pao Thi
Kim O, ho gia dinh chi co thira dat s6 98, t& ban d6 sb 24, dat co dién tich la
94,4m® & phuong Ngb Q, thanh phd B, tinh Bac Giang. Ngay 11/5/2001, UBND
tinh Bac Giang da cdp Gidy ching nhan QSDD ddi véi thira dat nay cho ho ba Pao
Thi Kim O. Tai thoi diém cép Giéy chirng nhan chi dang & chung cung bd me chi.
Chi c6 cong strc cung bd me tao 1ap duoc CAC tai san trén dat nén nha va cac tai san
trén dat 1a tai san chung ctia cac thanh vién trong gia dinh chi. Viéc bé me chi ding
tai san nay dé bao dam cho khoan vay ctia Cong ty tai Ngan hang thi chi khong
duoc biét. Nay chi dé nghi Toa an huy Hop dong thé chdp QSDP va tai san gan
lién véi dat s6 189D/TSTC-2011 duogce ky két giira 6ng Ch, ba O v6i VPBank ngay
25/5/2011; budc VPBank phai tra lai cho gia dinh ba Gidy chimg nhan QSDD sb:
Q129107 do UBND tinh Bic Giang cip ngay 11/5/2001 cho ho ba Pao Thi Kim
O: budc VPBank phai bdi thuong cho gia dinh chi nhitng thiét hai do khéng tra
Gidy chimg nhan.

Chi Mai Thi Van A da trinh bay: Chi 13 con ctua ong Mai Thién Ch, ba
Pao Thi Kim O. Chi dong y vé6i ¥ kién ctia chi Mai Thi H1. Chi khong dong y dé
nghi cia Ngan hang vé viéc phat mai tai san thé chap cia ho gia dinh chi 14 thia
dat sb 98, to ban dd sb 24, dat c6 dién tich 12 94,4m* & phuong Ngb Q, thanh phd
B, tinh Bac Giang.

Anh Nguyén Vin Th da trinh bay: Anh 1a chong chi Nguyén Thi Al. Nam
2009, vo chdng anh c¢6 nhan chuyén nhuong QSDD tai thira dat s6 741, to ban d6
sd 4, dién tich 120m* ¢ thon P 2, x3 Pai H, Tan Yén, Bic Giang cta vo chong ba
Mai Thi L1. Khi chuyén nhuong hai bén c¢6 lap Hop dong chuyén nhugng va thoa
thuan v&i gia chuyén nhuong 1a 290.000.000 dong. Hop dong khéng dugc cong
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chtng, ching thuc. Sau d6, vo chong anh di tra da sb tién trén va ba L1. Ba L1 da
giao phan dién tich dat trén cho vo chdng anh sir dung. Ba L1 da cam két 1a moi
thi tuc sang tén s6 d6 cho vo chong anh s& do ba L1 thuc hién. Do d6, ba L1 van
gilt Gidy chimg nhan QSDD va Hop dong chuyén nhuong dé ba L1 lam tha tyc
sang tén cho vo chong anh trong Gidy chimg nhan QSDP. Nam 2010, vo chdng
anh x4y dung nha & 2 tang trén dat va sau nay di xay thém 1 tdng nira. Vo chdng
anh da sinh sdng 6n dinh trén dat tir d6 cho dén nay. T sau khi nhan chuyén
nhuong dat cta vo chong ba L1, vo chong anh da nhiéu lan yéu cau ba L1 lam tha
tuc sang tén cho vo chdng anh nhung ba L1 di khong thuc hién. Vo chéng anh
cling khong biét 1a nam 2011 ba L1 da dung thira dat va ngdi nha trén dé dem thé
chép tai VPBank dé dam bao cho Cong ty xang dau Van A vay tién caa VPBank.
Khi VPBank lam thi tuc cho vo chong ba L1 thé chap thira dat trén thi vo chong
anh van dang sinh song trén thira dat, nhung VPBank ciing khong trao doi gi voi
vo chdng anh. Nay, Ngan hang VPBank yéu ciu phat mai thira dat s 741, to ban
d6 s6 4, dién tich 120m* dat ¢ thon P 2, x4 Pai H, huyén T, tinh Bic Giang va tai
san gan lién v&i dat cia vo chong anh thi anh khong dong y. Anh dé nghi Toa an
tuyén bd Hop dong thé chip tai san s6 197D/TSTC-2011 ngay 24/5/2011 la vo
hiéu. Anh d nghi Toa an cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
thira dat so 741, to ban d6 s6 4 ¢ thon P 2, x4 Pai H, huyén T giita vo chong anh
v6i vo chong ba L1.

Tai phién toa so tham, anh Th xin rat yéu cau cong nhan Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dt tai thira 741, to ban d sd 4 ¢ thén D 2, xa Dai H, huyén
T gitta vo chéng anh Th véi vo chong ba L1,

Anh Th c6 don dé nghi Co quan canh sat diéu tra cong an huyén T xt 1y vé
hinh sy d6i v6i hanh vi gian déi cia ba L1.

Ngay 09/8/2018, Co quan canh sat diéu tra cong an huyén T c6 Quyét dinh
s6 61 két luan: Khong khoi t6 vy an hinh sy.

Chi Nguyén Thi A1 trinh bay: Chj 14 vo cta anh Th. Chi nhat trf véi trinh
bay cua anh Th. Nay, Ngan hang VPBank yéu cAu phat mai thira dat sb 741, to ban
d6 sb 4, dién tich dat 120m* & thén D 2, x3 Pai H, Tan Yén, Bic Giang clng tai
san gan lién v4i dat thi chi khong dong .

Vian phong Cong chitng Minh khai (nay la Vian phong Coéng chirng
Nguyén Vin Ngoc) do ong Nguyén Vin Ng — Trudéng Vin phong Cong ching da
trinh bay: Ngay 24/5/2011, Van phong Cong ching di thuc hién céng chimg Hop
ddng thé chiap QSDP va tai san gin lién v6i dat sé 197D/TSTC-2011 giita Ngan
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hang TMCP Viét Nam T — Chi nhanh Bic Giang véi vo chong 6ng Nguyén Xuan
B ba Mai Thi L1. Khi cong chimg Hop ddng, cac bén da nop diy du cac gidy to
lien quan. Sau khi kiém tra cac gidy to, Van phong Cong ching da yéu cau cac bén
ky vao Hop dong thé chap trude su co6 mit Cong chimg vién. Viéc giao két Hop
dé)ng 1a sy thoa thuan cta cac bén va bén thé chép da cam doan: Tai thoi diém thé
chép, tai san thé chap thudc quyén sé hitu, st dung hop phap cta riéng bén thé
chap, khong c6 khiéu kién, tranh chip, khiéu nai gi. Nay, anh Th yéu cau tuyén bd
Hop dong thé chép trén vo hiéu 1a khong c6 can cir vi: Gidy chimg nhan QSDD
mang tén ba Mai Thi L1. Vo chong ba L1 cam doan tai san gin lién v6i dat 1a nha
& 02 tang 1a tai san thudc quyén so hitu hop phép cua vo chong ba L1.

Ba Pao Thi Ut S, ong Dwong Xuin T déu trinh bay: Thang 8/2017 vo
chong 6ng ba di nhan chuyén nhuong phan vén gop ciia bd Mai Thi L1 1a thanh
vién ciia Cong ty TNHH xdng dau Van A. Khi chuyén nhuong vén gop, cac bén co
lap Hop dong chuyén nhuong va lam thi tuc chuyén nhuong von gop tai S¢ ké
hoach va Pau tu tinh Bic Giang. Sau khi chuyén nhuong von gop, vo chong ong
ba d3 lam thu tuc thay d6i thanh vién gop vén tir 6ng Ch, ba L1 sang tén vo chong
6ng ba. Coéng ty TNHH xing dau Van A duoc d6i tén thanh Cong ty TNHH
Thuong mai Dich vu 66 Duong G. Khi chuyén nhuong thi tai san cua Cong ty
khong con gi. Ba L1 ciling khong chuyén giao nghia vu cta Cong ty trudc d6 cho
vg chong ong ba.

Ngay 26/2/2020, S& ké hoach va Pau tu tinh Bic Giang hay bo Gidy phép
dang ky ctia Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu 66 Duong G do thu tuc chuyén
nhuong von gop giita cac bén khéng dung quy dinh cta phap luat. So ké hoach va
Pau tu tinh Bic Giang khoi phuc Gidy phép dang ky ctiia Cong ty TNHH xing dau
Van A. C)ng da duoc nhan Quyét dinh ctua S& ké hoach va Dau tu tinh Bic Giang
vé viéc hily bo Gidy phép dang ky ciia Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu 66
Duong G. Nay, giita Ngan hang va Cong ty TNHH xing dau Van A c6 tranh chap
vé Hop dong tin dung thi nghia vu tra no d6i voi Ngan hang thudc vé Cong ty xing
dau Van A. Vo chdng 6ng ba khong lién quan gi dén khoan no trén. Nay, vo chong
6ng ba dé nghi Toa an sém giai quyét vu an dé ong ba véi ba L1 va vo con cua dng
Ch 1am lai tht tuc chuyén nhuong vén gdp cho vo chong 6ng ba.

Do ¢6 ndi dung trén, ban an kinh doanh thuong mai so tham sb
01/2020/KDTM-ST ngay 24/6/2020 cua Toa an nhan dan huyén T da ap dung
khodn 1, Diéu 147, khoan 1, Diéu 157, khoan 2, Diéu 244; Diéu 227, Diéu 228,
Piéu 271 va Piéu 273 BO luat té tung dan sy; Diéu 91, Piéu 95 Luat cac to chic

9



tin dung; Piéu 688 B¢ luat dan sy nam 2015; khoan 2, Piéu 109, Piéu 122, Piéu
127 Diéu 198, Diéu 343, Diéu 344, Diéu 350, Diéu 410, Diéu 715, Diéu 718, Diéu
719 Bo luat dan sy nam 2005; khoan 1, Pidu 48 Nghi quyét 326/UBTVQHI14,
ngay 30/12/2016; Diéu 5, Diéu 24, khoan 2, Diéu 27 Phap 1énh an phi, 1& phi Toa
an s6 10/2009/UBTVQH12, ngay 27/02/2009 xir:

1/ Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia Ngan hang Thuong mai Co
phan Viét Nam T:

Budc Cong ty xang dau Van A phai tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan
Viét Nam T s6 tién no gde 1a 1.140.000.000 ¢6ng (Mot ty mot tram bén muoi triéu
dong) va tién 13i tinh dén ngay xét xir so tham 24/6/2020 1a 3.518.938.842 ddng
(ba ty 1dm trim muoi tdm triéu chin trdm ba muoi tdm nghin tim trim bén muoi
hai dong). Tong sb tién Cong ty xang dau Van A phai tra cho Ngan hang Ia
4.658.938.842 dong (bén ty sdu trin 1im muoi tam triéu chin trim ba muoi tam
nghin tam trim bdn hai dong)

Ké tir ngdy tiép theo ctia ngdy xét xir 20/8/2018. Cong ty xing dau Van A
phai tiép tuc chju khoan tién 1ai qua han, cua s6 tién ng géc chua thanh toan, theo
mirc 14i sudt ma cac bén thoa thuan trong Hop ddng, cho dén khi thanh toan xong
khoan ng gdc. Trudng hop trong Hop dong tin dung, cac bén co thoa thuan vé viée
diéu chinh 14i suat cho vay theo timg thoi ky cia Ngan hang cho vay 1ai, thi 1i suat
ma 6ng Tam, ba Tham phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang theo quy dinh cia
Tda an ciling s& dugc diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 13i suit cia Ngan
hang cho vay.

2/ Pinh chi xét xtr d6i véi yéu cau cong nhan Hop dong chuyén nhuong
QSDD giita vo chdng anh Th vé6i vo chong ba L1 cta anh Nguyén Vin Th.

Pinh chi xét xtr ddi voi yéu cau cta chi Hué vé viéc chi Hué budc VPBank
phai boi thuong cho gia dinh chi Hué nhimng thiét hai do VPBank khong tra Giy
ching nhéan.

3/ Chap nhan yéu cau doc lap cua anh Nguyén Van Th, chi Mai Thi HI:
Tuyén bd Hop dong thé chap s 189D/TSTC-2011, 1ap ngay 25/5/2011 giita 6ng
Mai Thién Ch ba Bao Thi Kim O véi Ngan hang Thuong mai C6 phan Viét Nam T
Chi nhanh Béc Giang dbi voi tai san thé chip 1a thia dat sé 98, to& ban d6 s 24,
dién tich 94,4m* va ngdi nha ¢ trén dat tai phudng Ngo Q, thanh phd B, theo Gidy
chtrng nhan QSDP s6 Q129107 do UBND tinh Bic Giang cap ngay 11/5/2001 cho
ho ba Bao Thi Kim O 1a v hi¢u.
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Budc Ngan hang Thuong mai C6 phan Viét Nam T phai tra cho ba Pao Thi
Kim O, chi Mai Thi H1, chi Mai Thi Van A Giéy chung nhan QSDDb ) Q129107
do UBND tinh Bic Giang cip ngay 11/5/2001, d6i voi thira dat s6 98, to ban d6 sd
24, dién tich 94,4m? tai phuong Ngb Q, thanh phd B.

Tuyén bé Hop ddng thé chap s 197D/TSTC-2011 1ap ngay 24/5/2011 giita
6ng Nguyén Xuan B ba Mai Thi L1 voi voi Ngan hang Thuong mai Co phan Viét
Nam T Chi nhanh Bac Giang d6i véi tai san thé chap 1a thira dat sb 741, to ban d6
sd 4, dién tich 120m?* va tai san gan lién voi dat, dia chi thira dat thon Do 2, x3 Pai
H, huyén T, tinh Bic Giang, dugc cip Gidy chimg nhan QSDD sé K594023, ngay
15/10/1998 cho ba Mai Thi L1 1a v6 hiéu.

Budc Ngan hang Thuong mai Co phan Viét Nam T phai tra cho ba Mai Thi
L1 Giay ching nhan QSDD s6 K594023 do UBND huyén T, tinh Bac Giang cép
ngdy 15/10/1998, d6i véi thira dat sé 741, to ban do sé 04, dién tich 120m? tai thén
P 2, xd Pai H, huyén T, tinh Bac Giang.

Ngoai ra ban 4n con tuyén an phi, chi phi t6 tung, quyén thi hanh an, quyén
khang céo cho cac bén duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 03/7/2020, Ngan hang ndép don khéang céo
khong dong ¥ v6i quyét dinh cua ban an so thim di tuyén 02 Hop dong thé chap
tai san 1a vo hiéu.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don 1a Ngan hang khéng rat don khai kién
nhung Ngan hang xin rat mot phan khang cao. Cac duong su khong thé thoa thuan
duogc v6i nhau vé viée giai quyét vu an do vang mat b don.

+ Nguyén don 1a Ngan hang do ba Nguyén Thi L dai dién theo uy quyén da
trinh bay: Trudc khi xét xir phiic tham, ba O d4 tra tién cho Ngan hang va Ngan hang
da giai chap d6i vai tai san thé chap theo Hop dong thé chap s6 189D/TSTC-2011,
lap ngay 25/5/2011 giira 6ng Ch ba O véi Ngan hang. Nay, Ngan hang xin rut 1
phan khang céo vé viéc khong dé nghi Tda an xem xét tinh hop phap ctia Hop
ddng thé chap nay. Ngan hang dé nghi Toa an xac dinh Hop dong thé chip sb
197D/TSTC-2011 duoc ky két ngay 24/5/2011 giita 6ng Nguyén Xuan B, ba Mai
Thi L1 véi Ngan hang ddi voi tai san thé chap 1a thira dat s6 741, to ban d sb 4,
dién tich 120m? va cac tai san gén lién véi dat 1a ngdi nha 3 ting tai thon P 2, X4
Pai H, huyén T, tinh Bic Giang, duoc cip Gidy chimg nhan QSDD s6 K594023,
ngay 15/10/1998 cho ba Mai Thi L1 1a c6 hiéu luc phap luat. Tai thoi diém vo
chong ba L1 ky két Hop dong thé chap véi Ngan hang thi tai san trén dat 1a ngoi
nha 2 tang. Sau d6 ngdi nha 2 ting da dugc xay dung thém thanh 3 tang. Viéc xdy
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dung nay Ngan hang khong biét. Theo quy dinh ctia Hop dong thé chap thi viéc
chu so hitu tai san xay dung thém tai san sau khi thé chap véi Ngan hang thi nhiing
tai san phat sinh ndy van thudc tai san thé chap.

+ Ba L1 da trinh bay: Ba dong ¥ dé Ngan hang phat mai tai san thé chap 1a
thira dat sb 741, to ban dd sb 4, dién tich 120m? tai thon D 2, xa Pai H, huyén T,
tinh Bic Giang, dit dugc cdp Gidy chimg nhan QSDD sé K594023, ngay
15/10/1998 mang tén ba L1a Mai Thi L1. C4c tai san trén dat gdm c6 ngdi nha 3
tang 13 tai san cta vo chong anh Th thi d& nghi tra lai cho vo chdng anh Th vi ly
do: Vo chdng anh Th mua dat cia ba va da xdy nha tir nam 2010. Qua trinh ba ky
vao Hop dong thé chap tai san dé dam bao cho khoan vay ctia Cong ty xing dau
Van A ba khong xem rd ndi dung ciia Hop dong. Nay, Hop dong thé chap c6 phan
thé chap ca ngodi nha 3 tang trén dat cia vo chong anh Th, chi Al thi ba moi biét.
Do ngdi nha gan lién véi dat nén ba dé nghi: Sau khi Ngan hang phat mai tai san 1a
dat va cac tai san trén dat thi Ngan hang phai tra lai phan tién tuong ing véi gi tri
c4c tai san trén dat cho vo chong anh Th.

Pai dién VKSND tinh Bic Giang phat biéu quan diém:

- V& t6 tung: Toa 4n nhan dén tinh Bic Giang va cic duong su da chap hanh
dﬁy du cac trinh tu, tha tuc cia BLTTDS.

- Vé ndi dung vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir phiic tham Toa an nhan dan
tinh Bic Giang ap dung khoan 2, Biéu 308 B¢ luat t6 tung dan sy chap nhan khang
c4o cua Ngan hang: Stra ban an so tham da xir theo huéng: Xac dinh Hop dong thé
chép tai san s6 197D/TSTC-2011 duoc ky két ngay 24/5/2011 giira ong Nguyén
Xuan B, ba Mai Thi L1 véi Ngan hang ddi voi tai san thé chap 1a thira dat s6 741,
t& ban dd sb 4, dién tich 120m? va céc tai san gan lién voi dat tai thon Do 2, x4 Dai
H, huyén T, tinh Bac Giang, duoc cap Gidy chting nhan QSDD s6 K594023, ngay
15/10/1998 cho ba Mai Thi L1 1a ¢6 hi¢u lyc phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu an dugce tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng x¢&t xtr nhan dinh:

Ngay 25/5/2011, Cong ty Trach nhiém hitu han (TNHH) xing dau Van A
(Cong ty Van A) va Ngan hang Thuong mai C6 phan (TMCP) Viét Nam T hay goi
tat 1a VPBank Chi nhanh Bac Giang da ky Hop dong tin dung s LD1114500222.
Theo d6 Cong ty da vay ciia Ngan hang sb tién 1a 1.500.000.000 dong, thoi han

12



vay 1a 12 thang tinh tir ngdy giai ngan vay vén ban dau, muc dich vay 1a & Cong
ty bd sung von kinh doanh xing dau, 14i suat cho vay trong han tai thoi diém giai
ngin dau tién 1a 24,5%/Mmam, muc 13 sudt nay s& duoc thay d6i dinh ky 03
thang/lan. Ngan hang di giai ngan cho COng ty tai 02 khé wdc nhan ng gdm: Khé
wdc nhan no s6 LD 1114500222 ngay 25/5/2011, Cong ty da nhan sb tién la
800.000.000 dong va khé wdc nhan no ngay 04/6/2011, Cong ty da nhan sb tién 1a
700.000.000 ddng, thoi han vay ctia Cong ty theo 02 khé udc nhan no nay 1a 12
thang ké tir ngy 25/5/2011 dén ngay 25/5/2012.

Pé dam bao cho nghia vu tra khoan no trén thi vo chong 6ng Nguyén Xuan
B, ba Mai Thi Luong va vo chong ong Mai Thién Ch, ba Pao Thi Kim O da diing
tai san ciia minh dé thé chap cho Ngan hang, cac Hop dong thé chap tai san cu thé
gém:

+ Hop dong thé chap s6 197D/TSTC-2011, duogc ky két giita 6ng B, ba L1
v6i VPBank ngay 24/5/2011. Tai san thé chap gom:

- QSDD va tai san gan lién véi dit tai thira s6 513 to ban d6 s6 07, dién tich
72m?, dia chi thira dat thon D 2, xd Pai H, huyén T, tinh Bic Giang theo Gidy
chtng nhan QSDD s6 AP 020849, do UBND huyén T cap ngay 15/6/2009 cho ho
6ng Nguyén Vian Nam, ba Mai Thi Llan va dugc Vin phong Pang ky dat dai
huyén T chinh ly trang 4 sang tén cho vo chong ong Nguyén Xuan B, ba Mai Thi
L1 ngay 26/4/2011

- QSDD va tai san gan lién véi dit tai thira s6 514 td ban d6 s6 07, dién tich
72m?, dia chi thira dat thon D 2, xd Pai H, huyén T, tinh Bic Giang theo Gidy
chimg nhan QSDD s6 AP 020850, do UBND huyén T cép ngay 15/6/2009 cho ho
6ng Mai Thién V va duoc Vin phong Pang ky dat dai huyén T chinh ly trang 4
sang tén cho vo chong ong Nguyén Xuan B, ba Mai Thi L1 thang 4/2011.

- QSDD va tai san gan lién véi dat tai thira s 741 to ban d6 s6 04, dién tich
dat 120m® & x3 Pai H, huyén T, tinh Bic Giang theo Giéy chung nhan QSDD )
K594023, do UBND huyén T cap ngay 15/10/1998 cho ba Mai Thi L1.

+ Hop ddng thé chap s6 189D/TSTC-2011 duogc ky két giira 6ng Mai Thién
Ch, ba Pao Thi Kim O véi VPBank ngay 25/5/2011, tai san thé chap 1a QSDP va
tai san gan lién voi dat tai thira s6 98 t& ban do6 s6 24, dién tich 94,4m? dia chi thua
dat phuong Ngo Q, thanh phd Bic Giang, tinh Bac Giang theo Gidy ching nhan
QSDP s6 Q129107, do UBND tinh Bic Giang cap ngay 11/5/2001cho ho ba Pao
Thi Kim O.
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Cac Hop dong thé chdp tai san néu trén déu duoc chimg thuc va ding ky tai
Co quan Nha nudc ¢ tham quyén.

Qua trinh thue hién Hop dong tin dung, Cong ty Van A d3 vi pham nghia vu
tra ng cho Ngan hang. Toan bo du ng con lai cia Cong ty da chuyén no qua han tir
ngay 22/02/2012.

Nay, Ngan hang khoi kién yéu cau Cong ty TNHH xing dau Van A cd trach
nhiém thanh toan tra Ngan hang s tién ng gbc (1.140.000 ddng); tién 14i, tién phat
cham tra 14i tinh dén ngay 24/6/2020 1a 3.518.938.842 d6ng. Tong s6 tién ma Cong
ty phai trd Ngan hang 1a 4.658.938.842 ddng. Trong trudng hop Céng ty khdng
thanh toan duoc so tién néu trén, Ngan hang yéu cau phat mai tai cac san thé chap
theo cac Hop dong thé chap gom:

- Hop ddng thé chap s6 197D/TSTC-2011, duoc ky két giita 6ng B, ba L1
v6i VPBank ngay 24/5/2011; tai san thé chap 1a QSDP va tai san gan lién voi dat
tai thira s& 741 t& ban d0 sd 04, dién tich dat 120m? & xa Pai H, huyén T, tinh Béc
Giang theo Gidy chimg nhan QSDD s6 K594023, do UBND huyén T cap ngiy
15/10/1998 cho ba Mai Thi L1.

- Hop ddng thé chap sb 189D/TSTC-2011 duoc ky két giita dng Ch, ba O
v6i VPBank ngdy 25/5/2011, tai san thé chap 1a QSDD va tai san gan lién voi dat
tai thira s6 98 to ban d6 sd 24, dién tich 94,4m* dia chi thira dit phuong Ngb Q,
thanh phdé Bac Giang, tinh Bac Giang theo Gidy chtmg nhan QSDD s6 Q129107,
do UBND tinh Béc Giang cip ngay 11/5/2001 cho hd ba Pao Thi Kim O.

Ngan hang khong dé nghi Toa 4n giai quyét dbi voi cc tai san da thé chap 1a
QSDD va tai san gin lién v6i dat 1 thira dat sb 513 to ban d6 sé 07, dién tich 72m?
¢ thon D 2, xa Pai H, huyén T, tinh Bic Giang; QSDD va tai san gén lién voi thira
dat s6 514 to ban d6 s6 07, dién tich 72m* ¢ thon D 2, x3 Pai H, huyén T, tinh Béc
Giang.

Ban 4n so tham da chip nhan 1 phan yéu cau khéi kién ciia Ngan hang budc
Cong ty xang dau Van A phai tra cho Ngan hang tong sb tién no gdc va tién 13i 14
4.658.938.842 dong. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngin hang vé viéc
Ngan hang d& nghi phat mai c4c tai san thé chap theo Hop dong thé chép sb
197D/TSTC-2011, ngay 24/5/2011 va Hop ddng thé chip sé 189D/TSTC-2011
ngay 25/5/2011 vi xac dinh 2 Hop dong thé chép tai san noi trén 14 vo hiéu.

Sau khi xét xir, Ngan hang khang cao dé nghi xac dinh 2 Hop dong thé chap
tai san la co6 hi¢u luc phap luat.
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Tai phién toa phtic thim Ngan hang rat 1 phan khang céo vé viéc khong dé
nghi Toa 4n xem xét tinh hop phép cta Hop dong thé chéap tai san s6 189D/TSTC-
2011, ngay 25/5/2011 gitra 6ng Ch ba O vdi Ngan hang.

[1] Xét yéu cau rat 1 phan khang cdo cua Ngan hang, Hoi dong xét xir xét
thdy: Viéc rat 1 phan khang céo ciia Ngan hang 13 hoan toan tu nguyén, phu hop
v6i cac quy dinh cua phap luat. Can ap dung khoan 3, Diéu 298 va khoan 5, Diéu
308 BLTTDS, dinh chi xét xir phuc tham dbi véi khang céo ctia Ngan hang vé viée
xem xét tinh hop phap cia Hop dong thé chép tai san gifta vo chong ba O véi Ngan
hang.

[2] Xét yéu cau khang cao ciia Ngan hang vé viéc xem xét tinh hop phap ciia
Hop dong thé chép tai san s6 197D/TSTC-2011, duoc ky két giita ong B, ba L1 véi
VPBank ngay 24/5/2011, Hoi dong xét xtr xét thay:

Vé viéc xac dinh nghia vu tra tién cia Cong ty ddi voi Ngan hang theo Hop
ddng tin dung cac duong su khong c6 khang cdo nén di c6 hiéu luc phap luat ké tir
ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi. Hoi ddng xét xir khong xem xét ddi véi
quyét dinh ctia ban an so tham vé ndi dung nay.

[2.1] V& danh gia tinh hop phap cua Hop dong thé chap tai san sb
197D/TSTC-2011, duoc ky két gitra 6ng B, ba L1 véi VPBank ngay 24/5/2011 thi
thay:

Ngay 24/5/2011 gitta 6ng B, ba L1 voi Ngan hang da ky Hop dong thé chap
tai san sb 197D/TSTC-2011. Tai san thé chap 1a QSD ctia 03 thira dat co tong dién
tich 264m’ tai thon D 2, xd Dai H, huyén T gdm céc thira dat s6 513, 514, 741 déu
c¢6 Gidy ching nhan QSDD mang tén 6ng B, ba L1. Trong qua trinh giai quyét vu
an, vo chong ba L1, 6ng B di tra 1 phan tién cho Ngan hang va Ngan hang da tra
lai Giay chung nhan QSDP cho 6ng B, ba L1 dbi véi thira dat s6 513, 514. Nay,
Ngan hang chi dé nghi phat mai d6i vai tai san thé chap 1a QSD va tai san gan lién
v6i thira dat s6 741, t& ban db s6 4, dat c6 di¢n tich 120m”.

- Xét vé& hinh thirc cia Hop dong: Cac bén déu giao két tw nguyén va Hop
ddng thé chap tai san di duoc cong chimg va chimg thyc tai Chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai huyén T 1a d3 tuan tha cac quy dinh tai khoan 2, Diéu 323, khoan
5, khoan 7, Diéu 351, Diéu 355, Diéu 361, Diéu 369, Diéu 688, Dicu 692 B¢ luat
dan sy ndm 2005; Diéu 46 ciia Luat dat dai nam 2003; khoan 4, Piéu 146 Nghi dinh
181/2004/ND-CP ngay 29/11/2004 ciia Chinh Phi vé thi hanh Luat dét dai.

- Xét vé ndi dung ciia Hop dong (BL 11-16):
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Tai san thé chap duoc néu tai khoan 1, Diéu 1 caa Hop dong thé chip tai san
da ghi: “Bén thé chap déng ¥ thé chip cho bén Ngan hang céc tai san dé bao dam
cho viéc thuc hién nghia vu cta bén vay néu tai Diéu 2 ctiia Hop dong nay:

Toan bd gid tri quyén st dung dat theo Gidy chung nhan QSDP s6 K
594023 do UBND huyén T cap ngay 15/10/1998 cho ba Mai Thi L1.

Tai san gan lién véi thira dat sé K 594023 dd xay nha bé tong 2 ting tong
dién tich khoang 200m>”.

Tai khoan 4, Piéu 1 cua Hop dong thé chip tai san da ghi: “Bén thé chap
cam doan rang tai thoi diém ky Hop dong nay, tai san thé chap thudc quyén so
hitu, stt dung hop phép cta riéng bén thé chip va dugc phép thé chap theo quy
dinh caa phap luat, khong co bat ky khiéu nai, tranh chép, khiéu kién nao, khong bi
ké bién dé dam bao thi hanh an, chua chuyén nhuong, gop von, trao doi thé chap,
tang cho bén nao khac”.

Tai diém b va diém c¢ caa khoan 2, Piéu 5 vé nghia vu cia bén thé chép cua
Hop dong thé chap tai san da ghi: “Khéng duoc chuyén nhuong .....d61 véi tai san
thé chip trong subt thoi gian thé chap, trir truong hop dwoc Ngan hang dong ¥
bang vin ban. Théng bao cho Ngan hang biét bat ky bién dong nao lién quan
va/hodc c6 kha nang anh hudng dén tai san thé chap....”.

Tai don dé nghi dang ky tai san thé chap ngay 24/5/2011, ba L1 va 6ng B da
cam doan nhiing thong tin da ké khai 1a trung thyc, day da, phu hop voi théa thuan
ctia cac bén va hoan toan chiu trach nhiém trude phap luat vé cc thong tin da ké
khai, (BL16).

Tai bién ban thAm dinh tai san thé chap ngay 24/01/2018, tai san thé chap 1a
ngdi nha 3 tang do vo chéng anh Nguyén Van Th, chi Nguyén Thi Al dang sir
dung, (BL 151).

Ba L1 va vo chong anh Nguyén Van Th, chi Nguyén Thi Al da trinh bay:
Nam 2009, ba L1 da lap Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung thira dat trén
cho anh Th, chi Alvéi sb tién 285.000.000 dong. Sau khi nhan chuyén nhuong,
anh Th da tra du tién cho ba L1, ba L1 dd giao dat cho anh Th. Nam 2010, vo
chong anh Th di 1am nha 02 ting trén thira dat va da ra sinh sdng trén thira dat do
tir d6 cho dén nay. Sau d6 ba L1 da dung Gidy chung nhan do UBND mang tén
Mai Thi L1 dé dem thé chap cho Ngan hang. Nay, ba L1 va vo chong anh Th da
Xéc dinh tai san thé chap gdbm QSDP va céc tai san trén dat 14 cua vo chong anh Th
nén dé nghi xac dinh Hop dong thé chap vo hiéu.
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Hoi dong xét xtr xét thdy: Tai thoi diém ky Hop dong thé chip s
197D/TSTC-2011 giita 6ng B ba L1 voi Ngan hang thi thia dat sé 741 c6 Gidy
ching nhan do UBND huyén T mang tén ba Mai Thi L1. Ba L1 khéng noi cho
Ngan hang biét vé viéc ba L1 di chuyén nhuong thira dat trén cho vo chdng anh
Th, chi Alnén Ngan hang khong biét vé ndi dung nay. Ba L1 vin cam két QSDP
va cac tai san trén dét 1a cua vo chong 6ng B, ba L1. Nay, ba L1 va vo chdng anh
Th cho rang QSDD va cic tai san trén dat 1a cua vo chong anh Th, chi Al va
khong dong ¥ phat mai tai san thé chap nhung theo quy dinh tai Diéu 688, Dicu
692 cta BO luat dan sy nim 2005; Diéu 46 cua Luat dat dai nam 2003 (nay 1a Diéu
95 Luat dat dai nam 2013); khoan 4 Piéu 146 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay
29/11/2004 cua Chinh Phi vé thi hanh Luat dat dai nam 2003 thi: “Hop dong
chuyén nhuong, thué, thué lai quyén sir dung dat; Hop dong hodc vin ban ting cho
quyén sir dung dat; Hop dong thé chip, bao lanh gdp von bang quyén sir dung dat co
hiéu Iyc ké tir thoi diém dang ky tai Van phong Piang ky quyén st dung dat”.

Nhu vay, néu c6 viéc vo chong ba L1 chuyén nhuong dat cho vo chong anh
Th thi vo chong anh Th ciing chua duoc Nha nudc cong nhan quyén str dung hop
phap d6i véi thira dat.

Hon nita, theo quy dinh tai khoan 2, Piéu 133 cua BLDS ndm 2015 va Thong
béo két qua giai dap vuéng mic ctia Toa an nhan dan ti cao vé dan sy ndm 2020 thi
Ngan hang 13 ngudi thir 3 ngay tinh can phai dugc bao vé.

Theo quy dinh ctia An 18 s6 11/2017/AL cta Toa an nhan dan tdi cao c6 ndi
dung: “Mot bén thé chip quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat thude so
hitu caa minh dé bao dam thuc hién nghia vu dan sy, nhung trén dAt con co tai san
thudc so hitu ctia ngudi khac; hinh thirc va ndi dung ctia hop dong phu hop véi quy
dinh cua phap luat. Truong hop ndy, Toa 4n phai xac dinh hop dong thé chap co
hiéu luc phap luat. Néu bén thé chap va bén nhan thé chap thoa thuan bén nhan thé
chap duoc ban tai san bao dam 1a quyén s dung dat ma trén dat co6 nha khong
thudc s& hitu cua ngudi st dung dét, khi giai quyét Toa an phai danh cho chua so
hitu nha trén dat duoc quyén uu tién nhan chuyén nhuong quyén st dung dat do
néu ho ¢6 nhu cau”.

Tai Bién ban dinh gia tai san ngay 09/5/2011 thi vo chong ba Mai Thi L1 va
6ng Nguyén Xuan B van ky x4c nhan tai san thé chap 1a QSDP va ngdi nha 2 ting
duoc dinh gia véi tong sd tién 1a 1.100.000.000 dong.

Véi nhitng chimg ¢t néu trén nhung Toda so tham van nhan dinh: Ngan hang
khong xac minh tham dinh gia tai san thé chap nén phia Ngan hang khong biét tai
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san thé chap trén 13 thudc quyén st dung, s¢ hiru cia vo chong anh Th. Vo chdng
anh Th khong biét viéc vo chong ba L1 da dung tai san cta vo chong anh Th dem
di thé chip tai Ngan hang. Viéc Ngan hang dé nghi phat mai tai san thé chip nay
1am anh hudng nghiém trong dén quyén loi cua anh Th. Tir d6 Toa an cip so tham
da chip nhan yéu cau doc 1ap cua anh Th va tuyén bd: Hop ddng thé chip sb
197D/TSTC-2011 ngay 24/5/2011 gitra 6ng B ba L1 v&i Ngan hang 1a vo hiéu.

Viéc nhan dinh trén 13 khong cé cian ct va khong phi hop voi cac diéu
khoan ghi trong Hop dong thé chap tai san va khong dung cac quy dinh cta phap
luat theo sy phan tich da néu & trén.

Tai bién ban lay 15i khai ngay 18/3/2021, ba L1 va anh Th ciing dong y phat
mai tai san 12 QSDD nhung khong dong y phat mai tai san trén dat. Viéc dé nghi
ctia ba L1 va anh Th 1a khong c6 co sd chap nhan.

Hoi dong xét xir xét thay: Tai thoi diém vo chong ba L1 ky két Hop dong thé
chap v6i Ngan hang thi tai san trén dat 1a ngdi nha 2 tang. Sau d6 ngdi nha 2 ting
da dugc xay dung thém 1 tang thanh 3 tang. Viéc xay dung thém niay Ngan hang
khong biét. Theo quy dinh tai diém b va diém c ctia khoan 2, Piéu 5 ctia Hop dong
thé chip tai san dd quy dinh: Viéc chi so hitu tai san xdy dung thém tai san sau khi
ky két Hop dong thé chap véi Ngan hang phai hoi v kién ciia Ngan hang. Nhu vay
nhiing tai san phat sinh sau khi ky két Hop dong thé chap voi Ngan hang van thudc
tai san thé chép.

Theo su phén tich néu trén, can chap nhan yéu cau khang cédo ctia Ngin
hang, stra ban an so thim theo hudng: Tuyén bd Hop dong thé chip s
197D/TSTC-2011 ngay 24/5/2011 gitra 6ng B ba L1 v4i Ngan hang la c6 gia tri
phap 1y. Ngan hang c6 quyén dé nghi phat mai trong truong hop Cong ty TNHH
xang dau Van A khong tra duoc tién cho Ngan hang.

Sau nay gitta vo chong anh Th, chi Al va vo chong ba L1 c6 quyén dé nghi
Toa 4n giai quyét tranh chap vé Hop dong chuyén nhuong QSDD va céc tai san
trén dat, cac bén ciing c6 quyén dé nghi giai quyét hau qua cua viéc Hop dong
chuyén nhuong QSDD vo6 hi¢u béng vu an dan sy khac, néu céac duong su co yéu
cau.

Do yéu cau doc 1ap ctia anh Th khong duoc chap nhan nén anh Th phai nop
an phi so tham.

Céc quyét dinh khac cia ban 4n so tham khong c6 khang cdo, khang nghi
Tda an cap phuc tham khong xem xét.

Tda an cip so tham ciing can rat kinh nghiém vé mot s6 van dé cu thé nhu
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Sau.

- Trong vu an, anh Th 12 ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau
doc 1ap, Toa an cip so tham chi budc anh Th ndp tam Gmg an phi 300.000 dong 1a
khong dung quy dinh ctia Nghi quyét 326/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc hoi (4n phi KDTM khong c6 gia ngach 1a 3.000.000 dong).

- Nguoi dai dién theo phap luat cua Cong ty 1a 6ng Mai Thién Ch da chét
ngay 08/12/2012. Tai thoi diém xét xir so tham thi can ap dung cac quy dinh cua
Luat Doanh nghiép nam 2014 dé giai quyét. Theo Diéu 54 Luat doanh nghiép quy
dinh: Truong hop thanh vién 1a c4 nhan chét thi nguoi thira ké theo di chuc hoic
theo phap luat cua thanh vién do la thanh vién cuia Cong ty. Nhu vay phai xac dinh
Bi don 1a Cong ty do ba L1 va nhimg nguoi thira ké th nhat ciia dng Ch 1a ba O,
chi Van A, chi Hué tham gia t6 tung. Toa 4n cap so thim mdi chi dua ba O, chi
Van A, chi Hué vao tham gia t6 tung voi tu cach 1a ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan 1a chua day du.

Bdi céc 1€ trén

QUYET PINH

I-Ap dung khoan 3, Piéu 298, khoan 1, Piéu 312 BLTTDS chép nhan rut 1
phan khang cdo ciia Ngan hang vé viéc Ngan hang dé nghi xem xét tinh hop phap
ciia Hop dong thé chap tai san s6 189D/TSTC-2011, ngay 25/5/2011 giita 6ng Ch
ba O v&i Ngan hang.

Dinh chi xét xtr phuc thAm ddi v6i phan quyét dinh cia ban an so tham vé
ndi dung trén.

Quyét dinh cta ban an so tham viéc xac dinh Hop déng thé chép tai san sd
189D/TSTC-2011, ngay 25/5/2011 gitra 6ng Ch ba O véi Ngan hang 1a vo hi¢u ¢
hiéu luc phép luat ké tir ngay 22/3/2021.

I1- Ap dung khoan 2, Piéu 308 BLTTDS chap khang céo cia Ngan hang sira
ban 4n so tham da xir.

Ap dung khoan 1, Diéu 147, khoan 1, Piéu 157, khoan 2, Diéu 244; Piéu
227, Piéu 228, Diéu 271 va Diéu 273 B6 luat td tung dan su; Piéu 91, Piéu 95
Luat cac t chirc tin dung; Diéu 688 Bo luat dan sy nam 2015; khoan 2, Piéu 109,
Picu 122, Piéu 127 Didu 198, Picu 343, Piéu 344, Dicu 350, Dicu 410, Diéu 715,
Piéu 718, Piéu 719 Bo luat dan sy nim 2005; khoan 1, Piéu 48 Nghi quyét
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326/UBTVQHI14, ngay 30/12/2016; Piéu 5, Piéu 24, khoan 2, Piéu 27 Phéap 1énh
an phi, 18 phi Toa an s6 10/2009/UBTVQH12, ngay 27/02/2009 x:

Chap nhén yéu cau khoi kién ciia Ngan hang; khong chip nhan yéu cau doc
1ap ctia chi Mai Thi H1 va anh Nguyén Vin Th.

Tuyén bé Hop dong thé chap s 197D/TSTC-2011 1ap ngay 24/5/2011 giita
6ng Nguyén Xuan B ba Mai Thi L1 voi voi Ngan hang Thuong mai Co phan Viét
Nam T Chi nhanh Bic Giang ddi véi tai san 1a thira dat s6 741, t ban d6 sd 4, dién
tich 120m? va tai san gan lién véi dét, dia chi thira dat thon D 2, x4 Pai H, huyén
T, tinh Bic Giang, dugc cip Gidy ching nhan QSDP sd K594023, ngay
15/10/1998 cho ba Mai Thi L1 1a ¢6 hiéu luc phap luat.

Truong hop Cong ty TNHH xing dau Van A khong thi hanh hodc thi hanh
khong day du khoan tién vay va ldi phat sinh tai Hop dong tin dung s6
D1114500222 ngay 25/5/2011 thi VPBank Chi nhanh Bac Giang c6 quyén yéu
cau co quan Thi hanh an dan su c6 tham quyén xur 1y tai san thé chip theo Hop
ddng thé chp tai san di néu o trén theo quy dinh cta Luat thi hanh an dan sy dé
thu hdi no.

+An phi KDTMST:

Budc Cong ty TNHH xing dau Van A phai chiu 112.658.000 dong an phi
dan su so tham;

Budc Ngan hang thuong mai c6 phan Viét Nam T phai chiu 600.000 dong an
phi dan sy so thim, nhung dugce trir vao sb tién 50.932.000 dong tam tng an phi da
ndp theo bién lai s6 AA/2014/0000692 ngay 29/01/2016 tai Chi cuc Thi hanh an
huyén T, tinh Bac Giang. Hoan tra Ngan hang Thuong mai C6 phan Viét Nam T s
tién 50.332.000 dong.

Hoan tra chi Mai Thi H1 s6 tién 300.000 dong tam tng 4n phi da nop theo
bién lai thu sé6 AA/2016/0003857 ngay 02/10/2017 tai Chi cyc thi hanh 4n dan su
huyén T.

Anh Nguyén Vin Th phai ndp 3.000.000 dong tién an phi KDTM ST. Xac
nhan anh Nguyén Vin Th di ndp da sd tién 300.000 dong tam tGng an phi da nop
theo bién lai thu sé AA/2017/0002213 ngay 26/11/2018 tai Chi cuc thi hanh 4n dan
su huyén T.

+ Vé chi phi t6 tung: Ngan hang Thuong mai c¢6 phan Viét Nam T phai chiu
3.500.000 dong, tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd (xac nhan Ngan hang da
nop di sb tién trén).
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Anh Nguyén Vin Th phai chiu 1.500.000 dong, tién chi phi dinh gia tai san,
(x4c nhan anh Th da ndp du s6 tién trén).

+An phi KDTMPT: Ngan hang khong phai chju tién &n phi phiic tham.

Hoan tra Ngan hang sd tién tam Gmg an phi khang cdo phuc thadm 2.000.000
d6ng tai Bién lai thu s6 AA/2018/0006405 ngay 08/7/2020 ctia Chi cuc Thi hanh
an huyén T.

I1l- Cac quyét dinh cta ban 4n so tham khong co khang cdo khang nghi co
hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua
Luat thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én, tu nguyén thi
hanh 4n hoidc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6; 7, 7a, 7Tb va 9
cua Luat thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh én dén su.

An xtr phitic thdm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-VKSND tinh Bic Giang; Tham phan - Chii toa phién toa
-Toa &n nhén dan huyén T;
-Chi cuc THADS huyén T;
-Céac duong su; ba ky
-Luu HS; VP. Pham Thi Minh Hién
CAC THAM PHAN THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
Ping Vin Quyét Nguyén Xuin Thao Pham Thi Minh Hién
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