TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 1 - VINH LONG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sd: 176 /2026/DS-ST
Ngay: 27-5-2026
V/v tranh chap hop ddng tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1 - VINH LONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi My Chi

Cac Hgi tham nhan dan: Ba Lé Thi Tt Anh

Ong Nguyén Trong Tri

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Tran Yén Nhi, Thu ky Toa 4n ctiia Toa 4n
nhan dan khu vuc 1 — Vinh Long.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin din khu vwc 1 — Vinh Long tham gia
phién toa: Ba Diép Thi Thu Thao - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 5 nam 2026, tai try sé& Toa an nhan dan khu vuc 1 — Vinh
Long xét xtr so thAm cong khai vu an thu 1y sé 502/2025/TLST-DS, ngay 17
thang 12 nam 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh
dua vy 4n ra xét xu s6 168/2026/QbXXST-DS ngay 22 thang 4 ndm 2026;
Quyét dinh hoan phién toa s6 550/2026/QDST-DS ngay 11/5/2026, gitta céac
duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan K1

~ Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Tran Ngoc M, chitc vu: Chu tich Hoi
dong quan tri

Dia chi try so: 40-42-44 P, phuong G, tinh An Giang.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Anh Ly Duy K, chuyén vién chinh xu ly
ng - Trung Tam xur 1y ng - Ngan hang Thuong mai C6 phan K1 “gidy iy quyén
s6 478/UQ-NHKL” (c6 mit)

- Bi don: Ba Nguyén Thi Ngoc H, sinh nim 1978 (c6 miit)

Noi cu trii: s6 A, dudng H, phuong E, TP ., tinh Vinh Long (nay 14 sb H,
duong H, phuong T, tinh Vinh Long).



NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kien ngay 08/10/2025 cac loi khai trong qua trinh giai
quyét vu an nguyén don, nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 18/5/2021 Ngan hang Thuong mai c¢6 phan K1 va ba Nguyén Thi
Ngoc H ky hop dong tin dung sé 295/21/HTTD/1700 -1287 Ngan hang cho ba
Ngoc H vay sd tién 400.000.000 dong (bon tram triéu dong) theo 02 khé udc
nhén ng ngay 18/5/2021 va ngay 28/5/2021, muc dich vay: xdy nha, thoi han
vay: 120 thang, 13i suat bang 12%/nam ap dung dbi véi cac khé wdc nhan no giai
ngan trong vong 03 thang ké tir ngay ky hop dong tin dung, ké tir thang thir 4 13i
suit vay s& dugc diéu chinh 03 thang mot 1an; 13i qua han bang 150% 13i suat
vay tai thoi diém chuyén ng qua han; lai suat 13i cham tra br?lng 10%/nam.

Pé dam bao cho hop dong tin dung, bd Nguyén Thi Ngoc H thé chip
quyén st dung dat va tai san theo Hop dong thé chap sé 295/21/HPTC-
BDS/1700 — 1287, ngay 18/5/2021 ddi véi: Thira dat s6 1075, dién tich 248,7m?
toy ban do sb 41, loai dat tréng cay lau nam, toa lac tai phuong E, TP . (nay la
Phuong T), tinh Vinh Long do ba Nguyén Thi Ngoc H dimg tén quyén sir dung
dat; Thira s6 1076, dién tich 100m?, to ban d6 s6 41, loai dat & do thi, toa lac tai
toa lac tai phuong E, TP . (nay l1a Phuong T), tinh Vinh Long do ba Nguyén Thi
Ngoc H dimg tén quyén sir dung dat.

Trong qua trinh thyc hién hop ddng, ba H da thanh toan cho Ngan hang s6
tién gc bang 129.987.000 dong va 1di phat sinh. Tir ngay 18/9/2024 ba Nguyén
Thi Ngoc H di vi pham nghia vu d3 ky két, Ngan hang K1 di nhiéu lan thong
bao, nhic nhd nhung ba H khong thuc hién dung nghia vu tra gbc va 13i nhu
thoa thuan trong hop dong tin dung.

Nay Ngan hang TMCP K1 yéu cau ba Nguyén Thi Ngoc H thanh ton cac
khoan no tinh dén ngay 27/5/2026 bang 344.915.574 dong (Trong d6 tién gdc
bang 270.013.000 dong; tién 14 trong han bang 57.415.451 ddng; 14i qua han
bang 12.456.796 ddng; 1ai cham tra 13i bang 5.030.327 ddng)

Ba Nguyén Thi Ngoc H con phai thanh toan tién Iai phat sinh ddi véi toan
bo s6 tién ng con lai theo muc 13i suat thoa thuan trong Hop dong tin dung cho
dén khi thanh toan xong khoan ng cho Ngan hang.

Trudng hop ba Nguyén Thi Ngoc H khong thuc hién hoic thuc hién
khong day du nghia vuy tra ng thi Ngan hang yéu cau duoc phat mai tai san: thira
dat s6 1075, dién tich 248,7m? va thira 1076 dién tich 100m? cung to ban do s6
41, toa lac phuong E, TP . (nay 1a Phuong T), tinh Vinh Long dé thu hdi no.

Tai phién toa bi don ba Nguyén Thi Ngoc H y kién trinh bay: Ba thira
nhan c6 vay tai Ngan hang TMCP K1 tong s6 tién 400.000.000 dong, qua trinh
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vay ba d3 tra ng gbc cho Ngan hang sb tién 270.013.000 dong, muc dich vay
tién dé cit nha, ba co thé chép quyén st dung dat thira 1075, dién tich 248,7m?
va thira 1076 dién tich 100m? cung t& ban do s 41, toa lac phudng E, TP . (nay
1a Phuong T), tinh Vinh Long dé dam bao cho khoan vay. Nay Ngan hang yéu
cau ba tra tién gbc va lai bang 344.915.574 dong thi ba dong y, tuy nhién do
hoan canh gia dinh khé khan nén ba khong du kha nang thanh toan no gbc va lai
cho Ngan hang, ba dé nghi phia Ngan hang tao diéu kién dé ba tra dan.

Tai phién tdéa hom nay, nguoi dai di€n cia nguyén don gilt nguyén yéu
cau khoi kién; cac duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau veé viéc giai quyét
vu an.

- Y kién phat biéu ciia dai dién Vién kiém sdt nhan dan khu vuc 1 — Vinh

Long:

+ V@& tuan theo phap luét vé to tung: Trong qua trinh thu 1y vu an va tai
phién tdoa Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky Toa an da thuc hién dung theo
quy dinh ctia B luat TS tung dan sy. Nguyén don thuc hién dung quyén va
nghia vy cia nguyén don; bi don chua thuc hién dung quyén va nghia vy cua bi
don theo quy dinh phap luét.

+ Vé ndi dung vu an: Xét thay hop dong tin dung va hop dong thé chap tai
san gilta Ngan hang va ba H xac 1ap trén co so tu nguyén, ndi dung hop dong
pht hop quy dinh caa Bo luat dan su, do d6 hop dong c6 gia tri phap 1y, theo ndi
dung hop dong ba H ¢6 nghia vu thanh toan no gdc va 13i cho Ngan hang theo
dung phan ky. Do ba H vi pham nghia vu tra ng goc va lai tir ngay 18/9/2024
mic du Ngan hang da nhiéu lan thong bao nhic nho, nén Ngan hang yéu cau ba
H c6 nghia vu tra tién goc va li tinh dén ngay 27/5/2026 bang 344.915.574
déng (Trong d6 tién gbc bang 270.013.000 dong; tién 1di trong han bing
57.415.451 dong; 13i qua han bang 12.456.796 dong; 1di cham tra 13i bang
5.030.327 ddng) ¢ can cit chap nhan. Dé nghi Hoi dong xét xir can cir diéu 117,
280, 299, 317, 319, 323 B0 luat dan sy; diéu 91, 95 Luét cac To chic tin dung
chap nhan toan bd yéu cu ciia nguyén don. Budc ba H thanh toan cho Ngan
hang TMCP K1 s6 tién 344.915.574 dong (Trong d6 tién gdc bang 270.013.000
dong; tién 1ai trong han bang 57.415.451 dong; 1di qua han bang 12.456.796
dong; 13i cham tra 14i bang 5.030.327 dong), truong hop ba H khong thuc hién
hoac thuc hién khong day du nghia vu tra no thi Ngan hang c6 quyén yéu cau
Co quan Thi hanh 4n dan su c6 tham quyén xur 1y tai san thé chap dé thu hoi no,
ba H phai chiu an phi va chi phi t6 tung theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Theo ndi dung don khoi kién Ngan hang TMCP K1 yéu cau
bi don thanh toan tong sb tién gbc va lii theo hop dong tin dung bang
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344.915.574 dong, d6ng thoi yéu cau phat méai tai san dé thu hoi no truong hop
bi don khong thanh toan hodc thanh toan khong day du nghia vu cho Ngan hang,
day 1a tranh chap hop dong tin dung theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat
T tung dan su. Vu an thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan khu
vuc 1 — Vinh Long theo Diéu 35, Piéu 39 cua Bo luat T tung dan su.

[2] Theo hop ddng tin dung sb 295/21/HTTD/1700-1287, ngay 18/5/2021
Ngan hang TMCP K1 cho ba H vay sb tién 400.000.000 dong (bén tram triéu
d6ng) muyc dich vay 1 xdy nha, thoi han vay 120 thang, 13i suat bang 12%/nam
ap dung d6i vdi cac khé udc nhan no giai ngan trong vong 03 thang ké tir ngay
ky hop dong tin dung, ké tir thang tht 4 13i suat vay s& dugc diéu chinh 03 thang
mot lan; 13i qué han béng 150% 1ai suét vay tai thoi diém chuyén no qua han; 1ai
suat 14i cham tra bang 10%/nam.

Theo gidy dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no s6 295.01/21/KUNN,
ngay 18/5/2021 giai ngan sd tién 200.000.000 dong, thoi han vay tir ngay
19/5/2021 dén ngay 18/5/2031, ky han tra 13i vay ngay 18 hang thang, ky han tra
ng gbc 120 ky, ngay tra ng gbc dau tién ngay 18/6/2021 (tir ky 01 dén ky 119 sb
tién gdc phai tra mdi ky bang 3.333.000 dong; ky 120 sb tién gbc phai tra mdi
ky bang 3.373.000 dong).

Theo Gidy dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan ng s6 295.02/21/KUNN,
ngay 28/5/2021 giai ngan sd tién 200.000.000 dong, thoi han vay 29/5/2021 dén
ngay 18/5/2031, ky han tra 14i vay ngay 18 hang thang, ky han tra ng gc 120
ky; ngdy tra no gbc dau tién ngay 18/6/2021 (tir ky 01 dén ky 119 s tién gdc
phai tra mdi ky bang 3.333.000 dong; ky 120 sb tién gdc phai tra mdi ky bang
3.373.000 dong).

Xét thay, hinh thirc va ndi dung ctia hop dong tin dung trén khong vi pham
diéu cAm cua phap luat, khong trai dao dic xa hoi, cac bén chu thé tham gia giao
két hop dong déu c6 ning luc hanh vi dan sy day du, dung thim quyén, viéc
giao két hop dong trén nguyén tic tw nguyén, phtt hop quy dinh vé diéu kién c6
hiéu lyc cua hop dong tai Piéu 117 ctia Bo luat Dan sy nam 2015, 13i suét cac
bén thoa thuén phu hop v6i quy dinh vé hoat dong cho vay cua td chire tin dung
d6i voi khach hang theo Luat cac T6 chuc tin dung nén hop dong co hiéu luc
phép luat. Do dé cac bén phai ton trong va thuc hién dung quyén va nghia vu
nhu cam két trong cac hop dong tin dung.

[3] Theo hop ddng tin dung Ngan hang dd giai ngin cho ba H sb tién
400.000.000 dong theo 02 khé udc nhan ng. Qua trinh thuc hién hop dong ba H
chi méi thanh toan cho Ngan hang sb tién gbc bang 129.987.000 dong va lii
phat sinh, con lai tién gbc chua thanh toan bang 270.013.000 dong. Tur ngay
18/9/2024 ba Nguyén Thi Ngoc H khong thanh toan ng gbc va lii theo ky hang
cac bén ky két tai cac khé udc nhan no, do d6 Ngan hang chuyén cac khoan gbc

4



phai tra theo timng ky sang no qué han theo quy dinh tai Diéu 8 ciia Hop dong tin
dung. Nhu vay ba H vi pham nghia vy tra no ctia bén vay theo quy dinh tai diéu
280 va 466 B0 luat dan sy, viéc Ngan hang yéu cau tinh 13i trong han, 13i qua
han va 1ai cham trd 1a phu hop quy dinh tai Diéu 466 cua Bo luat dan sy va
huéng dan tai Pidu 8 ctua Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP, ngay 11/01/2019 cua
Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan ti cao.

Bi don ba Nguyén Thi Ngoc H thtra nhan no, tuy nhién ba cho réng do
hoan canh gia dinh kho khan nén khong di kha niang thanh toan tién gbc va lai
cho Ngan hang 1a khong c6 can ct chip nhén.

Tt nhitng phan tich trén, xét thdy yéu cau ctia Ngan hang TMCP K1 yéu
cdu ba H thanh toan cac khoan no tinh dén ngay 27/5/2026 bang 344.915.574
déng (Trong d6 tién gbc bang 270.013.000 ddng; tién 1ii trong han bang
57.415.451 dong; 13i qua han bang 12.456.796 dong; 1di cham tra 14i bang
5.030.327 dong) 1a c6 can ctr, duoc Hoi dong xét xtr chap nhan.

[4] Xét hop dong thé chip, dé dam bao thuc hién nghia vu tra ng cho
khoan vay theo hop dong tin dung, ba H di thé chap cac tai san cu thé: Thira dat
s6 1075, dién tich 248,7m? loai dat trong cay lau nim va thira 1076, dién tich
100m? loai dat ¢ d6 thi, cing to ban do s6 41 toa lac tai phuong E, TP . (nay la
Phuong T), tinh Vinh Long do ba Nguyén Thi Ngoc H dimg tén quyén sir dung
dat. Hop dong thé chap thuc hién dung quy dinh tai cac diéu 298, 299, 303, 317,
318, 319, 320, 321, 322 va 323 cua B¢ luat dan sy 2015 nén c6 hiéu lyc phap
luat va dugc xir Iy thu hoi ng cho Ngan hang. Trudng hop sb tién xir Iy tai san
thé chép khong du thanh todn cho khoan no ctua bi don ddi Ngan hang, thi bi
don con phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra hét no cho Ngan hang.

[5] Vé an phi so tham: Ba Nguyén Thi Ngoc H phai chiu an phi dan sy co
gia ngach bang 17.246.000 dong;

Ngan hang TMCP K1 khéng phai chiu 4n phi, hoan tra tién tam tng 4n phi
dan su so tham cho Ngan hang K1 bang 7.846.245 dong.

[6] Vé chi phi tham dinh tai san: Ba Nguyén Thi Ngoc H phai chiu bang
400.000 déng. Do Ngan hang TMCP K1 d3 nop tam tng trudc 400.000 dong,
nén Co quan Thi hanh an dan sy tinh Vinh Long thu tir ba H dé hoan tra cho
Ngan hang K1.

[7] Ttr cac nhan dinh va phan tich trén, nén chép nhan toan bd yéu cau khoi
kién cua nguyén don; D€ nghi cia Kiém sat vién tai phién toa la phu hop véi
nhan dinh ctia HO1 déng x¢&t Xr nén chép nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
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Cin cir khoan 3 Piéu 26, Piéu 35, Diéu 39, Piéu 147, khoan 2 Diéu 227,
Piéu 228, Piéu 271, biéu 273, Piéu 278, Diéu 280 cua Bo luat TS tung dan su
nam 2015 (stra d6i, bd sung nam 2025); Piéu 117, 298, 299, 303, 317, 318, 319,
320, 321, 322 va 323 cua Bo luat dan sy 2015; Diéu 100 va 103 Luét cac T
chuec tin dung;

Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP, ngay 11/01/2019 cua Hoi dong Tham
phan Toda 4n nhan dan t6i cao;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy
ban Thudng vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xtr: Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan
hang TMCP K1.

1. Budc ba Nguyén Thi Ngoc H c6 nghia vu tra cho Ngan hang TMCP K1
tong s tién bang 344.915.574 ddéng (Trong d6 tién gdc bang 270.013.000 dong;
tién 14i trong han bang 57.415.451 dong; 14i qua han bang 12.456.796 dong; 1ai
cham tra 13i bang 5.030.327 ddng)

Ké tir ngay tlep theo (ngay 28/5/2026) ba Nguyen Thi Ngoc H con phdi tiép
tuc chiu khoan tién 1di qud han ciia sé tién ng goc chiea thanh todn, theo mirc ldi
sudt ma cdc bén théa thudn trong hop dong tin dung cho dén khi thanh todn
xong khodn ng géc nay. Truong hop trong hop dong tin dung cdc bén cé théa
thudn vé viéc diéu chinh 1di sudt cho vay theo tirng thoi ky ciia Ngdn hang cho
vay thi ldi sudt ma khdach hang vay phdi tiép tuc thanh todn cho Ngdn hang cho
vay theo quyét dinh ciia Toa dn ciing sé dwoc diéu chinh cho phit hop véi s
diéu chinh 1di sudt ciia Ngdn hang cho vay.

2. Truong hop ba Nguyén Thi Ngoc H khéng thuc hién hoic thuc hién
khéng day du nghia vu tra ng thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh
an dan su c6 tham quyén xu 1y tai san thé chap: Thira dat s 1075, dién tich
248,7m? loai dét trong cay lau nam va thira 1076, dién tich 100m? loai dat & do
thi, cting to ban d6 s6 41 toa lac tai phuong E, TP . (nay 1a Phuong T), tinh Vinh
Long dé thu hdi no.

3. V& 4n so thim: Ba Nguyén Thi Ngoc H phai chiu an phi dan su c6 gia
ngach bang 17.246.000 dong;

Ngan hang TMCP K1 khong phai chiu 4n phi, hoan tra tién tam tng an phi
dan sy so tham cho Ngan hang K1 bang 7.846.245 dong theo bién lai thu sb
0011778, ngay 10/122025 tai Co quan Thi hanh &n dan sy tinh Vinh Long.

4. V& chi phi thim dinh tai san: Ba Nguyén Thi Ngoc H phai chiu bang
400.000 dong. Co quan Thi hanh 4n dan sy tinh Vinh Long thu tir ba H s6 tién
400.000 dong dé hoan tra cho Ngan hang TMCP K1.
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5. V& quyén khang cdo: Cac duong su c6 quyén lam don khang cdo trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén 4n, duong sy ving mit tai phién tda hodc
khong c6 mat khi tuyén an ma c6 ly do chinh dang thi thoi han khang cdo tinh tur
ngay nhan dugc ban an hodc dugc téng dat hop I¢.

Trwong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 02
Ludt thi hanh dn dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sw, nguoi phai thi hanh
dn dan sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdau thi hanh dn, tu
nguyén thi hanh dn hodc bi cuedng ché thi hanh dan theo quy dinh tai cic Diéu 6,
7, 7a va Diéu 9 ciia Ludt thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh dn dwgc thuc
hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh én dan suw.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Vinh Long; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- THADS tinh Vinh Long;

- VKSND khu vuc 1; ~ -

- Puong su; (Da ky)

- Luu ho so vu an.

Huynh Thi M§ Chi



