TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s: 79/2025/DS-PT
Ngéy: 04-4‘-2025 ,
V/v tranh chap quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Trinh Ngoc Thuy

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Hoang Tham va 6ng Nguyén Phudc Hung

- Thw ky phién toa: Ong Ngo Hong Dinh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
An Giang.

- Dai di¢n Vign Kiém sdt nhén din tinh An Giang: Ba Nguyén My Duyén
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 04 thang 4 nam 2025 tai Toa an nhan dan tinh An Giang xét xtr phic
tham cong khai vy an thu ly s6: 52/2024/TLPT-DS ngay 21 thang 02 nam 2024,
vé viée “Tranh chdp quyén sir dung dar”.

Do, Ban an dan sy so tham s6: 58/2023/DS-ST ngay 28 thang 12 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Tri Ton, tinh An Giang bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sb: 68/2024/QD-PT ngay
22 thang 02 nam 2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Poan Vian D, sinh nim 1954; dja chi: TS A, ép V, xa
V, huyén T, tinh An Giang

+ Nguwoi dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don éng Podan Vian P: Ong Lé
D, sinh nam 1996; dia chi: Ap V, xa V, huyén T, tinh An Giang dai dién theo Gidy
iy quyén duoc Cong ching Tri Ton cong ching s 201, quyén sé 12/TP/CC-
SCC/HDGD ngay 14/3/2024

2. Bi don: Ong Tran Van H, sinh nim 1960; dia chi: T6 A, ap V, xa V,
huyén T, tinh An Giang

+ Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don ong T ran Vin H: Ong Pham
Hoai P, sinh ndm 1975; dia chi: T6 A, 4pV,xaV, huyén T, tinh An Giang dai

dién theo Gidy ty quyén duoc Uy ban nhan dan xa V s6 113, quyén s6 01 P/CC-
SCT/HDBGD ngay 13/12/2023
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+ Nguoi bao vé quyé‘(a va loi ich hop phap ciia bi don: Luat su Nguyén Phu
D1-Van phong luat su Tran Van N thudc Poan luat su tinh A theo X&c nhan so
16/XN-TDS ngay 08/4/2024

3. Nguoi khang cao: Nguyén don 6ng Poan Van b
Tai phién t0a, 6ng L& D, 6ng Pham Hoai P, lust su Nguyén Phu D1 c6 mit.

NOI DUNG VU AN

Theo ho so an so tham thé hién:

* Tai don khéi kién, 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién
toa so tham dai dién theo 1y quyén cia nguyén don c6 éng Poan Van D1 trinh
bay: Vao nam 1988 ong B ¢6 mua 01 ao ho (ham c4) cua 6ng Cao Van P1, ba
Vo Thi N1 véi gia 07 chi vang 24kra tai ap V, xa V, huyén T. Hai bén c6 lam
glay (viét tay) va co xac nhan cia dia phuong cung nhiing nguoi lam chimg.
Pén nam 2020 6 ong D thué nguoi thoi cat san 1ap ao ho. Thoi diém thoi cét san
lap thi 6ng H di cat san choi che tam cap duong dat dan vao chlia L va c6 lan
sang phan dat ao hd. Pa nhiéu lan yéu cau 6 ong H thao d& choi tam dé tra lai dién
tich dat cho 6ng P, nhung ong H khong dong v di doi ma cho rang vi tri dat
tranh chap thudc dat cong cong khong phai dat cua ong P. Toan bo dién tich dat
cua 6ng D chua dugc cap gidy chung nhan QSDD. Theo don khoi kién ngay
13/4/2022 6ng P yéu cau 6ng H phai di doi mai che choi tam theo dién tich 1an
chiém ngang 13m x dai 03m =39m?. Ngay 18/6/2023 6ng D c6 don yéu cau khoi
kién bd sung voi dién tich 41m” khong phai 1a 39m? nhu khai kién ban dau. Tai
phién tda, nguodi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don thay doi yéu cau khai
kién vo1 dién tich tranh chap 1a 22,7m% V@& gia tri tai san tranh chap théng nhat
theo gia t6 chic tham dinh gia, ching thu tham dinh s6
231127.01/2023/CT.VVAC, ngay 27 thang 11 nim 2023 ciia Cong ty Co phan
T. Vé chimg cu: Tai phién toa, khong cung cap bd sung chimg ctr mdi. Vé chi
phi té tung va an phi yéu cau giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

* Pai dién theo 1y quyén ciia bi don Tran Vin H c6 dng Pham Hodi P
trinh bay: Vao nam 2000, 6ng H co su dung phan dat cong cong d6i dién nha
ong dang ¢ de 1am noi cét gitr vat dung trong gia dinh. Qua trinh s dung do mai
che xuong cap nén ong H da stra va nang nén 03 lan. Ong H d3 str dung phan dét
cong cong 6n dinh tir ndm 2000 dén nay khong ai tranh chap hay budc di doi
thao d& choi tam. Pén nam 2021 khi ong P thué thdi cat san lap dién tich ao hd
phia sau choi tam ciia 6ng thi ong D bat dau tranh chap cho rang ong H xay choi
tam trén phan dat cla ong D. Tai phién toa nguyén don yéu cau 6ng H tra lai
dién tich 14n chiém 22,7m? dai dién cua ong H khong dong y vi day la dat cong
cong, khong pha1 dat ctia 6ng D. Vé chimg ct: Khong. Vé chi phi t6 tung va an
phi yéu cau giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Tai bin dn dan sw so tham sé 58/2023/DS-ST ngay 28 thang 12 nam
2023, cua Toa an nhén dan huyén Tri Ton, tinh An Giang da quyét dinh:
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- Khong chap nhén toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Doan
Van b ve tranh chap quyén sir dung dat d6i v6i bi don 6ng Tran Vin H vé dién
tich dat 22,7m

- Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi; quyén khang céo;
quyén thi hanh an va tho1 hiéu thi hanh &n cua cac bén duong su.

Ngay 09/01/2024, nguyén don 6ng Doan Van D c6 don khang cao voi ndi
dung yéu ciu xem xét, giai quyét lai toan bd Ban an dan su so thim s

58/2023/DS-ST ngay 28 thang 12 nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén Tri
Tén, chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Poan Vian b.

* Tai phién toa phiic tham:

+ Ong Lé D 1a nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don 6ng Poan
Van D gitr nguyén yéu cau khoi kién va gitt nguyén ndi dung khang cao, yéu
cau chap nhan yéu céu khoi kién cua ong D budc ong Tran Van H co nghia vu
thao d&, di doi phan mai che, vat kién trac c6 trén dién tich dat 22,7 m” theo Ban
trich do hién trang khu dat cia Cong ty TNHH D4 ngay 26/02/2025, xac dinh
dién tich dat ong H dang xdy dung thudc dat cong cong nhung viéc xdy dung
trai phép theo thira nhan cta ong P 1a nguoi dai dién theo uy quyén cia ong H
1am can tré 16i di vao khu dat ao, hd cua gia dinh 6ng B dang quan 1y, sir dung.

+ Luat su Nguyén Phua D1 1a nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua
bi don dua ra cac quan diém bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don ong
Tran Vian H, dé nghi xem xét khong chap nhan d6i V01 yéu cau khang cao cua
nguyén don, git nguyén Ban an dan sy so tham sd 58/2023/DS -ST ngay 28
thang 12 nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén Tri Ton, tinh An Giang

+ C)r]g Pham Hoai P la nguoi dai dién theo uy quyén ctia bi don ong Trén
Van H thong nhat véi y kién cua luat su Nguyén Phu D1 khong c6 ¥ kién gi
khac.

+ Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh An Giang phat biéu quan diém va
dé xuat huéng giai quyét vu an:

- Vé thu tuc t6 tung: Tham phan dugc phan cong giai quyet vu an, Thu ky,
Hoi dong xét xir da chap hanh dy du quy dinh ciia Bo luat T6 tung dan sy tu
khi thu 1y vu an dén khi xét xir. Cac duong su, ngudi bao vé quyén va loi ich
hop phap cho bi don ciing dd chap hanh dang cac qui dinh cua phap luét vé tb
tung.

- V& noi dung giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xet xur ap dung khoan 1
Piéu 308 Bo luat T4 tung dan sy nam 2015, khéng chap nhan yéu cau khang cao
ciia nguyén don 6ng Poan Vin D; giit nguyén ban an dan su so thim s
58/2023/DS -ST ngay 28 thang 12 nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén Tri
Ton, tinh An Giang.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac ching cur ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra va
qua két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Nguyén don 6ng Doan Van D lam don khang cdo va thuc truong
hop mién ndp tam Gmg an phi phuc tham nén dugc Hoi dong xét xtr xem xét theo
thu tuc phiic thAm quy dinh tai Diéu 285 B6 luat T tung dan sy nam 2015.

[1.2] Tai phién toa, ong LEé D dai dién theo uy quyén cua éng D xac dinh
gitr nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau khang cdo. Cac duong sy khong thoa
thuan duoc véi nhau vé viée giai quyet vu an va cac duong sy khong cung cip
chtng cir méi tai giai doan phuc tham.

[2] D6i véi yéu cau khang céo cua 6ng Poan Vian D, Hoi dong xét xir phuc
tham xét thay:

[2.1] Giita cac duong su tranh chip di véi dién tich dat 22,7m? theo ban
trich do dia chinh ngay 19/9/2023 va Céng vin s6 7222/CNTT vé viéc giai thich
ban trich do hién trang khu dat tai diém 11, 22, 31, 15, 34, 32, 37 c6 dién tich
15,9m” thugc thira 57, ban d6 6 va cac diém 21, 22, 11, 39, 33 c6 dién tich 6,8m”
thudc thira 57, ban d6 6 1a cac gdc nha tam cta 6ng Tran Vian H dang quan 1y, sir
dung day 1a dién tich dat dugc cac duong sy déu théng nhat xac dinh dién tich
dat dang tranh chip chua duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat nén Hoi
ddng can ct vao Piéu 92 cta Bo luat to tung dan su phan dat nay chua duoc ké
khai cép gidy chung nhéan theo quy dinh.

[2.2] Tai phién toa phuc thim, ong L& D 13 nguoi dai dién theo ty quyén
cua 6ng D xac dinh dlen tich dat 6ng D nhan chuyén nhuong ngang 13, dai 18m
c6 tong dién tich 234 m* va d& nghi thuc hién do dac va dinh gia d6i voi phan
hién trang khu dat. Nguyén don trinh bay dién tich dét tranh chap c6 ngudn gbc
la 6ng Poan Vin D nhan chuyén nhuong vao nim 1988, tir 6ng Cao Vian P1, ba
V& Thi N1 véi gia 07 chi vang 24kara, toan b dién tich trude day la ao ho (ham
c4). Hai bén c6 lam gidy viét tay va c6 xac nhan cia dia phuong cung nhiing
nguoi lam ching

[2.3] Bi don 6ng Tran Vin H do 6ng Pham Hoai P trinh bay d6i véi dién
tich dat tranh chap 1a dat cong ciia nha nude quan ly khong phai dat caa 6ng D
vi vay ong D khai kién yéu cau thao d, di doi nha tam, mai che tra lai dat thi
6ng H khong dong ¥.

[2.4] Sau khi thyc hién viéc xem xét, thim dinh tai chd va do dac lai dién
tich dat tranh chap thé hién dién tich dat tai cac diém 18,19,17,52 c6 dién tich
19,2 m% tai diém 51,23,22,21,20,16,52,17,19,18,52 1a mai che dién tich 16,0m?
va diém 53, 15, 12, 56, 55, 13, 14 ¢6 dién tich 3,9 m? tai Ban trich do hién trang
khu dat do Cong ty TNHH D4 1ap ngay 26/02/2025.

[2.4.1] Theo 6ng Pham Hoai P huéng dan thi dbi véi phan dién tich tranh
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chip c6 vat kién trac 1a 18,6 m* chua dugc cp gidy ching nhan quyén sir dung
dat thudc thira s6 57, to ban do so 6

[2.4.2] Toa 4n cdp so tham xac minh tai Uy ban nhan dan xa V dat hai bén
tranh chap cip véi duong dat dan vao chla L, vao khoang nam 1995 thi duong
dan vao chua L c6 chiéu ngang khoang 08m, do 1a duong cong cong nén vé sau
cac ho dan xay 1an chiém, cho nén hién nay dién tich bi thu hep lai con chiéu
ngang khoang 3,5m va nha choi 6ng H xay cat dang tranh chap véi ong D ciing
nam trén dudng dan vao chua L (But luc H)

[2.4.3] Can clr vao nodi dung cong van sé 62/UBND-KT ngay 22/5/2024
ctiia Uy ban nhan dan xd V thé hién noi dung ddi voi ngudn goc dat ong Poan
Vin D nhéan chuyén nhuong tir ong Cao Vian P2, ba V6 Thi N2 nim 1988, ddi
v6i dién tich dét tranh chap khong xac dinh dat cua ai. Trong s6 muc ké do dia
phuong quan 1y thira 57, to ban dd 6 do 6ng Poan Van D ké khai, dién tich
709,6 m?, viéc ai nop thué thi dia phuong khong xéac dinh, dién tich dat 22,7m?
khong xac dinh dat ai dang quan 1y, str dung do dang tranh chap

[2.5] P6i v6i yéu cau khoi kién cua 6ng D, Hoi dong xét xtr nhan thay
nguoi dai dién cua ong D c6 trinh bay do61 voi dién tich nhan chuyén nhugng tir
6ng P2, ba N1 co dién tich ngang 13m, dai 18 m, téng dién tich tich 234 m?

[2.5.1] Can clr vao tai liéu, ching ctr do phia nguyén don cung cap ngoai
dién tlch dat hudng dan 6ng P chuyén nhuong cho 6ng Truong Van K dién tich
47,25 m” tai gidy sang nhuong dat tho cu ngay 29/01/2015. Qua qua trinh do dac
lai hién trang khu dét thi dat 6ng D hudng dan dién tich 485,5 m® tai cac diém
49,50,24,54,56,58,65,66,68,69,71,73,78 cua Ban trich do hién trang khu dét do
Cong ty TNHH D4 1ap ngay 26/02/2025

[2.5.2] Theo 101 trinh bay cua phia 6ng D la nguoi dai dién cho ong D
khong théng nht, CO su mau thuan, nguyén don xac dinh dién tich dat khong
chmh x4c va tai gidy mua ban tay khong co thé hién dién tich dat 1a bao nhiéu
m°. Tai phién toa phiic thim, ong D xac dinh phan mai che noi ¢6 cac cin nha
tam cua 6ng H day la phan dat cong do Nha nudc quan ly nhung do han ché
quyén di lai vao dat a0, ham cula gia dinh 6ng D nén yéu cau budc o6ng H thao
dd, di doi ddi véi cdu tric cta 2 phan nha tam gan lién véi mai che c6 phan nam
ngoai vi tri dudng dan vao chiia L thé hién tai cac diém 18,153,154,52 ¢o dién
tich 12,8 m’; cac diém 51,23,152,153,18,52 ¢6 dién tich 4,7 m?; diém 52,54,155
c6 dién tich 0,3 m’ va diém 53, 157, 158, 55 dién tich 5,2 m® va diém
55,158,54,56 c¢6 dién tich 0.2 m? do 6ng DoLa huéng dan tong dién tich 23,2 m’
tai Ban trich do hién trang khu dat do Cong ty TNHH D4 1ap ngay 26/02/2025 la
khéng c6 can cit nén cap so thim khong chip nhan toan bo dbi véi yéu cau khai
kién ctia nguyén don l1a phu hop theo quy dinh.

[2.6] Tai phién toa, dai di¢n vién kiém sat dé nghi khong chép nhan yéu cu
khang co ctia 6ng D 1a pht hop voi nhin dinh cua Hoi dong xét xir nhu trén Vi
vay, Hoi dong xét xir phiic tham khong chap nhan yéu ciu khang cdo cua ong
Doan Van b
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[3] Vé chi phi t6 tung: Ong Poan Vian D cod nghia vy nop chi phi t6 tung tai
giai doan so tham 8.890.960 ddong va chi phi t6 tung tai cap phuc tham
14.700.000 dong Téng cong chi phi td tung la 23.590.960 ddéng nhung duoc
khau trir vao s tién ong B da ndp tam tmg. Ong P da nop du.

[4] V& an phi phuc tham: Do, khang céo khong dugc chap nhan 6ng D2
chiu an phi dan sy phic thAm nhumg ong D3 cao tudi thudce truong hop dugc
mlen ndp tién tam tng an phi, an phi theo diém d khoan 1 Diéu 12 cua Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc
hoi Quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢
phi toa 4n quy dinh

[5] Bdi véi cac phan quyét dinh khac ctia Ban 4n so thadm khong c6 khang
cao, khang nghi nén Ho1 dong xét xtir khong xem xét va gitr nguyén nhu ban an
so tham da tuyén.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin clr vao khoan 1 Diéu 148, khoan 1 Piéu 308 cta Bo luat T tung dan
sy nam 2015; diém d khoan 1 Diéu 12, khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét
so 326/2016/U BTVQH1430/ 12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc Hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung 4n phi, 1é phi Toa an;

- Khong chip nhéan yéu cau khang céo ciia ong Poan Vin B vé viéc yéu
cau budc bi don ong Tran Van H ¢6 trach nhiém thdo d& di doi nha, vat kién trac
tra dién tich dat 23,2m” theo Ban trich do hién trang khu dat do Cong ty TNHH
b4 1ap ngay 26/02/2025.

- Giit nguyén ban an dan su so tham s6 58/2023/DS-ST ngay 28 thang 12
nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén Tri Ton, tinh An Giang.
Can cu vao:
~ + Khoan 9 Diu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Dicu 39,
Di@u 271, khoan 1 bi¢u 273 cua B luat To tung dﬁr‘l sSU nam 2015; biéu 164},
biéu 166 cua Bo luat Dan sy nam 2015; Khoan 7 Biéu 166, Diéu 203 Luat dat
dai; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy

ban Thudng vu Quéc hoi, quy dinh mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va s
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

1. Khong Chéflp nhén toan bg yéu céq khoi kién cua nguyén don 6ng Doan
Van D veé tranh chap quyén su dung dat doi voi bi don 6ng Tran Van H vé dién
tich dét 22,7m”.

2. Vé chi phi t6 tung: Ong Poan Vian P ¢ nghia vu ndp chi phi t6 tung s6

tién 23.590.960 dong nhung dugc khau trir vao sb tién ong D dd ndp tam tmg.
Ong D d3 ndp du chi phi té tung.



3. V& an phi:

3.1. ‘An phi so tham: H1 lai cho 6ng B sO tién tam Gng an phi da ndp
300.000 dong theo bién lai thu s6 0010284 ngay 16/10/2023 cua Chi cuc thi
hanh an dan su huyén Tri Ton, 6ng H khong phai chiu an phi.

3.2. An phi phtic thim: Ong P 1a nguoi cao tudi thuode truong hop dugc
mlen ndp tién tam Ung an phi, an phi theo diém d khoan 1 Diéu 12 cua Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thudong vu Qudc hoi
Quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi
toa an quy dinh.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7, 7a va 9
Luat thi hanh an dan sy, thot hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
TAND cho ca: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- cap cao; v

- VKSND tinh An Giang;

- TAND huyén Tri Ton;

- Chi cuc THA-DS huyén Tri Ton;
- Phong KTNV& THA,;

- Toa Dan su;

- Van phong;

- Puong su.

Trinh Ngoc Thuy



