TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 221/2025/DS -PT
Ngay: 26 - 5 - 2025

Viv: “Tranh chdp thira ké, yéu cau
thay doi nguoi quan ly di san dung
vao viéc tho cung va huy quyét dinh
ca bigt”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham goém cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: ong Nguyén Tan Long

Cdc Thdam phan: ong Lé Vin Thudng

6ng Pham Ton

- Thu ky phién toa: ba Nguyén Phuong Mai, Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Pa Nang.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin din cdp cao tai Pa Ning tham gia phién
toa: ong Pinh Vian Chanh, Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 5 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan cip cao tai Da
Néng xét xtr phuc tham cong khai vu an dan su thu Iy s6 06/2025/TLPT-DS
ngay 13 thang 01 nam 2025 vé viéc: “Tranh chap thira ké, yéu cau thay di
nguoi quan 1y di san ding vao viée thd cliing va hity quyét dinh ca biét”.

Do Ban an dan sy so tham sd 34/2024/DS-ST ngay 30/9/2024 cua Toa
an nhan dan tinh Gia Lai b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xu sb 1288/2025/QD-PT ngay 07
thang 5 nam 2025, gitra cac duong su:

1- Nguyén don: 6ng Nguyén Vin H; dia chi: t6 G, phuong I, thanh phd
P, tinh Gia Lai.

Nguoi dai dién theo uy quyén: ba Hura Thi Trung N; dia chi: A L, to F,
phuong L, thanh phd P, tinh Gia Lai (theo Gidy ty quyén ngay 19/03/2024); c6
mat.

2- Bi don: 6ng Nguyén Vian T; dia chi: A N, t6 H, phuong I, thanh phé
P, tinh Gia Lai; c6 mat.

3- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Vian T1; dia chi: T6 E, phuong P, thanh phé P, tinh Gia
Lai.

3.2. Ba Nguyén Thi Thu U; dia chi: T6 E, phuong P, thanh phé P, tinh
Gia Lai.
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3.3. Ba Nguyén Thi Thu S; dia chi: Tb H, phuong I, thanh phé P, tinh
Gia Lai.

3.4. Ong Nguyén Vin Q; dia chi: T6 D, phuong T, thanh phd P, tinh Gia
Lai.

Ong Nguyén Van T1, ba Nguyén Thi Thu S, ba Nguyen Thi Thu U, ong
Nguyen Vin Q uy quyén cho ba Hira Thi Trung N tham gia t6 tung (theo Gidy
uy quyén ngay 08/4/2024); c6 mat.

3.5. Ong Nguyén Vin T2; dia chi: A N, phuong L, thanh phd P, tinh Gia
Lai.

3.6. Ba Nguyén Thi Kim C; dia chi: A L, td A, phuong T, thanh phé P,
tinh Gia Lai.

3.7. Ba Nguyén Thi LAm T3; dja chi: F C, phuong T, thanh phé P, tinh
Gia Lai.

3.8. Ba Nguyén Thi Tuyét N1; dia chi: T6 C, phuong T, thanh ph P,
tinh Gia Lai.

3.9. Van phong CI, tinh Gia Lai (nay la van phong C2); dia chi: F P,
phuong Y, thanh phé P, tinh Gia Lai.

3.10. S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh G; dia chi: A T, thanh phé P,
tinh Gia Lai.

3.11. Ba Nguyén Thi O (vo 6ng T); dia chi: A N, phuong I, thanh phd P,
tinh Gia Lai.

3.12. Ngan hang Thuong mai C6 phan D; dia chi: C H, phuong L, quan
H, thanh phb Ha Noi.

Nguoi dai dién: ong Pang Thé S1, chiic vu: Phé trudng phong khach
hang 3- B; c6 mat.

3.13. Van Phong ding ky dét dai tinh G; dia chi: B P, thanh phd P, tinh
Gia Lai.

Nguoi dai dién theo phap luat: 6ng Trinh Hiru T4, chirc vu: giam dbe.
C6 don dé nghi xét xtr vang mat.

3.14. Vian phong ding ky dat dai tinh G — Chi nhanh thanh phd P; dia
chi: A T, thanh phd P, tinh Gia Lai. Nguoi dai dién theo Gy quyén: 6ng Chu Dic
T5; chirc vu: Phé gidm dbc.

4. Nguoi khang cao: éng Nguyén Vin H.
NOI DUNG VU AN:

[1] Theo ban an so thim, ndi dung vy 4n nhu sau:

* Dai dién nguyén don trinh bay:

Ong Nguyen Van H (nguyén don), 6ng Nguyén Vin T1, ong Nguyén
Vin T, ba Nguyén Thi Thu S, 6ng Nguyén Vin T2, ba Nguyen Th1 Kim C, ba
Nguyén Thi Thu U, ba Nguyén Thi Lam T3, 6ng Nguyén Vian Q va ba Nguyen
Thi Tuyét N1 13 anh chi em rudt. Cha me ong 1a cu Nguyén Vin T6 (chét ngay
3-12-2015) va cy Vuong Thi T7 (chét ngay 26-11-2013). Khi con sdng, cha me
ong tao 1ap duoc tai san 13 quyén str dung thtra dat ¢ dién tich 330m2 (100m2
dat & va 230m2 dat TCLN) tai t6 H, phuong I, thanh phé P, tinh Gia Lai, thudc
thira dat s6 92, to ban dd sd 54 theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé6 BA
551243 do Uy ban nhan dan thanh phé P cap ngay 03/02/2010, tai san gan lién
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v6i dat 1a Nha cip 4B, 1 tang, dién tich 99,66 m2. Ngay 17/6/2013, hai cu lap
“Di chuc” dé dinh doat khdi tai san néu trén, di chuc duge Van phong C1, tinh
Gia Lai (nay 13 vin phong C2) cong chung sb 417, quyén s6 4 VP/CC-HPGD
cung ngay. Noi dung cua di chtic ghi rd cu T6 va cy T7 xac dinh “nha va dét trén
1a nha tir duong, thd cing dng ba” va giao cho dng Nguyén Vin T quyén duogc
quan ly, st dung, thu hoa loi dé tu bo nha tir duong, ong T khong duoc quyén
chuyén nhuong hodc thé chip tai san di néu. Nhu vay, ngay trong Di chic, ¥ chi
ctia cha me 6ng 1a giao cho 6ng T duoc quan 1y va thu hoa loi tir tai san dé phuc
vu cho viéc tu bd, huong khéi chir khong duge quyén chuyén nhuong hodc thé
chép tai san. Di chuc trén c6 hiéu luc phép lut.

Ngay 20/4/2016 6ng Nguyén Vin T thyc hién viéc khai nhan di san theo
ndi dung Di chiic ngay 17/6/2013 cua cha me ong, dugc Van phong Cl, tinh Gia
Lai cong ching s6 222, quyén s6 04 VP/CC-SCC/HPGD ngay 20/4/2016 Trén
co so Van ban khai nhan di san ngay 20-4-2016, 6ng T da duoc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat moi d6i voi thira dat c6 dién tich 330 m2 (100 m2 dat &
va 230 me dat TCLN) tai t6 H, phuong I, thanh pho P, tinh Gia Lai thudc thira
dat s6 92, to ban d6 sd 54, Gidy chtng nhén quyén su dung dat sd CD 606774
do So tai nguyén va Mbi truong tinh G cp ngay 13/6/2016, tai san gin lién véi
dat 1a Nha cap 4B, 1 tang, dién tich 99,66m2 13 anh huéng nghiém trong dén
quyén, loi ich hop phap cta nhitng nguoi thira ké cua cha me ong. Cu thé, gan
day ong T da thé chap nha va dat trén cho Ngan hang, khong con noi thd cing,
huong hoa tir duong, va dua gidy to phap 1y da sang tén ong T ra, anh em 6ng
méi biét duoc toan bo sy viée nhu trén. Vi vy, 6ng thiy can phai ¢ bién phap
dé bao vé va gitr lai nha tir duong, c6 noi tho cung 6ng ba, cha me, c6 noi dé anh
em tu hop vé vao ngay gid, ngay cung, thuc hién dugce nhu di nguyén va mong
mudn cua cha, me trude khi chét.

Ong yéu cau Toa an giai quyét nhitng van dé sau: Mot 13, tuyén bd “Di
chuc” dé ngay 17-6-2013 cta cu T6 va cu T7 dugc Van phong C1, tinh Gia Lai
(nay 1a vin phong C2) cong chimg sb 417, quyén s 4 VP/CC-HPGD 1a hop
phap. Hai la, huy ndi dung chinh Iy do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
thanh phd P thuc hién ngay 06/6/2016 tai trang sau Gidy chimg nhan QSDb,
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat do UBND thanh pho P cap
cho cu T6, cu T7 ngay 03/02/2010 d6i véi thira dat s6 92, t& ban d6 sb 54 ndi
dung chinh 1y “Thay thira dat 92 thanh thtra dat s6 171 do danh s6 lai s6 thir tu
theo ban do dia chinh, dé thira ké cho 6ng Nguyén Van T"; huy gidy chiing nhan
quyén sir dung dat s6 CD 606774 do S¢ tai nguyén va Moi truong tinh G cap
ngay 13/6/2016 cho 6ng Nguyén Vian T. Ba 14, thay doi nguoi quan ly di san
trén cua cy T7 va cu T6 ong Nguyén Vin T sang cho 6ng Nguyén Vin H va mot
ngudi dai dién nita trong s6 céac thira ké dé quan 1y viéc tho cung.

* Bi don Ong Nguyén Vin T trinh bay:

Khi con song, cu T7 va cu T6 ¢o quyén st dung thira dat co dién tich
330m2 tai t6 H, phuong I, thanh phé P, tinh Gia Lai, thudc thira dat s6 92, to ban
d6 sb 54 theo gidy chimg nhan quyén st dung dat so BA 551243 do Uy ban
nhan dan thanh phd P cip ngay 03/02/2010, tai san gin lién véi dat 1a nha cap
4B, 1 tang, dién tich 99,66m2. Ngay 17/6/2013, hai cu lap “Di chac” dé lai khoi
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tai san néu trén cho ong, di chiic dugc Van phong Cl, tinh Gia Lai (nay la van
phong C2) cong chimg. Theo ndi dung di chic thi ong duge quyen quan ly di
san trén, duoc thu hoa loi, loi tirc dé tu bo nha tir dudng, thuc hién viée cling gid
theo phong tuc. Sau khi ké khai nhan di chuc, 6ng ndp hd so tai van phong dang
ky dat dai tinh G, chi nhanh thanh phd P thi ngay 06/6/2016 Chi nhanh Van
phong DPang ky dat dai thanh pho P dé chinh ly phan dién tich con lai cua Gidy
ching nhén quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat néu trén cho ong. Ngay 13/6/2016 S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh G da
cap Gidy ching nhén quyén su dung dat, quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gin
lién v6i dat sé6 CD 606774 ddi voi thua dat s6 171, to ban d6 54, dién tich
330m2 (100m2 dat & + 230m2 dat trong cay lau nam) cho ong.

Sau khi dugc cip glay ching nhan quyén str dyng dat, ong da thé chép
nhiéu 1an cho Ngan hang dé vay tién. Thoi gian gin nhat 1 ngay 23/6/2021 6ng
d3 thé chap tai san trén cho Ngan hang D, Chi nhanh N2 cung voi mot s tai san
khac cua gia dinh 6ng dé vay 04 ty dong Hién nay cac khoan n¢ da qua han,
ong dang thuong luong véi Ngan hang dé tra no va xir 1y tai san thé chap. Viéc
ong dem di san cta cu T7 va cu T6 thé chap cho Ngan hang 1a khong dung vai
di nguyén cta cha me dé lai vi trong di chic noi rd 6ng khong duoc chuyén
nhuong, the chap. Tuy nhién do gidy chimg nhan quyén st dung dat da cap cho
ong nén Ve phap luat ong c6 quyén dinh doat tai san trén. Trén thyc té, nha va
dat trén van do 6ng quan 1y va thuc hién dung di nguyén cua cha me 1a sir dung
dat va nha dé tho ciing ong, ba theo ndi dung di chic.

Nay ong coy kién vé yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Vin H nhu sau:
Mot 14, 6ng dong v di chuc dé ngay 17-6-2013 cua cu T6 va cu T7 duoc Vin
phong C1, tinh Gia Lai (nay 1a van phong C2) cong chimg s 417, quyén so 4
VP/CC-HDGD la hop phap. Ong chiu trach nhiém tra no cho Ngin hang, lay
gidy ching nhan quyén str dung dat dbi voi di san néu trén de thyc hién viéc tho
cung theo ding di chuc. Hai 1a, 6ng khong chap nhan yéu cu vé hay ndi dung
chinh ly do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh pho P thyc hién ngay
06/6/2016 tai trang sau tai trang sau Gidy ching nhén quyén st dung dat, quyén
s0 hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s BA 551243 do Uy ban nhan dan
thanh phd P cép ngay 03/02/2010; khong chip nhan tuyén hity gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 CD 606774 do S¢ tai nguyén va Moi truong tinh G cap
ngay 13/6/2016 cho 6ng Nguyén Vin T ngay 13/6/2016. Vi tai san trén ong da
thé chap hop phép cho Ngan hang dé vay tién. Ba 13, ong khong chap nhén viéc
thay doi nguoi quan 1y di san trén caa cu T7 va cu T6, vi trén thuc té 6ng van
thue hién viée tho cang theo di nguyén cua cha me dé lai.

* Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan:

- Ong Nguyén Vin Q, ong Nguyén Vin T1, ba Nguyen Thi Thu S, ba
Nguyén Thi Thu U, ba Nguyén Thi Kim C ¢ y k1en théng nhit véi phan trinh
bay ctia nguyén don.

- Ba Nguyén Thi Tuyét N1, ba Nguyén Thi Lam T3 trinh bay: Cha me
ba N1, ba T3 13 6ng Nguyén Vin T6 (chét ngay 3-12-2015) va cu Vuong Thi T7
(chét ngay 26-11-2013). Cha me ba N1, ba T3 c6 tong cong cd 10 nguoi con.
Khi con séng cha me ba N1, ba T3 ¢6 dé lai mot thira dat c6 dién tich 330m2
(100m2 dat & va 230m2 dat trong cdy lau nam) tai to H, phuong I, thanh phd P,
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tinh Gia Lai thudc thira dat sd 92, to ban dd s6 54, Gidy chimg nhan quyén sir
dung dét s6 BA 551243 do Uy ban nhan déan thanh phd P cap ngay 3-2-2010, tai
san gan lién v6i dat 1a nha cip 4B, tang 1, dién tich 99,66m2. Trudc khi chét cha
me ba N1, ba T3 c6 dé lai di chuc dé danh phan dat nay 1am nha tu dudng va
giao cho 6ng T dugc quan ly, st dung, dugc huong hoa loi nhung khong dugc
quyén chuyén nhuong hodc thé chap. Ba N1, ba T3 dé nghi giit lai nha va dat
lam nha tr duong theo ¥y nguyén cua cha, me.

- Ong Nguyén Vin T2 trinh bay: Théng nhit v6i phan trinh bay cua ba
T3, ba N1, 6ng T2 tir chdi nhan di san néu di san duoc chia.

- Van phong Cl, tinh Gia Lai (nay la van phong C2) trinh bay: Ngay
17/6/2013 6ng Nguyen Van T6 ¢co den tai Van phong va yéu cau cong chung di
chuc voi noi dung dé lai toan bo quyen st dung thtra dét s6 92, to ban dd sd 54
tai dia chi: T6 H, phuong I, thanh phd P, tinh Gia Lai cing toan b cin nha céap
4B, 01 tang, dién tich xay dung 99,66m2 nam trén dién tich dat néu trén cho ong
Nguyén Van T dé lam nha tir duong, tho cing 6ng ba cung viéc duoc phep thu
hoa loi nam trén quyén sir dung thira dat néu trén dé tu bd nha tir duong va gid
chap, huong khoi. Sau khi tlep nhan yéu cau cong chung di chuc cua 6ng To,
van phong tién hanh kiém tra ho so va nhan thay tai san va nhéan than ciia nhiing
nguoi lién quan tai di chuc éng T6 yéu cau hoan toan hop 18, ndi dung di chuc
ong T6 yéu cau khong vi pham phap luat, khong trai véi dao dirc x4 hoi nén da
tién hanh soan thao vin ban theo ding voi y chi ctia dng T6 va ba T7, dong thoi
ong o6ng T6 va ba T7 da doc lai toan bo ndi dung di chiic da dugc van phong
soan thao, dong y véi toan bd nodi dung di chuc, da ky va diém chi vao di chic
trudc mat cong chung vién va di chic nay da dugc van phong cong ching theo
quy dinh cua phép ludt vao cung ngay.

Tai thoi diém ngay 28/3/2016, ong T (ngudi dugc chi dinh tai di chic
néu trén) da yéu cau Van phong C3 khai nhén di san thira ké theo di chtic voi ndi
dung khai nhén toan b¢ di san tai di chiic da dugc van phong cong chung ngay
17/6/2013 cta 6ng T6 va ba T7. Sau khi tiép nhan yéu cau coéng ching van ban
khai nhan di san cua 6ng T, Van phong da tién hanh kiém tra hd so 6ng T ndp
tai vin phong, dong thoi tién hanh cac thu tuc lién quan dén viéc khai nhan di
san thira ké ma 6ng T yéu cau. Sau 15 ngdy niém yét tai Uy ban nhan dan
phuong I, vin phong khong nhan duoc bat ky khiéu nai tir ¢4 nhén, t6 chirc nao
lién quan dén viéc cong chimg vin ban khai nhan di san theo di chuc néu trén
nén da tién hanh soan thao van ban theo yéu cau cia 6ng T, nén da thuc hién
cong ching vin ban khai nhan di san thira ké theo di chuc theo quy dinh cia
phap luat.

- bai di¢n S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh G trinh bay:

Ngay 03/02/2010, 6ng Nguyén Van T6 va ba Vuong Thi T7 dugc Uy
ban nhan dan thanh phd P cap Glay ching nhén quyén st dung dit, quyen SO
hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat sé BA 551243 dbi voi thua dat s6 92,
td ban d6 54, dién tich 870m2 (100m2 dat & + 770m2 dat trong cay lau nam),
dia chi tai to H, phuong I, thanh phd P. Ngay 08/11/2010, ong T6 va ba T7 da
ting cho ong Nguyén Vin T cho mot phan dién tich 454m2 dét trong cdy lau
nam. Dién tich con lai 416m2 (100m2 dit & + 316m2 dat trdng cay lau nam).
Ngay 12/12/2012, 6ng T6 va ba T7 tiép tuc tang cho 6ng Nguyén Van T mot
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phan dién tich 86m2 dat trong cay lau nim. Dién tich con lai 1a 330m2 (100m2
dat dat ¢ + 230m2 dét trong cay lau nam). Ngay 20/4/2016 6ng Nguyén Vian T
da lap thu tuc khai nhan di san thura ké theo Di chiic va di duogc Vin phong C1
cong ching sO 222/04VP/CC-SCC/HPGD ngay 20/4/2016. Trén co s& hd so
thira ké cua ong Nguyen Van T, ngay 06/6/2016 Chi nhanh Van phong Bang ky
dat dai thanh pho P da chinh ly phan dién tich con lai cua Gidy chung nhén
quyén st dung . dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat néu trén
cho 6ng Nguyen Van T. Ngay 13/6/2016 So Tai nguyén va Mai truong tinh G
da cap doi thanh Gidy ching nhén quyén str dung dat, quyen 8O hiru nha ¢ va tai
san khac gin lién voi dat s6 CD 606774 mang tén Nguyén Vian T, thira dat sd
171, to ban dd 54, dién tich 330m2 (100m2 dat & + 230m2 dat tréng cay lau
nam). Toan bd qua trinh xir Iy hd so duoc thuc hién ding theo quy dinh tai
Khoan 1 Piéu 99 Luat dat dai nam 2013, Khoan 2 Diéu 79, Diéu 76 Nghi dinh
43/2014/ND- CP ngay 15/5/2014.

- Pai dién Vin phong ding ky dit dai tinh G, chi nhanh thanh phd P
trinh bay:

Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san gin
lién véi dat sé BA 551243 do Uy ban thanh phd P cap ngay 03/02/2010 cho éng
Nguyén Vin T6 va ba Vuong Thi T7, thira dat s6 92, to ban dd 54, dién tich
870m2 tai to H, phudng L, thanh phé P. Sau hai lan tach thira chuyén quyén mot
phan dién tich cho dong Nguyén Van T, dién tich con lai: 330m? (100m? dat & +
230m? dét trong cdy lau nam). Trén co s¢ Vin ban khai nhan di san thira ké theo
Di chiic dugc Vin phong C1 quyén s6 04 VP/CC-SCC/HPGD ngay 20/4/2016,
ngay 09/5/2016 Chi nhanh di lap Phiéu chuyén thong tin dia chinh giri Chi cuc
thué dé xac dinh nghia vu tai chinh d6i vé6i thira dat trén. Ngay 06/6/2016 Chi
nhanh di ky xac nhan ndi dung chinh 1y sang tén toan bo thira dat trén cho ong
Nguyén Vin T, dong thoi ¢6 To trinh s6 3253/TTr-CNCPDK ngay 06/6/2016
trinh Van phong Pang ky dit dai tinh G tham muu S& Tai nguyén va Moi
truong tinh G cép Gléy ching nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién voi dat sd CD 606774 ngay 13/6/2016 cho ong Nguyén
Van T. Qua kiém tra ho so, qua trinh thyc hién thu tuc thua ké quyén st dung
dat va cap G1ay ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san
khac gan lién véi dat ddi voi thira dat trén cho ong Nguyen Van T la dang trinh
tu va quy dinh cua phap luat. Viéc duong sy yeu cau huy G1ay ching nhan
quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi dat 1a khong c6 co
sO.

- Pai dién Vin phong ding ky dat dai tinh G trinh bay:

Qua trinh cdp Gidy chting nhan s6 CD 606774 ngay 13/6/2016 cho ong
Nguyén Vin T: Ngay 03/02/2010, 6ng Nguyén Vin T6 va ba Vuong Thi T7
dugc Uy ban nhan dan thanh phd P cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
BA 551243. Ngay 28/03/2016 Van phong Cl (nay la Van phong C2) da co
Thong bao s6 28/TB.TT vé viéc niém yét Van ban khai nhan di chic cua 6ng
Nguyén Vin T6 va ba Vuong Thi T7, dugc Uy ban nhan dan phuong I chimg
thue ngay 28/03/2016. Theo nodi dung di chiic duge Vian phong C1, quyén 04
VP/CC-HPGD ngay 17/6/2013, éng Nguyén Vin T6 va ba Vuong Thi T7 d¢ lai
di san cho ong Nguyén Vian T 1a Quyén sy dung dat va tai san gan lién v6i dat
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theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 BA 551243, thtra dat s6 92, t ban
d6 s6 54, dién tich 330m* do Uy ban nhan dan thanh phd P cdp ngay
03/02/2010, tai san gan lién v6i dat 1a nha 4B, 01 tang, dién tich 99,66m2.

Ngay 20/4/2016 Vin phong C1 ¢6 Vin ban khai nhan di san thira ké theo
di chic s6 222, quyén s6 04 VP/CC-SCC/HPGD. Sau khi thuc hién day du
nghia vu tai chinh, ngdy 06/06/2016 Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai
thanh phd P chinh ly chuyén quyén st dung dit cho ong Nguyén Van T trén
Gidy chtng nhan s BA 551243. Ngay 13/6/2016, ong Nguyen Van T duge SO
Tai nguyén va Moi truong tinh G cap Glay ching nhén quyén su dung dat sd
CD 606774, dién tich 330m2, thira dat s6 92, to ban dd sb 54. Chi nhanh Vin
phong Pang ky dat dai thémh phd P chinh 1y bién dong ngay 06/06/2016, 6ng
Nguyén Vin T6 va ba Vuong Thi T7 dé thira ké cho 6ng Nguyén Vin T dugc
thuc hién theo dung quy dinh ctia phép luat. Tt céc cdn cur trén, Chi nhanh Van
phong Pang ky dat dai thanh phd P chinh 1y bién dong ngay 06/06/2016 1a dam
bao quy trinh, thu tuc theo quy dinh.

So T cap Gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén so hiru nha & va tai
san khac gan lién v6i dat s CD 606774 ngay 13/6/2016 cho 6ng Nguyén Vian T
dugc thuc hién theo ding trinh tu, thu tuc theo quy dinh cua phép luat.

Nhu vay, yéu cau budc 6ng Nguyén Vin T tra lai cho nhitng nguoi thira
ké ctia 6ng Nguyén Vin T6 va ba Vuong Thi P thira dat s6 92, to ban do s6 54,
di¢n tich 330m?, dia chi thura dat: to H, phuong I, thanh phd P trén Giay ching
nhan s6 BA 551243 do UBND thanh phd P cap ngay 03/02/2010 va tai san gan
lién trén dat 1a cin nha 4B, 01 tang, dién tich 99,66m?; yéu cau huy Gidy chimg
nhan s6 CD 606774 do S¢ T cap ngay 13/6/2016 cua nguyén don 1a chua du co
sO.

- Pai dién Ngan hang Thuong mai c6 phan D trinh bay: Ngay 23/6/2021
Ngian hang va 6ng Nguyén Vian T xac lap Hop ddng thé chép sb
02/2021/78874/HPBD thé chip mot sd tai san 13 quyén str dung dat, trong d6 co
quyén str dung dién tich 330m2 tai thira dat s6 71, to ban d6 s6 54, dia chi: t6 H,
phuong I, thanh phd P, tinh Gia Lai theo Glay chung nhan quyén str dung dat,
quyén so hiru nha va tai san khac gan lién v6i dat s6 CD 606774 do So tai
nguyén va Moi truong tinh G cip ngay 13/6/2016 dimg tén Nguyén Vin T dé
vay 04 ty dong. Hién nay s6 no trén cua 6ng T da qua han, Ngan hang dang thoa
thuan véi ong T dé giai quyét. Khi nhan thé chap Ngan hang da thuc hi¢n ding
quy trinh theo quy dinh cta phap luat. Nay nguyén don khoi kién yéu cau Toa
an giai quyét lién quan dén viéc hily cac gidy chimg nhan quyén sir dung dét, thi
Ngan hang khong dong ¥ vi theo quy dinh cua phap luat thi Ngan hang 1a nguoi
thi ba ngay tinh. Dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh ciia phap luat, bao vé
quyén va loi ich hop phap ctia Ngan hang.

[2] Tai Ban an dan sy so thim sd 34/2024/DS-ST ngay 30/9/2024 cua
Toa 4n nhan dan tinh Gia Lai quyét dinh:

Diéu 165, khoan 2 Diéu 227, Diéu 264, Diéu 266 Bo luat TH tung dan
su; khoan 4 Diéu 32 Luat t6 tung Hanh chinh; 4p dung cac Diéu 646, 652, 667,
670 Bo luat Dan sy 2005; cac Piéu 624, 630, 643, 645 Bo luat Dan su 2015;
khoan 5 Diéu 100 Luat Dit dai nim 2013; Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 cta Uy ban thudng vu Qudc Hoi ngay 30/12/2016 quy
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dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung &n phi va 1€ phi Toa
an.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Vian H.

2. Tuyén bd di chic 1ap ngay 17/6/2013 cua cu Nguyén Vin T6 va cu
Vuong Thi T7 dugc Van phong C1, tinh Gia Lai (nay la van phong C2) cong
chimg s0 417, quyén s6 4 VP/CC-HDGD 14 hop phap.

3. Khong chip nhdn yéu ciu cua ong Nguyen Van H vé huy ndi dung
chinh Iy tai trang tu Gidy ching nhén quyén sur dung dat, quyén so hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién v&i dat s6 BA 551243 do Chi nhanh Vian phong dang ky
dat dai thanh pho P thue hién ngay 06/6/2016 va huy Gidy ching nhéan quyén st
dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat CD 606774 do So
Tai nguyén va Moi truong tinh G cap ngay 13/6/2016.

4. Khong chdp nhan yéu cdu thay d6i ngudi quan ly di san tir ong
Nguyén Vin T sang cho 6ng Nguyén Vin H va mot ngudi trong s6 cac thira ké
khac.

Ngoai ra ban 4n so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi té tung, quyén
khang cao va thi hanh an theo quy dinh cua phap luat.

[3] Khang céo:

Ngay 14 - 10 - 2025 nguyén don 6ng Nguyén Vin H khang cdo maot
phan ban 4n so tham; trinh bay 1y do khang cdo 13 ban 4n da nhan dinh cac 1y do
khai kién ctia 6ng 1a ¢6 co sd. Tuy nhién do ong T di thé chap Gidy chung nhan,
én Toa an so tham xac dinh day 14 giao dich c6 bao dam, dugc bao vé nén khong
thé huy hop dong thé chap. Nhung ong T ciing thira nhan 6ng sai, quan ly di san
ma lai dem di thé chap, l1am tréi di nguyén cua cha me. Nén yéu cau budc 6ng T
phai c6 nghia vu tra no ngan hang dé 1ay nha tr duong ra. Ong T 1a nguoi vi
pham di nguyén ctia cha me nén khong thé tiép tuc 1a ngudi quan 1y di san.

[4] Tai phién toa phtic thim:

Ngudi dai dién cua dng Nguyén Van H gitr nguyén khang cao, dé nghi
chap nhan khang cao; bugc 6ng T phai tra tién cho ngan hang dé 13y Giay ching
nhan vé. Ong T van con nhiing tai san ma cha me da cho khac, nén phai liy
nhiing tai san nay thé chip ngan hang va thanh toan cho ngan hang.

Ong Nguyén Van T trinh bay y kién 1a do can von lam an nén di lay
Gidy ching nhén quyén sir dung dat dung tén ong di thé chap ngan hang, nay do
lam #n that bai nén chua c6 dé tra ng. Hién ong khong con tai san nao khac. Sau
nay khi thanh toan dugc ng ngén hang 6ng s& lay Gidy chung nhan quyén s
dung dat vé dé thyc hién theo cac mong mudn chung ciia anh em.

-Y klén cta dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Da Ning:

V& t6 tung: day la phién toa phuc tham dugc mo lai 1an tht 3, viée chap
hanh phap luat cia Thim phan, cua Hoi dong xét xir va cac bén duong su déu
dugc dam bao, phu hop vai cac quy dinh cua phap luat.

V& noi dung khang cao: 6ng Nguyén Vin T dimg tén chu quyen trén
Gidy ching nhén quyén su dung dat, nén viéc ong xac lap hop ddng thé chap
vay von ngan hang 1a dung quy dinh. Do d6 néu huy hop dong thi ngan hang
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mat tai snr bao dam, kho thu hoi von. Ong T phai chiu trach nhiém véi gia dinh
ciia minh. P& nghi khong chap nhan khang cdo, gitt nguyén ban an dan su so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching cir c6 trong hd so vu an va cin cir
vao két qua tranh ludn tai phién toa; Ho1 dbng x€t xur nhan dinh:

[1]. Nguyén don yéu cau tuyén bé di chuc hop phap, thay dobi nguoi quan
ly di san vao viéc tho cliing, ngoai ra con ¢6 yeu cau huy viéc chinh ly bién dong
dat dai va “huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat d6i véi dién tich 330m2 tai
thira dat s6 171, to ban do sb 54.

[2]. Vé di san va nguoi thira ké:

Cu Nguyén Vin T6 va cu Vuong Thi T7 c¢6 10 con chung gédm ong
Nguyén Vin H (sinh nim 1960), 6ng Nguyén Vin T1 (sinh nim 1962), ong
Nguyén Vian T (sinh nim 1964), ba Nguyén Thi Thu S (sinh nim 1966), 6ng
Nguyén Vin T2 (sinh nim 1968), ba Nguyén Thi Kim C (sinh nim 1971), ba
Nguyén Thi Thu U (sinh nim 1973), ba Nguyén Thi Lam T3 (sinh nim 1975),
ong Nguyén Vin Q (sinh nim 1977) va ba Nguyén Thi Tuyét N1 (sinh nim
1981).

Khi con séng, hai cu duoc Uy ban nhan dan thanh phd P cip gidy nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sb BA
551243 ngay 03/2/2010 d6i vai thira dat s6 92, to ban 54, dién tich 870m2 (gdbm
100m2 dat ¢ va 770m2 dat trong cay lau nam). Sau 2 lan ting cho con la 6ng
Nguyén Van T thi con lai 330m? dat (gom 100m? dat &, 230m? dat trong cay lau
nam) va tai san gan lién 1a nha cip 4B 1 tang co6 dién tich 99,66m?. Ngay
17/6/2013 hai cu 1ap “Di chiic” dé dinh doat khéi tai san néu trén, di chic dugc
Vin phong C1, tinh Gia Lai (nay 1a vin phong C2) cong ching s 417, quyén sd
4 VP/CC-HDGD cung ngay. No1 dung cua di chiac ghi rd, cu T6 va cu T7 xac
dinh “nha va dat trén 1a nha tir duong, thd cling 6ng ba” va giao cho 6ng Nguyén
Vin T quyén duge quan 1y, sit dung, thu hoa loi dé tu bd nha tir duong, ong T
khong dugc quyén chuyén nhuong hoic thé chap.

Ngay 26/11/2013 cu Vuong Thi T7 chét, ngay 03/12/2015 cu Nguyén
Vin T6 chét. Sau khi cha me chét, ong T 1ap vin ban khai nhén di san cta cu T7
va cu T6 theo ndi dung di chiic va duge Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
thanh phd P lai chinh 1y tai trang tu ctia Gidy ching nhan quyén st dung dat so
BA 551243 véi ndi dung "Thay thira dat 92 thanh thira dat s6 171 do dénh lai sd
tha ty theo ban dd dia chinh, dé thira ké cho 6ng Nguyén Van T". Ngay
13/6/2016 6ng T dugc SO Tai nguyén va Moéi truong tinh G cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan hen véi dat s6
CD 606774 (101 voi dién tich 330m2 tai thira dat s6 171, to ban d6 s6 54. Sau khi
duogc cap glay ching nhan quyén st dung dat, 6ng T dem thé chip cung voi tai
san khac dé vay tién Ngén hang.

[3]. Pbi voi yéu cau tuyén bd di chuc hop phép.

Ngay 17/6/2013 cu T6, cu T7 lap di chic tai Van phong Cl1, tinh Gia Lai
(nay la Van phong C2) v6i néi dung: “Tai san chung cua vo chong chung t61 la
quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat theo Gidy ching nhén quyén su
dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé6 BA 551243 do
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UBND thanh pho P, tinh Gia Lai cap ngay 03/2/2010 d6i v6i thira dat s6 92, to
ban d6 s6 54, to H, phuong H, thanh phé P, tinh Gia Lai, dién tich 330m? goém
100m? dat & va 230m? dat trong cay 1au nam gan lién véi dat 1a nha cp 4 B, 1
tang, dién tich xay dung 99,66m>.. Sau khi chung toi chét, tai san néu trén cia
chung t61 dugc dung dé lam nha tir duong, tho cing ong ba, giao cho con trai
ching t6i la Nguyén Van T quan 1y, si dung, thu hoa loi, dé tu bo nha tir dudong
va gio chap, huong khoi, khong dugce chuyen nhuong, hodc thé chap” Khi lap di
chuc, nguoi 1ap di chuc minh man, sang sudt; khong bi lira doi, de doa, cudng
ép. Noi dung di chuc thé hién y chi ¢4 nhan cia cu T7 va cu T6 nhém danh mot
phan tai san trong khéi di san dé thd cung 13 khong vi pham diéu cdm cua luat,
khong trai dao diac xa hoi va dugc cong chung theo dung quy dinh cua phap
luat. Do vay, can cur quy dinh tai Piéu 652 Bo luat Dan sy 2005, Diéu 630 Bo
luat Dan sy 2015, Toa an xac dinh di chic trén 1a hop phap.

[4]. D4i v6i yéu cau huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Sau khi ngudi dé lai di chuc chét, 6ng Nguyén Vian T 1a ngudi duoc chi
dinh trong di chuc lam Van ban khai nhan di san thira ké va ghi rd noi dung
"Nay bang vin ban nay t6i khai nhan toan bo di san do bb me t6i 1a dng Nguyen
Van T6 va ba Vuong Thi T7 chet dé lai 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat néu trén. Thuc hién quyén va nghia vy theo nd1 dung di chuc duge Van
phong CI1, tinh Gia Lai cong ching s6 47, quyén 04 VP/CC-HPCD ngay
17/6/2013". Noi dung trén duge Van phong Cl cong chimg ngay 20/4/2016.
Ngay 06/6/2016 Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh pho P chinh 1y tai
trang tu Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat s6 BA 551243 “Thay thira dat 92 thanh thira dat 171 do danh lai

s6 thu tu theo ban d6 dia chinh, dé thira ké cho 6ng Nguyén Vin T". Ngay
06/6/2016 Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd P ¢6 To trinh s6
3253/TTr-CNVPDK gui So Tai nguyén va Mo6i truong tinh G va Van phong
dang ky dat dai tinh G dé nghi cap Glay ching nhan quyén st dung dat, quyén
s0 htru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat (101 voi dién tich 330m2 (dat &
100m2, dat trong cay 1au ndm 230m2) tai thira s6 171, t& ban d6 sb 54, dia chi:
t6 H, phuong I, thanh phd P, tinh Gia Lai cho ong Nguyén Vin T. Ngay
13/6/2016 So Tai nguyén va Moi truong tinh G cap Gidy ching nhan quyén su
dung dat, quyen so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé6 CD 606774 cho
ong Nguyén Vin T dbi véi thira dat noi trén.

Viéc ong T khai nhan di san nha, dat 1a dé thuc hién quyén, nghia vu
theo ndi dung di chuc 1a ding quy dinh cua phap lut. Tuy nhién tai chinh ly
trang tu Giay ching nhén quyén suir dung dat s6 BA 55 1243 va Glay ching nhéan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CD
606774 cap ngay 13/6/2016 khong co ghi phan han ché nao. Hién nay, Giay
ching nhén quyén su dung dat, quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 CD 606774 da duoc ong T thé chip theo hop dong thé chip bat dong san
s6 02/2021/78874/HDBD ngay 23/6/2021 voi Ngan hang Thuong mai co phan
P dé vay tin dung theo Hop dong tin dung han muc sé 01/2023/78874/HDTD
ngay 27/9/2023. Viéc Ngan hang nhan thé chap ddi véi tai san trén 1a hop phap,
ngay tinh va do trén Gidy ching nhéan khong co6 ghi thong tin han ché, ngan hang
khong thé biét duoc, nén quyén va loi ich hop phap ciia ngan hang trong truong
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hop nay dugc phap luat bao vé. Do vay, trong truong hop Toa an huy Gidy
ching nhén quyén su dung dat s& anh huong dén quyén loi ctia Ngan hang, tir
Hop dong vay von co tai san bao dam sang khong co tai san bao dam, khé thu
hdi von da cho vay. Toa 4n cép SO thém khong chip nhan yéu cau 1a co co so,
hop ly va bao dam khong tao tién 1& x4u cho hoat dong vay von ngan hang

[5]. D6i voi yéu cau thay doi nguoi quan 1y di san dung vao viéc thod
cung.

Nha va dat tai thira dat tai thira s6 171, to ban do so 54, dia chi: to H,
phuong I, thanh phé P, tinh Gia Lai van do ong T 1a ngudi duoc chi dinh trong
di chuc quan 1y dé thuc hién viéc tho cung theo quy dinh tai Diéu 645 Bo luat
Dan su. Ong T dem tai san trén thé chdp cho Ngan hang vay tién 1 thyc hién
khong dung ¥ chi ciia nguoi dé lai di chuc, xam pham dén quyén va loi ich hop
phéap cua nhimg ngudi thira ké khac. Tuy nhién, tai san 1a nha dat néu trén da
duoc 6ng T da thé chap cho Ngan hang, do vay khong c6 can cir dé chap nhan
yéu cau thay d6i nguoi quan 1y di san dung vao viée thd cling cua nguyén don.
Ong T co trach nhiém tra ng cho Ngéan hang, giai chép tai san thé chap lién quan
dén di san tho cang, thuc hién dung quyén, nghia vy theo ndi dung cua di chuc
va ban khai nhan di san thira ké. Tai phién toa phuc tham nguoi khang cdo cho
rang 6ng T van con tai san khac dé tra ng nhung khong co co sé ching minh.

[4]. T nhitng cin c{ trén, xét thay ban an so tham khong chap nhan yéu
cau khoi kién 1 hop 1y va ¢o cin ctr. Vu 4n di qua nhiéu lan xét xir ¢ nhiéu
phién toa, nhung khéng co cin cir dé thay doi, Hoi dong xét xir phiic tham
khong chap nhan khang céo, giit nguyén quyét dinh cta ban an dan sy so tham.

Nhitng ndi dung khong c6 khang céo, khang nghi thi Hoi dong xét xir
phuc tham khong xem xét.

Vé an phi dan su phuc tham: do yéu cau khang céo khong duoc chap
nhan nén 6ng Nguyén Van H phai chiu 300.000 dong.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

1. Cin ctr khoan 1 Diéu 308 cta Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015;
khong chap nhian Khang céo ctia 6ng Nguyén Vian H, gilt nguyén Béan an dan su
so tham s 34/2024/DS-ST ngay 30-9-2024 ctia Toa 4n nhan dan tinh Gia Lai.

2. V& 4n phi dan su phuc tham ong Nguyén Vin H phai chiu 1a 300.000
dong, nhung dugc khau trur vao tién tam Ung an phi phic thim di nop la
300.000 dong theo Bién lai thu sé6 0000175 ngay 17-10-2024 ctia Cyc Thi hanh
an dan sy tinh Gia Lai.

Ban an dan sy phtc thim c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vy II-TAND t5i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai Da Ning;

- TAND tinh Gia Lai;

- VKSND tinh Gia Lai;

- Cuc THADS tinh Gia Lai;
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20t%E1%BB%95%208,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ia%20Kring,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Pleiku,%20t%E1%BB%89nh%20Gia%20Lai
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20t%E1%BB%95%208,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ia%20Kring,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Pleiku,%20t%E1%BB%89nh%20Gia%20Lai
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%E1%BB%A9
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%E1%BB%A9
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%E1%BB%A9
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%E1%BB%A9
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%E1%BB%A9
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20V%C4%83n%20Hi%E1%BB%81n%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20t%E1%BB%95%207,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ia%20Kring,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Pleiku,%20t%E1%BB%89nh%20Gia%20Lai
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20V%C4%83n%20Hi%E1%BB%81n%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20t%E1%BB%95%207,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ia%20Kring,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Pleiku,%20t%E1%BB%89nh%20Gia%20Lai
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20V%C4%83n%20Hi%E1%BB%81n%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20t%E1%BB%95%207,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ia%20Kring,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Pleiku,%20t%E1%BB%89nh%20Gia%20Lai

- Nhitng ngudi tham gia t6 tung;
- Luu HSVA, PHCTP, LT. Nguyeén Tan Long
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