TOA AN NHAN DAN QUAN 6 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHi MINH Doc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban an sd: 133/2024/DS-ST
Ngay: 13/6/2024
V/v tranh chap hop dong vay tai san

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN 6, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phén Hpi dong xét xir so tham gom c:
Tham phdn- Chii toa phién toa: Ong Duong Phuc Truong
Cac Hoi tham nhan dan.
1. Ba bang Thi Nira
2. Ba Pham Thi Thanh Ha
- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Nguyén - Thu ky Toa an nhan dan
Quan 6, Thanh pho H6 Chi Minh.
- Pgi di¢gn Vign kiém sdt nhan din Qugn 6 - Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Ha - Kiém sat vién.
 Ngay 13 thang 6 nam 2024, tai try s Toa 4n nhan dan Qu4n 6, Thanh pho
Ho6 Chi Minh xét xir so' thdm cong khai vy én dén sy thu 1y so: 111/2023/TLST-
DS ngay 13/6/2023 v€ vi¢c: “Tranh chap hgp dong vay tai san” theo Quyet dinh
dua vy 4n ra xét xir s0 62/2024/QDXXST-DS ngay 19/4/2024 va Quyét dinh
hoan phién toa s6 49/2024/Qb-HPT ngay 16/5/2024 giita cac duong su:
1. Nguyén don: Ngan hang TMCP C
Dia chi tru s¢: S6 108 Tran Hung Pao, phuong ¢, quan Hoan Kiém, Thanh
phé Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Minh B
Chirc vu: Chi tich Hoi dong Quan tri.
Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Huynh Minh T.
Dia chi lién lac: 1425-1427 Khu phé My Toan 2 (H4) duong Nguyén Vin
Linh, Khu phé 4, phuong t, Quan 7, Thanh phd Ho Chi Minh.
(Theo van ban uy quyén sd 347/UQ-HPQT-NHCT-PCTT3 ngay
23/3/2023) (c6 mat).
2. Bi don: Ong Ngo Gia K, sinh nim 1988
Dia chi: 681/19 Hau Giang, Phuong a, Quan 6, Thanh phd Ho Chi Minh.
(vang mat khong co 1y do)
3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. H¢ kinh doanh Phuong H;



Pia diém ,kin‘h doanh: 173/111 An Duong Vuong, phuong b, quan Binh
Tan, Thanh pho Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién ho kinh doanh: Ong Ly Duong Thé N, sinh nam 1983.

Dia chi: 588/50A Tinh 1§ 10, phudng g, quan Binh Tan, Thanh phé H6 Chi
Minh (c6 don dé nghi xét xir vang mat).

3.2. Ong Huynh Tén P, sinh nim 1976.

, Qia chi: 56 Buong 23?, KDC Bui Minh Truc, Phuong v, Quan 8, Thanh

pho H6 Chi Minh (c6 don dé nghi xét xur vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 29/3/2023, don sita doi, bé sung don khéi kién
ngay 25/10/2023, cdc tai liéu, chitng cit trong hé so vu dn va tai phién toa,
nguyén don Ngan hang TMCP C c6 ong Huynh Minh T la nguoi dai dién theo
1y quyén trinh bay:

Ngan hang TMCP C - Chi nhanh Sai Gon va dng Ngd Gia K c6 ky Hop
dong cho vay s6 147/2022-HDCV/NHCT912 ngay 18/8/2022, voi sO tién vay:
9.100.000.000d6ng, muc dich vay: thanh toan nguén vén khach hang di ung
vbn dé thanh toan chi phi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dit & va quyén so
hitu nha & thudc thira dat sd 642, to ban d6 sé 110 (TL-2005), dia chi: sb 32
Puong sb 2, khu phd 2, phuong b, quén Binh Tén, Thanh phd H6 Chi Minh
phuc vu nhu cau doi song, thoi han vay: 420 thang (ké tir ngay tiép theo cua
ngay giai ngan khoan ng dau tién); lai sut cho vay trong Hop dong 1a 13i suét
tha ndi, tn sut dleu chinh 14i suat 13 01 thang/lan |3i suat tai thoi diém nhan
no: 11%/mam, 13i suat cho vay c6 thé thay doi tuy thudc vao tinh hinh can dbi
vbn ctia bén cho vay va dién bién 14i trén thi truong; 14i suat qua han bang 150%
1ai suat trong han; 6ng K da nhan du tién vay mot 1an theo Gidy nhan no s6 01
ngay 18/8/2022, tra 13i vao ngay 25 hang thang, ngdy tra goc va tra 13i dau tién:
26/9/2022.

Toan bd nghia vu tra ng ciia dng Ngb Gia K duoc bao dam bang quyén sir
dung dat va tai san khac gin hén v6i dat tai: Thira dat sb 642, to ban d6 sb: 110
(TL-2005), dia chi: 32 Duong s6 2, khu phd 2, phudng b, quéan Binh Tan, Thanh
phd HO Chi Minh theo Glay ching nhén quyen su dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san gan lién vé6i dat s6 BD515039, s6 vao s6 cAp GCN: CH01994 do Uy
ban nhan dan quan Binh Tén, Thanh phé Ho Chi Minh cap ngay 29/12/2010,
cap nhat bién dong ngay 16/8/2022 theo Hop dong thé chap bat dong san sb
147/2022/HPBD/NHCT912 ky két giita Ngan hang TMCP C — Chi nhanh Sai
Gon voi 6ng Ngd Gia K, do Vian phong cong chimg N chiing nhan s 003056,
quyén sé 08/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 18/8/2022 , dang ky giao dich bao
dam tai Chi nhanh Van phong dang ky déat dai quan Binh Tan, Thanh phb Ho
Chi Minh ngay 18/08/2022.

Thuc hién hop dong vay trén, ong Ng6 Gia K da thanh toan tong cong sO
tién: 356.950. .802dong, trong d6 so tién gbc 66.000.000d6ng, sd tién lai
290.950.802d6ng. Ong K bit dau vi pham nghia vu tra no theo thoa thuan tai



hop dong cho vay ké tir ngay 27/12/2022. Ngan hang TMCP C di nhiéu lan
thong bao va lam viéc yeu cau 6ng K tra toan bo khoan ng vay cho ngan hang,
tuy nhién dén nay 6ng K van khong thyuc hién.

. Nay Ngan hang TMCP C do 6ng Huynh Minh T lam dai dién theo uy
quyén yéu cau Toa &n nhan dan Quan 6 giai quyét cac van dé sau:

Budc 6ng Ngo Gia K thanh toan cho Ngan hang TMCP C toan b sd tién
no goc no 13i phat sinh theo Hop ddng cho vay s6 147/2022-HDCV/NHCT912
ngay 18/08/2022 ky ket gitta Ngan hang TMCP C - Chi nhanh Sai Gon va ong
Ngo Gia K véi so tién tinh dén ngay 13/6/2024 la: 11.338.474. 29Sdong, trong
d6 s tién gbc 13 9.034. 000. 000ddng, tién lai trong han: 2.287.336.729d6ng, tién
1ai qua han: 17.137.566d0ng ngay sau khi ban an cta Tda an c6 hiéu luc phap
luat.

K& tir ngdy 14/6/2024 cho dén khi thanh toan xong khoan ng, dng Ngo
Gia K con phai tra cho Ngan hang TMCP C khoan tién 13i phat sinh theo mtc 1ai
suat cac bén thoa thuén tai hgp dong cho vay.

Truong hop 6ng Ngo Gia K khong thyc hién hodc thuc hién khong ding
nghia vu tra ng néu trén, Ngan hang TMCP C duoc quyen yéu cau co quan thi
hanh an dan su co tham phat mai tai san bao dam la quyén st dung dat va tai san
khac gan lién Vol dat tai: thira dat s6 642, t& ban d6 sb: 110 (TL- 2005), dia chi:
s6 32 Puong s 2, khu pho 2, phuong b, quan Binh Tan, Thanh phé Ho Chi
Minh theo Glay ching nhan quyén su dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
gan lién véi dat s6 BD515039, sd vao 80 cap GCN: CHO1994 do UBND quan
Binh Tan, Thanh phé H6 Chi Minh Cap ngay 29/12/2010, cap nhat bién dong
ngdy 16/8/2022, theo Hop dong thé chap bat dong san  s6
147/2022/HDBB/NHCT912 ky két gita Ngan hang TMCP C — Chi nhanh Sai
Gon va dng Ngb Gia K, duoc Ong K Vin phong cong chang N ching nhan sé
003056, quyén s6 08/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 18/8/2022, ding ky thé
chap tai Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai quan Binh Tan, Thanh phé Ho
Chi Minh ngay 18/08/2022 dé thu hdi ng theo quy dinh cua phap luat.

Truong hop sb tién thu duoc tir viéc phat mai tai san bao dam ’néu trén
khong du tra ng cho Ngan hang TMCP C thi dng Ngo Gia K van phii tip tuc co
nghia vy trd no cho Ngan hang cho dén khi hét ng.

Ngan hang TMCP C khéng tu nguyén chiu chi phi xem xét, thim dinh tai
chd ddi véi tai san thé chap véi so tién 5.000.000d6ng va chi phi do vé hién
trang nha dat thé chip véi sd tién 9.838.435d0ng theo Hop dong sb
16147/TTbbBD-VPDD ngay 02/02/2024 ky gitta Ngan hang TMCP C va
Trung tdim do dac ban d6 - S Tai nguyén va Mdi truong Thanh phd HO Chi
Minh va yéu cau bi don ong Ngd Gia K phai hoan tra lai sb tién trén cho ngan
hang.

Ngoai ra, nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don 1a 6ng Huynh
Minh T xac dinh trong qua trinh thuc hién hop dong thé chap, 6ng K giao cho
6ng Huynh Tan P quyén quan 1y can nha va sau d6 Ong P ¢6 cho 6ng Ly Duong
Thé N — Chu Ho kinh doanh Phuong H thué lai can nha s6 32 Pudng s6 2, khu



phé 2, phudng b, quan Binh Tén thi Ngén hang khong biét va 6ng K ciing khong
thong bao viéc nay cho Ngan hang biét.

Tai ban tw khai ngay 12/01/2024, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
ong Ly Duong The N — Chu H¢ kinh doanh Phuwong H trinh bay:

Vao ngay 27/02/2023, ong c6 ky hop dong thué nha voi ong Huynh Tan
P, theo d6 6ng thué toan bo can nha sé 32 Puong sb 2, khu phod 2, phuong b,
quan Binh Tan, Thanh phé H6 Chi Minh, thoi han tir ngay 27/02/2023 dén ngay
27/02/2024 véi gia thué 9.000. OOOdong/thang, 6ng co dit coc cho Ong P 50 tién
18.000.000d6ng, muc dich thué dé 1am kho chira hang, khong c6 ai sinh séng tai
day, trong qua trinh thué 6ng khong co dau tu xay dung gi trong can nha. Tu
trude dén nay 6ng chi lam viée va chuyén tién thué nha hang thang cho Ong P,
dong thoi 6ng khong biét ong Ngb Gia K 1a ai. Trudc yéu cau cua Ngan hang
TMCP C budc ong Ngd Gia K tra ng theo Hop dong cho vay s6 147/2022-
HDPCV/NHCT912 ngay 18/08/2022 thi 6ng khong co y kién gi. Trudng hop phai
XU 1y tai san bao dam 13 cin nha s6 32 Puong sb 2, khu phd 2, phuong b, quan
Binh Tan, Thanh phé HS Chi Minh dé thu hdi no cho ngan hang thi 6ng s& don
hét dd dac cua ong ra khoi cin nha trén. Dbi véi sd tién dit coc thué nha
18.000. 000dong do Ong P dang giir thi 6ng va Ong P s& tu thoa thuén, khong
yéu cau Toa 4n giai quyét, ngoai ra ong khong c6 yéu cau gi khac trong vu 4n.

Tai Bién bdn ldy loi khai ciia dwong sw ngay 01/02/2024 , nguoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan 6ng Huynh Tan P trinh bay:

Giita ong Huynh Tan P va 6ng Ngd Gia K c¢6 mdi quan hé ban bé quen
biét nén dugc 6ng K tin tudng giao cin nha sé 32 Puong sé 2, khu phd 2,
phudng b, quan Binh Tan, Thanh phé Ho Chi Minh dé quan ly. Trong qua trinh
quan 1y cin nha trén, ong c6 dau tu, stra chita ngin phong tai tAng 2 va tang 3,
gia tri khoang 70.000.000d6ng. Sau d6 ong da dung ra cho 6ng Ly Duong Thé
N thué theo Hop dong thué nha ky ngay 27/02/2023, thoi han thué tir ngay
27/02/2023 dén ngay 27/02/2024 véi gia thué 9.000.000d6ng/thang, dng N dic
coc cho ong voi sb tién 18.000.000d0ng, ong 1a ngudi nhan tién thué nha hang
thang cua 0ng N va giao lai cho 0ng K. Pén khi hét thoi han hop dong thué nha
v6i Ong N thi ong s& tiép tuc quan ly can nha trén. Ong khong cé yéu cau gi doi
v6i s6 tién da dau tu trong cdn nha, tuy nhién trong truong hop phai xtr ly phat
mai can nha trén dé thu hoi no cho ngan hang thi 6ng yéu cau duoc lay cac vt
dung (co thé thao lap) di dau tu trong cin nha, ngoai ra ong khong c6 yéu cau gi
khac trong vu an.

Tai phién toa, bi don 6ng Ngd Gia K; nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Ly Duong The N — Chu Ho kinh doanh Phuong H va 6ng Huynh Tan
P vang mat.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhén dén Quéan 6, Thanh phé Ho Chi Minh
phdt biéu ¥ kién: Viéc tuan theo phap luat to tung trong qua trinh giai quyét vu
an cia Tham phan va ciia Hoi dong xét xir ké tir khi thy 1y vu 4n cho dén trudce
thoi diém Hoi déng x€t xr vao nghi an da dam bao cac quy dinh ctua B0 luat T



tung Dan sy. Tu khi thu ly dén trudc khi m¢ phién toa nguyén don da thuc hién
ding quy dinh tai Diéu 70, 71‘cﬁa B6 luat to tung dép su, riéng bi don chua thuc
hién ding cac quy dinh tai Bi¢u 70, 72 cua Bo luat to tung déan su.

Vé noi dung: Can ctr Hop dong cho vay s 147/2022-HPCV/NHCT912
ngay 18/8/2022 va gidy nhan no so 1 ky gitra Ngan hang TMCP C va 6ng Ngo
Gia K thé hién hai bén c6 m01 quan hé giao dich dan su, theo d6 éng K cé vay
ctia Ngan hang TMCP C sb tién 9.100.000.000d6ng, phuong thirc vay: ting lan,
muc dich vay: thanh toan ngudn vén khach hang da tmg von dé thanh toan chi
phi nhén chuyén nhuong quyén sir dung dat & va quyén sO hiru nha ¢ thudc thira
dat s6 640, to ban 6 s6 110 (TL- 2005), dia chi: s6 32 Duong sO 2, khu pho 2,
phuong b, quan Binh Tan, Thanh phd HO Chi Minh phuc vu nhu cau doi sdng,
11 suat tai thoi diém nhan ng: 11%/nam, 13i qua han=150% lii trong han, thoi
han vay: 420 thang (tir ngay tiép theo cta ngay giai ngan dau tién), thot han giai
ngan: tir ngay ky hop déng nay cho dén hét ngay 30/11/2022, thuc té giai ngan
mot lan.

Tir khi thyc hién hop dong vay, ong Ngb Gia K da thanh toan cho ngan
hang tong cong: 356.950.802d0ng, trong d6 tién gdc 13 66.000.000d0ng, tién 14i:
290.992.163d6ng, tién 13i qua han: 28.639dong. Ké tir ngay 27/12/2022, dng K
bat dau vi pham nghia vu tra no theo thoa thuan ctia hop dong vay. Do d6 Ngan
hang yéu cau ong K tra tién no goc 9.034.000.000dong 1a co cin cu.

Pbi voi s tién 1ai qua han 2.287.336.729dong va 1ai phat qua han
17.137.566d6ng ngan hang yéu cau 6ng K thanh toan, xét hop dong da ky thi
khéng c6 thoa thuén vé 13i phat qua han. Pong thoi tai phién toa, nguyén don
khong giai trinh duoc cach thirc tinh ciia ngan hang can ctr vao diéu khoan nao
trong hop ddéng quy dinh vé phan lii nay. Do d6 khong co can cur chap nhan
phan 1ai phat qua han néu trén. Ngoai ra theo bang chiét tinh 13i cua ngan hang
thi sO tién tinh tir ngay 04/12/2022 dén ngay 26/12/2022 1a 99.715.481d0ng
dugc ngan hang cho rang day 1a 1di qua han 1a khong ding véi hop dong da ky
ma day 1a 13i trong han. Tuy nhién tai phién toa nguyén don khong yéu cau tinh
1ai trong han, nén khong c6 cin ctr chap nhan d6i véi sb tién 99.715.481d0ng.
Chinh vi vay chi chap nhan trén s tién 13i qua han ma ngin hang yéu cau bi don
thanh toan d6i voi sb tién la: 2.187.621.248d6ng (2.287.336.729d6ng —
99.715.481d6ng).

Hop ddng vay trén dugc dam bao bdi tai san tai dia chi 32 Buong s6 2,
khu phé 2, phuong b, quan Binh Tén, Thanh phb Ho Chi Minh theo Gidy ching
nhan quyén su dung dat quyén so hitu nha & va tai san gan lién v&i dat so
BD515039, s6 vao sO cap GCN: CH01994 do UBND quan Binh Tan, Thanh phd
Ho Chi Minh cap ngay 29/12/2010, bang hinh thirc Hop dong thé chap bat dong
san s6 147/2022/HPBB/NHCTI12, lap tai Ong K Vian phong cong chimng N
chting nhan sb 003056, quyén sé 08/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 18/8/2022,
dang ky thé chap tai Van phong ding ky dat dai quan Binh Tan ngay 18/8/2022.

Qua ki€ém sat ho so vy an va dién bién tai phién toa, dai dién Vién ki€ém
sat nhan dan Quan 6 dé nghi Hoi dong xét xr chap nhan mot phan yéu cau khoi
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kién ctia nguyén don ddi v&i yéu cau bi don thanh toan sb tién gbc la
9.034.000.000d6ng, 13i qua han 1a 2.187.621.248d6ng. Khong chip nhan dbi véi
yéu cau khéi kién budc bi don thanh toan sb tién 13i qua han 1a 99.715.481d6ng
va lai phat qua han 17.137.566ddng. V& an phi: Bi don phai chiu an phi theo quy
dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong ho so vu an dugce thim tra tai
phién toa va két luan cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 6, Thanh phé
H6 Chi Minh vé viéc chap hanh phap luat t6 tung va ndi dung cta vu an, Hoi
d6ng xét xir nhan dinh:

Vé to tun g

[1] Vé quan hé tranh chdp va tham quyén theo loai viéc: Ngan hang
TMCP C khéi kién yéu cau 6ng Ngd Gia K thanh toan tién von vay va tién 1ai
phat sinh theo Hop dong cho vay sd 147/2022-HPCV/NHCT912 ngay
18/08/2022, nén Hoi dong xét xu: xac dinh quan hé tranh chap cta vu an 1a
“Tranh chap hop dong vay tai san” , can ¢t quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 Bo luat
t6 tung dan su, vy an thudc tham quyén giai quyét cia Toa an.

[2] Vé tham quyén theo lanh tho:

Theo két qua xac minh ctia Cong an Phuong a, Quan 6 xac dinh dwong su
Ngb Gia K, sinh nam 1988, c¢é dang ky hé khau thuong trii tai dia chi 681/19
Hau Giang, Phuong a, Qudn 6 tu ngay 09/10/1997, hién dwong sw Khdanh khong
con thyee té cu tri tai dia phwong, dd ban nha chuyén di dau khéng ré noi dén tiv
nam 2016 va khong co trinh bao voi co quan cong an. Tai don khéi kién, Ngan
hang TMCP C di ghi day du va dung dia chi noi cu tri cua 6ng K duoc ghi
trong Hop dong cho vay s6 147/2022-HDCV/NHCT912 ngay 18/08/2022 dugc
coi 1a “dd ghi ddy di va ding dia chi noi cie trii”. Viéc ong K thay ddi noi cu
trd ma khong bao cho Ngan hang TMCP C dia chi noi cu tri méi dugc coi 1a b
tinh gidu dia chi theo huéng din tai khoan 2 Diéu 6 Nghi quyét sd 04/2017/NQ-
HDTP ngay 05/5/2017 cua Hoi dong tham phan Toa an nhan dan t6i cao. Hoi
dong xét xur xét thay co du co s¢ xac dinh dia chi noi cu tri Cuoi cung cua bi
don 6ng Ngd Gia K tai s6 681/19 Hau Giang, Phuong a, Quan 6 va van giai
quyét vu an theo tha tuc chung. Can ctr theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu
35, diém a khoan 1 DPiéu 40 cua Bo luat t6 tung dan sy ndam 2015, vu an thudc
tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan quén 6, Thanh phé H6 Chi Minh.

[3] Vé viéc xét xir ving mit duong su:

Bi don 6ng Ngd Gia K da duoc Toa an téng dat hop 1€ 1an tht hai dé tham
gia phién toa nhung déu vang mit khong cé 1y do; Nguoi co quyén loi, nghia vy
lién quan 6ng Ly Duong Thé N — Chi Ho kinh doanh Phuong H va 6ng Huynh
Tan P c6 don dé nghi xét xtr ving mit nén cin cir quy dinh tai Piéu 227 va biéu
228 Bo luat T6 tung dan su, Toa an van tién hanh xét xtr meg mat cac duong su
trén.



Veé noi dung:
[1] V& yéu cau tra tién von goc va tién 1ai phat sinh:

[1.1] Nguyén don Ngan hang TMCP C do dng Huynh Minh T Ia nguoi
dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ngan hang TMCP C - Chi nhanh Sai Gon va 6ng Ngd Gia K ¢6 ky Hop
dong cho vay sd 147/2022-HDCV/NHCT912 ngay 18/08/2022, voi s tién vay:
9.100.000. 000ddng, muc dich vay: thanh toan nguon vbn khach hang da ung
vbn dé thanh toan chi phi nhén chuyén nhuong quyén st dung dat & va quyén so
hitu nha ¢ thudc thura dat sé 642, to ban do s6 110 (TL- 2005) tai dia chi: 32
dudng so 2, khu pho 2, phuong b, quan Binh Téan, Thanh pho Ho6 Chi Minh phuc
vu nhu ciu doi song; thot han vay: 420 thang (tir ngay tiép theo cua ngay giai
ngan dau tién); 14 suat tai thoi diém nhan no: 11%/nam; lai suat cho vay trong
Hop dong 14 13i suét dleu chinh, dugc didu chinh mdi thang 01 lan lai suat qué
han bang 150% lai suat trong han; 6ng K da nhan du mot lan so tién vay trén
theo Gidy nhan ng s6 01 ngay 18/8/2022.

Trong qua trinh giai quyét vu an, bi don 0ng Ngd Gia K dé dugc Toa an
triéu tap hop 1¢ dén Toa 4n dé néu y klen va tham gia phién hop tiép can, cong
khai chimg ctr va hoa giai nhung déu ving mit khong c6 1y do 1a di tir bo quyén
dugc ching minh cua minh. Can cir quy dinh tai khoan 4 Picu 91 Bo luat t6
tung dan sy va cac chung cir c6 trong ho so vu an, Hoi dong xét xir xét thay viée
ky két hop dong cho vay, gidy nhan ng néu trén giita hai bén 14 c6 that va hop
phap. Xét tai lidu, ching cr ¢6 trong hd so vu an cho thay trong qua trinh thuc
hién hop dong tin dung, tir ngay 27/12/2022, 6ng Ngb Gia K da vi pham nghia vu
thanh toan no gbc va no 14i hang thang cho Ngan hang theo ding thoa thuan Vé
thoi han thanh toan quy dinh tai Diéu 3 (phan 1) cua Hop dong cho vay sO
147/2022-HDCV/NHCT912 ngay 18/08/2022 va Gidy nhan no s 01 ngay
18/8/2022, viéc nay da xAm pham dén quyen va loi ich hop phap cua Ngan hang,
do d6, nay Ngan hang TMCP C ¢6 quyén chim dut cho vay va thu héi no trude
han can ctr thoa thudn tai Diéu 9 cua Hop ddng cho vay va yeu cau 6ng Ngb Gia
K phai thanh toan mét lan so tlen ng tinh dén ngay 13/6/2024 la:
11.338.474.295d6ng, trong d6 sb tién gbc 1a 9.034.000.000d6ng, tién lai:
2.287.336.729d6ng, tién 13i qua han: 17.137.566d6ng ngay sau khi ban an cua
Toa an c6 hi¢u lyc phap ludt la phu hop véi quy dinh tai Diéu 463, 466, 468 Bo
luat Dan su 2015 va khoan 4 Diéu 13 Thong tu s 39/2016/TT-NHNN ngay
30/12/2016 ctia Ngan hang Nha nuéc nén hoadn toan co co s chap nhan.

[1.2] D6i v6i yéu cau ctia nguyén don budc bi don phai tiép tuc chiu cac
khoan tién 1di phat sinh do cac bén thoa thuin trong hop déng tin dung ké tur
ngay xét xur so tham cho dén khi thanh toan xong khoan no trén 1a phu hop quy
dinh tai Piéu 7 va Diéu 13 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 01/11/2019
cia Hoi ddng Tham phan Toa 4n nhan dan T6i cao huéng dan ap dung mot sb
quy dinh cta phap luat vé 13i, 14i suat phat nén duoc Hoi dong xét xir chap nhan.

[2] V& yéu cau xir Iy tai san bao dam:



Tai san bao dam cho toan b nghia vu tra ng 12 quyén sir dung dat va tai
san khac ge"m lién v&i dat tai: Thira dat sé 642, to ban d6 sd: 110 (TL-2005), dia
chi: 32 Puong s6 2, khu phd 2, phudng b, quan Binh Tan, Thanh phé H6 Chi
Minh theo Hop dong thé chip bat dong san s6 147/2022/HPBD/NHCT912 ngay
18/08/2022 ky két giita Ngan hang TMCP C — Chi nhanh Sai Gon va dng Ngd
Gia K, duoc Ong KVin phong céng ching N chiing nhan sé 003056, quyén sé
08/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 18/8/2022, ding ky thé chap tai Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai quan Binh Tan, Thanh phé H6 Chi Minh ngay
18/08/2022.

Tai san thé chap trén thudc quyén so hiru, su dung hop phap cua bén thé
chap 1a dng Ngb Gia K theo Glay chirng nhan quyen sir dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san gin lién véi dat s6 BD515039, sb vao sb cap GCN: CH01994 do
Uy ban nhan dan quan Binh Tan, Thanh phé Ho Chi Minh cap ngay 29/12/2010,
cap nhat bién dong ngay 16/8/2022. Viéc ky két hop ddng thé chap tai san va
dang ky giao dich bao dam néu trén gitra Ngan hang TMCP C véi 0ng K da tuan
thu dung theo quy dinh tai Piéu 298, Diéu 317 va Diéu 318 B6 luat Dan sy nim
2015. Can ctr thoa thudn tai Didu 5 Hop dong thé chap va quy dinh tai Diéu 299,
Piéu 323 ciia Bo luat Dan sy 2015, trong trudng hop 6ng K khong thuc hién kip
thoi, day du nghia vu bao dam khi dén han theo quy dinh tai Hop déng cho vay
thi Ngan hang co quyen yéu cau Co quan Thi hanh an c6 tham quyén phat mal
tai san thé chap la quyén sur dung dat va tai san gan lién Voi dat tai: thira dat s6
642, to ban d6 s6: 110 (TL-2005), dia chi: s6 32 duong s 2, khu phé 2, phuong
b, quan Binh Tan, Thanh phd HO Chi Minh thudc quyén so hitu, sir dung cua
6ng K dé thu hdi no. Trudng hop sau khi phat mai tai san thé chap khong du dé
tra ng cho Ngan hang TMCP C thi 6ng K tiép tuc c6 nghia vu thanh toan ddi véi
s6 no con thiéu cho Ngan hang. Hoi dong xét xtr xét théy yéu cAu ndy cua
nguyén don la phu hop vai quy dinh phap luat nén dugc chap nhan.

Tai bién ban xem xét, thAm dinh tai cho cua Toa an nhan dan Quén 6 ngay
01/02/2024 dbi véi tai san thé chap la quyén st dung dat va tai san gan lién véi
dat tai: thira dat sb 642, to ban d6 sb: 110 (TL- 2005), dia chi: s6 32 duong s6 2,
khu pho 2, _phuong b, quan Binh Tan, Thanh phé H6 Chi Minh nhan thay hién
trang tai tang 2 c6 phdt sinh thém twong gach phan sdn thiong, tai tang 3 c6
phat sinh thém phan san khong ro chat liéu va 02 phong vach thach cao la khac
80 VOi Gidy ching nhén quyén st dung dat, quyen sO hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat Pé xac dinh cy thé nhitng thay d6i vé hién trang cua tai san thé
chép so véi gidy chimg nhan, Ngan hang TMCP C da cung cip cho Toa an Ban
d6 hién trang vi tri — 4p ranh va ban v& so d0 nha dat theo Hop dong sb
16147/TTBbBD-VPPD ngay 02/02/2024 ky gitta Ngan hang TMCP C va
Trung tdm do dac ban dd - S Tai nguyén va Mdi truong Thanh phd HO Chi
Minh 1a pht hop va can thiét trong truong hop phai xir 1y tai san bao dam dé thu
héi no cho Ngan hang.

[3] Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Huynh Tan P khai c6 m01
quan hé ban bé quen biét nén duoc dng K tin tudng 'giao can nha 32 duong s6 2,

khu phd 2, phuong b, quin Binh Tén, Thanh phé HO6 Chi Minh dé quan ly.
Trong qua trinh quan ly cdn nha trén, dng c6 dau tu, sua chita trong can nha co



gia tri khoang 70.000. 000ddng. Tuy nhién 6 ong khong c6 yéu cau gi dbi voi sd
tién nay nén Hoi ddng xét xur khong dé cap giai quyét.

Ong P ¢ dung ra cho éng Ly Duong Thé N- Chu ho Kinh doanh Phuong
H thué can nha trén theo Hop ddng thué nha ky ngay 27/02/2023, thoi han thué
tir ngay 27/02/2023 dén ngay 27/02/2024 véi gia thué 9.000.000d0ng/thang, ca
ong N va Ong P déu xac nhan Ong P dang glu ctia 6ng N sb tlén coc thué nha la
18.000.000ddng va déu khong yéu cau Toa an xem xet giai quyét d6i vai sb tién
trén nén Hoi dong xét xir khong dé cap giai quyét.

Ngoai ra, Ong P co y kién trong truong hop phai xu 1y phat mai can nha
s6 32 duong s6 2, khu phé 2, phuong b, quan Binh Téan dé thu hoi ng cho Ngan
hang thi 6ng yéu cau dugc lay cac vat dung (co thé thao lap duogc) da dau tu
trong cdn nha. Trong qua trinh giai quyét, Toa an da téng dat quyét dinh yéu
cau cung cap tai lieu ching cu s6 48/2024/Qb-CCTLCC ngay 20/3/2024, néi
dung yéu cau Ong P cung cp tai liéu ching ctr chimg minh viéc d3 dau tu cac
vat dung, trang thiét bi (théo 1ap duoc) vao can nha trén, nhung qua thoi han 15
ngay ké tir ngay nhan quyét dinh, Ong P van khong néu y kién cling nhu khong
cung cap cho To0a &n tai liéu, chimg cr chimg minh cho 10i trinh bay cia minh
nén Hoi dong xét xir khong co co s& xem xét ¥ kién trinh bay ciia 6ng Huynh
Tén P.

Xét thay 6ng Ngob Gia K giao quyén quan 1y tai san thé chip cin nha s6 32
duong s 2, khu phd 2, phuong b, quan Binh Tan cho 6ng Huynh Tan P nhung
khong thdng bao cho bén nhan thé chap biét 1a vi pham thoa thuén tai khoan 4.3
Diéu 4 ctia Hop dong thé chap va quy tai khoan 6 Dleu 321 B0 luat dan sy nam
2015 nén trong truong hop co quan co tham quyén tién hanh thi tuc phat mai tai
san thé chap 1a nha, dat tai s6 32 duong sb 2, khu phd 2, phuong b, quén Binh
Tan, Thanh phé HO Chi Minh thi 6ng Huynh Tén P, 6ng Ly Duong Thé N —
Chu h¢ kinh doanh Phuong H phai c6 trach nhiém thu don d6 dac cta minh ra
khoi nha s6 32 duong sb 2, khu pho 2, phuong b, quan Binh Téan, Thanh phé Ho6
Chi Minh dé co quan c6 thim quyén tién hanh thi tuc phat mai.

'[5] Ngan hang TMCP C da tam tng chi phi xem xét, tham dinh tai chd
v6i o tién 1a 5.000. 000ddng va chi phi do vé& hién trang nha dat d6i véi tai san
thé chap voéi sb tién 9.838.435d0ng theo Hop dong s6 16147/ TTPDPBD-VPPD
ngay 02/02/2024 ky giita Ngan hang TMCP C va Trung tdm do dac ban do
thugc S¢ Tai nguyén va M61 truong Thanh phd Hb Chi Minh. Xet thay viéc xem
xét, tham dinh tai chd va do v& hién trang nha dat 13 can thiét cho viée giai quyét
vu an va Ngan hang khéng tu nguyén chiu thay cho bi don khoan tién nay. Do
yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc Hoi ddng xét xir chap nhén, nén viéc
nguyén don yéu cau bi don c6 nghia vu tra lai cho nguyén don tong chi phi:
14.838.435d0ng 1a phu hop véi quy dinh phéap luat nén duoc Hoi dong xét xur
chéap nhan.

[6] V& an phi dan su so tham:

- Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don duoc chap nhan nén bi don phai
chiu 4n phi dan sy so tham trén sd tién ng con thiéu 11.338.474.295d6ng 1a:
112.000.000d6ng + 0,1% x 7.338.474.295dong = 119.338.474d6ng theo quy



dinh tai khoan 1 Diéu 147 B luat T(A)ﬁ tung Dan sy va Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh v€ murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y, stt dung an phi va I¢ phi Toa an.

- Ngan hang TMCP C khéng phai chiu 4n phi dan su so tham.

[7] Pai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 6 phat biéu dé nghi Hoi dong
xét xir chi chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ddi véi yéu
cdu bi don thanh toan sb tién gbc 1a 9.034.000.000d6ng, 13i qua han la
2.187.621.248db6ng. Khong chap nhan ddi véi yéu cau khoi kién bude bi don
thanh todn sé tién 1di qua han 1a 99.715.481d0ng va 1di phat quéd han
17.137.566d0ng.

Theo thoa thuan giira hai bén, 6ng K c6 nghia vu tra no gbc va no l4i theo
ky hang thang (gom 420 thang) theo Piéu 3 (phan 1) caa Hop dong cho vay va
Gidy nhan ng s6 01 ngay 18/8/2022. Tinh dén ngay 27/12/2022 6ng K vi pham
nghia vu tra ng gbc va no lii theo phan ky hang thang nén Ngan hang chi
chuyén tién gbc da dén han theo timg phan ky sang no qua han cin ctt quy dinh
tai khoan 5.2 Diéu 5 (phan 2) ctia Hop dong cho vay nhu sau: “Bén cho vay
dwoc quyén chuyén ng qud han déi véi sé dw ng géc ma bén vay khéng tra day
dii va ding han theo théa thudn tai Hop dong cho vay/hodc gidy nhdn no va
khéng dii s6 dw trén tai khodn dé bén cho vay chi déng thu no hodc da dé nghi
co cdu lai thoi han tra no ma khong dwoc bén cho vay chcfp nhan”, con doi voi
s6 tién gdc chua dén han theo phan ky hang thang Ngan hang van xac dinh day
1a no trong han va yéu cau bi don chi phai chiu tién 1ai trong han phat sinh doi
v6i 6 tién nay. Do d6 Ngan hang xéac dinh s tién lai phat sinh 99.715.481d6ng
theo bang chiét tinh 1i ngay 13/6/2024 (d6i véi sb tai khoan 553001328038) 1a
tién 13i trong han va thudc tong so tién 13i trong han 2.287.336.729d0ng phat
sinh trén tong s6 du ng gdc con thiéu 14 ¢6 so sé chap nhan.

Xét tai phién toa nguodi dai dién theo uy quyén cia nguyén don 6ng
Huynh Minh T cung cép ban ty khai va trinh bay y kién yéu cau Hoi dong xét
XU giai quyét budc bi don tra tong sb tién no 1a 11.338.474.295d6ng tinh dén
ngay 13/6/2024, trong d6 bao gdm sb tién gbe 9.034.000.000d6ng, tién 13i trong
han: 2.287.336.729d6ng, tién 1ai qua han: 17.137.566d0ng 1a phu hop voi thoa
thuan ctia Hop dong cho vay va cac tai liéu, ching cir ¢6 trong hd so vu an nén
c6 co sO chap nhan. Do d6 Hoi dong xét xtr xét khong c6 co so chap nhan y kién
cua dai dién Vién kiém sat.

Vi cdc lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung:
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- Khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Picu 35, diém a khoan 1 iéu 40,
khgén 1 biéu 147, khoén 1 biéu 157,, bicu 227, Diéu 228, Diéu 235, khoan 1
biéu 273, khoan 1 bi¢u 280 B0 luat T6 tung Dan sy nam 2015;

- biéu 298, 299, 317, 318, 321, 323, 463, 465, 466 va Diéu 468 B luat
Dan sy nam 2015;

7 - Piéu 91 va Piéu 95 Luat cac td chuc tin dung nam 2010, duogc stra doi,
b6 sung nam 2017;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y, st dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang TMCP C.

Budc bi don 6ng Ngd Gia K phai chiu trach nhiém thanh toan cho Ngan
hang TMCP C tong s tién no tinh dén ngay 13/6/2024 la: 11.338.474.295d6ng
(Mudi mét ti ba trim ba mwoei tdm triéu bon trim biay mwoi bon nghin hai
tram chin mwoi lam df)ng) trong do sd tién gbe 14 9.034.000.000ddng, tién 1ai
trong han: 2.287.336. 729ddng, tién 1ai qua han: 17.137. 566dong cua Hop dong
cho vay sd 147/2022-HDCV/NHCT912 ngay 18/08/2022 va Gidy nhan no sé 01
ngay 18/8/2022.

Thot han thanh toan: Ngay sau khi ban an c6 hi¢u luc phap luat.

Ké tir ngay 14/6/2024 cho dén khi thanh todn xong khoan no, dng Ngd
Gia K con phai tra cho Ngan hang TMCP C khoan tién 1ai phét sinh theo murc 13i
suat cac bén thoa thuan tai Hop déng cho vay s6 147/2022-HPCV/NHCT912
ngay 18/08/2022 va Gidy nhan no s6 01 ngay 18/8/2022. Trudng hop tai hop
ddng cho vay va gidy nhan ng c4c bén c6 thoa thuin Ve diéu chinh lai suat cho
vay theo timg thoi ky ctia ngan hang cho vay thi 13i suat s& duoc tiép tuc diéu
chinh tai giai doan thi hanh an.

Ngay sau khi 6ng Ngb Gia K thanh toan diy du sb tién von va 1ai cho
Ngan hang TMCP C thi Ngan hang TMCP C ¢6 trach nhiém tra lai cho dng K
ban chinh: Glay ching nhan quyén su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
gan lién vé6i dat s6 BD515039, s6 vao so cap GCN: CH01994 do Uy ban nhan
dan quan Binh Tan, Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 29/12/2010, cap nhat
bién dong ngay 16/8/2022.

~Truong hop 6ng K khong thye hién hodc thuc hién khong ding nghia vu
tra s6 tién néu trén thi Ngan hang TMCP C dugc quyen yéu cau co quan thi
hanh an dén sy co tham phat mai tai san bao dam la quyén st dung dat va tai san
khac gan lién v&i dét tai: thira dat sb 642, t& ban do sé: 110 (TL-2005), dja chi:
s6 32 Puong sé 2, khu phd 2, phuong b, quan Binh Tan, Thanh phé H6 Chi
Minh theo Glay ching nhan quyén su dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
gin lién voi dat sb BD515039, sd vao 80 cap GCN: CHO01994 do UBND quan
Binh Tan, Thanh phé HS Chi Minh cap ngay 29/12/2010, cap nhat bién dong
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ngdy 16/8/2022, theo Hop dong thé chap bat dong san b
147/2022/HPBD/NHCT912 ky két gitta Ngan hang TMCP C — Chi nhanh Sai
Gon vai dng Ngb Gia K, duoc Ong KVin phong cong chang N ching nhan sé
003056, quyén s6 08/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 18/8/2022, dang ky thé
chap tai Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai quan Binh Tan, Thanh phd Ho
Chi Minh ngay 18/08/2022 dé Ngan hang thu hoi no.

Truong hop phat mai toan bo tai san thé chap 1a quyén sir dung dat va tai
san khac gén lién v&i dat tai: Thira dat s6 642, to ban d6 sb: 110 (TL-2005), dia
chi: 32 duodng s 2, khu phé 2, phudng b, quin Binh Tan, Thanh phd HO Chi
Minh thi 6ng Huynh Tan P, 6ng Ly Duong Thé N — Chu ho kinh doanh Phuong
H va nhitng nguoi & khac phat sinh sau ngdy xét xtr so tham (néu c6) phai thu
don do dac cta minh ra khoi nha, dét tai dia chi s6 32 dudng sb 2, khu phd 2,
phuong b, quan Binh Téan, Thanh phd Hb6 Chi Minh dé Co quan Thi hanh an dan
su ¢6 tham quyén tién hanh 1am thu tuc phat mai.

Hién trang tai san thé chip theo Ban dd hién trang vi tri — &p ranh va Ban
v& so d6 nha dat theo Hop ddng sb 16147/ TTPDBD-VPPD ngay 02/02/2024 ky
gitta Ngan hang TMCP C va Trung tim do dac ban db - S¢ Tai nguyén va Moi
truong Thanh phé H6 Chi Minh.

Truong hop sau khi phat mai tai san thé chap ma s6 tién thu khong du dé
tra ng cho Ngan hang TMCP C thi 6ng Ngo6 Gia K phdi tiep tuc c6 nghia vu
thanh toan doi vai sO ng con thiéu cho Ngén hang TMCP C.

Thi hanh an tai Co quan Thi hanh an dan sy c6 thAm quyén.

2. Ong K phai ¢ trach nhiém hoan tra cho Ngan hang TMCP C tong sd
tién 14.838.435d6ng (Mudi bdn triéu tdm trim ba muoi tdm nghin bén trim ba
muoi 1am dong), trong d6 bao gdm chi phi xem xét, tham dinh tai chd d6i voi tai
san thé chip 12 5.000.000d6ng va chi phi do v& hién trang tai san thé chip véi s6
tién 9.838.435d0ng theo Hop dong sé 16147/ TTPDBD-VPPD ngay 02/02/2024
ky gitta Ngan hang TMCP C va Trung tdm do dac ban db - S¢ Tai nguyén va
Méi truong Thanh phé H6 Chi Minh ngay sau khi ban an c¢6 hiéu luc phép lut.

3. V& 4n phi dén sy so tham:

Ong Ngd Gia K phai chiu 4n phi dan sy so tham 1 119.338.474dong (Mot
tram muoi chin triu ba tram ba muoi tam nghin bon tram bay muoi bon dong).

Ngan hang TMCP C khéng phai chiu an phi dan sy so tham. Hoan lai
Ngan hang TMCP C sb tién tam tng an phi da nop 1a 58.713.622d0ng (Nam
muoi tam triéu bay trim mudi ba nghin sau trim hai muoi hai déng) theo Bién
lai thu tam ung 4n phi s6 AA/2021/0013353 ngay 08/6/2023 cta Chi cuc Thi
hanh an dan sy Quén 6, Thanh phd H6 Chi Minh.

4, Vé quyén khang céo, khang nghi: Cac duong sy c6 mit tai phién toa
dugc quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; cac duong su
vang mit tai phién toa duoc quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
nhén dugc ban an hodc ban an dugc niém yét. Vién kiém sat nhan dan cung cap
c6 quyén khang nghi ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Vién
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kiém sat nhan dan cap trén truc tiép c6 quyén khang nghi ban an trong thoi han
01 thang ke tir ngay tuyén an.

5. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh &n dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén yéu cau
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac Diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat thi hanh an dan sy; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhin: ‘ T.M HOI PONG XET XU SO THAM
- Toa 4n nhan dan TP. Ho Chi Minh; Tham phan — Chii toa phién toa

- Vién ki€m sat nhan dan Quan 6;

- Chi cuc Thi hanh an dan sy Quén 6;

- Cac duong su;

- Luu Vin phong, hd so vu an.

Dwong Phiic Trudng
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