TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n sb: 449/2019/DS-PT

Ngay: 21/5/2019 ‘ 7
V/v tranh chép hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thiy.

Cdc Tham phén:

1/ Ong Nguyén Chi Sang

2/ Ba Huynh Thi Nhu Ha

- T h%t’ ky phién toa: Ba L.é Thi Huong — Thu ky Toa an, Toa an nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vién Kiém sit nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong D6 Van Hicu - Kiém sat vién.

Vao cac ngéy,26‘théng 4 va ngay 21 thang 5 nam 2019, tai try s& Toa ér}
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh xét xtr phtic tham 96ng khai vu an thu 1}'{ sO
85/2Q19/TLPT-DS ngéy 15 thang O} nam 2019 vé “tranh chap hQH dﬁng
chuyén nhuong quyén st dung dat”. Do ban an dan sy so tham s6
1318/201§/D§-ST ngay 05 thang 12 ndm 2018 cua Toa an nhan dan quén C,
Thanh phd H6 Chi Minh b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir sb 918/2019/QDXXPT-DS ngay
01 thang 3 ndm 2019 va Quyét dinh hodn phién toa sé 1815/QD-PT ngay 29
thang 3 nam 2019 gitra cac duong su;

1. Nguyén don: Ong Lé Vin H, sinh nim 1976;

Dia chi: Sb 5/10, duong A, khu phé 1, phudng B, quan C, Thanh phd Ho
Chi Minh (c6 mat).

2. Bi don:
2.1. Ong Hoang Vin D, sinh nim 1968;

Pia chi: S6 01, duong s6 4, khu phé 17, phuong E, quan C, Thanh phé
H6 Chi Minh.



S6 10, duong s6 4, khu phd 17, phuong E, quan C, Thanh phé HO Chi
Minh;

Nguoi dai dién hop phép cua bi don:

Ong Nguyén Van H, sinh nim 1985;

Dia chi: Sb 25/2, duong V, Phuong K, quan T, Thanh phé HO Chi Minh
(dugc uy quyén theo Giay uy quyén ngay 06/9/2018 do Phong cong ching so
4, Thanh phd HO Chi Minh 1ap) (c6 mat).

Ong Nguyén Minh D, sinh nim 1995;

Pia chi: S6 D14/38, Ap 4, xd L, huyén M, Thanh phé H6 Chi Minh
(duoc ty quyén theo Gidy Uy quyén ngay 06/9/2018 do Phong cong chimg sb
4, Thanh pho H6 Chi Minh 13p) (c6 don dé nghi vang mat).

2.2. Ong Quach Tiéu Q, sinh ndm 1958;

Dia chi: s6 129/59, duong Y, Phuong Z, Quan N, Thanh phé H6 Chi
Minh.

Nguoi dai dién hop phép cua bi don:

Ong Nguyén Van H, sinh nim 1985;

Dia chi: S6 25/2, duong V, Phuong K, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh
(duoc ty quyén theo Gidy iy quyén ngay 06/9/2018 do Phong cong chimg sb
4, Thanh phé HO Chi Minh 1ap) (c6 mat).

Ong Nguyén Minh D, sinh nim 1995;

Pia chi: S6 D14/38, Ap 4, xd L, huyén M, Thanh phé H6 Chi Minh
(duoc ty quyén theo Gidy Uy quyén ngay 12/3/2019 do Phong cong chimg sb
4, Thanh pho H6 Chi Minh 13p) (c6 don dé nghi vang mat).

3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Tran Thi Kim T, sinh nim 1978;

Pia chi: S6 5/10, duong A, khu phé 1, phuong B, quan C, Thanh phé Ho
Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap ciia ba T: Ong Lé Van H, sinh nim 1976;

Pia chi: S6 5/10, duong A, khu phé 1, phuong B, quan C, Thanh phd Ho
Chi Minh (dugc uy quyén theo Gidy uy quyén ngay 24/5/2017) do Phong cong
chtng s6 4, Thanh phé H6 Chi Minh 1ap) (c6 mit).

3.2. Ba Nguyén Thi Ngoc P, sinh nim 1957;

Pia chi: S6 530/25/5, duong Tinh 16 10, phuong O, quan C, Thanh phd
Hb Chi Minh (c6 mat).



Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba P: Ong Bui Ngoc H —
Luat su thuoc Poan Luat su Thanh phoé H6 Chi Minh (c6 mat).

4. Nguoi khang cao: Ba Nguyén Thi Ngoc P, sinh nam 1957;

Dia chi: S6 530/25/5, duong Tinh 16 10, phudng O, quan C, Thanh phd
Hb Chi Minh (c6 mat).

NOI DUNG VU AN:

Tai Pon khoéi kién ngay 26/12/2016; cac Pon khai kién bd sung ngay
14/4 va 21/9 nam 2018 cung cac Ban ty khai ndp cho Toa an, nguyén don
ongl€ Van H trinh bay:

Ngay 15/09/2015, 6ng Heo giao két Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat s6 012913 véi ong D va 6ng Q, Hop dong nay duge cong ching tai
Vin phong cong chimg F cac bén thoa thuan: Ong H chuyén nhuong cho éng D
va ong Q 5.459m* dat thudc thira sb 431, to ban dd sd 08 toa lac phuong O,
quan C, Thanh phé H6 Chi Minh véi gia 2.500.000.000 (hai ty nim tram triéu)
d6ng; ngudn gdc dat chuyén nhuong duoc thé hién tai Gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 Q447711, sb vao sd cap gidy ching nhan 1299/QSDD/UB x4
Ydo Uy ban nhan dan huyén M cép ngay 28 thang 12 nam 2000.

- Lién quan dén Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén
ong Hcho rang cac bén c6 nhitng thod thudn cu thé dugc thé hién tai Thoa
thuan chuyén nhuong ngay 14/9/2015, nhu sau:

+ Dién tich dat chuyén nhuogng van 14 toan bo 5.459m’ thudc thia sé
431, to ban dd s6 08 theo gidy ching nhan quyén str dung dat s6 Q447711, sb
vao so cap gidy chimg nhan 1299/QSDB/UB x4 Y do Uy ban nhan dan huyén
M cép ngay 28/12/2000;

+ Gia tri chuyén nhugng dugc xéac dinh 1a 7.500.000 (bay tri€éu ndm tram
nghin) dong/m’, gia nay 1a ¢ dinh va khong thay d6i theo thi truong; gia
chuyén nhuong duoc tinh bang cach nhan véi tong dién tich dat chuyén
nhuong; thanh tién la: 5.459m’ x 7.500.000 déng/m® = 40.942.500.000 (bdn
muoi ty chin trim bén muoi hai triéu ndm tram nghin) dong.

+ Phuong thure thanh todn, thoa thuén nhu sau:

Dot 01: Bén nhan chuyén nhuong dat coc cho 6ng H 8.000.000.000 (tam
ty) dong ngay khi ky Hop dong. Ngay sau khi ky hop dong bén nhan chuyén
nhu’ong s& tién hanh cac thu tuc sang tén, chuyén déi muc dich st dung dét
sang dat & va khi bén nhan chuyén nhuong co yeu cau thi ong H s¢€ cung cap
cac glay td ¢ lién quan dén thu tuc dang ky cap gidy ching nhan quyen su
dung dat (nhu: chimg minh nhan dan, so ho khau, ban chinh gidy ching nhan
quyén sir dung dit...).



+ Dot 02: Sau 06 thang ké tur ngay bén nhan chuyén nhuong dat coc Dot
01, bén nhan chuyén nhuong phai thanh toan tiép cho 6ng H 12.000.000.000
(mudi hai ty) dong.

+ Dot 03: Sau 06 thang ké tir ngay bén nhan chuyén nhugng thanh toan
tién Dot 02; bén nhin chuyén nhuong phai thanh toan tiép cho ong
H4.000.000.000 (bon ty) dong.

+ Dot 04: Bén nhan chuyén nhuong phai thanh toan dit diém s tién con
lai 1a 16.942.500.000 (mudi sau ty chin trim boén muoi hai triéu nim trim
nghin) déng [tong sd tién chuyén nhuong 40.942.500.000 (bén muoi ty chin
tram bén muoi hai triéu nim trim nghin) déng — (8.000.000.000 (tam ty) cua
Pot 01 + 12.000.000.000 (mudi hai ty) dong ctia Dot 02 + 4.000.000.000 (bdn
ty) déng ctua Dot 03)] sau 18 thang ké tir ngay ky hop dong (14/9/2015).

Qua trinh thyc hién hop déng, ong H da nhan dugc 8.000.000.000 (tdm
ty) dong tién coc theo thoa thuan cia Pot 01 va da 1ap thu tuc sang tén Gidy
chung nhan quyén sir dung dat cho ong D va éng Q dung tén chu sir dung, theo
cap nhat diéu chinh bién dong ngay 18/9/2015; 6ng D va ong Q ciing di thuc
hi€n xong viéc chuyén muc dich sur dung dat sang dat ¢ d6 thi.

Phia 6ng D va 6ng Q khong thuc hién dung cam két vé nghia vu thanh
toan; chi thanh toan dugc 6.000.000.000 (séu ty) dong (gém 2.000.000.000 (hai
ty) dong theo Vi bang s6 363/2016/VB-TPL ngay 15/4/2016 va 4.000.000.000
(bdn ty) dong theo Vi bang s6 1275/2016/VB-TPL ngay 06/10/2016) va trong
qua trinh giai quyét vu an, ong D va 6ng Q co thanh toan thém cho 6ng H 02
lan tién 1a 4.000.000.000 (b6n ty) dong (theo cac bién ban giao nhén tién ngay
16/3 va 19/6 cing nam 2017), s6 tién niy phia ong D va 6ng Q tu nguyén thanh
toan cho Dot 02 va duoc 6ng H chap nhan. Nhu vy, tong so tién 6ng D va ong
Q da thanh toan cho Dot 02 13 10.000.000.000 (mudi ty) dong, 6ng D va éng Q
con no lai ong H 2.000.000.000 (hai ty) dong.

Nay, 6ng H yéu cau ong D va 6ng Q phai thanh toan:

- Khoan tién con no Dot 02 ciia thoa thuin chuyén nhuong quyén st
dung dat chua thanh toéan 1a 2.000.000.000 (hai ty) dong.

- Khoan tién con no Dot 03 cia thoa thuin chuyén nhuong quyén st
dung dat chua thanh toan 1a 4.000.000.000 (bon ty) dong.

- Khoan tién con no Dot 04 ciia thoa thuin chuyén nhuong quyén st
dung dat con lai chua thanh toéan 1a 16.942.500.000 (mudi sdu ty chin tram bon
muoi hai triéu ndm trdm nghin) dong.

- Vé tién 1ai: Ong H yeu cau ong D va ong Q thanh toan tién 13i do cham
thuc hién nghia vu tra tién dbi véi tong sd tién con ng chua thanh toan 1a
22.942.500.000 (hai muoi hai ty chin trim bon muoi hai triéu ndm trim nghin)
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dong theo 13 sudt no qua han dugc xic dinh 13 1,125%/thang ké tir ngay
14/3/2017 cho dén ngay xét xir so tham.

Tai cac ban tu khai va cac tai liéu chung ctr thé hién trong ho so vu an, bi
don Ong Quach Tiéu Q va Ong Hoang Vian D trinh bay: Thira nhin ngay
15/09/2015, 6ng D va 6ng Q ¢6 ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat s6 012913 véi 6ng H, Hop dong niy dugc cong ching tai Van phong cong
chimg F dang nhu trinh bay cua 6ng H vé ngudn gdc dat, dién tich dat, vi tri
thira dat va gia tri chuyén nhuong;

Tuy nhién, thuc té cac bén co thoa thuan riéng voi nhau va thuc hién
theo Thoa thuan chuyén nhugong quyén sur dung dat ngay 14/9/2015.

Qua4 trinh thyuc hién hop dong ong D va 6ng Q di thanh toan cho 6ng
H8.000.000.000 (tam ty) déng tién coc vao ngay 14/9/2015 theo thoa thudn cua
Dot 01; ong D va ong Q da duoc phia ong H 1ap thu tuc sang tén gidy chimg
nhan quyén st dung dat, theo cap nhat diéu chinh bién dong ngay 18/9/2015 va
cling d3 thyc hién xong viéc chuyén muc dich str dung dét sang dat ¢ d6 thi.

Theo Vi bang sé 363/2016/VB-TPL 15/4/2016, 6ng D va ong Q thanh
toan 2.000.000.000 (hai ty) dong cho phia ong H va sau d6 tiép tuc tra thém
4.000.000.000 (bdn ty) dong cho Dot thanh toan tht 2 (theo Vi bang sb
1275/2016/VB-TPL ngay 06/10/2016).

Do phia 6ng H chua ban giao duoc phan dat chuyén nhuong dé éng D va
6ng Q san lap mit biang va con bang gd thé hién dat dang tranh chap do ba
Nguyén Thi Ngoc P cam, ba P nhiéu lan can tré, ngan khong cho dng D va 6ng
Q thuc hién viéc san 1ap mit bang; do d6 ong D va ong Q khong dong ¥ thanh
toan tiép theo cua Dot 02 nhu thoa thuan.

Qua trinh giai quyét vu an, ong D va ong Q co thanh toan thém
2.000.000.000 (hai ty) ddng cho ong H vao ngay 16/3/2017 (theo Bién ban giao
nhan tién ngay 16/3/2017); dén ngay 19/6/2017, ong D va ong Q ¢ glao thém
cho 6ng H 2.000.000.000 (hai ty) dong (theo Bién ban giao nhan tién ngay
19/6/2017); tong cong 1a 4.000.000.000 (bén ty) dong, 6ng D va ong Q xac
dinh tu nguyén thanh todn thém cho Dot thanh todn thtr 2 ctia thod thuan
chuyén nhugng giita hai bén; do dé chi con ng dng H 2.000.000.000 (hai ty)
d6ng cua Dot thanh toan thir 2.

Ong D va 6ng Q cho rang: Do ong H chua thuc hién viéc ban giao phan
dat chuyén nhuong dé 6ng D va ong Q san ldp mat bang theo thoa thuén tai Vi
bang sd 1275/2016/VB-TPL ngay 06/10/2016 nén khéng chdp nhéan toan bo
yéu cau khéi kién cta ong H.

Ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan - Ba Tran Thi Kim T trinh bay:
Thdng nhat véi toan bo y kién trinh bay cua ong Lé Van H va khong trinh bay
¥ kién nao khac.



Ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan - ba Nguyén Thi Ngoc P trinh
bay: Nam 1982, ba P va chong 1a 6ng Lé Vin L ra & riéng tai khu vuon hoang
véang c6 dién tich 18.304m’ cta 6ng Nguyén Vin S. Thang 6 nam 2001, ba P ¢6
lap thu tuc ké khai va dugc cip chinh quyén ddng ¥ cip cho ba dung tén sir
dung 5.459m” dat thudc thira s6 431, to ban d6 sb 08 theo gidy chimg nhan
quyén s dung dat s6 S996412, sb vao s6 cip gidy chimg nhan: 1720
QSDD/UB xi Ydo Uy ban nhan dan huyén M cap ngay 30/7/2001. Ba P 1a
ngudi truc tiép quan 1y, s dung phan dat nay tir nim 1982 cho dén nay va la
nguoi st dung hop phép toan bo phan dat dugc cip co tham quyén cong nhan
nén viéc ong Lé Vin H dtng ra giao dich chuyén nhuong phan dit nay cho
Ong Hoang Van D va Ong Quéch Tiéu Q theo cac Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dét 1a khong hop phap vi ong Tai va ong H khong phai 1a nguoi
tryc tiép quan 1y, canh tic trén phan dat noi trén, ba P dé nghi Toa 4n xem xét
khong cong nhan cac Hop dong nay.

Tai phién toa:

Nguyén don, bi don va ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan (ba T) tu
nguyén thoa thuan: Thong nhét so tién bi don con no nguyén don theo Hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat 1a 22.942.500.000 (hai muoi hai ty
chin trim bon muoi hai triéu ndm tram nghin) déng. Nguyén don tu nguyén
ban giao dién tich dat chuyén nhuong cho bi don trong han 07 (bay) ngay ké tir
khi ban an c6 hiéu luc phap luat; ngay khi nhan ban giao dat, bi don s& thanh
toan 8.000.000.000 (tam ty) dong cho nguyén don, sb tién con lai s& thanh toan
trong thoi han 45 (bdn muoi 1dm) ngdy cho nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan (ba T) ké tir ngdy giao nhan dat chuyén nhuong giita cic bén.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan (ba P) giit nguyén ¥ kién xac
dinh phan dat nguyén don va bi don thoa thuan chuyén nhuong voi nhau 1a dat
thudc quyén sir dung hop phap cta ba P nén dé nghi Toa an khong chap nhan
Hop dong chuyén nhuong gitra cac bén.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don xac dinh thoa
thuan tai phién toa cua nguyén don, bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan (ba T) xuat phat trén co sé tu nguyén, ndi dung thoa thuan khong trai véi
quy dinh phap luat nén dé nghi Hoi dong xét x{r xem xét cong nhan su thoa
thuan cua cac duong su.

Tai Ban an dan sy so tham s6 1318/2018 DS-ST ngay 05/12/2018, Toa
an nhan dan quan C, Thanh phé H6 Chi Minh di quyét dinh:

Cong nhan sy thoa thuan cia 6ng Lé Van H, ba Tran Thi Kim T véi ong
Quach Tiéu Q va Ong Hoang Vin D; cu thé nhu sau:

Ong Lé Van H co6 nghia vu ban giao 5.459m* dat thoa thuan chuyén
nhuong gitra hai bén thudc thtra s6 431, to ban d6 s6 08 toa lac phuong O,
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quén C (theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat sb Q447711, sb vao sb cap
gidy chimg nhan 1299/QSDD/UB xi Ydo Uy ban nhan dan huyén M cép ngay
28/12/2000 cho ho 6ng Lé Van Tai, cap nhat diéu chinh bién dong cho Ong
Quach Tiéu Q va Ong Hoang Van D dung tén chu st dung dat vao ngay
18/9/2015) trong han 07 ngay ké tir khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

Ngay sau khi nhan dat chuyén nhuong, ong Quach Tiéu Q va 6ng Hoang
Vin D phai thanh toan cho 6ng Lé Van H 8.000.000.000 (tam ty) dong; viéc
giao dat va giao tién duoc cac bén thuc hién song song cung lic. SO tién con lai
1a 14.942.500.000 (muoi bon ty chin trim bon muoi hai triéu nam trim nghin)
d6ng, ong D va ong Q phai thanh toan cho éng H trong han 45 (bén muoi 1am)
ngay ké tir ngay cic bén thyuc hién viéc giao nhan dat chuyén nhugng. Phia 6ng
D va 6ng Q khong phai tra tién 1ai ddi v6i toan bo sé tién no néu trén;

Ké tir khi 6ng Lé Van H ¢6 don yéu cau thi hanh an néu 6ng Quach Tiéu
Q va Ong Hoang Vin D chua thanh toan thi hang thang 6ng D va ong Q con
phai chiu thém tién 13i theo mirc 14i suat quy dinh tai Piéu 357 va Diéu 468 Bo
luat Dan sy ndm 2015 tai thoi diém thi hanh twong Gng voi thoi gian va khoan
tién chua thi hanh én.

Ngoai ra 4n so tham con quyét dinh vé an phi, vé hiéu luc thi hanh ngay
su thoa thuan cua nguyén don, bi don va quyén khang céo cua ba P.

Ngay 19/12/2018 ba P c¢6 don khang cido dé ngay 18/12/2018 P cho
rang;

Dién tich dat 5459m’, thudc 431, t& ban dd 08 toa lac tai phuong O,
quan C thudc quyén sir dung hop phap ctia vo chong ba. Tong dién tich dat néu
trén do ba quan 1y st dung, on dinh, lién tuc 1au dai tir nAm 1982 dén nay, ba
c6 ké khai theo chi thi 299/TTg va dung tén trong s6 bo dia chinh va sé6 muc ké
ctiia dia phuong quan 1y. Trén dat co tai san ciia vo chong ba 1a nha & va 20
phong tro. Tai Toa 4n cap so tham, ba co dé nghi Toa 4n khong cong nhan hop
dong da ky giita 6ng Lé Van H véi Ong Quach Tiéu Q, Ba Tran Thi Kim T va
Ong Hoang Vian D nhu’ng Toa an nhan dan quan C, Thanh phé H6 Chi Minh
khong giai quyét yéu cau ciia ba P 1a vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung,
xam hai dén quyén va loi ich hop phap ctia ba nén ba khang cao toan bd ban an
so tham.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don khong rat don khoi kién, nguoi
khang cdo - ba P vin gilt nguyén yéu cau khang cdo, phia nguyén don va bi
don dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khang cao ctia ba P vi ¢
cap so tham ba P khong c6 yéu cau doc lap.

- Luat su bao vé quyén va loi ich hop phép cta ba P trinh bay khang cao
dé nghi Hoi déng x€t Xt hiy ban an dan sy so tham, vi:



Toda &n cép so thAm chua xac minh lam rd phan dién tich dat ma 6ng H
chuyén nhugng cho 6ng D 6ng Q nam trén thira 431 c6 dién tich 14 13806m’
chtr khong phai 13 5459m” , khong dua nhitng ngudi dang sinh sdng trén thira
dat 431 nhu cac con va chong ba P, khong dua vo cua 6ng Q, 6ng D vao tham
gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi c6 quyén va nghia vu lién quan.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu ¥
kién vé viéc tuan theo phap luat cua Chu toa, thu ky, Ho1 déng xét XU, viéc
chap hanh phép luat cia cac duong sy va vé ndi dung nhu sau:

+ V& t6 tung: Trong giai doan phuc tham, Tham phan, thu ky va Hoi dong
xét xtr d4 tudn thu dung cac quy dinh cta Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.
Cac bén duong sy da thyuc hién cic quyén va nghia vu cia minh dang quy dinh
ctia Bo luat TH tung dan sy nam 2015.

+ V& ndi dung: Xét ndi dung khang cdo ctua ba P cling nhu nhitng 1y do
ma ludt su bao vé cho ba P néu ra 1a khong c6 can ctr vi;

Ban 4n hanh chinh phtc thim s6 08/HCPT ngay 14/01/2003 cua Toa an
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh thi ba P khong phai 1a ngudi co quyén six
dung hop phép phan dién tich dat néu trén nén ba P khong c6 quyén khai kién
d6i voi tat ca cac giao dich lién quan dén phan dién tich dat néu trén. Tai phién
tdoa ba P cling khiang dinh chong va cac con cta ba P dang cu tr va sinh song
trén phan dién tich dat 8347m” thudc thira 431 to ban d6 s6 08 theo gidy chimg
nhan quyén sir dung dat s6 1287/QSDB/BTPD do Uy ban nhan dan huyén M cép
ngay 12/01/2001. Phan dién tich 5459m”néu trén hién 13 dét trong. Do vay, Toa
an cap so tham khong dua ong Trinh va nhiing ngudi dang sinh séng trén phan
dién tich dat thudc quyén st dung hop phap cua ba P vao tham gia t6 tung 1a
dang.

Xét, cac tai liéu chung ctr do phia bi don b6 sung tai phién toa phic tham
da ching minh s6 tién ma 6ng Q va 6ng D cung hin hap mua chung 16 dat cta
ong H 1a tai san riéng ctia hai 6ng. Nén Toa an cip so tham khong dua vo dng
Q vao tham gia t6 tung 1a ding.

Tu nhitng phan tich néu trén, dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan
khang céo ctia ba P, d& nghi giit nguyén ban an so tham s 1381/2018/DS-ST
ngay 05/12/2018 cua Toa 4n nhan dan quan C, Thanh phé H6 Chi Minh.

XET THAY:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u ¢o6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:



[1]. Do Ong Nguyén Minh P c6 don dé nghi xir ving mat. Can ctt khoan
1 Biéu 227, khoan 1 Diéu 228 Bo luat T tung dan su nam 2015, Hoi dong xét
XU tién hanh xét xir vang mat 6ng P.

[2]. V& khang cdo clia ngudi ¢d quyén va nghia vu lién quan 1a ba Nguyén
Thi Ngoc P yéu cau Toa 4n khong cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dat gitra ong Hva 6ng D, ong Q vdi Iy do: Can ctr vao Gidy chimg nhan
quyén str dung dat s6 S996412, s6 vao so cip gidy ching nhan 1720 QSDD/UB
x4 Y do Uy ban nhan dan huyén M céap ngay 30/7/2001 dé xac dinh ba P 1a chu
str dung hop phap d6i véi 5459m” dat.

[3]. Xét, tai muc [2] trong phan xét thiy ctia ban an so thim d néu;

Ngay 30 thang 7 nam 2001, hé ba Nguyén Thi Ngoc P dwoc Uy ban nhén
ddn huyén M cdp chimg nhdn quyén sir dung dat sé S996412, sé vao sé cdp
gidy chitng nhdn 1720 OSDP/UB xd Y déi véi 5.459 m’ ddt thudc thira 715
(phdn chiét tir thira 431), to ban dé s6 08. Tuy nhién, ngay 15/3/2002, Uy ban
nhdn dan huyén M da ban hanh Quyét dinh sé6 960/0P-UB thu hoi lai gidy
chitng nhdn quyén sir dung ddt néu trén, khéng dong y véi Quyét dinh nay, ba
P dd khéi kién vu an hanh chinh. Ban dn hanh chinh so tham sé 04/HCST ngdy
10/9/2002 ciia Toa dan nhén ddan huyén M da tuyén bdc yéu cau khoi kién cia
ba P va Ban dn hanh chinh phiic tham sé 08/HCPT ngay 14/01/2003 ciia Toad
dan nhdn dan Thanh phé Ho Chi Minh dé tuyén bdc khdng cdo ciia ba P vé viéc
yéu cau tuyén huy Quyét dinh ciia Uy ban nhéan déan huyén M vé viéc thu héi lai
gidy chitng nhdn quyén sir dung dat sé S996412.

Xét, Ban an hanh chinh phiic tham sé6 08/HCPT ngay 14/01/2003 dd c6
hiéu liec phdp ludt, dén nay van khéng cé Quyét dinh giam doc tham hay tdi
tham; nhur vdy, viéc ba P cdan cit vao gidy chiing nhdn quyén sir dung dat dwoc
cap nhung da bi co quan chirc ndng thu hoi dé cé y kién doi véi thoa thudn
chuyén nhwong quyén sir dung ddt giiva ng H véi ong D va éng Q la khéng c6
co SO

Thay, tir phan tich cta ban an so thAm néu trén, can ctr vao diém c khoan 1
Diéu 192 B luat T tung dan sy ndm 2015 di c6 du co sé dé khang dinh ba P
khong c6 quyén khoi kién ciing nhu ¢6 y kién gi ddi véi cac giao dich lién quan
dén quyén su dung phan dién tich dat néu trén giira 6 ong H Vo1 0 6ng D va 6ng Q.
Toa an cap 50 tham da can cir Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 Q447711,
s6 vao so cap gidy chimg nhan 1299/QSDP/UB x3 Y do Uy ban nhan dan
huyén M cip ngay 28 thang 12 ndm 2000 va cin ct Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat s6 012913 ky ngay 15/09/2015 tai Van phong cong chimg F
dé cong nhan su tu nguy¢n thoa thuan vé viéc thuc hién hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat giita ong H véi ong D ong Q 1a dung phép lut.



[3] Xét phia luét su bao vé cho ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan
cho rang Toa an cdp so thdm di vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung kh1
khong dua chong cua ba P 1a 6ng Trinh va nhimg nguoi dang cu tr sinh séng
trén phan dién tich nha dat thudc quyén st dung hop phap cta ba P vao tham
gia t6 tung 1a khong dam bao duoc quyén va loi ich hop phap cua ho.

Thay, y kién ma lut su dua ra 1a khong c6 co sd. Boi cin ctr vao khoan 4
Piéu 48 Bo luat T tung dan sy ndm 2015 quy dinh vé nhiém vu quyén han cua
tham phan: 3. Tién hanh thu thap, x4c minh chimg cu...”.

Nhu vay, trong qua trinh xac minh thu thap chimg ctr can ¢t vao ban Bdn
dan hanh chinh phiic tham sé 08/HCPT ngay 14/01/2003 ciia Toa dn nhdn dén
Thanh pho Hé Chi Minh d3 xac dinh rd ba P khong phai 1a nguoi cha sir dung
dat hop phap. Tai phién toa phuc tham, ba P ciing xac nhan phan dién tich dat
5459m” néu trén hién 1a dat trong khong c6 tai san gi trén dat. Nhu da phan tich
& trén thi ba P khong c6 quyén khoi kién thi dwong nhién 6ng Lé Van L chong
ba P va nhimg ngudi dang cu tra ciing ba P ciing khong c6 quyén khoi kién. Va
viéc Toa c6 dua hay khong dua nhitng nguoi ndy vao tham gia t6 tung cting
khong lam thay d6i ban chat ctia vu kién nén trong truong hop nay, Toa an cap
so tham khong dua ho vao tham gia to tung 1a diing khong vi pham thu tyc t6
tung. S¢ di Toa an cap so tham dua ba P vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a
nguoi cd quyén va nghia vu lién quan 13 do ba P ¢6 hanh vi ngin can khong
cho phia bi don san lap mit bang va trong qua trinh Toa giai quyét ba P ciling
khong c6 don yéu cau doc lap ddi vai vu an.

[4]. Xét, viéc luat su bao vé quyén va loi ich hop phép cua ba P cho ring

Tda an cip so tham vi pham nghiém trong thu tuc td tung khi khong dua nhiing
ngudi vo cliia ong Q va ong D vao tham gia t6 tung. Thdy, tai phién toa phuc
tham, phia bi don cung cip bd sung Gidy xac nhan tinh trang hon nhan sb
555/UBND-XNTTHN do Uy ban nhan dan phudng J xac nhan ngay 26/4/2019
d3 xac nhan tinh trang hén nhan cia Ong Hoang Vin D: “Cé dang ky két hon,
nhung da ly hén theo Quyét dinh ly hén sé 121/TL ngay 01/8/2003 ciia Toa dén
nhdn ddan huyén M; tir ngay 29/3/2005 dén nay chua dang ky két hon véi ai tai
Uy ban nhén déan phwong E”. Ong Quach Tiéu Q ciing di cung cp cho Toa 4n
Vin ban cam két vé viéc cam két tai san riéng ctia chong ngay 09/01/2018 do
ba Mach Ngoc V la vg ctia ong Q da cam két: “Thira dat s6 431, to ban do sé
08, dia chi: phiong O, qudn C, theo Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat 1299
OSDP/UB xd Y do Uy ban nhén din huyén M cdp ngay 28/12/2000, déing ky
thay déi quyén svr dung dat ngay 18/9/2015 la tai san riéng cia Ong Qudch
Tiéu Q do nhdn chuyén nhwong hodn toan bang tién riéng ciia ong Q. Nén dng
O duwoc toan quyén thuc hién cdc quyén va nghia vu ciia nguoi sir dung dat
theo quy dinh ciia phdp ludt ba V cam két khong c6 bat cir tranh chdp, khiéu
nai gi vi thira dat trén 1a tai san riéng cia 6ng Q. Ttr nhitng ching ¢t trén c6
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du can cir dé khang dinh thira dat s6 431 do ong Q va dng D cung ding tén mua
chung 1 tai san riéng cta 6ng Q va éng D. Vi vay, Toa an cip so tham khong
dua ba V vo 6ng Q vao tham gia té tung véi tu cach 1a ngudi co quyén nghia
vu lién quan la dung.

[5]. Ttr su phan tich trén, xét thay khong c6 co s& chip nhan yéu cau
khang cdo ctia ba P va dé nghi ctia luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua
ba P vé viéc dé nghi khong cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat gira 6ng H va 6ng Q, 6ng D. Co6 co sd chdp nhan dé nghi cta phia nguyén
don va bi don, giit nguyén ban an dan su so tham s6 1318/2018/DS- ST ngay
05 thang 12 nim 2018 ctia Toa 4n nhan dan quan C, Thanh phd Ho Chi Minh.

[6] .Vé an phi dan su phtic tham: Do yéu cau khang céo ctia ba P khong dugc
Toa an chap nhan nhung do ba P 14 ngudi cao tudi nén cin cir vao Didu 2 Luat
ngudi cao tudi va ba P da ¢ don xin mién an phi nén Hoi dong xét xir xét mién
an phi dan sy phuc tham cho ba P. Hoan lai tién tam (mg 4n phi dan sy phuc tham
cho ba P.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ct diém b khoan 1 Diéu 38, Diéu 148, khodn 1 Diéu 227, khoéan 1
Diéu 228, khoan 1 Piéu 308 ctia Bo luat T4 tung dan sy nam 2015;

Cin ct Diéu 2 Luét nguoi cao tudi;

Cin cu diém d Diéu 12; Diéu 14; khoan 6 Diéu 15 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi qui dinh
vé murc thu, mién, giam, thu nop, quan 1y va sir dung 4n phi, 1¢ phi Toa an;

1. Khong chip nhan yéu cau khang cdo ctia Ba Nguyén Thi Ngoc P.

2. Giir nguyén Ban 4n déan sy so tham s6 1318/2018/DS-ST ngay 05 thang
12 nam 2018 ctia Toa an nhan dan quan C, Thanh phd Ho Chi Minh.

2.1. Chép nhén toan bd yéu cau khai kién ciia nguyén don.

Cong nhan sy thoa thuén cua 6ng L& Van H, ba Tran Thi Kim T véi ong
Quach Tiéu Q va 6ng Hoang Van D; cu thé nhu sau:

Ong Lé Vin H c6 nghia vu ban giao 5.459m’ dat thoa thuan chuyén
nhuong gitra hai bén thudc thira s6 431, to ban d6 s6 08 toa lac phuong O,
quan C (theo Gidy ching nhan quyén str dung dat s Q447711, s6 vao so cip
gidy chung nhan 1299/QSDbB/UB xa Ydo Uy ban nhan dan huyén M cap ngay
28/12/2000 cho ho 6ng Lé Van Tai, cap nhat diéu chinh bién dong cho 6ng
Quach Tiéu Q va 6ng Hoang Vin D ding tén chu si dung dat vao ngay
18/9/2015) trong han 07 (bay) ngay ké tir khi ban an c6 hiéu luc phap luat.
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Ngay sau khi nhan d4t chuyén nhuong, ong Quach Tiéu Q va 6ng Hoang
Vin D phai thanh toan cho 6ng Lé Van H 8.000.000.000 (tam ty) ddng; viéc
giao dat va giao tién duoc cac bén thuc hién song song cung lic. SO tién con lai
1a 14.942.500.000 (muoi bdn ty chin trim bon muoi hai triéu nim trim nghin)
ddng, ong D va ong Q phai thanh toan cho éng H trong han 45 (bén muoi 1am)
ngay ké tir ngay cac bén thuc hién viéc giao nhan dat chuyén nhuong. Phia ong
D va 6ng Q khong phai tra tién 13i ddi véi toan bo sb tién ng néu trén;

Ké tir khi 6ng Lé Van H ¢6 don yéu cau thi hanh an néu ong Quach Tiéu
Q va ong Hoang Van D chua thanh toan thi hang thang 6ng D va 6ng Q con
phai chiu thém tién 13i theo mirc 14i suat quy dinh tai Piéu 357 va Diéu 468 Bo
luat Dan sy nam 2015 tai thoi diém thi hanh twong (mg véi thoi gian va khoan
tién chua thi hanh én.

2.2. V& an phi dan su so tham:

Ong Lé Vin H phai chiu 65.621.250 (sau muoi lim tridu sau trim hai
muoi mét nghin hai trim nim muoi) dong an phi dan su so tham (bao gom: %
an phi ctia nghia vu giao 5.459m’ dat thudc thira s6 431, t& ban do s6 08 1a
150.000 (mot trim ndm muoi nghin) dong cong véi 4 an phi cua nghia vu
thanh toan khoan tién 22.942.500.000 (hai muoi hai ty chin trim bon muoi hai
triéu nam tram nghin) dong 1a 65.471.250 (sau muoi lam triéu bdn tram bay
muoi mét nghin hai trim nim muoi) déng. Khau trir vao 176.371.506 (mot
tram bay muoi sdu triéu ba trim bay muoi mdt nghin nam trim 1é sau) dong
tam mg an phi so tham theo céc bién lai thu tam Gmg an phi s6 0001874 ngay
17/01/2017; s6 0000179 ngay 10/5/2017 va s6 0030495 ngay 10/10/2018 cia
Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan C. Hoan tra cho 6ng Lé Van H 110.750.256
(mot trim mudi tridu bay trim nim muoi nghin hai trim nim muoi sau) dong
tién chénh 1éch.

Ong Quach Tiéu Q va Ong Hoang Vian D phai chiu 65.621.250 (sau muoi
lam triéu sau trim hai mwoi mot nghin hai trim ndm muoi) dong an phi dan sy
so tham (bao gém: % an phi ctia nghia vu giao 5.459m” dat thudc thua sé 431,
to ban d6 s6 08 14 150.000 (mot trim nam muoi nghin) dong cong véi ¥ an phi
ctia nghia vu thanh toan khoan tién 22.942.500.000 (hai muoi hai ty chin trim
bén muoi hai triéu nim trim nghin) dong 13 65.471.250 (sau muoi lam triéu
bbn traim bay muoi mot nghin hai trim nim muoi) dong.

3. Vé 4n phi dan su phuc tham: Ba Nguyén Thi Ngoc P duoc mién an phi
dan sy phuc thim. Hoan lai tién tam tmg 4n phi dan su phiic tham 300.000 (ba
trim nghin) déng cho ba P theo bién lai thu s6 AA/2018/0030771 ngay
19/12/2018 cta Chi cuc thi hanh an dan sy C, Thanh phé H6 Chi Minh.

Truong hop ban an, quyét dinh thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh 4n dan sy (sira doi, b6 sung nam 2014) thi ngudi duge thi hanh an, nguoi
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phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thudn thi hanh an, yéu cau thi hanh an, ty
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6,
7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan su (sira d6i, b6 sung nam 2014), thoi hiéu
thi hanh 4n dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su
(stra d6i, bo sung ndm 2014).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU

- TAND Toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TPHCM;

- VKSND Cép cao tai TPHCM;
- VKSND TPHCM,;

- TAND quéan C;

- Chi cuc THA quan C;

- Cac duong su;

- Luu. Tran Thi Thity
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