TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Déc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 12/2023/DS - PT
Ngay: 09-02-2023
V/v:“Tranh chép lién quan dén tai san bi
cudng ché dé thi hanh &n theo quy dinh
cua phap luat thi hanh an”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: ~(A)ng Nguyén Vin Thu

Cac Tham phan: 1. Ong Nguyén Van Nhan

2. Ba L& Hong Hanh

- Thuw ky phién toa: Ong Lé Thé Huy — Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Phudc. ]

A - Dgi di¢n Vién kiém sat nhin dan tinh Binh Phwdc tham gia phién toa:
Ong Ha Vian Hién- Kiém sat vién.

Trong cac ngay 07 ngay 09 thang 02 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhéan dén
tinh Binh Phudc xét xir phic tham cong khai VU an dan su thu ,1}'1 sO:
109/2022/TLPT — DS, ngay 19 thang 10 nam 2022 vé vi¢c: “Tranh chap lién
quan dén tai san bi cudng ché dé thi hanh an theo quy dinh ctia phap luat thi hanh
én”

Do Ban an dan su so thim sb 12/2022/DS-ST ngay 20/5/2022 ctua Toa an
nhan dan huyén P bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur sd: 125/2022/QPPT- DS ngay 16
thang 11 nam 2022, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Truong Thi D, sinh nim 1965 (ving mat)

bia chi: Thon T, xa T, huyén D, tinh Binh Phuéc

Nguoi dai dién theo ay quyén cua ba D: Ong L& Hong P, sinh nim 1968
(cO6 mat)

Pia chi: Khu phé P, phuong T, thanh phé B, tinh Binh Phudc

* Bj don: Ong L& Trong H, sinh ndm 1970 (vang mat)



Ba Mai Thi Hong D, sinh nim 1975 (ving mit)

bia chi: Thoén 01, xa L, huyén P, tinh Binh Phudc

Ngudi dai dién theo uy quyén cua ba D, 6ng H: Ba Tran Thi N, sinh nam
1983 (C¢6 don xin xét xir vang mat)

Pia chi: Khu phé T, phuong T, thanh phd D, tinh Binh Phuéc

* Ngwoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Lé Quang L, sinh ndm 1968 (vang mat)

2/ Ba Bang Thi P, sinh ndm 1972 (c6 mat)

Cung dia chi: Thon H, xa B, huyén P, tinh Binh Phudc.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba L, 6ng P: Ong Hoang Minh Q, sinh
nam 1975 (cd mat)

Pia chi: S6 491, QL 14, phuong T, thanh phd B, tinh Binh Phudc

3/ Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén P

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Dang T- Chap hanh vién Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén P (C6 don xin xét xtr vang mat)

Dia chi: Thon T, x& B, huyén P, tinh Binh Phudc

4/ Van phong Cong chung P

Ngudi dai dién theo phép luat: Ong Pham Thanh N — Truéng van phong
cdng ching P (c6 don xin xir vang mat).

bia chi: Phuong P, thi xa P, tinh Binh Phuéc

Nguoi khang cdo: ngudi 6 quyén loi nghia vu lién quan ba Bang Thi P.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi Ki¢n dé ngay 22-7-2020, qua trinh gidi quyét vu an va tai
phién tda nguwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don éng Lé Thanh P théng
nhdt trinh bay:

Ba D, 6ng H la ban hang thuong xuyén trong linh vuc mua ban ma cao su
v6i nguyén don Truong Thi D1 nén khoang tir nam 2015 dén gitta nam 2018
nhiéu 1an vay tién nguyén don véi tong sb tién 1.335.000.000 (Mot ty, ba trim ba
muoi lam triéu dong). Khi den han tra no, nguyén don goi dién thoai hoi thic ba
D thuc hién nghia vu tra no so tién da vay nhung ong H, ba D1 tiép tuc khat no
va tat may dién thoai.

Ngay 13-7-2018, nguyén don Truong Thi D va cac chu ng khac kéo dén
nha riéng, céng ty cua ba D1, éng Hoang tai thén 01, xd L, huyén P, tinh Binh
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Phudc dé doi no nhung khong thuc hién duoc do ca hai vo chong 6ng H ba D1
déu bo trén khoi dia phuong. Su viéc dugc Cong an xa L, huyén P, tinh Binh
Phudc tiép nhan té cdo, giai tin dam dong va moi tat ca nhimg nguoi c6 mat vé
Cong an x3 L dé 1am viéc, xac minh céc noi dung té céo va huéng dan giai quyét
theo quy dinh phap luat. Trong thoi gian cong an x3 L dang xac minh ndi dung té
c4o cua nguyén don cing nhitng ngudi khac va truy tim noi cu tra cta vo chong
6ng H ba D1 dé giai quyét vu viéc thi nguyén don Truong Thi D duoc biét, ba
Mai Thi Hong D1 cling chong 1a 6ng Lé Trong H c6 tré vé dia phuong va da
chuyén nhuong tai san cia minh cho vo chong ong Lé Quang L va ba Pang Thi
P; dia chi thuong trd: thén H, xa B, huyén P, tinh Binh Phudc véi dién tich
1.346m, (trong d6 c6 409m? dat ¢ tai ndng thon; 937,2m? dat tréng cdy lau nam);
nha ¢ va toan bo tai san gan lién vai dat. Dat thudc thira dat s6 89; to ban do 45.
Pia chi thua dat: Thén 01, x4 L, huyén P, tinh Binh Phudc. Tai san nay déa dugc
S¢ Tai nguyén Mai truong tinh B cap Giay chiing nhan QSDPD sb: CL 610257;
s6 Vao so Cap GCN: CS 03806/CDOI, ngay 28-12-2017. Hop dong chuyén
nhugng quyén st dung dat duoc cong ching tai Van phong Cong chang N thudc
phuong P, Thi x4 P, tinh Binh Phuéc theo hop dong Cong ching
$6:00005263,quyén s6 02/ TP/CC-SCC/HPGD, ngay 25-7-2018.

Sau khi nhan chuyén nhuong dat néu trén cia H va ba D1 nam 2018 cho
dén nam 2021, tai san la quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat van thuoc
quyén quan ly caa 6ng H ba D1 van bo hoang hoéa, réu phong ma chua chuyén
giao cho ong L ba P quan ly st dung. Piéu nay thé hién qua nhitng birc anh ma
dai dién theo uy quyén cua nguyén don da cung cap cho toa an.Viéc Chuyen
nhuong tai san cia ba D1, 6ng H cho nguoi khac nham tau tan tai san va trén
tranh nghia vu tra ng cho nguyén don Truong Thi D da vi pham cac quy dinh
phap luat vé dan su.

Vu viéc vay muon trén dd duoc Toa 4n nhan dan huyén P giai quyét bang
Quyét dinh cdng nhan su thoa thuan cua cac duong su sd 78/2019/QDST-DS
ngay 22-11-2019, sau khi c6 Quyét dinh ba Truong Thi D c¢6 don yéu cau Co
quan Thi hanh &n dan su huyén P tién hanh xt 1y ban dau gia dé thi hanh an cho
ba dbi voi thira dat s6 89, t& ban d6 s6 45 co dién tich 1.346,2m’ dt toa lac tai
thon 01, xa L, huyén P, tinh Binh Phudc do So tai nguyén va moi truong tinh B
cap s vao so s6 CS 03806/CDOI ngay 28-12-2017 cap cho 6ng Lé Trong H va
ba Mai Thi Hong D1. Sau d¢6 Chi cuc thi hanh &n dan su huyén P di ra quyét
dinh ké bién dé dam bao thi hanh &n. Tuy nhién hién tai san nay dang c6 tranh
chap do trude d6 6ng Lé Trong H, ba Mai Thi Hong D1 da chuyén nhwong cho
ong L& Quang L, ba Bang Thi P tai Van phong cong chuing N tai KP3, phuong L,
thi xd P, tinh Binh Phudc theo sé ching thuc ngay 25-7-2018, s cong ching
00005263, quyén s6 02/TP-CC-SCC/HDGD.



Do vay, Chi cuc thi hanh &n déan sy huyén P huéng dan ba Truong Thj D
lién hé vai Toa an nhan dan huyén P @€ xem xét tinh hop phap cua Hop dong
trén.

Nay ba D yéu Toa an giai quyét tuyén huy Hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san gan lién vai dat, sé6 céng chung 00005263, quyén sb
02TP.CC-SCC/HBGD, lap tai VP Cong chiung N ngay 25-7-2018, gitra bén
chuyén nhuong 1a 6ng L& Trong H va ba Mai Thi Hong D1 va bén nhan chuyén
nhuong 13 ong Lé Quang L, ba Bang Thi P nham muc dich tau tan tai san.

“Trong qud trinh gidi quyét vu dn ngwoi dai dién theo iy quyén ciia bj
don éng Lé Trong H va ba Mai Thj Hong D1 1a ba Tran Thi N trinh bay

Ba N ¢6 nhan dugc thong bao thu Iy vu &n s 107/2020/TLST-DS ngay
29-07-2020 cua Toa an nhan dan huyén P vé viéc “Tranh chap hay hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat” giita nguyén don 13 ba Truong Thi D va bi
don 14 ba Mai Thi Hong D1, dng Lé Trong H va ngudi ¢6 quyeén loi va nghia vy
lién quan la ba Bang Thi P va ong Lé Quang L.

Trude day, vo chong ba Mai Thi Hong D1 va 6ng Lé Trong H c6 chuyén
nhuong cho ba Bang Thi P va 6ng L& Quang L 01 dién tich dat 146,2m?, trd tai
thdn 2, xa L, huyén P, tinh Binh Phudc tai Van phong cong chung N véi gia la
8.300.000.000d (tdm ty ba tram triéu doéng). Trong so tién chuyén nhuong noi
trén ba P va 6ng L da chuyén vao tai khoan ngan hang Sacombank chi nhanh P,
Binh Phudc s tién 6.300.000.000 dong dé lay sb ra, con 2.000.000.000 dong ba
D1 nhan tién mat. Sau khi ba P, 6ng L giao du tién cho 6ng H va ba D1 dong thoi
vo chong H, D1 ciing d ban giao tai san cho vo chong ba P, 6ng L.

Nay ba Truong Thi D khai kién yéu cau hay Hop ddng chuyén nhwong
giita vo chong Hoang D1 va vg chong ba P 6ng L d6i véi hop déng chuyén
nhugng quyén sir dung dat noi trén. Ba N khong dong y véi noi dung khai kién
cta ba Truong Thi D. Bé nghi Toa 4n nhan dan huyén xem xét bac toan bo noi
dung khai kién caa nguyén don.

“Ngwoi 6 quyén lgi, nghia vy lién quan ong Lé Quang L, ba Dang Thi
P va ngum dai dién theo #y quyén ciia nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
ba P, 6ng L 14 6ng Hoang Minh Q théng nhat trinh bay:

Ngay 25-06-2018 vg chong ong L, ba P ky véi ong Lé Trong H va ba Mai
Thi Hong D1 hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat quyen so hiru nha ¢
va tai san khac gan lién trén dat s CL: 610257, s6 vao s6 cap GCN:
CS03806/CDOI, nha va dét toa lac tai thon 01, xa L, huyén P, tinh Binh Phudc
véi gia 1a 8.300.000.000d (Tam ty ba tram triéu déng), khi mua ban hai bén co
lap gidy to viét tay. Pén ngay 25-07-2018 hai bén c6 ra Véan phong cong chiing N
hai bén ky hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat, quyén o hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dat theo sé cong chirng 000052263 quyén sé 02TP/CC-
SCC/HDPGD (nay la Van phong cong ching P),cung ngay 25-07-2018 6ng L va
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ba P di chuyén 6.300.000.000d (Sau ty ba tram triéu ddng) vao phong giao dich
Ngan hang Sacombank chi nhanh P de lay gidy ching nhéan quyén sir dung dat sb
CL 610257 ra (do ba D1 di dung gidy chitng nhan quyén sir dung dat nay dé thé
chap cho khoan vay 6.300.000.000d (Sau ty ba trim triéu dong), con lai
2.000.000.000 (hai ty dong) thi dugc can trir vao khoan tién vo chéng ong H, ba
D1 ng éng L, ba P. Nhu vdy, ong L, ba P di thanh toan day du so tién
8.300.000.0004d (Tam ty ba tram triéu déng) cho vo Chéng ong H va ba D1.

Sau khi thanh toan sé tién néu trén, cing ngdy ong L, ba P da tién hanh
nop hod so chuyén nhuong theo quy dinh tai Chi Nhanh Vin phong dang ky dat
dai huyén P va dong thué, 1& phi Chuyen nhuong theo quy dinh (tong Cong
73.000. OOOdong) dé chd ngay nhan Giay ching nhan quyén sir dung dat va tai
san trén dat.

Ong L va ba P thi tai thoi diém vo chong dng ba ky hop dong chuyén
nhuong tai san ngay 25-07-2018 thi chua c¢6 Ban an hay Quyét dinh c6 hiéu luc
nao budc ba D1 va éng H hay Cong ty H tra no cho bat ¢t to chiic, ca nhan nao
va khong phai truong hop 6ng H, ba D1 tau tan tai san dé tron tranh nghia vu tra
no/ hoac phai thi hanh &n, bai so tién cac bén mua ban 1a 8.300.000.000d (Tam ty
ba tram triéu dong). Pong thoi, viéc giao dich chuyén nhuong nha dat cua éng H,
ba D1 cho 6ng L, ba P ciing duoc Xac lap trude thoi diém xac dinh nghia vu tra
no ciia Cong ty H cho cac c& nhan, t6 chac ma Cong ty H vay no.

Nay trudc yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Truong Thi D, 6ng L, ba
P cho rang giao dich chuyén nhuong trén caa dng L, ba P véi éng H, ba D1 ¢6 du
diéu kién c6 hiéu luc theo quy dinh ciia phap luat. Chinh tir nhitng nguyén nhan
trén, 6ng L, ba P yéu cau Toa an giai quyét bac toan bo yéu cau khai kién cua
nguyén don ba Truong Thi D.

“Trong qud trinh gidi quyét vu dn ngwoi dai dién the ity quyén ciia Chi
cuc Thi han dn din sw huyén P, éng Tran Pding T trinh bay:

Toa an nhan dan huyén P dang giai quyét vu &n tranh chap yéu cau hay
Hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat gitta nguyén don ba Truong Thi D
va bi don ba Mai Thi Hong D1 va éng L& Trong H; qua trinh giai quyét Thi hanh
an nhan dugc don cua ba Truong Thi D dé nghi Co quan Thi hanh 4n déan su
huyén P tién hanh xir 1y ban dau gia dé thi hanh an cho ba déi véi thira dét so 89,
to ban do s6 45 c6 dién tich 1.346,2m? dit toa lac tai thon 01, x4 L, huyén P, tinh
Binh Phudc do S& tai nguyén va moéi truong tinh B cap sb vao so6 s6 CS
03806/CDOI ngay 28-12-2017 cap cho 6ng Lé Trong H va ba Mai Thi Hong D1.
Sau d6 Chi cuc thi hanh an dan sy huyén P di ra quyét dinh ké bién dé dam bao
thi hanh an. Tuy nhién hién tai san nay dang c6 tranh chap do truéc d6 ong Lé
Trong H, ba Mai Thi Hong D1 d4 chuyén nhuong cho 6ng Lé Quang L, ba Bang
Thi P tai Van phong cong chung N tai KP3, phuong L, thi x& P, tinh Binh Phudc



theo sé chiing thuc ngay 25-7-2018, sé cdng chiang 00005263, quyén s 02/TP-
CC-SCC/HDGD.

Do vay, Chi cuc thi hanh &n dan su chua thé xt 1y ban dau gia dé thi hanh
an theo yéu cau cta ba Trwong Thi D duoc. Bé dam bao quyén va loi ich hop
phap cua cong dan theo quy dinh cua phap luat, Chi cuc thi hanh &n dan su huyén
P hudng dan ba Truong Thi D lién hé véi Toa 4n nhan dan huyén P dé xem xét
tinh hop phap cua Hop ddng trén. Tir d6, Chi cuc thi hanh an dan sy huyén P méi
c6 can cir dé xir Iy theo quy dinh cua phap lut.

Hién nay, d6i voi truong hop 6ng Lé Trong H, ba Mai Thi Hong D1 con
phai thi hanh an cua 17 trudng hop ¢4 nhan, to chac véi sb tién khOang hon 11 ty
déng nhung khong con tai san nao khiac dé dam bao thi hanh an ngoai tai san
trén. oI véi yéu cau khoi kién ciia nguyén don Chi cuc thi hanh an dan sy huyén
P dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cia phap.

“Trong qud trinh gidi quyét vu dn, tai phién toa ngwoi dai di¢n phdp ludt
va ké thiva quyén va nghia vu ciia Vin phong céng chirng N la Viin Phong
cong cheng P trinh bay:

Van phong cong ching P la ngu’OI co quyen va nghia vy lién quan dén vu
an“ Tranh chap yéu cau hay Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” theo
Thong bao thu ly vu an 107/2020/TLST-DS ngay 29-7-2020 véi nguyén don la
ba Truong Thi D, sinh nam 1965, dia chi: Thon T, xa T, huyén D, tinh Binh
Phudc va bi don 1 ong Lé Trong H, sinh nim 1970, ba Mai Thi Hong D1, sinh
nam 1975, dia chi: Thén 1, x4 L, huyén P, tinh Binh Phuéc. Sau khi ra soét lai ho
so dang luu trir tai Van phong cong chung P, (Ho so cong ching Hop ddng
chuyén nhuong quyen st dung dat va tai san gan lién véi dat sé coéng ching
00005263, quyen s6 02 TP/CC-SCC/HPGD, cong chiing tai Vin phong cong
ching N (nay d6i tén thanh Vin phong cong chung P) ngay 25-7-2018); Vin
phong cong chiing P ¢6 Y Kién lién quan dén vu an trén nhu sau:

1. Trinh ty, tha tuc cdng chung: Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
d4t va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 89, to ban do so: 45, tai dia chi Thon
1, x4 L, huyén P, tinh Binh Phudc can cr theo gidy chiing nhan quyén st dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién vai dat s6: CL 610257, sé vao
s6 cap gidy chiing nhan: CS 03806/CDOI do So Tai nguyén va Méi truong tinh
B cap ngay 28-12-2017 da dugc cdng ching vién cua Van phong thuc hién cong
chtng theo ding qui dinh caa Luat Céng ching nim 2014, cu thé viéc chang
nhan hop dong chuyén nhuong néu trén dam bao ding quy dinh vé pham vi cong
ching hop dong, giao dich vé bat dong san quy dinh tai Diéu 42 Luat Cong
chtng. Tai thoi diém cong chang, cac bén tham gia giao dich co day du nang luc
hanh vi dan su va da hoan toan ty nguyén ky tén (diém chi) vao hop dong nay.
Viéc ky va diém chi vao hop dong ciing duoc cdng chang vién cua Vian phong
thue hién theo dang qui dinh tai Diéu 48 Luat Cong ching nam 2014. Thoi han
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cdng chimg ciing tuan thi theo dung quy dinh tai Pidu 43 Luat Cong ching nim
2014. Loi chang cua cong chimg vién ciing tuan tha quy dinh vé mau loi chang
tai Thong tu s6 06/2015/TT-BTP.

2. Chi thé cua hop dong:

2.1. Xéc dinh chu sir dung quyeén sir dung dét va chi so hitu tai san gan lien
véi dat (nha o) : Giay chang nhan quyén s dung dat quyen s6 hiru nha ¢ va tai
san khéac gan lién voi dat sé: CL 610257, sb vao sb Cap glay chang nhan: CS
03806/CDOI do S¢ Tai nguyén va Mbi trudng tinh B cip ngay 28-12-2017 ghi
tén cha sir dung dung 1a 6ng Lé Trong H, sinh ndm 1970, CMND sb: 285427356
va vo 1a ba Mai Thi Hong D1, sinh nam 1975, CMND sé: 285427357 cung dia
chi thuong trd: Thon 01, xa L, huyén P, tinh Binh Phuge. Can cir theo cac quy
dinh tai biém d Khoan 1 Piéu 5 Thong tu 23/2014/TT-BTNMT quy dinh Ve cap
gidy chiing nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
Vvé6i dat : “ Truong hop quyén st dung dat, tai san gan lién véi dat 1a tai san chung
cua hai vo chdng thi ghi ho tén, nim sinh, tén va sb gidy t& nhan than, dia chi
thuong trd cia ca vo va chong nhu quy dinh tai Diém a va Diém b Khoan nay”,
c6 thé khang dinh duoc quyén str dung dat va nha ¢ tai thira dat sb 89, to ban dd
s6 45 tai dia chi thon 1, x4 L, huyén P, tinh Binh Phudéc |4 tai san chung vo chong
cia ong Lé Trong H va ba Mai Thi Hong D1. Vi vay, can cir theo quy dinh tai
Piéu 35 Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014 (viéc quan ly, sir dung, dinh doat
tai san chung vo chong) thi 6ng H va ba D1 13 ngudi ¢6 quyén dinh doat quyén
sir dung dat va nha & néu trén.

2.2. Nang lyc chu thé: Tai thoi diém cdng chang: bén chuyén nhuong, bén
ban gém oOng Lé Trong H va vo 12 ba Mai Thi Hong D1; bén nhan chuyén
nhuong, bén mua géom 6ng Lé Quang L va vo 1a ba Dang Thi P ¢6 day du nang
lwc hanh vi dan syu. Cac bén da tu doc lai toan bo ndi dung hop dong, da hiéu ro
ndi dung hop dong, ¥ nghia va hau qua phap ly cua viéc giao két cling nhu cong
chtng hop ddng nay va hoan toan ty nguyén ky tén, diém chi vao hop dong nay.

3. Péi twong cua hop dong:

Péi twong cua hop dong nay 1a quyén st dung dat va nha & tai thia dat s6
89, to ban do sb: 45, tai dia chi: Thdn 1, xd L, huyén P, tinh Binh Phudc véi dién
tich dat 1a 1346,2m?* ( 409,0m’ dét & tai ndng thdn va 937,2m? dat trong cay lau
nam); dién tich nha ¢ 1a 211,3m? nha cip IV. Quyén sir dung dat va nha & tai
thira dt s6 89 tai dia chi thon 1, x& L, huyén P, tinh Binh Phuéc du dieu kién dé
chuyén nhuong cin cir theo quy dinh tai Biéu 188 Luat Pat dai nim 2013 (diéu
kién thuc hién cac quyén cia nguoi sir dung dat) va Piéu 118 Luat Nha ¢ ndm
2014. Tai thoi diém cong chung hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat va
tai san gan lién véi dat so cong chung 00005263, Van phong coéng ching P
khong nhan dugc bat Ky vin ban cia co quan, t6 chtc hay ca nhan nao Ve vigc
quyén sir dung dat va nha & trén bi ké bién dé thi hanh &n, bi han ché quyén dinh
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doat, cong vin dé nghi phdi hop dé thu hdi thué hay bat ky van ban nao tu 1ap
ctia c& nhan yéu cau tam dung viée dang ky, chuyén quyén tai san trén.

4. Gia chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién vai dat (nha o):
Can clr theo qui dinh tai Piéu 433 Bo luat dan sy nam 2015 quy dinh vé gia va
phuong thirc thanh toan thi gia va phwong thac thanh toan trong hop dong mua
ban tai san do cac bén thoa thuan hoac do nguol thr ba xac dinh theo yéu cau cua
cac bén. Truong hop phép luat quy dinh gia, phuong thic thanh toan phai theo
quy dinh cta co quan nha nudc c6 tham quyén thi théa thuan cua cac bén phai
phu hop véi quy dinh do.

Vi vay, viéc hai bén tu thoa thuan gia chuyén nhuong 1a: 100.000.000

(M@t trdm triéu dong) tai Diéu 2 cua Hop ddng nay 1a pht hop véi quy dinh phap
luat va cong chimg vién dugc quyén ghi nhan noi dung nay vao hop dong theo
su thoa thuan va y chi caa hai bén.

Can cu tinh thué tir viéc chuyén nhuong bat dong san theo Diéu 17 Thong
tu 92/2015/TT-BTC ngay 16-5-2015 la gia chuyen nhuong ting lan va thué SUat
“ 1. Gia chuyén nhuong: b) Gia chuyén nhuong dbi véi chuyén nhuong quyén sir
dung dat véi cdng trinh xay dung trén dat, ké ca nha, cong trinh xay dung ha
tang trong tuong lai la gia ghi trén hop déng Chuyén nhuong tai thoi diém
chuyén nhuong. Truong hop trén hop dong Chuyen nhuong khong ghi gia dat
hodc ghi gia dat trén hop dong chuyén nhuong thap hon gia do Uy ban nhan dan
tinh qui dinh thi gia chuyén nhuong I gia do Uy ban nhan dan tinh quy dinh tai
thoi diém chuyén nhuong theo qui dinh cua phép luat vé dat dai”. Vi vay, viéc
cac bén thuc hién nghia vu tai chinh véi Nha nudc sé dugc thuc hién theo quy
dinh phép luat.

Véi cac 1y do néu trén, Vin phong céng chiing P khang dinh vin ban cong
chang 00005263, quyén sé 02 TP/CC-SCC/HPGD, cong chtng tai Van phong
cong chitng N (nay ddi tén thanh Van phong cong ching P) ngay 25-7-2018)
duoc thyc hién cdng ching dung quy dinh phap luat, co gia tri phap ly (gia tri
ching ctr va gia tri thi hanh) nén khdng chap nhan yéu cau khai kién cua phia
nguyén don.

Ban an dan sy so tham sd 12/2022/DS — ST ngay: 20/5/2022 caa Tda an
nhan dan huyén P, tinh Binh Phudc tuyén xt:

Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Truong Thi D.
Tuyén Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dét gitta ong Lé Trong H,
ba Mai Thi Hong D1 v&i ong L& Quang L va ba Dang Thi P duoc cong ching tai

Van phong cong chimg N, so cong chtng: 00005263, quyén sé 02-2018/TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 25-7-2018 1a giao dich dan sy v6 hiéu.

f)ng Lé Quang L V’E‘l ba Dang Thi P c6 nghia vu tra lai Lé Trong H, ba Mai
Thi Hong D1 dién tich dét 1 1.346,2m* ( 409,0m? dét & tai ndng thon va 937,2m?
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dat tréng cay lau nam); dién tich nha ¢ 1a 211,3m? nha cip IV. Quyén sir dung
dat va nha ¢ tai thira dat sd 89 tai dia chi thon 1, xa L, huyén P, tinh Binh Phudc
theo gidy ching nhan quyén st dung dat s6: CL 610257; sb vao s cap gidy
ching nhan quyén st dung dat CS 03806/CDOI, ngay 28-12-2017 do S¢ Tai
nguyén va moi trudng tinh B cap cho 6ng H va ba D1 va gidy chiing nhan quyén
st dung dat trén.

Bugc 6ng Lé Trong H, ba Mai Thi Hdng D1 hoan tra cho L& Quang L va
ba Pang Thi P s tién 8.300.000.000d (Tam ty ba tram tri¢u dong) va boi thuong
gia tri tai san chénh léch do hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat bi vo
hiéu 14 1.221.000.000 dong. Tong Cong ong H, ba D1 c¢6 nghia vu hoan tra cho
0ng L, ba P tong s6 tién la: 9.521.000.000d (Chin ty ndm trdm hai muoi mot trigu
dong).

Ngay 02 thang 6 nim 2022, ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Ping Thi P khang céo toan bd Ban 4n so tham theo huéng stra Ban an so tham va
cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng Lé Trong H, ba
Mai Thi Hong D1 véi 6ng Lé Quang L va ba Pang Thi P dugc cong chimg tai
Vin phong cong chimg N, s6 cong chiung: 00005263, quyén s6 02-2018/TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 25-7-2018.

Tai phién toa ba P ciing nhu nguoi dai dién theo Gy quyén ciia ba P 1a ong
Hoang Minh Q d xin thay doi noi dung khang cdo tir sira an so tham sang hity
toan bd ban an so thim vi vi pham nghiém trong thu tyc td tung nhu khong xem
xét thu 1y yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan, nguyén
don khoi kién hity hop dong cong chimg nhung xac dinh vin ban cong chimg vo
hiéu theo khoan 12 Piéu 26 BLTTDS xac dinh quan hé phap luat khong co cin
ctr, khong thy 1y yéu cau phan té clia ngudi lién quan nhung budc bi don tra cho
nguoi lién quan 8,3 ty dong ...1a vuot qua yéu cau khoi kién...tir nhiig can cir
néu trén chiing toi dé nghi hiy ban an so tham tra ho so vé cho Toa an cap so
tham thu ly gidi quyét lai dé dam bdo quyén va lgi ich cla cac bén duong su.

Y kién cua Kiém sat vién - Dai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Binh
Phuoc tai phién toa:

- Vé viéc tuan theo phéap luat ciia Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu ky
phién toa, ké tir khi thu 1y vu an va tai phién toa, Tham phan va Hoi dong xét xir
tuan thi diing cac quy dinh cta Bo luat to tung dan sy.

Vé ndi dung: tai phién toa ngudi khang céo xin thay doi noi dung khang
C&0 tir stra 4n sang huy ban an so thim do Toda an so tham vi pham nghiém trong
thil tuc t6 tung.

- Vé hudng giai quyét vu an: xét khang céo ciia ba Pang Thi P ¢6 co so
phu hop mot phan dé nghi HDXX cian ctr vao khoan 1 diéu 308 gitt nguyén Ban
an so tham vé phan xac dinh quan h¢ tranh chép...va tuyén hop dong vo hiéu, cac
phan tuyén budc tra dit va tién dé& nghi HDXX cin c khoan 3 Diéu 308 tuyén
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hay phan tuyén budc éng L, ba P, 6ng Lé Quang L va ba Ding Thi P ¢ nghia vu
tra lai Lé Trong H, ba Mai Thi Hong D1 dién tich dét Ia 1.346,2m? (409,0m* dét
& tai ndng thon va 937,2m? dit trong cay lau nam); dién tich nha & la 211,3m?,
nha cip IV. Quyén str dung dat va nha & tai thira dat sé 89 tai dja chi thén 1, xa
L, huyén P, tinh Binh Phudc theo gidy ching nhan quyén st dung dat sé: CL
610257; s6 vao so cap gidy ching nhan quyen su dung dat: CS 03806/CDOI,

ngay 28-12-2017 do S¢ Tai nguyén va mdi truong tinh Binh Phudc cap cho éng
H va ba D1 va gidy chang nhan quyén si dung dat trén va tuy@n huy phan Budc
Ong Le Trong H, ba Mai Thi Hong D1 hoan tra cho Lé Quang L va ba bang Thi
P s6 tién 8.300.000.000d (Tam ty ba tram triéu dong) va bdi thuong gia tri tai san
chénh 1éch do hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat bi vo hiéu la
1.221.000.000 dong. Tong Cong ong H, ba D1 co nghia vu hoan tra cho ong L,

ba P tong so tién la: 9.521.000.000d (Chin ty ndm trdm hai muoi mét trigu déng),
an phi va chi phi t6 tung giai quyét theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc chitng cir, tai liéu cé trong ho so vu an dwoc tham
tra tai phién toa va can cuw vao két qua tranh ludn, quan diém cua dai dién Vién
kiém sat. Hoi dong xét xur nhdn dinh:

[1] Xeét khang céo cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Bang Thi
P yéu cau cong nhan hop dong, yéu cau hiy toan bd ban an thiy rang:

Vé Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cong chimg s6 00005263
quyén sd 02TP/CC-SCC/HPGD ngay 25/7/2018 1ap tai Van phong cong ching
N giira ong Lé Trong H va ba Mai Thi Hong D1 véi ba Pang Thi P va 6ng Lé
Quang L 1a phu hop quy dinh phap luat vé hinh thirc hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dét tai Diéu 117; Diéu 502 cua Bo luat dan sy nam 2015; khoan 3
Diéu 167 Luat dat dai nim 2013 va Piéu 64 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15-
5-2014 cuaa Chinh Phu. Viéc cong ching giao dich dugc thuc hién theo ding quy
dinh tai Diéu 42 Luat cong ching nim 2014. Chu thé giao két hop dong déu cb
nang lyc phap luat dan sy, nang luyc hanh vi dan sy, cac bén hoan toan ty nguyén
giao két, ky tén, diém chi vao hop ddng trude su ching kién ctia cong ching vién
cua Van phong cong chimg N phu hop voi quy dinh tai Diéu 122 Bo luét dan sy
nam 2015. Ong H, ba D1 c6 cac quyén cia nguoi sir dung dat theo quy dinh tai
Piéu 179 Luat dat dai nam 2013. Thua dat sé 89, to ban dd sb 45, dia chi thon
01, xa L, huyén P, tinh Binh Phudc du diéu kién dé chuyén nhuong theo quy dinh
tai Diéu 188 Luat dat dai ndm 2013. Nhu vdy, giao dich nay c6 hinh thirc, cha thé
phu hop quy dinh cta phép luat.

Ve gia chuyen nhuwong ciia hop dong: Diéu 2 hop dong chuyén nhugng ghi
nhan gia chuyén nhugng 1a 100.000.000d. Theo Diéu 398 B luat dan sy 2015
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“2. Hop ddng c6 théco cac nodi dung sau day:... ¢) Gia, phuong thirc thanh toan...”
va Piéu 433 BC) luat dan sy 2015: “1. Gid, phwong thirc thanh toan do cac bén
théa thudn...”. Nhu viy, theo quy dinh tai cac Diéu 117, 398, 433 cia Bo luat
dan sy 2015 thi gia, phuong thic thanh toan khong phai 1a diéu kién bat budc cua
hop dong, khong vi pham diéu kién c6 hiéu lyc cia giao dich dan sy. Vé nguyén
tic, can cr tinh thué tir viéc chuyén nhuong bat dong san theo Piéu 17 Thong tu
92/2015/TT-BTC ngay 16-5-2015 cua B¢ tai chinh 1a gia chuyén nhuong ting
lan va thué suat “1. Gia chuyen nhuong: b) Gia chuyén nhuong d6i v6i chuyén
nhuong quyén st dung dat gin v6i cong trinh x4y dung trén dat, ké ca nha, cong
trinh xay dung ha tang trong tuong lai 1a gia ghi trén hop dong chuyén nhuong
tai thoi diém chuyén nhuong. Truong hop trén hop dong chuyen nhuong khong
ghi gid ddt hodc ghi gid ddt trén hop dong chuyén nhirong thap hon gia do Uy
ban nhan dan tinh quy dinh thi gia chuyén nhuong 1a gia do Uy ban nhan dan
tinh quy dinh tai thoi diém chuyen nhuong theo quy dinh cua phap luat vé dat
dai...”. Do do, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ong Lé Trong H
va ba Mai Thi Hong D1 véi ba Pang Thi P va 6ng Lé Quang L ghi gia chuyen
nhuong 100.000. OOOdong, khong phai 1a can cit xac dinh hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat nay 13 vo hiéu do gia tao.

Xét 10i trinh bay cia nguoi dai dién theo Uy quyén cia bi don 6ng Lé
Trong H va ba Mai Thi Hong D1, cac tai li¢u, chimg cir cung voi 1o trinh bay
ctia nguoi dai dién theo ty quyén cua ong H, ba D1 la ba Tran Thi N thay rang:
Ba D1, 6ng H congcuadngL, baP s tién 14 2.000.000.000 dong nhung khi ong
L, ba P yéu cau tra no thi o ong, ba khong c6 kha nang tra nén da chuyén nhugng
thira dat trén cho ong L, ba P dé can trir no nhung do thua dat nay dang thé chat &
Ngan hang Saccombank chi nhanh P véi sb tién 1a 6.300.000.000 dong nén co
thoa thuan véi 6ng L va ba P ong ba chuyén nhuong cho 6ng L, ba P véi gia 1a
8.300.000.000 dong 6ng L, ba P bo tién tra cho Ngén hang Saccombank chi
nhanh P 6.300.000.000 dong lay glay chung nhan QSD dat ra con sb tién
2.000.000.000 ddng thi cén trir vao sd tién cta ong, ba con ng ong L ba P truoc
do. Lo trinh bay cia nguoi dai dién theo ity quyén ctuia 6ng H, ba D1 ciling phu
hop v6i 101 trinh bay cua 6ng L, ba P cling nhu Toa 4n xac minh tai Ngan hang
Saccombank chi nhanh P vé s6 tién 6.300.000.000 dong.

Pdi chiéu cac tai lidu ¢o trong hd so vu 4n thi khoan ng gifta ba ba D vdi
6ng H, ba D1 phat sinh tir nim 2015 dén ngay 10-5-2018 ciing nhu nhicu ngudi
khac dén han nhung 6ng H, ba D1 chua tra nén da khoi kién dén Toa an nhan dan
huyén P y€u cau ba D1, ong H thyc hién nghia vy tra ng. Qua trinh Toa an giai
quyét vu an tranh chap hop dong vay tai san, ong H, ba D1 thtra nhan quan h¢ no,
cac nghia vu d dén han va da nhiéu lan cac nguyén don yéu cau thuc hién nghia
vu trd n¢ nhung do lam an khé khan, hét kha nang chi trd nén chua thyc hién
duoc nghia vu va Toa an nhan dan huyén P d3 ban hanh Quyét dinh cong nhan su
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thoa thuan cua cac duong su voi nhleu nguyén don trong do co ba D vé viée ong
H, ba D1 c6 nghia vu tra cho ba D s6 tién ca gdc va 1ai suat 1.335.000.000 dong
va tong sd tlen cua cac nguyén don ma 6ng H, ba D1 _phai tra la 17 truong hop
bao gdm ca to chic va ca nhan véi sb tién hon 11 ty ddng chua tra va khong con
kha nang thi hanh an vi 6ng H va ba D1 khong con tai san nao ngoai tai san trén
dang tranh chép.

Theo bién ban xac minh diéu kién thi hanh an ctia Chi cuc thi hanh an dan
su huyén P thi 6ng H, ba D1 chi con 01 tai san duy nhét 1a thira dat sb s6 89, to
ban d6 sb: 45, tai dia chi: Thon 1, xa L, huyén P, tinh Binh Phuéc véi dién tich
dat 1a 1346,2m? (409,0m2 dat & tai néng thén va 937,2m? dit trong cy lau nam);
dién tich nha & Ia 211,3m? nha cap IV. Quyén sir dung dat va nha & tai thua dat
s6 89 tai dia chi thdn 1, x4 L, huyén P, tinh Binh Phuéc. Thira dat nay, 6ng H, ba
D1 da chuyen nhuong cho dng L, ba P theo hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dét hgay 25-7-2018, dugc Van phong cong ching N cong chimg sO
00005263,quyén s6 02TP/CC-SCC/HPGD.

Hoi dong xét Xu x¢t thay: Viéc ong H, ba D1 chuyen nhuong quyen su
dung dat va tai san gin lién voi dat dbi véi thira dat s6 89, to ban do s6: 45, tai
dia chi: Thon 1, xd L, huyén P, tinh Binh Phudc véi dién tich dat 1a 1.346,2m?
(409,0m? dét & tai ndng thén va 937,2m?* dét trong cay lau nam); dién tich nha &
la 211,3m? nha cip IV Quyén sir dung dit va nha ¢ tai thira dat sé 89 tai dja chi
thon 1, x4 L, huyén P, tinh Binh Phuéc cho 6ng L, ba P tuan tha vé mit hinh thic
cling nhu ndi dung cua hop ddng, vé mat chi thé giao két va tai san chuyén
nhuong.

Tuy nhién tai thoi diém nay mic du ngay 25-7-2018 dién tich dat nay chua
bi co quan nha nudc cd tham quyén ké bién hay cam chuyén nhuong nhung theo
bién ban xac minh cta Toa an tai Cong an xa L thi trudc do 6ng H va ba D1 da
bo di khdi dia phuong khoang ngay 05, 06 thang 7 ndm 2018 cac hd cho 6ng H,
ba D1 vay no ciing nhu théng qua cac hinh thtrc ky giri hang hoa da kéo dén tru
s& Cong ty TNHH MTV H do ba D1 lam chu va tai nha cta 6ng H, ba D1 dé yéu
cau 6ng H, ba D1 phai tra ng gy mat trat tu tai dja phwong va di giri nhiéu don
t6 cdo 6ng H, ba D1 1én Cong an xi L ciing nhu Coéng an huyén P vé viéc 6ng H
va ba D1 lira d4o chiém doat tai san. Sau d6 cong an xd L da hudng dan cac ho
dan t6 cao theo thim quyen va ctng da chuyen mot s6 don cua cac h¢ dan cho
Cong an huyén P giai quyét theo tham quyén. Ong H, ba D1 tr& vé dia phuong
nhung khong c6 ké hoach tra no cho cac ho da vay ma lai 1én lut chuyén nhuong
tai san nay cho 6ng L, ba P nhung ciing khong dung sé tién da chuyén nhuong
nay dé tra cho nhiig ngudi 6ng H va ba D1 da vay. Trong khi d6 quyén st dung
dat nay 13 tai san con lai duy nhat, ngoai tai san nay ong H, ba D1 khong con tai
san nao khac dé dam bao thuc hién nghia vu trd ng cho céc chu no. Diéu nay thé
hién viéc 6ng H, ba D1 chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san trén dat doi
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voi thira dat 89 nay la nham muc dich tiu tan tai san, trén tranh nghia vu trd ng.
Vi vay, giao dich nay di vi pham vao diéu cAm cua luat 1a chuyén nhuong nham
muc dich tAu tan tai san.

Tt nhiing phén tich, nhén dinh néu trén c6 co s¢ xac dinh viéc 6ng H, ba
D1 lap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét cho ba P va éng L 1 nham
muc dich tiu tan tai san, trén tranh nghia vu tra no ddi voi ba D va nhleu nguoi
khac ma éng H, ba D1 con no. Do d6, hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat s6 cong ching 00005263, quyén s6 02-2018/TP/CC-SCC/HDGD ngay 25-7-
2018 tai Van phong cong ching N la giao dich v hiu theo quy dinh tai Diéu
123 B0 luat dan sy nam 2015. Vi véy, yéu cau khoi kién cta cac nguyén don la
c6 can ctr, dugc Hoi dong Xet xur chap nhén. Nén khang cao cua nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan ba P vé phan nay khong duoc chap nhan.

[2] Vé hdu qua ciia viéc tuyén bé hop dong dong chuyén nhwong vé hiéu:

Theo Diéu 131 B luat dan sy nam 2015: “I. Giao dich ddn sw vé hiéu
khéng lam phdt sinh, thay déi, cham ditt quyén, nghia vu ciia cdc bén ké tir thoi
diém giao dich duoc xac ldp. 2. Khi giao dich dan sy vo hiéu cdac bén khéi phuc
lai tinh trang ban dau, hodan tra cho nhau nhitng gi da nhén...”. Nhu vay, hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat cong ching s 00005263 ngay 25-7-
2018 gitta 6ng Lé Trong H, ba Mai Thi Hong D1 véi ong L& Quang L va ba
Ding Thi P 1 v6 hiéu khong 1am phat sinh, thay ddi, chdm dit quyén, nghia vu
dan su ctia cac bén, ké tir thoi diém giao két.

Qua trinh giai quyét vu an, ong H, ba D1, ba P, 6ng L thira nhan gia
chuyén nhuong quyén st dung dat 1a 8.300.000.000d6ng va dng L, ba P da hoan
thanh nghia vu thanh toan cho viéc nhan chuyén nhwong, gém 2.000.000.000
dong da can trir no va ong L, ba P bo tién tra cho Ngén hang Saccombank chi
nhanh P 6.300.000.000 dong Nhung trong hop déng nay chi ghi gia chuyen
nhuon 13 100.000.000 dong 1a dé giam thué chtr khong phai gia thuc té chuyén
nhuong.

Xét vé 16i dan dén hop dong vo hiéu: Tai thoi diém chuyén nhugng éng H,
ba D1 c6 myc dich 1a tau tan tai san, trén tranh nghia vu tra ng nhung 6ng L va
ba P khong biét. Do d6 6ng H va ba D1 100% din dén hop dong chuyen nhuong
quyen su dung dat trén vo hiéu. Tur khi cac bén ky két hop dong chuyen nhu:orng
cho dén nay thi vin dé hoang chua ai sir dung (Tinh dén thoi diém Toa an vé
tham dinh tai cho dét va tai san trén dat bo hoang) Nhung theo 6ng H, ba D1 va
6ng L, ba P thi dat va tai san trén dat thi 6ng H va ba D1 da giao cho ong L, ba P
quan Iy tir thoi gian d6 cho dén nay nhung dang tranh chip nén o6ng ba chua st
dung. Vi vay, khong bi thiét hai gi lién quan dén viéc chuyén nhuong. Do giao
dich bi v hiéu nén hai bén phai giao tra cho nhau nhirng gi da nhan.
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Nhu vay, budc {Jng L, ba P phai tra lai cho 6ng H,\ba D1 dién tich dat la
1.346,2m” (409,0m” dat & tai nong thon va 937,2m” dat trong cdy lau nam); dién
tich nha ¢ 1a 211,3m? nha cap V. Quyén sir dung dét va nha 6 tai thira dat s6 89
tai dia chi thon 1, xa L, huyén P, tinh Binh Phudc theo giay chimg nhan quyén su
dung dat so: CL 610257; s6 vao s6 cap GCN: CS 03806/CDOI, ngay 28-12-2017
do S¢ Tai nguyén va méi treong tinh Binh Phudc cap cho 6ng H va ba D1.

~ [3] Bdi véi nghia vy tra tién khi xac dinh hop dong vo higu Toa an cap so
tham trong qua trinh thy ly giai quyet vu an chua thu ly yéu cau phan to cua
nguoi c6 quyen loi, nghia vy lién quan ba P cling nhu chua lam viéc véi cac bén
bi don va nguoi lién quan khi ba P khdng c6 yéu cau 1a vugt qua yéu cau khoi
kién tai bieu 5 BY luat dan ‘su: nam 2015, mat khac ba P c‘hi yéu cau céng nhan
hop dong chtr chua c6 yéu cau buge huy hop dong va yéu cau bi don tra lai gia tri
cua hop dong la quyén st dung dat ma cac bén thoa thuan giao dich tai gidy
chuyén nhuong nam 2018 la 8.300.000.000 dong va gid tri chénh léch la
1.221.000. OOOdong toqg cong la 9.521.000.000 dong do do khang cdo cua ba P
tuyén hiy an so tham vé phan nay 1a c6 can ctr duwgc chap nhan.

[4] An phi va chi phi t6 tung:

- Chi phi t tung va an phi tai cap so thAm dugc gitr nguyén.

- An phi dan su phuc tham: do khang cao duoc chap nhan mot phan va hay
mot phan ban 4n so tham nén ba P khong phai chiu. Hoan lai cho ba P 300.000
dong tam ung an phi ma ba P da nop theo Bién lai thu tién tam tng an phi, 1¢ phi
Toa an s6 00015800 ngay 08 thang 7 nam 2022 tai Chi cuc Thi hanh &n dan su
huyén P, tinh Binh Phuéc.

[5] Quan diém cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phuéc c6
can c mot phan nén duoc chap nhan mot phan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

1. Can cir khoan 1 Bieu 308 Bo luat T6 tung Dan sw. Can ctr khoan 12
biéu 26; diém a khgén 1 biéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; khoan 1 biéu 147,
148; 157; 165 va biéu 228 cua Bo luat to tung dan sy 2015;

Cian ¢t cac Piéu 117, 122, 123, 131, 503 Bo luét dan su 2015;
Can ctr Diéu 52 Luat cong chimg nam 2014;
Can ct Diéu 75 Luat Thi hanh 4n dan sy nim 2014;
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Can ctr Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban
thudng vu Qudc hodi quy dinh vé& muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Khong chap nhan khang cao cua nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba
bang Thi P, tuyén huy Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ong L&
Trong H, ba Mai Thi Hong D1 véi 6ng Lé Quang L va ba bang Thi P dugc cong
ching tai Van phong cong chung N, sb cong chung: 00005263, quyén sd
02TP/CC-SCC/HBGD ngay 25-7-2018.

2. Chap nhn yéu cdu khoi kién ctia nguyén don ba Truong Thi D. Giit
nguyén ban an dan sy so tham vé phan:

Tuyén Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng Lé Trong H,
ba Mai Thi Hong D1 véi 6ng L€ Quang L va ba Bang Thi P dugc cong chumng tai
Van phong cong chung N, sé cong chung: 00005263, quyén s6 02TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 25-7-2018 1a giao dich dan su v hiéu.

Bucf)c‘ ong Lé Quang L Vél,bél bang Thi P ¢6 nghia vu :[ré lai Lé Trong H, ba
Mai Thj Hong D1 dién tich dat la 1.346,2m? (409,0m” dat & tai nong thon va
937,2m* dat trong cay 1au nam); djén tich nha & 1a 211,3m? nha cip IV. Quyén
su dung dat va nha ¢ tai thura dat s6 89 tai dia chi thon 1, xa L, huyén P, tinh Binh
Phugc theo gidy ching nhén quyen sir dung dat s6: CL 610257; s6 vao s cap
gidy chung nhan quyén st dung dat: CS 03806/CDOI, ngay 28-12-2017 do So
Tai nguyén va mdi truong tinh Binh Phudc cap cho 6ng H va ba D1 va giay
chang nhan quyen st dung dat trén.

3. Can cir khoan 3 Diéu 308 B luat T6 tung Dan sy nam 2015.

Chap nhan mot phan khang cdo caa ngudi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan
ba Pang Thi P tuyén hay mot phan Ban &n dan sy so thim sb 12/2022/DS-ST
ngay 20/5/2022 ctia Tda an nhan dan huyén P, tinh Binh Phudc vé phan bugc:

Budc ong L& Trong H, ba Mai Thi Hoéng D1 hoan tra cho 6ng I‘_é Quang L
va ba Pang Thi P s0 tién 8.300.000.000@ (Tam t}Z/ ba tram triél{ dong) va bc}i
thuong gia tri tai san chénh 1éch do hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat
bi v6 hiéu 1a 1.221.000.000 dong. Tong Cong 6ng H, ba D1 c6 nghia vy hoan tra
cho ong L, ba P tong so tién la: 9.521.000.000d (Chin ty ndm trdm hai muoi mot
triéu dong). Giao ho so vé cho Toa an cap so tham giai quyét lai theo thu tuc
chung.

4. Vé an phi va chi phi t tung:

- Vé chi phi t6 tung: Bi don 6ng Lé Trong H, ba Mai Thi Hong D1 phai
chiu chi phi xem xét tham dinh tai cho va dinh gia tai san la 27.000.00004 (Hai
muoi bay triéu dong).
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- Vé én phi dan sy so tham: Bi dgn ong Lé Trong H, ba Mai Thi Héng D1
phai chiu 300.000d an phi dan sy so thdm theo quy dinh phap luat. Hoan tra cho
ba Truong Thi D 300.000 (Ba tram nghin dong) da ndp theo bién lai thu tién so
0011782, quyén s0 0236 ngay 29-7-2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
P, tinh Binh Phudc.

- An phi dan su phic tham: nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba P
khang céo khdng phai chiu dugc hoan lai 300.000 dong tién tam wng an phi theo
Bién lai thu tam ung an phi, 1& phi Toa 4n s6 00015800 ngay 08 thang 7 nim
2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén P, tinh Binh Phudc.

Ké tir khi ban &n c6 hiéu luc phap lugt hodc ké tir ngay cd don yéu cau thi
hanh an cua nguoi dwoc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac
khodn tién, hang thang bén phai thi hanh n con phdi chiu khoan tién 13i cua so
tien phai thi hanh an theo muc ldi quy dinh tai khodn 2 Pieu 468 B ludt dan sy
nam 2015.

Truong hop bdn dn nay dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi
hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn suw, ngwoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh
dn hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7,7a,7b va 9 Ludt
Thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Ludt thi hanh an dan su.

Bin dn phiic thim cé hiéu lwe phdp ludt ké tiv ngay tuyén dn./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
_VKSND tinh Binh Phuoc: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén P;

- CCTHADS huyén P;

- Cac duong sy;
- Luu HSVA.

Nguyén Vin Thu
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