TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Doc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an so: 852/2026/DS-PT
Ngay: 26-6-2026 ,
“Tranh chap quyén st dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH
- Thanh phan Hai dong xét xi phic thdm gom co:
Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ong Nguyén Québc Tuan.
Céc Tham phan:
1 Ba Pham Thi Hong Van;
2 Ong Nguyén Phuéc Thanh.
Thuw ky phién toa: Ong Ngb Tan Tai, Thu ky Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh.

Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa: Ong
Nguyén Tan Phat, Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 6 ndm 2026, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan tinh Tay Ninh xét
xu phiic tham cong khai vu an dén sy thy 1y s6 146/TLPT-DS ngay 23 thang 3
nam 2026, vé “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do Ban 4n déan sy so tham sé 114/2025/DS-ST ngay 29 thang 9 niam 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 2, tinh Tay Ninh, bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phuc tham s6 207/2026/QD-PT ngay
01 thang 4 nam 2026, gitta cac duong su:

Nguyén don: Ong Tran Thai B, sinh nam 1981. Pia chi: 3 T, phuong T,
Thanh ph6 H6 Chi Minh; c6 mat.

Bi don:

+ C)ng Truong Van M, sinh nam 1952; dia chi: Ap V, xa b, tinh Tay Ninh;
vang mat;

Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng M: Ong Nguyén Van M1, sinh ndm
1966. Dia chi: ap T, xa b, tinh Tay Ninh; c6 mat.

+ Ba Nguyén Thi Kim P, sinh nam 1952 (P chét ngay 28-5-2026).
Nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ba Truong Thi Bich H, sinh nim 1993; vang mit;

2. Ong Nguyén Thanh N, sinh ndm 1992; ving mit;
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Cung dia chi: 4p T, xa X, tinh Pdng Nai.

3. Ba H,u}‘/n‘h Thi Kim U,, sinh nam 1998. Dia chi cii: E P, phuong A, quan
T, Thanh pho H6 Chi Minh; vang mat.

4. Van phong C1. DPia chi: 166/42 N, ép G, xa H, tinh Tay Ninh; Véng mat.
5. Vin phong C2. Dia chi: Ap T, x4 D, tinh Tay Ninh; ving mat.
6. Van phong C3. Dia chi: Ap G, x4 H, tinh Tay Ninh; vang mat.

7. Ngan hang TMCP Q1 - Chi nhanh L. Dia chi: 1, duong H, phuong L,
tinh Tay Ninh; vang mat.

8. Ong Nguyén Quyén C, sinh nim 1997; viang mat;

9. Ong Truong Van T - Sinh nam 1979; Véng mat;

10. Ba Lé Thi T1 - Sinh nam 1985; ving mat;

11. Ong Pham Vin S - Sinh nim 2004; vang mat;

12. Ba Truong Anh N1 - Sinh nam 2005; ving mit;

13. Truong Ngoc D - Sinh ndm 2007; ving mit;

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Truong Van T, sinh ndm 1979; Véng
mat;

14. Ong Truong Thanh D1, sinh nim 2001; vang mit;

15. Ba Tran Huyén T2, sinh nim 2004; ving mit;

16. Chau Nguyén Thi T Q, sinh ndm 2023; ving mit;

Cung dia chi: Ap V, xd D, tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Quyén C, sinh nim 1997. Dja
chi: Ap V, xa D, tinh Tay Ninh; ving mit.

Nguoi khang cdo.: Bi don ong Truong Van M

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don éng Tran
Thai B trinh bay:

Nam 2021, 6ng nhén chuyen nhuong tur ba Huynh Thi Kim U di¢n tich dat
1791m?, thira s6 2418, to ban d6 sb 8; tai ap V, xa M, huyén D, tinh Long An.
Ngay 20 4-2021 6ng duoc dung tén trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Thang 08-2024, 6ng phat hién trén dat cua ong c6 hai cin nha cua ong M,
ba P dang sir dung nén 6ng yéu cau dng M, ba P phai thdo d& nha tra lai dat cho
ong nhung 6ng M, ba P khéng dong y.

Nay ong B khoi kién yéu cau budc 6ng M, ba P va ong C thdo do nha va di
doi tai sadn gan lién voi dat tra lai cho ong di¢n tich dat 1.791m2, thudc thua so
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2589 va mot phﬁn thira sb 2626,,c1‘1ng to ban do sb 35, toa lac tai ép V, xa M,
huyén D, tinh Long An; nay la ap V, xa D, tinh Tay Ninh (khu A, B, C theo
manh trich do dia chinh so 08-2025).

Tai bién ban ldy 1o khai ngay 25-4-2025, qud trinh t6 tung bi don ong
Truong Van M va ba Nguyen Thi Kim P trinh bay:

Ong ba khong dong y toan bd yéu cau khoi kién cta ong B. Ong ba chuyén
nhuong cho ba H phan dat dién tich 18 mét ngang, loai dét trong cay hang nam
khac. Do khong am hiéu nén dwa ban chinh gidy chimg nhan quyén str dung dat
(Viét tit QSDD) thira 2148 cho ba H lam tha tuc. Do ba P bénh khong di lai
dugc nén c6 ngudi dén nha 1am thu tuc cong ching. Ong ba yéu cau ong B nhan
thira dat 2626 ké bén thira dit dang tranh chdp ma 6ng ba di chuyén nhuong cho
ba H. Khi ba H nhan chuyén nhuong thi trén thira dat 2148 c6 cin nha tinh
nghia, sau d6 6ng cho chau tén C xay dung thém cin nha (nha s6 A) khoang hon
100.000.000 dong. Gia tri can nha tinh nghia dugc Nha nudc cho va 6ng chi
thém tong cong 1a 100.000.000 dong (xay dung lan dau nam 2005, sau d6 co sira
chira).

Tai bién ban hoa gidi ngay 12-8-2025, qud trinh t6 tung nguwoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Tién trinh B1: Ba 1a con dau 6ng M, ba P. Ba
hién dang sinh song trén dién tich dat tranh chip. Trong vu 4n nay ba khong co
yéu cau doc lap.

Tai Ban dn Ddn su so tham so 114/2025/DS-ST ngay 29-9-2025 cua Toa
dan nhdn déan khu vue 2, tinh Tdy Ninh dd quyét dinh:

1. Chép nhan toan bd yéu cau khai kién cta 6ng Tran Thai B d6i v6i ong
Truong Van M, ba Nguyén Thi Kim P vé viéc “tranh chip quyén str dung dat”.

Budc 6ng Truong Van M, ba Nguyén Thi Kim P, ong Nguyen Quyén C c6
nghia vy thdo d& nha (can nha s6 A) va di doi tai san trén dat tra lai cho ong B
dién tich dat 1.791m? thudc thira sé 2589 va mdt phan thira sb 2626, clng td
ban d6 s6 35, toa lac tai ap V, xd M, huyén D (N 13 4p V, x4 D), tinh Tay Ninh,
cd tor can: Pong gidp: duong bo kénh; Tay giap: thira 2591, 2625; Nam giap:
thira 2627; Bac giap: thira 2590, 2588, 2435 (d9 dai ting canh theo Manh trich
do dia chinh s6 08-2025 ngay 10-01-2025 ciia Cong ty TNHH MTV B duoc
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai tai huyén D duyét ngay 16-01-2025).

2. Budc ong Tran Thai B c6 nghia vu tra cho 6ng Truong Vin M, ba
Nguyén Thi Kim P gia tri can nha sd B, dién tich san xay dung 178 ,5m?, két
cu: mong cot bé tong cbt thép, tuong xay gach, mai ton thiét, nén lat gach men
13 100.000.000 dong (mdt tram triéu dong).

Ong Tran Thai B duoc quan ly, str dung, dinh doat cdn nha s6 B, dién tich
san xay dung 178,5m két cdu: mong cot bé tong cot thép, tuong xy gach, mai
ton thiét, nén lat gach men.
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3. Quyen Iuu tra: Ong Truong Vian M, ba Nguyen Thi Kim P va nhiing
ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén luu tra tai cin nha sé A, 2
trong thot gian 03 thang tir ngay ban an co6 hiéu luc phép luat.

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, nghia vu do
cham thi hanh an va quyén khang céo.
~ Ngay 01-10-2025, dng Truong Van M c¢6 don khang cdo toan bd ban an so
tham.
- Y kién cia dai dién Vién kiém sdt nhén dén tinh T ay Ninh:
+ V& t6 tung: Viéc tuan theo phéap luat t6 tung ciia Tham phan, Hoi dong
xét xtr, Thu ky phién toa ké tir khi thy 1y vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi

dong xét xir nghi an da thue hién ding quy dinh phap luat. Viéc chap hanh phap
luat cia nguoi tham gia té tung thue hién dung quy dinh phap luat.

+ Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir stra ban an so tham; cong nhan sy

thod thuan cua cac duong su tai phién toa phuc tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Cﬁn cir vao cac tai lieu, chung cie d‘d’ duwoc xem xét tai pfzién toa; can cu
vdo ket qua tranh tung tai phién toa, y kién dai dién Vién kiém sat, xét khdang
cdo cua dwong sy Hoi dong xét xu nhan dinh nhuw sau:

[1] Vé to tung:

Tai cp phiic thim ngudi dai dién theo uy quyén cua ong Truong Van M
trinh bay: Ba Nguyen Thi Kim P (vo 6ng M) da chet ngay 28-5-2026, nhung dé
nghi khong can phai bd sung ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung cia ba P
tham gia t6 tung trong vu an. Nhan thdy, vu viéc kéo dai thoi gian giai quyet va
ban an so tham chi tuyén budc ba P di doi tai san tra dat nén ghi nhan ¥ kién cua
6ng M1, sira ban an so tham vé diéu chinh cach tuyén an cho phu hop.

[2] Vé néi dung:

_ Tai phién toa phuc tham, céc duong su da thoa thuén thong nhat voéi nhau
vé viéc gidi quyét toan bd vu an, cu thé nhu sau:

1. Ong Truong Van M, ong Nguyén Quyén C va nhitng nguoi thura ké cua
ba Nguyén Thi Kim P (da chet) c¢6 nghia vu thao d& nha (cin nha sd A) va di
doi tai san ca nhan khong gan lién voi dat dé tra lai cho 6ng B dién tich dat
1.791m2, thuéc thira s6 2589 va mot phan th}’ra s0 2626, cung to ban do so 35,
toa lac tai ap V, xa M, huyén D (Hién nay la ap V, xa D), ¢o tr can:

Dong giap: duong bo kénh;

Tay giap: thira 2591, 2625;

Nam giap: thura 2627;

Bic giap: thira 2590, 2588, 2435;
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(D6 dai ting canh theo Manh trich do dia chinh sé 08-2025 ngay 10-01-
2025 cua Cong ty TNHH MTV D dugc Chi nhanh Van phong Péang ky dat dai
tai huyén D duyét ngay 16-01-2025).

2. Ong Tran Thai B c¢6 nghia vu tra cho 6ng Truong Vin M, va nhiing
ngudi thira ké ciia ba Nguyén Thi Kim P s6 tién 1a 250.000.000 (Hai trim nim
muoi triéu) ddng; do dng M dai dién nhan (L4 tién tri gid cin nha s6 B, dién tich
san xay dung 178,5m?, két cdu: mong cot bé tong cdt thép, tuong xay gach, mai
t6n thiét, nén 1at gach men).

Ong Tran Thai B duoc quan ly, st dung, dinh doat can nha s6 B, dién tich
san xay dung 178,5m?, két cdu: mong cot bé tong cdt thép, tuong xay gach, mai
ton thiét, nén lat gach men.

3. Quyén luu tra: Ong Truong Vian M va nhimg nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan c¢6 quyén luu tra tai cin nha s6 A, 2 trong thoi gian 03 thang tir
ngay ban an cé hiu lyc phap luat.

4. Vé chi phi thu thap chimg cu: Ong Tran Thai B c6 nghia vu chiu
10.000.000 (Muoi triéu) dong, da ndp va chi phi xong.

5. V& chi phi do dac, tham dinh va dinh gia: Ong Trﬁn‘Théi B tu nguyén
chiu 40.820.000 (Bon muoi tri¢u, tdm tram hai muoi nghin) dong.

6. V& nghia vu cham thi h;‘mh an: Ké tir khi ¢6 don yéu cau thi hanh an cua
nguoi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh xong cac khoan tién, hang thang
nguoi phai thi hanh an con phai chiu lai doi voi s6 tién cham thi hanh an theo
quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 B0 luat Dan sy ndm 2015.

7. V& an phi dan sy so tham:

+ Ong Truong Vian M thudc trudng hgp mién chiu tién an phi.

+ Ong Nguyén Quyen C c6 nghia vu chiu 300.000 (Ba trim nghin) dong
tién an phi dan sy so tham.

+ Ong Tran Thai B c6 nghia vu chiu 12.500.000 dong, khau trir 300.000
dong tién tam Ung 4an phi da ndp (theo bién lai thu sé 0004716 ngay 03-10-2024
ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén Dtc Hué). Ong B c6 nghia vu nop thém
12.200.000 (Bén triéu, bay tram nghin) dong.

8. Vé an phi dan sy phuc tham: Mién tién an phi cho 6ng Truong Vin M.

9. Cac quyét dinh khac cua ban an so thim khong c6 khang cdo, khang
nghi ¢o6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

10. Trong trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an

dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7, 7a, 7b va
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9 Lué:n Thi hanh 4n dan sy; thoi hi¢u thi hanh 4n duogc thuc hién theo quy dinh
tai P1éu 30 Luat Thi hanh an dan su

11. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Ho1 déng xét xir nhan thdy: Cac dwong su da thoa thuan duoc voi nhau vé
viéc giai quyét toan bd vu an; sy thoa thuan cua cac duong su la tu nguyén,
khong vi pham diéu cAm cia phap luat, khong trai dao dirc xa hoi. Do d6, chap
nhan 11 dé nghi cua Kiém sat vién tai phién toa; sira ban an so thim va cong
nhan sy thoa thuan cia cac duong su.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
1. Cén ct vao Piéu 300; khoan 2 Diéu 308 cta Bo luat Té tung dén su.

2. Sira Ban an Dén su so tham sé: 114/2025/DS-ST ngay 29 thang 9 nim
2025 cua Toa an nhan dan Khu vuc 2, tinh Tay Ninh.

3. Cong nhan sy thoa thudn ctua cac duong su tai phién toa phuc tham, cu
thé nhu sau:

3.1. Ong Truong Van M, Ong Nguyén Quyén C va nhiing ngudi thira ké
ciia ba Nguyén Thi Kim P (da chet) c6 nghia vu thao d& nha (can nha s6 A) va
di doi tai san c4 nhan khong gan lién voi dat dé tra lai cho ong B dién tich dat
1.791m2, tl}u(f)c thira s6 2589 va mot phan th}’ra s0 2626, cung to ban do so 35,
toa lac tai ap V, xa M, huyén D (Hién nay la ap V, xa D), ¢o tr can:

Dong giap: duong bo kénh,;

Tay giap: thira 2591, 2625;

Nam giap: thura 2627;

Bic giap: thira 2590, 2588, 2435;

(Do dai ting canh theo Manh trich do dia chinh s6 08-2025 ngay 10-01-
2025 cua Cong ty TNHH MTV D dugc Chi nhanh Van phong Péang ky dat dai
tai huyén D duyét ngay 16-01-2025).

3.2. Ong Tran Thai B 6 nghia vu tra cho 6ng Truong Van M, va nhiing
nguoi thura k& cua ba Nguyén Thi Kim P s6 tién la 250.000.000 (Hai tram nam
muoi tri¢u) dong; do 6ng’|\/| Qai dién nhan (La tién tI”i gia can nha s6 B, dién tich
san xay dung 178,5m°, két cAu: mong cot bé tong cdt thép, tuong xay gach, mai
ton thiét, nén 1t gach men).

C)ng Tran Thai B du;qc guén 1y, st dung, dinh ,doat can nha s B, dién tich
san xdy dung 178,5m?, két cdu: mong cot bé tong cdt thép, tuong xay gach, mai
ton thiét, nén lat gach men.
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3.3. Quyén luu trd: Qng Truong Van M va nhiing nguoi co quyén loi,
nghia vu li€n quan c¢6 quyén luu tra tai can nha s6 A, 2 trong thoi gian 03 thang
tir ngay ban an c6 hi¢u luc phap luat.

3.4. V& chi phi thu thap chung cu: Ong Tran Thai B c¢6 nghia vu chiu
10.000.000 (Muoi triéu) dong, da ndp va chi phi xong.

3.5. Ve chi phi do dac, thAm dinh va dinh gia: Ong Tran Thai B tw nguyén
chiu 40.820.000 (Bo6n muoi tri€u, tdm tram hai muoi nghin) dong.

3.6. V& nghia vu cham thi hanh 4n: K¢ tir khi ¢6 don yéu cau thi hanh 4n
cua nguoi duge thi hanh an cho dén khi thi hanh xong cac khoan tién, hang
thang nguoi phai thi hanh 4n con phai chiu 1ai doi vai so tién cham thi hanh an
theo quy dinh tai Diéu 357, Bi¢u 468 B luat Dan sy nam 2015.

3.7. V& an phi déan sy so tham:

+ Ong Truong Vian M thudc truong hgp mién chiu tién an phi.

ot Ong Nguyén Ql}yén C c¢6 nghia vu chiu 300.000 (Ba trim nghin) dong
tién an phi dan sy so tham.

+ Ong Tran Thai B c6 nghia vu chiu 12.500.000 déng, khau trir 300.000
dong tién tam Ung 4an phi da ndp (theo bién lai thu sé6 0004716 ngay 03-10-2024
ctia Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Ptc Hué). Ong B ¢6 nghia vu nop thém
12.200.000 (Bén triéu, bay tram nghin) dong.

3.8. V& an phi dan sy phtc tham: Mién tién 4n phi cho 6ng Truong Vin M.

4. Céc quyét dinh khac cua ban 4n so tham khdng c6 khang céo, khang
nghi co hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

5. Trong trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyeén
thi hanh hoic bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Piéu 6,7, 7a, 7b va
9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

6. Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDTC;

- VKSND tinh Tay Ninh;

- THADS tinh Tay Ninh;

- TAND Khu vuc 2;

- Phong THADS Khu vuc 2;

- Phong GP, KT, TT&THA; 3 ) )

- C4c duong su; Nguyen Quoc Tuan
- Luu tap an;

- Luu hd so vu an.
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