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VIv: Tranh chdp quyén sir dung dat.

’ ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN TOA AN NHAN DAN CAP CAO
TAI THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phin Uy ban Thim phdn Toa dn nhén din cip cao gom cé:
Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Pham Hong Phong.
Cdc tham phan: Ong Truong Vin Binh.

Ong Nguyén Hiu Ba.

~ Thuw ky phién toa: f)ng Trinh Xuan Luyén- Tham tra vién Toa 4n nhan dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

Dgi di¢n Vign kiém sdit nhan din_cap cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyen Gia Vién — Kiém sat vién.

Ngay 04/7/2019, tai try s Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phé Ho Chi
Minh da m¢ phién toa giam doc tham vu an dan su vé “Tranh chap quyén sir dung
dar”, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Bang Thi D.

Dia chi: Thon X, xa N, huyén D, tinh Bak Néng.
2. Bi don: Ong Lam Vin T.

Dia chi: Thon X, xa N, huyén D, tinh Pak Néng.
3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Mai Van V.

Dia chi: Thon X, x N, huyén D, tinh Pak Nong.
3.2. Ba Nguyén Thi Huong.

Pia chi: Thon X, xa N, huyén D, tinh Pak Nong.
3.3. Ong Nguyén Xuan B.

Dia chi: Khéi X, thi trdn D, huyén D, tinh Pik Nong.
3.4. Ong Nguyén Xuan M.



Dia chi: Xém C, xa N, huyén N, tinh Nghé An.
NOQI DUNG VU AN

Nguyén don ba Pang Thi D trinh bay: Ngay 24/12/2003, gia dinh ba c6 mua
mot thira dat riy cua 6ng Nguyén Xuan B, hai bén c6 lam giéy Viét tay khong co
cong chung ching thue, dién tich 1400 cay ca phé va 09 sao dat trong, trong do co
16.200m? dd duoc cip gidy chung nhén quyén sur dung dat s6 VI40230 ngay
25/12/2002 mang tén 6ng Nguyén Xuan M (Ong M 1a em trai 6ng Nguyén Xuan
B). Khi chuyén nhuong cac bén khong tién hanh giao dat trén thuc dia va ky giap
ranh véi cac ho lién ké. Sau khi dat coc, gia dinh ba vao nhan cham soc ray ca phé
thi 6ng Lam Vian T chi mdc va noi dét cia gia dinh ba dén vi tri mdc 6ng T chi.
Do khdong xéac dinh duoc mdc ranh gi61, nén lam theo mbe ong T chi va doi khi
nhan duogc gidy ching nhéan quyén st dung dat s& xac dinh lai ranh giéi. Nim
2013, gia dinh ba tra du tién, Ong B va gia dinh ba lam thu tuc sang tén, sau khi
nhéan dugc glay ching nhan quyén su dung dat gia dinh ba phat hién ra ong Lam
Van T da lan chiém cua gia dinh ba khoang 40m mat duong, chiéu dai xudng hét
ray. Thoi diém nhan chuyén nhugng dién tich dat tranh chap 1a dét tring khong co
ciy trong gi, nam 2003 6ng T cho nguot khac muon trong mau, hi¢n tai 6ng T cho
con gai muon trong khoai lang con phan phia dudi 6 ong T trong tiéu va ca phé. Khi
nhan chuyén nhuong, giira dat gia dinh ba mua va dat 6 ong T khong co ranh gioi gi,
khoang 4 nam trudc 6ng T trong hang Sao vao vao mdc ranh giéi ma éng T chi
cho gia dinh ba trugc day. Khoang 03 nam trudc, do 6ng T phun thudc diét co so
anh huong den cdy trong nén gia dinh tdi c6 trong hang dam but xen gitta hang
Sao ong T trong trude day, nhung day khong phai la ranh gidi gitra hai nha. Ba
yéu cau budc 6ng T tra lai phan dat 1an chiém nam trong gidy chimg nhéan quyen
str dung dat cua gia dinh ba, dién tich dat 14n chiém theo két qua xem xét thim
dinh tai chd.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Mai Van V thong nhdt véi 10i
khai cua vo ong la ba D.

Bi don éng Lam Van T trinh bay: Ngudn gbc dién tich dat tranh chip 1a gia
dinh 6ng khai pha tr naim 1996. Nam 2002, gia dinh 6ng dugc cap gidy chung
nhan quyén su dung dat nhung d6i voi dién tich dat tranh chép thi gia dinh ong
chua dugc cap. Ong da 1am don Ién Uy ban nhéan déan x4 yéu cau giai thich nguyén
nhan nhung chua duge giai quyét. Dién tich dat nay o6ng su dung 6n dinh vira
trong hoa mau, vira trong tiéu tir nim 1996 dén nay. Pbi véi yéu cau ciia ba D dng
khong dong y vi: Khi ba D nhan chuyén nhuong cia 6ng B khéng moi nhimng
ngudi c6 dat lién ké 1am ching va nhan ranh gigi. Hang Sao 1am ranh gi6i hién tai
1a do ong trong nhung khong nhé rd thoi gian, khi dén canh tac gia dinh ba D con
trong hang dam but vao giita hang Sao lam ranh gii. Qua trinh canh tic hon 10
nam khong hé xay ra tranh chap.

~ Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H thong nhat véi y
kién cua chong ba la 6ng T.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Xudn B trinh bay: Ong B
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théng nhét voi 101 trinh bay ctia ba D vé qua trinh chuyén nhuong dit va trinh bay
thém: Thira d4t 6ng ban cho ba D 1a cta 6ng cho em trai 1a Nguyén Xuin M dutng
tén, ong 1a nguoi tryc tiép ké khai cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat. Dién
tich trong gidy chimg nhan quyén str dung dat 1a chinh xé4c, con dién tich d6 c6
phu hop v6i hién trang sir dung dat khong thi 6ng khong biét vi 6ng khong truc
tiép canh tac sir dung. Khi chuyén nhuong thi gitra dat ong ban cho ba D va dat gia
dinh 6ng T khong co6 ranh gioi gi, chi la dat trong. Khong c6 hang Sao hay hang
dam byt nao. Viéc tranh chap giita ba D 6ng T 6ng khong biét, d& nghi Toa 4n giai
quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ong Nguyen Xudn M trinh bay: Thira
dat duoc cap gidy chimg nhén quyén str dung dat s6 V140230 do Uy ban nhan dan
huyén Dik Song cap ngay 25/12/2002 1a do 6ng khai hoang phuc hoa. Ong canh
tac tir ndm 1997 dén nam 2000, sau d6 6ng vé qué va nhd anh trai 1a Nguyén Xuan
B trong coi. Nam 2003, 6ng nho 6ng B ban dién tich dat trén cho 6ng Mai Vin V.
Thira dit ctia 6ng c6 hién trang nhu sau: Tir dudng di gidp 6ng Lé Vin D dén gidp
dat 6ng Lam Vian T la 44- 45 hang ca phé, tir dudi 1én tir hang mit 1a 35 dén 37
hang ca phé va dat tréng & trén cung. Tinh tir hang mit dau va 03 cay xoai di thang
1én dén duong ndi thon la duong thang hang, con phan dit cta t6i thi t6i da trong
hét ca pheé phan dudi, con phan dat tréng va duong di la cua 6ng Lam Van T
khong phai dat cta t6i. Theo dudng nodi thon co chidu dai lac d6 khoang 150m dén
160m (chiéu dai). Phéan dat cua toi da trong ca phé con phan dét tréng tiép theo 1a
duong di la dat cua 6ng Lam Vin T. Nay gitra ba D, Ong V va ong T xay ra tranh
chép, 6ng khong ¢ ¥ kién gi va yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap
luat.

Tai Ban 4n so tham s6 04/2017/DS-ST ngay 31/3/2017, Toa &n nhan dan
huyén D, tinh Dak Nong quyét dinh:

Bac toan bo yéu cau khoi ki;én c:da ba Bdng’ Thi D vé viéc buéq ong Lam Vd;g
T phai tra lai khoang 5 000m* dat nam trong giday ching nhdn quyén sir dung dat
da dwoc cap cho ba D, 6ng V so BL946430, ngay 22/7/2013.

Ngoal ra, Toa an cap so tham con quyet dinh vé chi phi dinh gia tai san, xem
xét tham dinh tai chd, vé an phi va quyén khang cdo cta cac duong su.

Ngay 04/4/2017, ba Ping Thi D khang co toan bo ban 4n so tham.
Tai ban 4n dan sy phic tham s6 46/2017/DS-PT ngay 22/9/2017, Toa &n
nhan dan tinh Bak Nong quyét dinh:
~ Khong chdp nhdn khdng cdo cua ba Dang Thi D. Gii nguyén Bdn dn SO
tham so 04/2017/DS-ST ngay 31/3/2017 cua Toa an nhan ddn huyén D, tinh Pak
Nong.
Ngoai ra, Toa an cap phtic tham con quyét dinh vé chi phi do dac va an phi.
~ Noay 10/12/2017, ba Dang Thi D va dng Mai Van V ¢6 don dé nghi giam
doc tham doi véi Ban an dan su phic tham so 46/2017/DS-PT ngay 22/9/2017 cta



Toa &n nhan dan tinh Dik Néng va Ban an dan sy so tham sb 04/2017/DS-ST
ngay 31/3/2017 ciia Toa an nhan dan huyén D, tinh Dak Nong.

Tai Quyét dinh s6 58/QPKNGDT-VKS-DS ngay 04/5/2019, Vién trudng
Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai Thanh phd H6 Chi Minh khang nghi Ban an
dan sy phuc thim néu trén va Ban an dan su so thim sb 04/2017/DS-ST ngay
31/3/2017 cua Toa an nhan dan huyén D, tinh Pak Nong, dé nghi Uy ban tham
phan Toa 4n nhan dan cdp cao tai Thanh phé HO Chi Minh xét xir giam déc tham
huy Ban 4n dan sy so thAm va phtic tham néu trén; giao hd so vu an cho Toa an
nhan dan huyén D, tinh Dik Nong xét xir so tham lai theo dung quy dinh phap
luat.

Tai phién tdoa hom nay, dai di€n Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh
phd H6 Chi Minh dé nghi Uy ban tham phan Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
ph6 H6 Chi Minh chap nhan khang nghi ciia Vién truéng Vién Kiém sat nhan dan
cap cao tai Thanh phdé HO Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1]. Ba Pang Thi D va ong Mai Vian V cho rang, nguén gdc dién tich dat hién
nay dang tranh chép nam trong dién tich ma ba D, 6ng V mua lai cia ong Nguyén
Xuan M (6ng Nguyén Xuan B 1a nguoi dimg ra ban) tir nam 2003. Khi mua, do
chua tra du tién nén ong ba chua dugce nhan gidy chimg nhan quyén sur dung dat.
Khi dén canh tac, 6ng T 13 nguoi sir dung dat bén canh 1a nguoi chi moc ranh gidi
gitra hai nha, do khong xac dinh dugc ranh gioi nén ong T chi dén dau ba D 6ng \
su dung dén do. Den nam 2013, sau khi tra hét tién chuyén nhuong va duoc cip
gidy chtng nhan quyen su dung dat ba D va 6ng V phat hién dién tich dat ciia 6ng
ba dang su dung bi thiéu so véi gidy ching nhan quyén su dung dat. Ong ba xéac
dinh dién tich dat b thiéu 1a do 6ng T 14n chiém, st dung.

[2]. Tuy nhién, 6ng Nguyén Xuan M 1a chi dét cii co gidy xac nhan véi noi
dung nam 2003, 6ng nho 6ng B (anh rudt) ban cho éng V mét thira dat ray co6 hién
trang nhu sau: “Tir dwong di gidp éng Lé Van P dén gidp dat éng Lam Van T 14
44 - 45 hang ca phé, tir dudi lén ti hang mit la 35 dén 37 hang ca phé va dat
trong ¢ trén cung. Tinh tir hang mit dau va 03 cdy xodi di thang lén dén dwong néi
thon la duong thang hang con phan dat cia t6i thl t6i da trong hét ca phé phan
dudi, phan dat trong va dwong di la ciia 6ng Lam Van T khéng phdi dat cia t6i.
Theo dwong néi thén cé chiéu dai lic d6 khodang 150m dén 160m (chiéu dai).
Phan ddt ciia téi dd trong ca phé con phan dat trong tiép theo la dwong di la ddt
cua ong Lam Van T”.

Nhu vy, 16i khai caa ong M vé chiéu ngang giap duong dat lién thon dai
khoang 150m dén 160m, phu hop voi dién tich dat thuc té ba D va ong V dang su
dung theo bién ban xem xét tham dinh tai chd c6 chiéu dai 175,5m. Piéu nay ciing
phu hop voi 101 khai cua nhimg nguoi lam chimg la 6ng Nguyén Vin S, ong Doan
Quang V, ba Nguyén Thi N cho ring ranh giéi giita dién tich dat ba D va éng V
dang str dung 1a dung vé1 hién trang ma 6ng M sur dung trudce day.

[3]. Ba D va dng V cho rang, khong biét chinh xac ranh gi6i dét gitta dat nha
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ong ba va dat cua ong T, nén Ong T cam mdc dén dau ong ba sir dung den do
Nhung tai glay chuyen nhuong riy ca phé dé ngay 24/12/2003 c6 nodi dung:

khi xem xét ray thyc té va da théa thudn hai bén di dén thong nhat. Ong Nguyen
Xuan B thi tran Pak Mil ¢é chuyén nhwong cho ong Mai Van V thon 10, Pk Song
01 rdy ca phé dién tich 1400 cdy ca phée, 09 sao dat trong Phia nam giap dwong,
phia dong gidp ray anh Dién, phla bdc, phia tdy gidp rdy anh T”. Nhu vay, tai
thoi diém chuyén nhuong ba D va dng V da xem xét ry trén thyuc dia va xac dinh
duge vi tri, t& can cta thira dt.

Mit khac, 6ng T da sir dung dat 6n dinh tir nim 1996 dén nay, 6ng T di trong
cay cong nghlep dai ngay (ca phé, tleu) trén phan dat hién dang tranh chap. Nam
2003, ba D va ong V dén str dung dat, giira gia dinh 6ng T va gia dinh ba D khdng
xay ra tranh chap gi. Qua trinh canh tac ong T co trong mot hang cdy Sao lam ranh
gidi gitta hai nha, ba D va 6ng V khong phan d6i ma ddng thoi con trong thém
hang dam but xen k& gita hang cdy Sao 6ng T trong trude d6 dé 1am ranh gi6i
giita hai nha. Nhu vy, c0 cin cr khang dinh cac bén da sir dung dat 6n dinh va da
xéac dinh ranh giéi mot cach rd rang, khong ¢ tranh chip gi xay ra. Do do, Toa an
cap so tham va phuc thdm khong chp nhan yéu cau khai kién cia ba D 14 ¢ cin
ct.

Vi cac 18 trén;

QUYET DINH:

Can ctt Diéu 337, Diéu 343 va Diéu 349 Bo Luat t6 tung dan sy.

1. Khdng chap nhin Khang nghi s6 58/QDKNGDT-VKS-DS ngay 04/5/2019
ctua Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh.

2. Gilr nguyén Ban an dan sy phuc tham s6 46/2017/DS-PT ngay 22/9/2017
cta Toa an nhan dan tinh Bak Nong gitra nguyén don la ba BDang Thi D véi bi don
la ong Lam Van T.

3. Quyét dinh giam dbc tham co hiéu luc phéap luat ké tir ngay ra quyét dinh.

Noi nhén: q TM.UY BAN THAM PHAN

- B/c Chanh an (d€ béo cao); THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- Vu phép ché va quan 1y khoa hoc;

- VKSNDCC tai TP.HCM;

- TAND tinh Pk Nong;

- TAND huyén D, tinh bk Nong;

- Chi cuc THADS huyén D;

- Cac duong su theo dia chi;

- Luu: Phong GDKTII, Phong LTHS, HS, THS. Pham Hong Phong



