TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sd: 231/2020/DS-PT
Ngay 03-9-2020
VN tranh chap hop dong dat coc

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

Thanh phan Hai dong xét xi phic tham gom co:
Thédm phéan — Chai toa phién tod: Ba Nguyén Ngoc Mai
Céac Tham phan: Ong Ngé Vian Minh
Ong Nguyén Thanh Trung

Thu ky phién toa: Ong Nguyén Minh Hoang - Thu ky Toa &n nhéan dén
tinh Binh Duong.

A Dai dién Vign Kiérq sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ong Pham Van Xong - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 11 thang 8 va ngay 03 thang 9 nam 2020, tai tru s¢ Toa an
nhan dan tinh Binh Duong xét xu phuc tham cdng khai vy an dan sy thu ly so:
223/2020/TLPT-DS ngay 09/7/2020 vé viéc “tranh chip hop dong dit coc”.

Do Ban an dan su so tham sé 10/2020/DSST ngay 06/5/2020 cua Toa
an nhan dan thi x& B, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xur phic tham sé 225/2020/QDPT-DS
ngay 17 thang 7 nam 2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Minh Tr, sinh ndm: 1985; tra tai: S0 146/3, khu
pho 2, phuong A, thanh pho Th, tinh Binh Duong; c6 mat.
- Bj don: Ba Nguyén Thi M, sinh nam: 1958; trd tai: Ap L, xa A, thi xa B,
tinh Binh Duong; c6 mat.
- Nguoi lam ching:
1. Ong Tran Van Th, sinh ndm 1959; tru tai: Ap B, x4 Ph, thi x4 B, tinh Binh
Duong; ¢6 Yéu cau xét xir vang mat.

2. Ba Hy Thay H, sinh ndm 1957; dang ky thuong tri: S6 71/42, khu phd
3A, dudng TL 17, phuong Th, Quéan X, Thanh phd HO Chi Minh; chd 6: S6 34,
khu phd 3B, duong TL16, phuong Th, Quan X, Thanh phd H56 Chi Minh; ¢6 yéu
cau xét Xt Vang mat.

Nguoi khang cao: Bi don Ba Nguyén Thi M.



NQI DUNG VU AN:

- Trong Don khoi ki¢n ngay 13/6/2019, loi khai trong qua trinh tham gia
to tung va tai phién toa, nguyén don Ong Pham Minh Tr trinh bay:

Thang 9/2017, 6ng Pham Minh Tr c6 gap Ba Nguyén Thi M dé thoa thuan
vé viéc nhan Chuyen nhuong thira dat s6 642, to ban dd s6 37, dién tich 467,3 m?,
toa lac tai Ap L, x& A, thi x4 B, tinh Binh Duong. Gid chuyén nhuong la
2.000.000.000 dong. Ngay 19/9/2017, tai Vin phong Cong chiing S, 6ng Pham
Minh Tr va ba Nguyén Thi M Ky véi nhau “Hop dong dat coc” theo cac ndi dung
d3 thoa thuan trén. Thoi han giao két hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dét
12 khi hoan tat ho so chuyén nhuong nhung khong qua 03 thang ké tir ngay ky hop
ddng dit coc. Sau do, dng Pham Minh Tr giao cho ba Nguyén Thi M sb tién dit
coc 1a 600.000.000 dong. Viéc giao nhan tién dugc Van phong Thira phat lai T
lap Vi bang s6 438/VB-TPL ngay 19/9/2017, dinh kém theo Vi bang sb 438 1a
Hop dong dit coc ngay 19/9/2017.

Theo dé nghi cua ba Nguyén Thi M, 6ng Pham Minh Tr dat coc thém cho
ba Nguyén Thi M 200.000.000 dong. Ngay 24/10/2017, tai Van phong Cong
chung S, 6ng Pham Minh Tr va ba Nguyén Thi M ky véi nhau “Hop dong dit
coc” vai noi dung:

+ Ong Pham Minh Tr dit coc cho ba Nguyén Thi M 800.000.000 dong,
trong d6 da giao 600.000.000 dong ngay 19/9/2017, con lai 200.000.000 dong
giao ngay sau khi ky hop dong dit coc.

+ Viée dit coc nham bao dam cho viéc ky két va thuc hién hop dong chuyén
nhuong thira dat s6 642, to ban do so 37, dién tich 467,3 m?.

+ Thoi han giao két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a dén hét
ngay 19/12/2017.

~ +Hop dong dat coc ngay 19/9/2017 s& bi hity bo sau khi céc bén ky két hop
dong ngay 24/10/2017 va so tién dat coc ngay 19/9/2017 s& trg thanh so tien dat
coc tai hop dong ngay 24/10/2017.

Sau khi ky hop dong ngay 24/10/2017, 6ng Pham Minh Tr giao cho ba
Nguyén Thi M sé tién dit coc 12 200.000.000 dong. Viéc giao nhan tién dugce Vian
phong Thura phét lai T 1ap Vi bang s6 518/VB-TPL ngay 24/10/2017, dinh kém
theo Vi bang s6 518 14 Hop dong dit coc ngay 24/10/2017.

Dén ngay 19/12/2017, ba Nguyén Thi M van chua hoan tat thu tuc khai
nhan di san thira ke doi voi thua dat so 642 nén cac bén khong ky ket dugc hop
dong chuyén nhugng quyen st dung dat. Do do, 6ng Pham Minh Tr va ba Nguyen
Thi M ky lai Hop dong dat coc ngay 20/12/2017 véi ndi dung:

+ Ong Pham Minh Tr dit coc cho ba Nguyén Thi M 800.000.000 ddong,

trong d6 da giao 600.000.000 ddng ngay 19/9/2017 va 200.000.000 ddng ngay
24/10/2017.



+Vige dat coc nhim bao dam cho viéc ky két va thuc hién hop dong chuyén
nhuong thira dat s6 642, t& ban do so 37, dién tich 467,3m?,

+ Thoi han giao két hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a dén hét
ngay 20/02/2018.

+ HO’p dong dit coc ngay 19/9/2017 va ngay 24/10/2017 va s& bi huy bo
sau khi cac bén ky két hop dong ngay 20/12/2017 va sb tién dit coc ngay
19/9/2017, 24/10/2017 s& tré thanh sé tién dat coc tai hop déng ngay 20/12/2017.

Ba Nguyén Thi M xé&c nhan da nhan cia 6ng Pham Minh Tr 800.000.000
d6ng tién dat coc va duge Vian phong Thira phét lai T 1ap Vi bang s6 687/VB-TPL
ngay 20/12/2017, dinh kém theo Vi bang sé 687 la Hop dong dit coc ngay
20/12/2017.

Ca 03 lan 1ap Vi bang déu c6 mat Ba Hy Thly H va Ong Tran Vin Th la
ngudi di cung ba Nguyen Thi M chuang kien.

Ngay 21/12/2017, dng Pham Minh Tr va ba Nguyén Thi M thoa thuan dat
coc sb tién 300.000.000 dong nham bao dam cho viéc chuyén nhuong 01 phan
thira dat s6 340, to ban d6 s6 49, dién tich dat 1a ngang 30m, chiéu dai hét dat, gia
chuyén nhugng 1a 700.000.000 dong. Hai bén cé viet “Gidy dat coc chuyén
nhuong quyén sir dung dat” ngay 21/12/2017 & quéan Ca phé D tai xa Ph, thi xa B,
tinh Binh Duong. Giay dit coc do Ong Tran Van Th viét. Ba Hy Thiy H va Ong
Tran Van Th cing ky véi tu cach ngudi 1am chang. Sau khi ky gidy dat coc, ong
Pham Minh Tr giao cho ba Nguyén Thi M sé tién dat coc 300.000.000 déng. Thoi
han ky céng ching Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a 60 ngay ké tur
ngay 21/12/2017.

Ngay 09/02/2018, 6ng Pham Minh Tr va ba Nguyén Thi M théa thuan dat
coc sb tién 250.000.000 dong nhiam chuyén nhwong dién tich dat ngang 13,3m,
chiéu dai hét dat, thuoc thira dat s6 340, to ban do s 49, gia chuyén nhuong 2
400.000.000 dong. Hai bén cé viét “Gidy dat coc chuyen nhuong quyen st dung
dat” ngay 09/02/2018 tai quan ca phé D nai trén. Gidy dit coc do Ong Tran Vin
Th viét va ky tén véi tu cach nguoi lam chang. Sau khi viét xong giay dat coc,
6ng Pham Minh Tr giao cho ba Nguyén Thi M sé tién 250.000.000 dong. Ngay
07/3/2018, tai quan ca phé D, 6ng Pham Minh Tr tiép tuc giao cho ba Nguyén Thi
M sé tién dit coc 50.000.000 dong va ba Nguyen Thi M c6 viét thém vao cudi
trang 01 “Gidy dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat” ngay 09/02/2018 nol
dung: “Hom nay ngay 07 thang 03 nam 2018 t6i tén Nguyén Thi M cé nhan tién
50.000.000 (nam muoi triéu dong chén) tién dit coc”.

Thira dét s6 642 (tach tir thira dat s6 50, to ban @b sé 37) va thira dat sb
340, tor ban d6 50 49 déu ¢ nguon goc cua dng Nguyén Van T (cha rudt ba Nguyén
Thi M). Thoi diém ky hop dong dat coc, ba Nguyen Thi M dang 1am thu tuc khai
nhan di san thira ké d6i voi cac thua dat trén va cam két s& hoan tat tha tuc dé ky
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng Pham Minh Tr dung thoi
han thoa thuan trong hop dong dat coc. Tuy nhién, tir khi ky cac hop dong dat coc
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cho dén nay, ba Nguyén Thi M van chua lam xong thu tuc khai nhan di san thira
ké nén khdng ky céng chirng Hop dong chuyén nhuong quyeén sir dung dat duoc.

Ngay 07/6/2018, ba Nguyén Thi M va éng Pham Minh Tr c¢6 ky “Ban cam
két”, noi dung: Ba Nguyén Thi M xac nhan c6 ky cac hop dong dit coc va nhan
sb tién dat coc 1.400.000.000 dong. Nay ba Nguyén Thi M doi y khéng chuyén
nhuong nita nén dong y bdi thudng cho 6ng Pham Minh Tr 2.800.000.000 dong,
dén ngay 16/6/2018 s& bdi thuong day du. Sau do, ba Nguyén Thi M khong thuc
hién dung cam két.

Ong Pham Minh Tr khai kién yéu cau Toa an tuyén huy cac hop dong dat
coc chuyén nhuong quyén si dung dat gitra 6ng va Ba Nguyén Thi M néu trén.
Yéu cau Toa &n budoc Ba Nguyén Thi M phai hoan tra cho éng sé tién dat coc
1.400.000.000 dong; tien phat coc 1.400.000.000 dong. Tong cong 2.800.000.000
dong.

Tai phién toa so tham, 6ng Pham Minh Tr thay doi yéu cau khai kién, yéu
cau ba Nguyén Thi M phai tra cho 6ng Pham Minh Tr s6 tién 1.400.000.000 dong
va tién 14i phét sinh trén sé tién dat coc di nhan 1.400.000.000 dong ké tir ngay
18/6/2018.

- Qué trinh tham gia té tung, bi don Ba Nguyén Thi M trinh bay:

Thong qua Ba Hy Thay H, ba Nguyén Thi M quen biét Ong Tran Vin Th.
Ong Tran Van Th va ba Hy Thiy H 1a ngudi mdi gisi cho ba Nguyén Thi M
chuyén nhuong dat cho dng Pham Minh Tr. Bat c6 nguén gbc cua 6ng Nguyén
Van T (cha rugt cua ba Nguyén Thi M), dd dugc UBND huyén B cép GCNQSDbD
s6 03502 QSDb/4308QD-UB ngay 06/7/2004 cho ho ong Nguyen Van T, Ong
Tran mat nam 2013. Thoi diém ky cac hop dong dat coc chuyén nhuong quyén
st dung dét cho 6 6ng Pham Minh Tr, gia dinh ba Nguyén Thi M dang 1am thu tuc
khai nhan di san thira ké, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thi x4 B da xudng
do dac va c6 ban v&. Tuy nhién, dén nay cac thanh vién trong gia dinh van chua
ky dugc van ban thoa thuan phan chia di san thira ké. Nhitng nguoi thira ké caa
6ng Tran chua khoi Kién vu an tranh chap di san thira ké dén Toa an.

- Vé viéc ky cac hop dong dat coc va cac Viﬂbﬁng lién quan dé’n Sf:) tién dat
coc 800.000.000 dong d€ bao dam cho viéc chuyén nhuong thira dat so 642, to
ban do so 37, dién tich 467,3 m?:

Ba Nguyén Thi M trinh bay chi nhé ¢ dén Vin phong Cong ching S ky
hop ddng dat coc véi 6ng Pham Minh Tr mét 1an, sé tién dat coc 1a 800.000.000
dong chir khong phai 02 1an nhan tién (mét lan 1a 600.000.000 dong, mot lan la
200.000.000 ddng) nhu 6ng Pham Minh Tr trinh bay. Khi ky hop dong, c6 mit ba
Hy Thay H va ng Tran Vin Th 1a ngudi moi gigi. Sau khi ky hop dong dat coc,
6ng Pham Minh Tr c6 dua 01 1an s6 tién 800.000.000 dong, Van phong thira phat
lai c6 chup hinh. Tuy nhién, sau khi chup hinh, toan bo sé tién nay ba Hy Thay H
nhan, ba Nguy&n Thi M chi ky tén cht khéng c6 nhan tién. Ly do ba Hy Thiy H
nhan tién 1a dé ba Hy Thdy H tim cin nha khac mua gitp ba Nguyén Thi M. Ba
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Hy Thiay H va 6ng Tran Vian Th 1a nguoi quen cua ba Nguyén Thi M, truc tiép
thoéa thuan vaéi 6ng Pham Minh Tr nén ba Nguyén Thi M khong rd mua cin nha
khac cua ai, ¢ dau.

Ba Nguyén Thi M thira nhan c6 ky cac van ban Vi bang s6 687/VB-TPL
ngay 24/10/2017; Hop ddng dat coc ngdy 20/12/2017. Chit ky, chir viét tén, dau
van tay va hinh anh tai Vi bang sé 687/VB-TPL ngay 24/10/2017 dang la ctia ba
Nguyén Thi M.

Ba Nguyén Thi M thtra nhan chix ky tén “Mudc”, chir viét tai muc Ky tén
“Nguyén Thi M" trong cac van ban: Vi bang sé 438/VB-TPL ngay 19/9/2017;
Hop dong dat coc ngay 19/9/2017 va Vi bang sé 518/VB-TPL ngay 24/10/2017;
Hop dong dit coc ngay 24/10/2017 dtng 1a ctia ba Nguyén Thi M. Tuy nhién, ba
Nguyén Thi M khong c6 chup cac btc anh kém theo Vi bang sé 438/VB-TPL
ngay 19/9/2017 va Vi bang s6 518/VB-TPL ngay 24/10/2017. Bdi véi dau van
tay tai Vi bang s6 438/VB-TPL ngay 19/9/2017; Hop dong dat coc ngay 19/9/2017
va Vi bang s6 518/VB-TPL ngay 24/10/2017; Hop dong dit coc ngay 24/10/2017:
Ba Nguyén Thi M khong xac dinh duoc c6 phai la cia ba Nguyén Thi M hay
khong. Do d6, ba Nguyén Thi M dé nghi Toa an trung cau giam dinh d6i véi hinh
anh kém theo Vi bang va dau van tay tai cac van ban:

+ Vi bang s6 438/VB-TPL ngay 19/9/2017;
+ Hop dong dat coc ngay 19/9/2017.

+ Vi bang sé 518/VB-TPL ngay 24/10/2017;
+ Hop dong dit coc ngay 24/10/2017;

- Vé viéc ky céc hop dong dat coc dé bao dam cho viéc chuyén nhuong céc
dién tich thuoc thira dat s6 340, to ban do so 49:

+ Ngay 21/12/2017, ba Nguyén Thi M c¢6 ra quan ca phé D giap 6ng Pham
Minh Tr, 6ng Tran Van Th va ba Hy Thay H. Ong Tran Vin Th 13 nguoi viét
“Gidy dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat” ngay 21/12/2017, sau khi 6ng
Tran Van Th viét xong, do tin tudong nén ba Nguyén Thi M ¢6 ky tén, lan tay. Ba
Nguyén Thi M khong doc ndi dung nén khdng biét cac thoa thuan gi. Sau khi ky
xong, 6ng Pham Minh Tr c¢6 dua tién coc nhung giao cho ba Hy Thiy H, ba
Nguyén Thi M khéng c6 nhan tién.

+ Ngay 09/02/2018, ba Nguyén Thi M cé ra quan ca phé D gap 6ng Pham
Minh Tr, 6ng Tran Van Th va ba Hy Thay H. Ong Tran Van Th 1a nguoi Vlet
“Gidy dat coc chuyén nhuong quyén str dung dat” ngay 09/02/2018. Sau khi viét
xong thi 6ng Pham Minh Tr, ba Hy Thiy H va dng Tran Van Th kéu ba Nguyén
Thi M ky tén. Do tin tuéng nén ba Nguyén Thi M co ky tén, lin tay nhung khong
doc nodi dung nén khong biét cac thoa thuan gi. Sau khi ky xong, ba Nguyén Thi
M c6 thay 6ng Pham Minh Tr dua tién coc nhung giao cho ba Hy Thay H, ba
Nguyén Thi M khéng c6 nhan tién.



+ Ngay 07/3/2018, ba Hy Thiy H dién thoai kéu ba Nguyén Thi M ra quan
ca phé D gap ong Pham Minh Tr va ba Hy Thay H (khdng c6 mat 6ng Tran Vin
Th). Ba Nguyén Thi M thay dng Pham Minh Tr c6 giao tién cho ba Hy Thay H,
6ng Pham Minh Tr kéu ba viét vao cudi trang 01 Gidy dit tién coc chuyén nhuong
QSDD ngay 09/02/2018 ndi dung: “Hom nay ngay 07 thang 03 nam 2018 t0i tén
Nguyén Thi M c6 nhan tién 50.000.000 (nim muoi triéu dong chin) tién dat coc”.
Noi dung ndy 6ng Pham Minh Tr doc cho ba Nguyén Thi M viét, do khi d6 tinh
than ba Nguyén Thi M khong dugc minh min nén 6ng Pham Minh Tr, ba Hy
Thay H kéu thi ba Nguy&n Thi M 1am theo y ho, thuc té ba khéng c6 nhan tién.

Do gia dinh ba Nguy@n Thi M c6 tranh chép, khong lam duoc thu tuc khai
nhan di san thira ké nén khong ky hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat
cho 6ng Pham Minh Tr dugc. Ba Nguyén Thi M c¢é ky véi 6ng Pham Minh Tr
“Ban cam két” ngay 07/6/2018.

Péi vai yéu cau khoi kién caa dng Pham Minh Tr, ba Nguyén Thi M dong
y huy cac hop dong dat coc di ky voi dng Pham Minh Tr. B6i véi yéu cau tra tién
dat coc da nhan va tién phat coc, ba Nguyén Thi M khong dong y vi tir trudc dén
nay ba khéng cé nhan cua 6ng Pham Minh Tr bat cr khoan tién nao. Viéc ba
Nguyén Thi M Ky cac hop dong dat coc vai 6ng Pham Minh Tr la do tinh than
khong minh man, lac d6 ba tin tuang 6ng Pham Minh Tr, 6ng Tran Van Th va ba
Hy Thay H giup d& nén mai ky, thuc té ba Nguyén Thi M khong nhan tién.

- Ngwoi lam ching Ong Tran Van Th trinh bay. Ong 1a nguoi gisi thiéu
6ng Pham Minh Tr nhan chuyén nhuong dat cia ba Nguyén Thi M, viéc cac bén
thoa thuan, thuc hién nhu thé nao 6ng khong biét va khong c6 lién quan gi trong
vu an nay.

- Nguoi lam ching Ba Hy Thay H trinh bay: Ba 1a nguoi gidi thiéu éng
Pham Minh Tr nhan chuyén nhuong d4t caa ba Nguyén Thi M, viéc 6ng Pham
Minh Tr, ba’Nguyen Thi M, 6ng Tran Vin Th thoa thyar] thuc h'ﬁ"n nhu thé nao
ba khdng bi€t va cling khong c6 lién quan gi. Ngoai so tien hoa hong 10.000.000
dong ba nhéan tir ba Nguyen Thi M, ba khdng nhan cua ai khoan tién nao khac. Do
do, ba khong co y kién hay yéu cau gi trong vu an nay.

Tai Ban &n dan sy so tham s6 10/2020/DS-ST ngay 06/5/2020, Tda &n nhan
dan thi x& B da tuyén xu:

Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ong Pham Minh Tr doi véi
bi don Ba Nguyen Thi M veé viéc: “Tranh chap hop dong dat coc”.

1. Tuyén b céc Hop dong dat coc ngay 20/12/2017, ngay 21/12/2017 va
ngay 09/02/2018 ky keét gitta Ong Pham Minh Tr va Ba Nguyén Thi M la vé hiéu.

2. Buoc Ba Nguyén Thi M c6 trach nhiém thanh toan cho Ong Pham Minh
Tr cac khoan:

- 1.400.000.000 ddng 14 sé tién dat coc chuyén nhuong quyén st dung dat
da nhan.



- 234.394.521 dong la khoan tién 1ai phét sinh.
Tong cong: 1.634.394.521 ddng.

Ngoai ra, ban &n con tuyén vé chi phi té tung, an phi va quyén khéng céo
theo quy dinh.

Sau khi Toa an nhan dan thi x4 B xét xir so thdm, ngay 15/5/2020, bi don Ba
Nguyén Thi M c6 don khéng cao. Noi dung khang c&o: Yéu cau dua Ong Tran Vian
Th va Ba Hy Thay H vao tham gia té tung véi tu cach 1a ngudi ¢d quyén loi, nghia
vu lién quan, déng thoi budc 6ng Tran Vin Th, ba Hy Thay H phai lién d6i tra cho
6ng Pham Minh Tr 1.400.000.000 ddng tién coc da nhan va 234.394.521 dong tién
ai.

Tai phién toa phic tham:

Nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién; bi don van gitr nguyén yéu
cau khang céo; cac duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét
vu an.

Y kién cua Pai dién Vién Kiém sat tai phién toa:
Veé t6 tung: Nhimg ngudi tién hanh t6 tung va tham gia to tung da thyc hién
dung quy dinh cta Bo luat To tung déan sy tai Toa an cap phuc tham.

Vé noi dung: Ban an so tham xét xur tuyén Hop dong dat coc ngay
20/12/2017, ngay 21/12/2017 va ngay 09/02/2018 ky két giita Ong Pham Minh
Tr va Ba Nguyén Thi M 1a v hiéu, dong thoi budc ba Nguyén Thi M thanh toan
cho 6ng Pham Minh Tr 1.400.000.000 dong tién coc da nhan va 234.394.521 dong
tién 14i. Tai Toa an cap phic tham, theo Bién ban d6i chat ngay 19/8/2020 va tai
phién tda, ba Nguyén Thi M thira nhan ¢é nhan sé tién 1.400.000.000 dong nhung
ba Hy Thay H 13 nguoi gii thay cho ba Nguyén Thi M. Ba Nguyén Thi M ddng
y tra lai cho 6ng Pham Minh Tr sé tién 1.400.000.000 dong tién coc da nhan va
234.394.521 d6ng tién 14i. Ba Nguyén Thi M khéang céo yéu cau dua Ong Tran
Vin Th va Ba Hy Thiy H vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan va buoc 6ng Tran Vian Th, ba Hy Thay H phai lién d4i tra cho
6ng Pham Minh Tr s6 tién trén nhung tai Toa an cap so tham ba Nguyén Thi M
khong c6 yéu cau doc lap doi véi 6ng Tran Vian Th, ba Hy Thiy H, dong thoi
cling khong du ching cir dé xem xét yéu cau cua ba Nguyén Thi M trong vy &n
nay. Do d6, khang cao cua ba Nguyén Thi M 1a khong c6 co sd, dé nghi giir
nguyén ban an so tham. Ba Nguyén Thi M c6 quyén khai kién 6ng Tran Vin Th,
ba Hy Thay H dé giai quyét tranh chap trong mot vu an khac theo quy dinh cua
phap luat.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chiing ctr c6 trong ho so vu an, 161 trinh bay,
tranh tung ctia cic duong su tai phién toa, y kién cta dai dién Vién Kiém sét,

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé thu tuc t6 tung:

Tai phién toa ngay 11/8/2020, 6ng Pham Minh Tr, ba Nguyén Thi M c6
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mit va theo dé nghi cua ba Nguyén Thi M, Toa &4n da tam ngimg phién toa dé tién
hanh d6i chét giira cac duong sy. Tai phién ddi chat ngay 19/8/2020, Ong Tran
Vian Th va Ba Hy Thiy H c6 yéu cau xét xi ving mat, xét théy Ong Tréan Vin
Th, ba Hy Thiy H da co 101 khai trong qua trinh giai quyét vu an tai Toa &n cap
so tham va phuc tham nén viéc Vang mat dng Tran Van Th, ba Hy Thay H khdng
anh huong dén viéc giai quyét vu an, do d6 Toa an xét xtr vang mat ong Tran Vin
Th, ba Hy Thiy H theo quy dinh tai Diéu 229 B¢ luat T4 tung dan su.

[2] V& noi dung vu an:

[3] Tai don khang c4o ngay 15/5/2020, Ba Nguyén Thi M thira nhan ¢d ky
tén vao ban cam két ngay 07/6/2018 nhung ba Nguyén Thi M khoéng nhan sé tién
1.400.000.000 dong tir 5ng Pham Minh Tr ma toan bo cac giao dich dat coc cho
viéc chuyén nhuong quyén st dung dat déu do Ong Tran Van Th va Ba Hy Thay
H thuc hién. Ba Nguyén Thi M yéu cau dwa dng Tran Van Th, ba Hy Thay H vao
tham gia t6 tung vai tu cach 1a ngudi co quyeén loi, nghia vu lién quan va budc
6ng Tran Vian Th, ba Hy Thay H phai lién d6i hoan tra cho 6ng Pham Minh Tr
tong so tién 1.634.394.521 dong.

[4] Theo Bién ban ddi chat ngay 19/8/2020 va tai phién tda phlc tham, ba
Nguyén Thi M thira nhan c6 ky nhan sé tién dat coc 1.400.000.000 dong cua dng
Pham Minh Tr nhung ba Hy Thdy H 14 ngudi nhan tién. Ba Nguyén Thi M dong
y thanh toan cho 6ng Pham Minh Tr 1.400.000.000 dong tién coc da nhan va
234.394.521 ddng tién lai nhu’ng ba Nguyén Thi M van giir nguyén khang cao yéu
cau dua Ba Hy Thay H va Ong Tran Vin Th vao tham gia t tung véi tu cach 1a
nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan déng thoi yéu cau ba Hy Thay H va ong
Tran Van Th phai lién d¢i thanh toan cho ong Pham Minh Tr s6 tién
1.400.000.000 dong tién coc chuyén nhuong quyén st dung dat di nhan va
234.394.521 ddng 14 khoan tién 14i phat sinh.

[5] Xét thay, ba Nguyén Thi M thira nhan c6 ky hop dong dat coc ngay
20/12/2017, “Giay dit coc chuyén nhuong quyén su dung dat” ngay 21/12/2017
va “Gidy dat coc chuyén nhuong quyén str dung dat” ngay 09/02/2018 véi 6ng
Pham Minh Tr. Viéc giao nhan tién dit coc cia Hop dong dat coc ngay 20/12/2017
duoc ghi nhan tai Vi bang s6 687/VB-TPL ngay 20/12/2017. Qua trinh giai quyét
vu &n, ba Nguyén Thi M thira nhan c6 ky tén, lan tay tai Vi bang s6 687. Noi dung
cua Vi bang nay thé hién rd s tién 800.000.000 dong da dugc giao cho ba Nguyén
Thi M ngay 19/9/2017 va ngay 24/10/2017. Do voi s6 tién dit coc theo cac Hop
dong ngay 21/12/2017, ngay 09/02/2018, qua trinh giai quyét vu an va tai phién
toa, ba Nguyen Thi M thtra nhan 6ng Pham Minh Tr c6 giao tong cong
600.000.000 d6ng. Téng cong sb tién dat coc 1a 1.400.000.000 dong. Tai “Ban
cam két” ngay 07/6/2018, ba Nguyén Thi M xac nhan c6 nhan 1.400.000.000 dong
cua 6ng Pham Minh Tr va déng y hoan tra 2.800.000.000 ddng trong thoi han 10

ngay.
[6] Nhur vy, qua cac ching cir néu trén c6 co s xac dinh ba Nguyen Thi
M la nguoi ky két hop dong dat coc va nhan tién coc cua 6ng Pham Minh Tr nén
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trong méi quan hé “tranh chap hop dong dat coc” la gitta ba Nguyén Thi M va
6ng Pham Minh Tr con ba Hy Thay H, 6ng Tran Vin Th chi 13 nguoi méi gisi va
lam dich vu gidy to dat cho ba Nguy@n Thi M. Bang thoi, tai Toa an cap so tham,
ba Nguyén Thi M ciing khong c6 yéu cau doc lap d6i véi dng Tran Vin Th, ba
Hy Thay H trong vu an nay. Do do, khang céo cua ba Nguyén Thi M yéu cu dua
ba Hy Thuy H, 6ng Tran Vian Th vao tham gia ) tung véi tu cach la nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan tai Toa an cap phuc tham va budc ba Hy Thuy H,

6ng Tran Van Th lién déi tra cho 6ng Pham Minh Tr sé tién néu trén 1a khong co
CO SO Xem Xeét.

[7] Mat khac, tai Bién ban ddi chat ngay 19/8/2020, ba Nguyén Thi M thira
nhan 6ng Pham Minh Tr cé giao tong sé tién 1.400.000.000 dong dé dit coc
chuyén nhuong quyén sir dung dat va ba Hy Thay H giir sé tién nay. Khi ba Hy
Thay H giit tién, ba Nguyén Thi M nghi ba Hy Thay H git tién dé lo cho ba
Nguyén Thi M, gilip cho ba Nguyén Thi M xay chua, dic chudng, dic twgng phat
nhung dén nay ba Hy Thay H khong thuc hién nhitng céng viéc nhu da hira. Ba
Hy Thy H ciing thira nhan sau khi nhan tién, ba Nguyén Thi M bo tién vao cbp
xe cua ba Hy Thly H, sau khi vé d¢én nha ba Hy Thiy H da dua tién lai cho ba
Nguyén Thi M. Bong thoi, dng Tran Van Th xac nhan c6 chang kién viéc ba
Nguyén Thi M giao tién cho ba Hy Thiy H nhung ba Hy Thay H c6 giao lai tién
cho ba Nguyén Thi M hay khong thi dng Tran Van Th khéng r8. Do d6, néu ba
Nguyén Thi M cho riang ba Hy Thay H khéng giao lai tién da nhan caa ba Nguyén
Thi M thi c6 quyén khai kién ba Hy Thay H trong mét vu an khac. Di véi ng
Tran Van Th 1a nguoi moi gidi dong thoi thuc hién dich vu 1am tha tuc cap giay
chtng nhan quyén sir dung dat cho ba Nguyén Thi M, 6ng Tran Van Th thira nhan
c6 nhan 150.000.000 ddng tién cong thuc hién dich vu 1am thu tuc cho ba Nguyén
Thi M va nhan tién tir ba Hy Thay H. Nhu vay, truong hop ba Nguyén Thi M cé
tranh chap vai ba Hy Thiy H, dng Tran Van Th vé s6 tién nay thi c6 quyén khoi
kién 6ng Tran Vian Th, ba Hy Thiy H bang vu an khac theo quy dinh caa phap
luat.

[8] Y kién cua dai dién Vién Kiém sét la phi hop.

[9] An phi dan su phtc tham: Ba Nguyén Thi M 1a ngudi cao tudi nén dugc
mién an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sé
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc
hoi Khoa XIV quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

- Ap dung khoan 1 Bicu 148; khoan 1 biéu 308; biéu 313 Bo luat T6 tung

dan su; diém d khoan 1 Biéu 12 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30

thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi Khoa XTIV quy dinh vé muc
thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va 1é phi Toa an;
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1. Khdng chap nhéan khang cao cua bi don Ba Nguyén Thi M; gitr nguyén
Ban an dan su so tham so 10/2020/DSST ngay 06/5/2020 cua Toa &n nhéan
dan thi xa B, tinh Binh Duong.

2. V& an phi phac tham: Ba Nguyén Thi M duoc mién &n phi dan su phuc
tham.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thi xa B;

- TAND thi xa B;

- Cac duong su;

-T6 HCTP;

- Luu: HO so, Toa Dan su.

Nguyén Ngoc Mai
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