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NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KRONG ANA, TINH PAK LAK

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Chu Anh Hiing

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Nguyén Quang Hoang

Ong Pham Thé Chién

- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Thu Hoai — Tham tra vién Toa 4n nhan dan
huyén Krong Ana, tinh Dak Lak.

- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhin din huyén Krong Ana tham gia phién toa:
ong Nguyén Manh Hung - Kiém sat vién.

Ngay 19/9/2024, tai phong xtr an try s¢ Toa an nhan dan huyén Krong Ana
mo phién toa xét xir so tham cong khai vy an thu 1y s6: 108/2022/TLST-DS ngay
16/11/2022 vé “Tranh chdp hop dong vay tin dung” theo Quyét dinh dua vy an ra
xét Xt s6: 29/2024/QDXXST-DS ngay 22/5/2024 giita cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang thuong mai ¢6 phan D.

Diachi: T,s6 AT, quan H, Ha Néi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Phan Puc T - Chac vu: Chu tich Hoi
d6ng quan tri Ngan hang TMCP D.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Tran Ngoc D - Chtc vu: Giam ddc Ngan
hang TMCP D - Chi nhanh D1.

Nguoi dai dién theo uy quyén tham gia t6 tung: Ong Nguyén Huy T1 -Chirc
vu: Giam dbc Phong G - Chi nhanh P1 - C6 mit

Dia chi: S6 C V, thanh phd B, tinh Dik Lik.

Bi don: Ong Y - Buo Nig, sinh nam 1986 - Vang mat

Ba H’ Jap HMOk, sinh ndm 1979 - C6 mat

Dia chi: Buon E, thi tran B, huyén K, tinh biak Lak.

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba H’ Ly Nig, sinh nam 1969 va 6ng Y Blar B, sinh nam 1964 - C6 mit

Dia chi: Buon K, x3 E, huyén K, tinh Dak Lik- C6 mat

2.0ng Y BUt K, sinh nam 1977 va ba H Mot N, sinh nam 1981- C6 mit



Pia chi: Buon K, x3 E, huyén K, tinh Pak Lak.
3. BaH Em N1, sinh ndm 1958 - C6 mat

Dia chi: Buon K, x3 E, huyén K, tinh Pak Lik.
4. 0ng Y Jin K1, sinh nam 1957 - C6 mit

Dia chi: Buon K, x3 E, huyén K, tinh Pak Lik.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va qud trinh tham gia té tung, tai phién toa nguoi dai
dién theo 1y quyén cia nguyén don Ngdn hang TMCP D 6ng Nguyén Huy TI
trinh bay: Ong Y - Buo Nié va ba H’ Jap HM&k c6 vay von tai Ngan hang TMCP
P - Chi nhanh D1 theo Hop ddng tin dung sé 01/2018/8603694/HDTD ngay
26/03/2018, s tién vay 1a 300.000.000 dong (Ba tram triéu dong), muc dich vay
dé hd tro chi phi tai chinh tam thoi (cham soc lta va cdy hoa mau khac...) Thoi
han vay 11 thang, ngay d4o han 13 26/02/2019. Lai suat cho vay trong han tai thoi
diém vay 1a 10%/nam, 1i suat quéa han bang 150% lai suat cho vay trong han. Li
cham tra 10%/nam tinh trén s6 du 13i cham tra twong Gng voi thoi gian cham tra.
Qua trinh vay dng Y - Buo Nié va ba H> Jap HMok méi tra duoc tién 13i trong
han 1a 22.109.589 ddng, ngoai ra chua tra thém duoc bat ctr khoan tién nao. SO
tién 6ng Y - Buo Nié va ba H” Jap HMok con phai tra cho Ngan hang tinh dén hét
ngay 19/9/2024 nhu sau: Tién vay gbc: 300.000.000 ddng, tién 14i suat trong han
1a: 172.521.000 dong, tién 13i suat qua han 13 83.466.000 dong, phi phai dong la:
2000.000 dong; tong sb tién 1a: 557.987.000 dong

Khoan vay trén ctia 6ng Y - Buo Nié va ba H” Jap HMok duge dam bao
bang hop dong thé chap tai san s6 01/2016/8603694/HDBD ngay 26 thang 5 nim
2016 gom tai san nhu sau: Quyén sir dung dat va cac tai san gan lién v6i dat theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dit s6 D 0441698 do UBND huyén K cap ngay
14/05/1994 cho 6ng Y Jin K1, ngay 13/4/2016 tang cho 6ng Y -Buo Nié va ba H’
Jap HMok gdm céc thira dat s6: 89, 106, 272, 275, 351, 364; Td ban dd sé: 6, 5,
6, 6, 6, 6; Tong dién tich: 33.885 m% Muc dich st dung: 1.250 m?% khu dan du;
32.635m?: 1 ltia; Thoi han sir dung: 6n dinh; 15/10/2063, Pia chi cac thira dat: xa
E, huyén K, tinh Pak Lak.

Cac khoan vay ctia ong Y - Buo Nié va ba H’ Jap HMok da chuyén qué han
tir ngay 25/02/2019. Ngan hang di 1am viéc va yéu cau éng Y - Buo Nié va ba H’
Jap HMok tra no vay nhu da cam két trong hop dong tin dung nhung bi don van
khong thuc hién dy dii nghia vu cia minh véi Ngan hang.

Vi vdy, dé nghi Toa 4n budc 6ng Y - Buo Nié va ba H’ Jap HMOok phai tra
cho Ngan hang TMCP D - Chi nhanh P1. Tién vay gbc: 300.000.000 dong, tién
1ai suat trong han 1a: 172.521.000 dong, tién 14i suat qua han 13 83.466.000 dong,



phi phai déng 1a: 2.000.000 dong; tong sd tién 1a: 557.987.000 ddng va tiép tuc
tra 1ai, 13i phat, phi phat chdm tra 13i phat sinh tir ngay 20/9/2024 dén khi tra hét
ng gbe.

Trong trudng hop bi don khong thuc hién tra ng, yéu cau Toda an tuyén
quyén xtr 1y tai san thé chap cua 6ng Y - Buo Nié va ba H’ Jap HMok theo hop
ddng thé chip tai san sb 01/2016/8603694/HDBD ngay 26 thang 5 nam 2016.
Tuy nhién, dbi v&i thira dat s 89; to ban do sd 06; dién tich theo Gidy ching
nhan Quyén sir dung dat dugc cip 1a 1.250m?, ngan hang chi yéu cau xir Iy phan
dién tich dat va tai san gan lién trén dat theo két qua trich do dia chinh thira dat
cua don vi do dac Cong ty TNHH D2 la 608.4 m?,

Qud trinh tham gia té tung bi don ba H’ Jap HMok trinh bay: Ba H’ Jap
HMGok 1a nguoi dan toc Edé séng ¢ ving kinh té dic biét kho khan, tuy nhién ba
nghe duoc, hiéu duoc, néi duoc, doc dugc tiéng phé thong (tiéng Vié¢t) nén khong
yéu cau ngudi phién dich va cling khong yéu cau tro gitp phap 1y.

Ngay 26/3/2018 ba H* Jap HMok va chong 1a ong Y- Buo Nié ky hop dong
tin dung s6 01/2018/8603694/HDTD véi Ngan hang TMCP B - Chi nhanh D1 dé
vay s6 tién 300.000.000 dong, muc dich vay dé hd trg chi phi tai chinh tam thoi
(cham soc laa va cdy hoa mau khéc...) Thoi han vay 11 thang, ngay ddo han l1a
26/02/2019. Lii sut cho vay trong han tai thoi diém vay 1a 10%/nam, 13i suat qua
han bang 150% 13i suat cho vay trong han. Lai cham tra 10%/nam tinh trén s6 du
1ai cham tra tuong trng vo1 thot gian cham tra.

Khi vay ba H> Jap HMok va chong 12 6ng Y- Buo Nié da thé chap cho Ngan
hang 01 quyén st dung dat theo gidy chiung nhan quyén st dung dat s D
0441689 do UBND huyén K cap ngay 14/5/1994 cho 6ng Y Jin K1, da ting cho
6ng Y-Buo N2 va ba H1 Hmok ngay 13/4/2016 theo hop dong thé chap tai san sb
01/2016/8603694/HPBD ngay 26 thang 5 nim 2016 gom: thira dat sd 89, 272,
275, 351, 364, to ban dd sb 06; thira dat s6 106, to ban do sb 05, tong dién tich
33.885m?2. Dia chi thira dat: Xa E, huyén K, tinh Pk Lik.

Tir khi vay v6n cho dén nay do 1am an kinh té thua 15 nén ba H’ Jap HMok
va chong 1a ong Y- Buo Nié méi tra dugc tién 1i trong han cho ngan hang la
22.109.589 d6ng, ngoai ra chua tra dugc bat ky khoan tién nao khac cho ngin
hang. Nay Ngan hang khéi kién yéu cau ba H> Jap HMok va chong 1a éng Y -
Buo Nié phai tra sb tién vay goc 300.000.000d va tién 1ai theo hop dong ky két,
thi vo chong ba khong c6 kha nang tra no, dé nghi toa an giai quyét theo quy dinh
phap luat.

Pdi véi cac tai san ma ba H’ Jap HMok va chong 13 ong Y - Buo Nié thé
chap cho ngan hang thi ba khong biét cac thira dat rudng 1 laa ndm & vi tri ndo, vi
vo chdng ba tir luc dugce ting cho dat ngay 13/4/2016 dén nay chua bao gid canh



tac trén cac thira dat rudng nay, do do tai cac budi xem xét tham dinh tai chd ba
khéng chi duogc vi tri cac thira dat rudng da thé chip. Riéng thira dat s6 89; to ban
d6 s6 06; dién tich theo Gidy ching nhan Quyén sir dung dat dugc cap 1a 1.250m?
mic du gidy chimg nhan quyén st dung dat ding tén vo chong ba nhung thira dat
nay do ba H’ Ly Nié va éng Y Blar B quan 1y str dung tir trudc dén nay, céc tai
san trén dét 1a do ba H’ Ly Nié va ong Y Blar B tao lap.

Qud trinh tham gia t6 tung nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba H’ Ly
Nié trinh bay: Ba H'Ly N3 1a nguoi dan toc Edé sdng & ving kinh té dic biét kho
khan, tuy nhién ba nghe duoc, hiéu duoc, noi duge, doc duoc tiéng phé thong
(tiéng Viét) nén khong yéu cau ngudi phién dich va ciing khong yéu cau trg gitp
phap ly.

Thura dat s6 89, t& ban dd s 6, dién tich 1250 m?, dia chi thira dat tai Budn
K, xa E, huyén K, tinh Pak Lik, dugc Uy ban nhan dan huyén K cap cho éng Y
Jin K1 vao ngay 14/5/1994, tang cho 6ng Y -Buo Nié va ba H’ Jap HMok vao
ngay 13/4/2016 c6 ngudn gbc ciia bd me ba H'Ly N3 khai hoang tir ndm 1975,
6ng Y Jin K1 1a anh ré ca lay ba chi dau ctia ba H'Ly N3, do phong tuc ddng bao
& ré nén ong Y Jin K1 & ré song chung nha vdi gia dinh ba H'Ly N3, sau khi b
me ba H'LY N3 chét thi ong Y Jin K1 tu ¥ di ké khai va dugc UBND huyén K
cap gidy chung nhan quyén st dung dat dimg tén Y Jin K1, sau khi duogc céap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi ong Y Jin K1 di noi khac ¢ va da chuyén
nhuong mot phan dat cho ong Y BUt K (viéc ong Y Jin K1 chuyén nhuong mot
phan dét cho 6ng Y Bt K thi ba H'Ly N3 hoan toan khong biét, ¢én khoang nam
2022 6ng Y BUt K xdy bo rao sau nha dé ngin cach thira dat thi ba H'Ly N3 méi
biét) nhung ba H'Ly N3 khong c6 ¥ kién gi vé viéc chuyén nhuong nay, vi ba
H'Ly N3 chi quan ly, st dung mot ph?m thira dat ciia bd me chét dé lai tir nim
1990 dén nay.

Biét 1a thura dat b me chét dé lai cho ba, nhung 6ng Y Jin K1 di di lam bia
dung tén Y Jin K1, nhung do khong hiéu biét nén ba H’ Ly Nié khong c6 y kién
gi, ba H'Ly N3 chi biét & va canh tac trén thira dat nay tir nam 1990 dén nay. Ba
khong biét viéc 6ng Y Jin K1 da tang cho ong Y-Buo N2 va ba H1 Hmok thia
dat nay vao ngay 13/4/2016 va ba H'LY N3 ciing khong biét duge 6ng Y - Buo
Nié va ba H’> Jap HMok da mang thira dat cta ba di thé chap vay von Ngan hang
thuong mai ¢ phan D.

Nay 6ng Y-Buo N2 va ba H’ Jap HMok khong tra duge no cho ngan hang,
ngan hang khai kién va dé nghi Toa an xtr Iy tai san thé chap trong d6 c6 phan dat
ctia bé me ba d¢ lai cho ba va ba da sinh song tir nam 1990 dén nay thi ba hoan
toan khong dong y. Tuy nhién, ba khong 1am don yéu cau doc lap trong vu an
nay. Sau nay can thiét ba s& khai kién 6ng Y Jin K1 bang mot vu kién khac. Con



vu 4n nay, ba khong dong y giao tai san cho ngan hang ban phat mai dé thu hoi
ng, dé nghi toa an xem xét giai quyét theo quy dinh phap luat.

Qud trinh tham gia t6 tung nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Y
Blar B trinh bay: Ong Y Blar B 1a nguoi dan toc Edé sdng ¢ ving kinh té dic biét
khé khan, tuy nhién o6ng nghe dugc, hiéu duge, noi duoc, doc duoc tiéng phé
thong (tiéng Viét) nén khong yéu cau ngudi phién dich va ciing khong yéu cau tro
giup phép ly.

Ong Y Blar B két hon voi ba H’ Ly Nié vao nam 1998, sau khi két hon theo
phong tuc ddng bao & dé thi 6ng & ré, do d6 6ng Y Blar B d3 vé chung séng véi
ba H’ Ly Nié trén thira dat s6 89, to ban d6 sb 6, dién tich 1250 m? dia chi thira
dat tai Buon K, xa E, huyén K, tinh Pak Lak tir ndim 1998 cho dén nay (thira dat
nay la ctiia bd me ba H’ Ly Nié cho ba H’ Ly Ni¢, con 6ng chi ¢ 1&). Nay ong
thong nhat véi 10 trinh bay cta ba H'Ly N3, 6ng khong bo sung gi thém, dé nghi
toa 4n xem xét giai quyét theo quy dinh phap luat.

Qud trinh tham gia té tung ngudi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Y BUt
K va ba H Mot N trinh bay: Ong Y BUt K va ba H Mot N 13 ngudi dan toc Edeé
séng ¢ vung kinh té dic biét kho khan, tuy nhién ong ba nghe duogc, hiéu duoc,
n6i duoc, doc duge tiéng phd thong (tiéng Viét) nén khong yéu cau nguoi phién
dich va ciing khong yéu cau tro gitip phap 1y.

Ong Y But K va ba H Mot N 1a vo chong, phan dién tich dat phia sau lung
nha ba H’ Ly Nié 1a cta vo chong 6ng ba, c6 ngudn gde ctia bd me 1a ba H Em
N1 va 6ng Y Ngiam B1 (hién nay 6ng Y Ngiam B1 di chét) cho nam 2000, phan
dat duoc cho chua duge cip gidy chimg nhan quyén st dung dat. Luc dugc cho
dat day 1a phan dat rudng, sau khi duoc cho thi vo chong ong ba da d6 200 xe dat,
coi néi 1én xay bo rao ngin cach vai dat ba H'Ly N3 dé quan ly. Phan dat nay
khéng lién quan gi t6i gi toi thira dat s6 89, t ban do s 6, dién tich 1250 m?, dia
chi thira dat tai Buén K, xa E, huyén K, tinh Pak Lak, dugc Uy ban nhan dan
huyén K cép cho 6ng Y Jin K1 vao ngay 14/5/1994, ting cho 6ng Y - Buo Nié va
ba H’ Jap HMok vao ngay 13/4/2016.

Qud trinh tham gia té tung nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba H Em
N1 trinh bay: Ba H Em N1 13 nguoi dan toc Edé song & ving kinh té diac biét kho
khén, tuy nhién ba nghe duoc, hiéu dugc, noi duge, doc duoc tiéng phé thong
(tiéng Viét) nén khong yéu cau ngudi phién dich va ciing khong yéu cau trg gitp
phap ly.

Ba H Em N1 1a me H Mot N, 6ng Y B0t K 1a con ré, phan dién tich dit phia
sau lung nha ba H* Ly Nié 1a dat ciia ba H Em N1 (dét trong lta 1 vu), Nam 2000
thi vo chdng ba cho ba H Mot N, 6ng Y Bt K, phan dat duoc cho chwa duogc cp
gidy chung nhan quyén sir dung dat. Luc duoc cho dat dy 1a phan dat rudng, sau



khi dugc cho thi vo chong ba H Mot N, 6ng Y Bat K da d6 200 xe dat, coi ndi 1én
xay bo rao ngan cach véi dat ba H'Ly N3 dé quan 1y.

Phan dat nay khong lién quan gi téi gi toi thira dat s6 89, to ban d6 sb 6, dién
tich 1250 m?, dia chi thira dét tai Budn K, xi E, huyén K, tinh Pak Lak, dugc Uy
ban nhan dan huyén K cép cho 6ng Y Jin K1 vio ngay 14/5/1994, tang cho ong
Y-Buo N2 va ba H1 HM&k vao ngay 13/4/2016. Sau khi cho dat thi ba H Mot N,
6ng Y BUt K quan 1y phan dat nay, khong con lién quan gi t6i ba nira.

Qud trinh tham gia t6 tung nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Y Jin
K1 trinh bay: Ong Y Jin K1 1a nguoi dan toc Edé song ¢ vung kinh té dic biét
khé khan, tuy nhién 6ng nghe duoc, hiéu duogc, noi duoce, doc duoc tiéng phé
thong (tiéng Viét) nén khong yéu cau ngudi phién dich va ciing khong yéu ciu tro
giup phap ly.

Ong Y Jin K1 13 anh ré ba H* Ly Nié (C6 nghia 1a vo ong Y Jin K1 1a chi gai
ba H’ Ly Nié€) con 6ng Y - Buo Nié la con trai cua em vo Y Jin K1.

Toan bd 06 thua dit gém: Thira dat s6 89; t& ban dd sb 06; dién tich
1.250m?; muc dich st dyng: dat khu dan cu 6n dinh; Thura dat s6 106; to ban d6
s6 05; dién tich 4.700m?%; muc dich st dung: dét laa; Thira dat sb6 272; to ban do
sb 06; dién tich 8.235m?; muc dich sir dung: dét Ita; Thira dat s6 275; to ban do
s6 06; dién tich 12.530m?% muc dich st dung: dét 1aa; Thira dat s6 351; to ban dd
sb 06; dién tich 2.490m? muc dich st dung: dat laa; Thira dat sb 364; to ban do6 sd
06; dién tich 4.680m?; muyc dich st dung: dét lha; Tat ca cac thia dat toa lac tai
Buon K, xa E, huyén K, tinh Piak Lik c6 nguén géc ctia bd me ba H'Ly N3 khai
hoang ma c6, khi 6ng Y Jin K1 1dy chi gai ba H’ Ly Nié thi toi ¢ ré, sau khi bd
me ba H'Ly N3 chét thi ong Y Jin K1 da di ké khai dat va ngay 14/5/1994 thi Uy
ban nhan din huyén K da cip gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 D 0441698
cho éng Y Jin K1. Tuy éng Y Jin K1 1a nguoi ding tén trén gidy chimg nhan
quyén str dung dat nhung 6ng Y Jin K1 chi quan 1y st dung thira déat s6 106; to
ban d6 s6 05; dién tich 4.700m?; muc dich st dung: dat lua va thira dat sb 364; to
ban do sé 06; dién tich 4.680m?2; muc dich sir dung: dat 1aa. Con cac thira dat
rudng con lai gdm: Thira dat s6 272; to ban d6 s6 06; dién tich 8.235m?; muc dich
st dung: dat lua; Thira dat s6 275; t& ban dd sb 06; dién tich 12.530m?2; muc dich
st dung: dét 1ua; Thira dat s6 351; to ban do sb 06; dién tich 2.490m? muc dich sir
dung: dat lta thi ong Y Jin K1 d3 ban 1au rdi (do ban thdi gian da 1au va khong
lam gidy to nén 6ng khong con nhé 1a ban cho ai va ciing khong chi dugc vi tri
cac thira dat rudng nay tai budi xem xét tham dinh tai chd sang ngay 07/8/2024
ctia Toa an. Con thira dat sd 89; to ban d6 s6 06; dién tich 1.250m?2; muc dich st
dung: dat khu dan cu 6n dinh 1a do bd me ba H’ Ly Nié khai hoang sir dung tir
nam 1975, sau khi bé me ba H> Ly Nié chét thi vo chong ba H> Ly Nié quan 1y sir



dung tir nam 1990 dén nay, 6ng Y Jin K1 chua bao gio ¢ trén thira dat nay. Do
gidy chirng nhin quyén sir dung dat dung tén ong Y Jin K1, nén vo chong ong Y-
Buo N2, ba H’ Jap HMok can tién 1am an, nén 6ng Y-Buo N2 da qua nha xin ong
Y Jin K1 1am hop dong ting cho toan bo cac thira dat trén dé vay vén ngan hang
va 6ng Y-Buo N2 c6 hira 1a muon miy niam sé tra. Do 6ng Y-Buo N2 14 con trai
cia em vo Y Jin K1 va qua nha xin rat nhiéu 1an nén 6ng Y Jin K1 d4 né nang va
lam hop dong ting cho 6ng Y-Buo N2, ba H’ Jap HMok va ngay 13/4/2016 toan
bo gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 D 0441698 d3 dwoc Chi nhanh van
phong dang ky dat dai huyén K sang tén cho 6ng Y-Buo N2, ba H’ Jap HMok.
Sau khi dugc sang tén toan bd cac thira dét trén thi 6ng Y-Buo N2, ba H’ Jap
HMGok mang gidy chimg nhan quyén st dung dat di thé chap ngan hang va dén
nay chua chiu tra ng.

Nay ngan hang khdi kién thi ong ddng ¥ dé toa an tuyén quyén ban phat mai
tai san thira dat sé 106; to ban d6 s6 05; dién tich 4.700m?% muc dich sir dung: dat
laa va thira dat sd 364; to ban do sb 06; dién tich 4.680m?2; muc dich st dung: dat
laa vi 2 thira dat nay dang do 6ng quan 1y sir dung va trong lia. Con cac thira dat
trong lta khac 6ng da ban lau roi ong khong c6 ¥ kién gi.

Riéng thira dat sd 89; to ban d6 s6 06; dién tich 1.250m?; muc dich st dung:
dat khu dan cu 6n dinh tuy Gidy chimg nhan quyén st dung dat ding tén ong,
nhung day 13 tai san ciia bé me ba H'LY N3 khai hoang tir nim 1975, Liic con
séng bé me ba H'Ly N3 da cho vo chdng ba H2 & tir ndam 1990 dén nay, hai can
nha xay trén dat do vo chong ba H2 xay dung, tuy nhién, vo chong ba H’ Ly chi
str dung mot phan thira dat sb 89 tir bire tudng xay d6 ra duong bé tong, phan con
lai dat triing nén khong str dung do d6 vo chong dng Y Bt K xay bd rao sau nha
dé ngan cach thira dat véi ba H'Ly N3, hién nay phan dét phia sau vo chong dng
Y BUt K da do dat cai tao.

Tai phién toa 6ng Y Jin K1 khong ddng y dé toa an tuyén quyén ban phat
mai céc tai san theo hgp dong thé chap tai san s6 01/2016/8603694/HPBP ngay
26 thang 5 nam 2016 dé thu hdi no cho ngan hang, dng cho rang 6ng chi cho 6ng
Y-Buo N2, ba H* Jap HMok muon tam sang tén dé vay tién ngan hang, do d6 6ng
Y-Buo N2, ba H’ Jap HM&k phai ¢6 trach nhiém tra tién cho ngan hang dé ngan
hang tra gidy ching nhan quyén sir dung dat cho dng, dé nghi toa an xem xét.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Krong Ana tham du phién toa phat
biéu: Viéc tiép nhan don khai kién, tham quyén giai quyét vu an, thu ly va ra
thong bao thu Iy vu an, xac dinh quan hé phap luat tranh chap, xac dinh tu cach
tham gia t6 tung dang theo quy dinh cua phap luat. Hoi dong xét xir da thyuc hién
dang céc quy dinh cua Bo luat té tung dan sy vé phién toa so tham. Viéc chip
hanh phap luat cia nguoi tham gia té tung: Nguyén don; bi don ba H’ Jap HMok;



ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan di thuc hién day du quyén va nghia vu to
tung ctia minh theo quy dinh tai céac biéu 70, 71, 72, 73 cia BLTTDS.

Bi don 6ng Y-Buo N2 khong thuc hién ddy di quyén va nghia vu td tung ciia
minh theo quy dinh tai cac Piéu 70, 72 ctia BLTTDS.

Vé noi dung dé nghi HPXX: Can cr khoan 3 Diéu 26, Piéu 35, Piéu 39,
Piéu 147, Piéu 203, Piéu 220, Piéu 266 BLTTDS nim 2015; Piéu 130; 317;
318; 320; 321; 407; 463, 465, 466, 470 va 468 BLDS; Diéu 90, 91 Luat cac to
chtrc tin dung nam 2010; khoan 1 Diéu 13 Thong tu 39/2016/TT-NHNH ngay
30/12/2016; Piéu 188 Luat dat dai nam 2013; Theo tinh than tai M, chuong III,
cong van sd 196/TANDTC-PC ngay 03/10/2023 cia TAND téi cao; Ap dung
Nghi quyét 326 cia UBTVQH12 vé an phi, 1 phi Toa an.

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don Ngan hang TMCP
p.

Budc budc 6ng Y-Buo N2 va ba H> Jap HMOk phai tra cho Ngan hang
TMCP D s6 tién goc 300.000.000 dong va cac khoan 13i suat theo thoa thuan cua
cac bén.

Truong hop 6ng Y-Buo N2 va ba H’ Jap HMok khong tu nguyén thanh toan
du sb tién goc va 1ai suat phat sinh, thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan Thi
hanh an dan s, ban phat mai tai san di thé chap theo hop dong thé chap tai san sd
01/2016/8603694/HPBD ngay 26/5/2016 dé ngan hang thu hodi no 1a Quyén s
dung dét va tai san gan lién voi dat theo GCNQSDD s6 D 0441698 d6i voi cac
thira dat sau: Thira dat s6 106; to ban do s6 05; dién tich 4.700m? Thira dat so
272; t& ban d6 s6 06; dién tich 8.235m? Thira dat s6 275; to ban dd sb 06; dién
tich 12.530m? Thira dat s6 351; t& ban d6 s6 06; dién tich 2.490m? Thua dét s6
364; to ban d6 sd 06; dién tich 4.680m?.

Khéng chap nhén yéu cau tuyén quyén phat mai dbi véi quyén st dung dat
thira dat s6 89, to ban d6 s6 06. Tuyén hop dong thé chip sb 01/2016/8603694
gitta Ngan hang TMCP D - Chi nhanh D1 va 6ng Y -Buo, ba H J vd hiéu mot
phan, phan thé chap ddi v6i quyén sir dung thira dat sb 89, to ban dd sb 06 vo
hiéu.

Ba H'Ly N3 va dng Y Blar B tiép tuc quan 1y, sir dung thira dat sé 89, to ban
d6 s6 06. Truong hop cac bén co tranh chap thi c6 quyén khéi kién vu an tranh
chap dét dai.

Vé chi phi t6 tung: Ong Y - Buo, ba H’ Jap c6 nghia vu chiu chi phi xem xét
tham dinh tai chd, chi phi giam dinh.

Vé 4n phi DSST: Ong Y1, ba H’ Jap c6 nghia vu chiu 4n phi DSST c6 gia
ngach theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ciru cac tai lidu da c6 trong hd so vu an, 10i trinh bay va 10i
tranh luan cua cac duong sy tai phién toa, HDXX nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chip va tham quyén: Can cir don khoi kién cta nguyén
don Ngan hang TMCP D, Toa 4n nhan dan huyén Krong Ana xac dinh quan h¢
phap luat “Tranh chdp hop dong tin dung” dugc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26
ctia Bo luat td tung dan su. Tai thoi diém khoi kién bi don 6ng Y - Buo Nig¢, ba
H’ Jap HMOk, cu tra tai Budn E, thi tran B, huyén K, tinh bik Lik. Do vay, Toa
an nhan dan huyén Krong Ana, tinh Pk Lik can ci diém a khoan 1 Diéu 35;
diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T tung dan su, thu ly va giai quyét vu an la
dung tham quyén.

[2] V& noi dung:

2.1. Ngay 26/03/2018, 6ng Y - Buo Nié va ba H’ Jap HMok da ky hét hop
dong tin dung s6 01/2018/8603694/HDTD véi Ngan hang TMCP B - Chi nhanh
D1, muc dich vay dé hd trg chi phi tai chinh tam thoi (chdm soc lua va cay hoa
mau khéc...) thoi han vay 11 thang, ngay dao han 1a 26/02/2019.

Qua trinh vay 6ng Y - Buo Nié va ba H’> Jap HMok mdi tra duoc tién 13
trong han 1a 22.109.589 dong, ngoai ra chua tra dugc thém bat ky khoan tién nao
cho ngan hang. Khoan vay trén di qua han tra no ngan hang khoi kién yéu cau
6ng Y - Buo Nié va ba H’ Jap HMok tra s tién vay goc 1a 300.000.000 dong 1a
c6 can ct, can chap nhan.

2.2. Pbi véi yéu cau tinh 14i: Theo hop dong tin dung thi 14i sudt cac bén
théa thuan d6i voi khoan vay noi trén 1a 10.0%/nam, lai suit qua han duoc tinh
150% cua 14i suat trong han (fitc 15%). Lai cham tra 10%/nam tinh trén sb du 1ai
cham tra tuong (mg voi thoi gian cham tra. Can clr khoan 2 Piéu 91 Luét cac to
chtc tin dung, dé tinh 13i suét theo diing hop dong da ky két ké tir khi giao dich
cho dén ngay xét xir so thim ngdy 19/9/2024 cu thé nhu sau: Tién 14i suét trong
han 1a: 194.630.137 dong - 22.109.589 dong (da tra) =172.521.000 dong, tién 1ai
sudt qua han 1a 83.466.000 dong, phi phai dong l1a: 2000.000 dong, tong la:
257.986.000 dong

Can budc 6ng Y-Buo N2 va ba H’ Jap HMO6k c6 trach nhiém tra tién vay gdc
va tién 1ai suat tinh dén ngay 19/9/2024 1a 557.987.000 dong va tiép tuc tra 13i, 1ai
phat, phi phat chdm tra 14i phat sinh tir ngay 20/9/2024 dén khi tra hét no.

2.3. V& tai san thé chap: Khoan vay cua éng Y - Buo Nié va ba H’ Jap
HMGok dugc bao dam boi hop dong thé chap tai san sé 01/2016/8603694/HDBD
ngay 26 thang 5 nam 2016 v&i ngan hang, tai san gdm: Quyén st dung dat va tai
san gan lién trén dét theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 D 0441689 do
UBND huyén K cip ngay 14/5/1994 cho 6ng Y Jin K1, da tang cho 6ng Y Buo
N4 va ba H1 Hmok ngay 13/4/2016 gom: thira dat sé 89, 272, 275, 351, 364, t&
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ban d6 sb 06; thira dat sd 106, t& ban do sb 05, téng dién tich 33.885m?. Dia chi
thira dat: X3 E, huyén K, tinh Pik Lik. Muyc dich st dung: 1.250 m?% khu dan cu;
32.635 m? 1 laa; Thoi han sir dung: 6n dinh; 15/10/2063 viéc thé chap d6i véi tai
san trén duoc cong chig va dang ky giao dich bao dam theo quy dinh cta phéap
luat. Nay, Ngan hang yéu cdu phat mii tai san thé chip theo Gidy chting nhan
QSDP s6 D 0441698 dé ngan hang thu hdi no.

Xét, Quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat ddi véi cac thira dat gom:
Thira dat s6 364; to ban dd sb 06; dién tich theo Giéy chirng nhan Quyén st dung
dat duoc cép 1a 4.680m?2. Co dién tich thuc té duoc thé hién tai két qua trich do
dia chinh thira dat ctia don vi do dac Cong ty TNHH D2, 1a 9.472,4 m?, thira dat
c6 tir cAn nhu sau: Phia Pong gidp duong dat co canh dai: 115,81m; Phia Tay
giap rudng ong Y Yem E co canh dai: 65,96m; Phia Nam gidp muong nuéc c6
canh dai 12 112,58 m; Phia Bac gidp rudong ong Y Yem E c6 canh gap khic
19,53m + 14,26m + 1,43m + 30,42m + 9,57m + 7,89m + 16,75m + 5,82m +
12,86m + 3,68m + 2,42m + 4,2m + 6,65m + 2,13m + 10,99m + 2,3m + 8,05m,
dang do 6ng Y Jin K1 tréng lia nude va quan 1y canh tac (Ranh gidi dat do 6ng Y
Jin K1 va Buén truong budn K chi dan). Do hop ddng thé chap tai san chi thé
chap dién tich dat theo gidy ching nhan quyén st dung dat la 4.680m?, do do,
HDXX chi tuyén quyén phat mai thira dat s6 364; to ban d6 s6 06; dién tich theo
Gidy ching nhan Quyén sir dung dat dugc cap 1a 4.680m? dé ngan hang thu hoi
no.

Thua dat s6 106; to ban d6 s6 05; dién tich theo Gidy chimg nhan Quyén sir
dung dat dugc cép 12 4.700m2 C6 dién tich dugc thé hién tai két qua trich do dia
chinh thira dat cia don vi do dac Cong ty TNHH D2 1 3.424,5 m?, thira dat co tir
can nhu sau: Phia Pong giap ruong ba H'LY N3 va 6ng Y Blar B c6 canh gap
khuc 13,64m + 24,75m + 26,19m; Phia Tay giap rudng ong Y Nul N5 c6 canh
dai: 110,89m; Phia Bic giap ruong éng Y Tiéu N6 cb canh gip khic: 9,37m +
3,56m + 10,92m + 8,3m + 5,08m + 16,96m + 14,63m; Phia Nam giap duong di
c6 canh dai la 64,58m, dang do 6ng Y Jin K1 trong lta nudce va quan 1y canh tac.
(Ranh gi6i dat do dng Y Jin K1 chi dan); Thira dat s6 351, to ban dd s6 6, dién
tich theo Giéy chirng nhan Quyén st dung dat duoc cép 14 2.490m2, Thira dat sb
272: t& ban d6 sb 06; dién tich theo Giéy ching nhan Quyén st dung dat duoc
cép 1a 8.235m?, Thira dét s6 275; to ban do sb 06; dién tich theo Giéy chirng nhan
Quyén st dung dat duoc cép 12 12.530m?, Thura dat s6 351; to ban dd sb 06; dién
tich theo Gidy chung nhan Quyén sir dung dit duoc cap 1a 2.490m? cac thira dat
nay Buon truéng budn Knul, Pia chinh x& E va Pai dién Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén K, tinh Pik Lik khong xac dinh duoc vi tri. Tuy nhién,
theo sy chi dan cua dai dién nguyén don Ngan hang thuong mai c¢6 phan B xac
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dinh duoc t can nhu sau: Cac huéng Pong Tay, N7, B2 déu giap rudng. Tai thoi
diém tham dinh, trén dt dang trong lua nudc. Do d6, HDXX tuyén quyén phat
mai dé ngan hang thu hdi no.

Con, thira sd 89; tO& ban dd sb 6: dién tich theo Giéy chtirng nhan Quyén sur
dung dat dugc cap 1a 1.250m?, ba H'Ly N3 va éng Y Blar B dang quan 1y sir dung
dién tich thuc té 13 608.4 m? trén dit co cac tai san gdm: 02 nha xay cap 4, nha
tht nhét c6 dién tich 14 37,2 m?, nha tha hai c6 dién tich 1a 59,2 m?, Hai nha xay
cap 4 co két cAdu mong da hoc, nén lang xi ming, mai lop ton thiéc, phia sau co
cong trinh phy, chudng heo xay tam khong to céc tai san nay do ba H'Ly N3, éng
Y Blar B xay dung, phan dit con lai 6ng Y But K va ba H Mot N quan 1y, sir
dung. Pai dién nguyén don yéu cau phat mai hét phan dat ma hién nay ba H'Ly
N3, 6ng Y Blar B dang str dung 1a 608.4 m?, khong yéu cau phat mai phan dat ma
ong Y Bt K, ba H Mot N dang sur dung.

Xét thay, ngay 26 thang 5 naim 2016 Ngan hang nhan thé chap tai san ddi véi
quyén sir dung dat theo gidy gidy ching nhan QSDP s6 D 0441698. Do qua trinh
tham dinh, dinh gi4 tai san thé chap can bo Ngan hang khong thuc hién dung quy
trinh thim dinh tai san cho vay, dan dén khong lam rd tai san trén d4t 1a nha cira,
cong trinh kién c6 do ba H'Ly N3, 6ng Y Blar B va 6ng Y BUt K, ba H Mot N xay
dung va ¢ 6n dinh tir trudc thoi diém Ngan hang nhéan thé chap.

Do d6, khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don Ngan
hang TMCP P vé viéc dé nghi Toa an tuyén quyén ban phat mii Quyén st dung
dat va tai san gan lién v6i dét theo gidy chimg nhan QSDD s thira s6 89; to ban
d6 sb 6, dién tich thuc té theo két qua do 13 608.4 m? ma can tuyén hop dong vo
hiéu d6i voi thira dat nay.

Giai quyét hau qua cua viée tuyén bd mot phan hop dong thé chap vo hiéu:
Do thira dat s6 89; to ban d6 sb 6; dién tich theo Gidy chiing nhan Quyén sir dung
dat dugc cap 1a 1.250m? va trich luc ban d6 nam trong gidy chimg nhan quyén st
dung dat Giay ching nhan QSDD sb D 0441698, nén khong tuyén budc ngin
hang phai tra lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat, ma tuyén ngan hang khong
dugc dé nghi phat mai ddi v6i thira dat thia dat s6 89; to ban do sb 6; dién tich
theo Gidy chtrng nhan Quyén st dung dat duoc cap 1a 1.250m?.

[3] Vé chi phi t tung: Dé c6 cin ctr giai quyét vu an Toa an nhan dan huyén
Krong Ana da tién hanh giam dinh chir ky, trich do dia chinh thtra dat, xem xét
tham dinh tai chd chi phi hét 16.000.000 dong, can budc bi don tra cho nguyén
don sd tién trén.

[4] Vé an phi: Do mot phan yéu cau khéi kién ciia Ngan hang TMCP B
dugc chap nhan, nén bi don phai chiu an phi dan sy so tham. Tuy nhién bj don 1a
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nguoi dong bao dan toc thiéu sé sinh séng & ving kinh té dic biét kho khan, co
don xin mién nop an phi, nén hoi dong xét xir mién toan bd an phi cho bi don.

[5] Xét quan diém cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Krong Ana,
tinh Bak Lik 1a ¢6 cin ctr, HDXX chép nhany kién cta dai dién Vién kiém sat.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

Can ¢t vao khoan 3 DPiéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; Piéu 147, khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Diéu 158, Diéu 159, Diéu 160, Diéu
161, Diéu 227, Piéu 228 cta Bo luat td tung dan sy;

Can cr vao Diéu 117, Piéu 119, Piéu 122, Diéu 130, Diéu 131, Diéu 317,
Diéu 318, Diéu 323, Diéu 463, Diéu 465, Diéu 466, Diéu 468, Diéu 470, Diéu
500, Piéu 501, Piéu 502, Biéu 503 cua Bo luat dan sy 2015;

Cin ctr Diéu 166, Diéu 167, Piéu 188 Luat Dat dai nam 2013.

Can ctr vao Diéu 90, khoan 2 Diéu 91, Diéu 95 Luit cac to chic tin dung;
Nghi dinh 21/2021/ND-CP ngay 19 thang 3 nam 2021 cua Chinh phu; khoan 1
Picu 13 Thong tu 39/2016/TT-NHNH ngay 30 thang 12 nim 2016 ciia Ngan
hang N8.

Cian ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH-14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban
thuong vu Quéc Ho1 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va s
dung &n phi 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ctia nguyén don Ngan hang TMCP
b.

1.1. Budc 6ng Y - Buo Nié va ba H” Jap HMok c6 trach nhiém tra cho Ngan
hang TMCP D tong sd tién la: 557.987.000 déng (Nam trdam ndm muwoi bay triéu,
chin tram tam muwoi bay nghin dong) Trong d6: Tién vay gbc: 300.000.000 dong,
tién 14i sut trong han 1a: 172.521.000 dong, tién 1ai sudt qua han 13 83.466.000
ddng, phi phai déng 13: 2000.000 dong.

Ké tir ngay 20/9/2024, 6ng Y Buo N4 va ba H’ Jap HMok con phai tiép tuc
chiu khoan tién i cua sb tién gbc chua thanh toan, theo muc 14i suat ma cac bén
thoa thuan trong hop dong tin dung s6 01/2018/8603694/HDTD ngay 26/03/2018
cho dén khi thanh toan xong khoan ng géc.

Truong hop 6ng Y - Buo Nié va ba H* Jap HMok khong tu nguyén thanh
toan du sb tién gdc va lai suat phat sinh noéi trén, thi Ngan hang TMCP D ¢6
quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan sy, ban phat mai tai san da thé chap theo
hop dong thé chap tai san s6 01/2016/8603694/HPBD ngay 26 thang 5 nam 2016
dé ngan hang thu hoi no, tai san ban phat mai 1a quyén sir dung dat va tai san gin
lién voi dat theo Gidy chung nhan quyén st dung dat sé D 0441698 do Uy ban
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nhan dan huyén K cap ngay 14/5/1994 cho ong Y Jin K1, ngay 13/4/2016 ting
cho 6ng Y-Buo N2 va ba H’ Jap HMok dbi véi céc thira dat sau:

Thira dat sb 106; to ban dd s 05; dién tich 4.700m?2; muc dich st dung: dat
laa; dia chi: Buon K, x4 E, huyén K, tinh Bak Lak. (C6 dién tich dwoc thé hién tai
két qua trich do dia chinh thira dat cia don vi do dac Céng ty TNHH D2 14
3.424,5 m?)

Thira dat sb 364; to ban dd sé 06; dién tich 4.680m?2; muc dich st dung: dat
lta; dia chi: Buon K, xa E, huyén K, tinh bk Lik. (Co dién tich thuc té duoc thé
hién tai két qua trich do dia chinh thtra dét ctia don vi do dac Cong ty TNHH D2,
1a 9.472,4 m?, tuy nhién chi dugc ban phat mai trong dién tich thé chap 1a 4.680
m?).

Thira dat s6 272; t& ban dd sb 06; dién tich 8.235m?; muc dich st dung: dat
lta; dia chi: Buon K, x4 E, huyén K, tinh Dak Lik.

Thira dat sd 275; to ban do sb 06; dién tich 12.530m?2; muc dich st dung: dat
lta; dia chi: Buon K, x4 E, huyén K, tinh Dak Lik.

Thira dat s6 351; t& ban dd sb 06; dién tich 2.490m?; muc dich st dung: dat
lta; dia chi: Budn K, x4 E, huyén K, tinh Dak Lik.

12.Tuyén bé mdt phin hop dong thé chap tii san  sb
01/2016/8603694/HDBD ngay 26 thang 5 nam 2016 duoc ky két gitta Ngan hang
TMCP P va 6ng Y-Buo N2 va ba H’> Jap HMok doi véi thira dat s6 89; to ban do
s6 6; dién tich theo Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat dugc cép 1a 1.250m?,
dién tich thuc té dugc thé hién tai két qua trich do dia chinh thira dat cua don vi
do dac Cong ty TNHH D2 1a 608.4 m? v6 hiéu.

Giai quyét hau qua cua viéc tuyén bd mot phan hop dong thé chap vo hiéu:
Do thira dat s 89; to ban dd s 6; dién tich theo Gidy chiing nhan Quyén sir dung
dat dugc cap 13 1.250m? va trich lyc ban do nim trong gidy chtirng nhan quyén sir
dung dat s6 D 0441698, nén khong tuyén budc ngan hang phai tra lai gidy chimg
nhan quyén sir dung dat, ma tuyén ngan hang khong dugc dé nghi phat mai d6i
v6i thira dat thira dat s6 89; to ban do s6 6; dién tich theo Gidy chirng nhan Quyén
str dung dat dugc cap 1a 1.250m?.

2. V& chi phi giam dinh chit ky, trich do dja chinh thira dat, xem xét tham
dinh tai chd.

Budc 6ng Y-Buo N2 va ba H1 HMok phai hoan tra cho Ngan hang TMCP D
s6 tién chi phi giam dinh chir ky, trich do dia chinh thira dat, xem xét thim dinh
tai chd 1 16.000.000 ddng (muwoi sdu triéu dong)

3. V& an phi: Mién toan bd an phi cho bi don 6ng Y-.Buo Nié va ba H1
HMok.
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Hoan tra cho Ngan hang TMCP D s tién 11.416.438 dong (muwoi mét triéu
bén tram mwoi sau nghin, bon tram ba muoi tdim dong), tam tng an phi da nop
AA/2021/0015205, ngay 04/11/2022 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Krong
Ana.

Puong su ¢ mit tai phién toa duoc quyén khang cdo ban an trong thoi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an; Puong su ving mit tai phién toa dugc quyén khang
c40 ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan hodc ban an duoc niém yét
hop 1€.

Trong truong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh én theo quy dinh tai
Piéu 2 Ludt THADS thi nguoi dwoc thi hanh dn, nguwoi phai thi hanh dn dan sw
c6 quyén thod thudn thi hanh dan, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
an hodac bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7 va Piéu 9
Ludt THADS, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30
Ludt THADS.

TM. HOI PONG XET XU
Noi nhan: Tham phan — Chii toa phién toa
- VKSND tinh bak Lak;
- TAND tinh Dak Lak;
- VKSND huyén Kroéng Ana;
- Chi cuc THADS huyén Kréng Ana; (Pé ky)
- Céc duong su;
- Luu VP, Hb so. Chu Anh Hung
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