TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN QUE SON Poc lap - Tw do - Hanh phic
TINH QUANG NAM

Bén 4n sb: 59/2023/DS-ST
Ngay: 25-9-2023
VIV “tranh chdp vé 16 di chung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN QUE SON, TINH QUANG NAM

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: 6ng Nguyén Tran Nguyén V5.
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ong Luu Vin Thanh;
2. Ba V& Thi Hong Hai.
- Thu ky phién toa: 6ng Nguyén Vin Liém, 1a Thu ky T0a an nhan dan huyén
Qué Son, tinh Quang Nam.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin dan huyén Qué Son, tinh Quing Nam tham
gia phién toa: ba Tran Thi Hudng - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 9 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Qué Son, tinh
Quang Nam xét xtr so tham cong khai vu an dan su thu 1y sb: 55/2022/TLST-DS
ngay 12 thang 10 nam 2022 v& “tranh chdp vé 16i di chung” theo Quyét dinh dwa vu
an ra xét xir s6 96/2023/QDXXST-DS ngay 29/8/2023 va Quyét dinh hoén phién toa
s6 167/2023/QDST-DS ngay 21/9/2023, giira cac duong su:

1. Nguyén don: 6ng Pham V, sinh ndm 1967. C6 mat.

2. Nguoi dai di¢n theo uy quyén ciia nguyén don: dng Pham B, sinh nim 1979
(theo Gidy uy quyén ngay 27/6/2022). Co6 mat.

Cung dia chi: thon L, x& Q, huyén Q, tinh Quang Nam.
3. Bi don: ba Tran Thi H, sinh ndm 1965. C6 mit.

4. Nguoi dai dién theo uy quyén ciia bi don: chi Nguyén Thi Thu H1, sinh nim
1981 (theo Hop dong uy quyén cong chung ngay 03/11/2022). C6 mat.

Cung dia chi: thon L, X& Q, huyén Q, tinh Quang Nam.



5. Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Luat su Bui Xuan N

thuoc Cong ty Luat TNHH MTV A, Poan Luat su thanh phd Pa Ning. C6 mat.

Pia chi: s6 94 L, phuong N, quéan S, thanh phd Pa Ning.
6. Ngwoi c¢é quyén loi, nghia vy lién quan:
6.1. Ong Tran Phudc M, sinh nim 1966. C6 don xin xét xir vang mat.

Ho khau thuong tra: thon L, X8 Q, huyén Q, tinh Quang Nam (noi tam tra:

20/6A, t6 16, 4p 3, x3 V, huyén B, Thanh phd HO Chi Minh).

don:

6.2. Chi Nguyén Thi Thu H1, sinh nim 1981. C6 miit.
Dia chi: thon L, xa Q, huyén Q, tinh Quang Nam.

6.3. Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan tham gia té tung bén phia nguyén

+ Ong Pham B, sinh nim 1979. C6 mit.

+ Ba Lé Thi Minh D, sinh nam 1987. C6 mat.

+ Chi Pham Thi U, sinh nam 1993. C6 don xin xét xur Véng mat.
+ Chi Pham Thi Tra L, sinh nam 1996. C6 mat.

+ Anh Pham Binh P, sinh nam 1998. C6 mat.

6.4. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan tham gia té tung bén phia bi don:
+ Ong Tran Pac D, sinh ndm 1962. Ving mit.

+ Chi Tran Thi H2, sinh ndm 1986. Véng mat.

+ Anh Tran Dac Kh, sinh nim 1994. Vang mat.

7. Nguoi lam chung:

+ Ong Nguyén Hoang K, sinh nim 1948. C6 mit.

+ Ba Nguyén Thi X, sinh nim 1949. C6 mit.

+ Ong Nguyén Pai T, sinh nam 1960. CO mit.

+ Ba L¢é Thi Nir, sinh nam 1965. C6 mat.

+ Ong Nguyén Ngoc A, sinh nim 1965. Ving mit.

+ Ong Lé Phudc T, sinh nam 1961. C6 don xin xét xir vang mit.
+Ong Lé Van L, sinh nam 1951. C6 mit.

+ Ong Pang Ngoc H, sinh nim 1957. C6 mit.

+ Ba Tran Thi P, sinh ndm 1956. Véng mat.

+ Ong Tran Phudc B, sinh nam 1955. C6 don xin xét x{r ving mit.



+ Ong Nguyén Lé Ky S, sinh nim 1958. Ving mit.
+ Ong Tran Van D, sinh ndm 1956. C6 don xin xét x{r ving mit.
+ Ba Tran Thi H, sinh nim 1949. C6 don xin xét xtr Véng mat.
Cung dia chi: thon L, xa Q, huyén Q, tinh Quang Nam.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khdi kién dé ngay 16 thang 9 nam 2022, qua trinh gidi quyét vu dn
va tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don, dong thoi la nguoi
co quyén loi, nghia vu lién quan - dng B trinh bay:

Gia dinh ong sinh séng tai t6 2, thon L, xd Q, huyén Q, tinh Quang Nam tir
truée nam 1975 cho dén nay. Sau giai phong, c6 gia dinh 6ng Yén, ba Hlep dén o
trong khu vuc va cung str dung 16i di chung cho céc ho gia dinh trong sudt thoi gian
hon 50 nam nay. Léi di chung nay 13 con duong dat rong khoang 1.5 m, dai khoang
45 m, hinh thanh va str dung tir nim 1975. Thira dat s6 841 va thia s6 842 1a do 6ng
Yén st dung trudc, sau do dén cha ong la 6ng Pham Pugc dén &, khi ong Puoc chét
thi anh em 6ng str dung va sau d6 6ng D, ba H dén xin 6ng V d6i dat thi ong V doi
phan dat nay 1a thira s6 842 cho 6ng D, ba H. Ngay 20/8/2022, gia dinh ba H di xay
tuong rao chan, bit 161 di chung vao nha cua gia dinh 6ng. Ngay 22/8/2022, gia dinh
6ng co trinh bao UBND x4 Q vé hanh vi xay dung tuong rao, chan 16i di chung cta
gia dinh ba H. Cung ngay, chinh quyen x4 d3 moi cac bén dé t6 chirc hoa giai nhung
khong thanh. UBND x4 Q yéu cau ba H thdo d& rao chan 16i di chung nhung ba H
khong chap hanh. Vao ngay 24/8/2022, chinh quyén xi Q da thdo d& doan rao chin
dé gia dinh 6ng c6 16i di vao nha. Nhung ngay sau d6, ba H lai tiép tuc han lai cac
rdo chin, bit kin 16i di vao nha 6ng, 1am gia dinh 6ng khong con 16i di nao khac phai
bing ngang nha ngudi dan dé di vao nha. Thia déat s6 841, to ban d6 sé 14 do 6ng
Pham V dung tén; trén dit c6 mot ngdi nha, ong dang str dung ngdi nha nay dé chira
hoa mau va chin nudi. Con duong dat di tir nha 6ng ra duong PH c6 tir nam 1975
dén nay, 1a 16i di chung ctia nha ong voi nha ba H va 13 16i di duy nhat vao nha ong.
Trudce khi nha nudc giao dat cho Nhan dan thi con dudng nay da c6 nén 6ng khong
rd con duong nam trén dat cua ai. Hién nay, ba H da thao d& phan rao chan 16i di
chung.

Nay ong yéu cau Toa an budc gia dinh ba H phai cham dut hanh vi can tro
quyén sir dung 16i di chung, ong thong nhat hién trang 16i di chung theo trich do ma
Toda 4n da do dac va thao d& tudng xay gach ¢d 02 tru bé tong trén 16i di chung.

Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop
phdp cua bi don - Ludt sw Bui Xudn N trinh bay:

Vo chbng ong D, ba H 1a chi so hitu va str dung nha, dat tai thira dat s6 842, to

ban d6 sé 14, dién tich 345 m?, dia chi thira dat: thon L, xa Q, huyén Q, tinh Quang
Nam theo Gidy chimg nhin quyén st dung dat s 263167 dugc UBND huyén Qué
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Son cap ngay 01/09/1997. Nam 1986, ong D, ba H xay nha trén 16 dat néu trén. Nha
va dat cua vo chong ba H giap v6i dat ba Tran Thi Loan. Khi 1am nha, ba H ¢6 chira
mot khoang dat khoang 1,5 m dé cho thoang ngdi nha va dung dé trong cdy va hoa
cho dep khu cong vién nha (phan dat gidp dat ba Loan).

Ong V c6 16 dat mau tai thira dat sd 841, co thoi gian sir dung dén thang
8/2015. Nam 2000, ong V xay dung 01 cin nha trén thira ¢t mau trén va xin vo
chdng ba H cho di nhd qua phan dat ma gia dinh ba H chira ra dé trong hoa, trang tri
truée nha. Ong V noi khi ndo ba H can thi 6ng V tra dat, 6ng V mo dudng ra hudng
duong trude ngdi nha 16n dé di ra duong bé tong hodc mua dat ngudi khac mo
duong di. Hién nay, trén 16 dat ong V ¢6 02 can nha: 01 cin nha sat nha ba H, 01 cin
nha gan d6 va quay ra huéng duong bé tong. Thura dat mau ma 6ng V xay nha con
rat rong, dam bao mo duge con dudng dé di ra huong con duong bé tong, khong anh
huong dén phan dat ctia ba H. Theo quy dinh thira dat 841 cta ong V 1a loai dat mau
thi khong thé xay dung nha & dugc.

Nay, ba H c6 nhu cau lay lai phan dat cho 6ng V lam dudng di nén ba H khong
cho 6ng V di, ong V phai c6 trach nhiém m¢ con duong khac tra lai dat cho ba H.
Theo hé so dia chinh do co quan nha nudc ¢6 thim quyén cung cap déu khong thé
hién c6 con dudng di. Loi khai cua cac nhan ching c6 méau thuan, nhiéu ngudi
khong song & dia phuong tir 1975 nhung van khai con dudng c6 tir nam 1975 va cd
nguoi ky vao don xac nhan nhung khong xem ndi dung. Vi vay, bi don yéu cau Toa
an bac toan bd don khoi kién cua 6ng V.

Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, nguoi dai dién theo 1y quyén ciia bi
don- chi H1 trinh bay: théng nhét véi trinh bay va yéu cau cua Luat su N. Chi khéng
¢6 bd sung gi thém.

Tai phién toa, bi don - ba H trinh bay: khi 1am thu tuc cip sé do, khong co ké
khai phan dién tich dat c6 con duong. Ngudn gbc thira dat 1a éng K sir dung trude
roi dén gia dinh 6ng V. Nam 1986, 6ng V doi cho vo chong ba phan dat nay 1a thira
dat s6 842, phan dat con lai 6ng V khong sir dung va khong co con duong di vao nha
ong V.

Tai phién toa, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - chi H1 trinh bay: chi c6
thoa thuan miéng mua dat vai ong M, khi mua do ban cong viéc nén chi xem trén
gidy chimg nhan quyén sir dung dat, theo thoa thuan mua ban thi phan dét phia sau
giap v&i hang rao nha ba H (bao gom phdn ddt cé cdc vi mé va con dwong dat tranh
chap).

Tai cac ban ty khai ngay 18/01/2023 va 14/6/2023, (“)ng Trdan Phuée M trinh
bay: “con dwong di tir nha ong Pham V ra dwong PH co tir sau ngay giai phong
(1975) dén nay, chiéu ngang con dwong nay la khoang 1.5 m. Thita dat s6 837 t6i

dang su dung, mot phan phia triede nha ong D tinh tir con dwong dat di ra ma la
phan dit cia me t6i. Tir vi tri md, téi va me téi dd bdn lai cho ba H 64.000.000
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dong, théa thudn miéng... Con dwong di tir nha éng V, ong B ra dwong PH, me t6i
thdng nhat dé 6 ong V, 0ng B va gia dinh éng D di tir trieée dén nay khong co y kién
gi. Con dwong nay nha ong vV, ong D di tir xwa dén nay nén t6i thong nhat de cac ho
trén tiép tuc sir dung lam loz di... Con dwong di co tranh chdp néu trén nam trong
phdn dién tich thira dat s6 837 ma Nha nwée di cdp cho me t6i. Ranh gici thira dat
s6 837 tinh tir twong rao nha ba H ra huéng dwong DH gidp thira ddt s6 94. Mdc di
con dwong nam trén thira ddt so6 837 nhung me t6i da cho gia dinh éng V, dng B va
ba H di tir trudc dén nay nén nay toi thong nhdt chira con dwong di nay theo hi¢n

»

trang Toa an da do vé dé cdc gia dinh trén tiép tuc sir dung dé di lai”.

Tai phién toa, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan - ba D, chi L, anh P trinh
bay: thong nhat véi ndi dung va yéu cau ma o6ng B da trinh bay.

Ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan tham gia t& tung bén phia bi don la ong
D, chi H, anh Kh ving mat va khong guri van ban ghi ¥ kién ctia minh.

Vé tai liéu, chtng cit ¢ trong hd so vu an:

Tai bién bdn ldy loi khai ngay 12/12/2022 va tai phién toa, 6ng Nguyén Hodang
K trinh bay: “0ng ¢ dia phwong tir nam 1975 cho dén nay. Nam 1975, éng vé ¢ trén
thira ddt ma hién nay éng B, bd H dang 6, c6 nha trén ddt va mé lai con dwong di
(tir con dwong cii dd c6 trwde ddy) tir thira ddt 6ng B dang & ra dwong chinh (nay la
duwong bé téng). Pén nam 1977, 6ng vé vuwon cii ¢ nén thira dat trén éng V vao sdn
xudt, canh tac. Pén nam 1988, éng D va ba H mdi dén ¢ trén thira dat éng V dang
canh tac cho dén nay. Léi di nay la 16i di duy nhdt vao nha éng B. Nguyén thity con
dwong nay la dwong ddt nhé nhung khi éng B, 6ng D sir dung thi mé réng lén
khoang 1.2 m”.

Tai bién ban ldy 1o khai ngay 12/12/2022 va tai phién toa, bd Nguyén Thi X
trinh bay: “ba song o dia phuong tir khi sinh ra cho dén nay. Thira dat ma éng V,
ong B dang ¢ ¢ nguon goc la ciia dng néi éng V, ong B si dung trudc nam 1975,
do chién tranh nén phdi di di tan. Vao nam 1975 éng Nguyen Hodng K vé ¢ trén
thira dat ma hién nay éng B, bd H dang & c¢é nha trén dat va éng K 1d nguoi mé lai
con dwong di (tir con dwong cii da c6 trude day) tir thira dat éng B dang 6 ra duong
chinh (nay la dwong bé tong). Dén nam 1977, éng K vé vieon cii ¢ nén thira dat trén
ong V vao san xudt, canh tac. Pén nam 1988, éng D va ba H méi dén ¢ trén thira
dat éng V dang canh tdc cho dén nay. Léi di nay la 16i di duy nhdt vao nha éng B.
Nguyén thity con duong nay la dwong dat nhé nhung khi éng B, 6ng D sir dung thi

»

mo rong lén khoang 1.2 m”.

Tai bién ban ldy 16i khai ngay 12/12/2022 va tai phién toa, 0ng Nguyen Dai T
trinh bay: “ong ¢ dia phuo‘ng tir ndam 1973 dén nay. Nam 1975, ng Nguyen Hoang
K vé & trén thira dat ma hién nay éng B, ba H dang & c6 nha trén dat va ong Kla
nguoi mo' lai con dwong di (i con dwong cii da co truoc day) tw thua ddit ong B
dang & ra dwong chinh (nay la dwong bé tong). Pén nam 1977, éng K vé vieon cii &
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nén thira ddt trén éng V vdo san xudt, canh tac. Pén nam 1988, éng D va ba H méi
dén ¢ trén thira dat ong V dang canh tic cho dén nay. Léi di nay la 16i di duy nhat
vao nha 6ng B. Nguyén thiiy con dwong nay la dwong dat nhé nhung khi éng B, dng
D sur dung thi mo rong lén khoang 1.2 m”.

Tai bién ban ldy loi khai ngdy 12/12/2022 va tai phién toa, ba Lé Thi N trinh
bay: “ba song tir nam 1975 dén 1991. Tir 1991 dén nam 1997 séng tai thi tran Pong
Phii. Tir ndm 1998 dén nay, ba vé lai thon L, & Q song. Nam 1975, éng Nguyén
Hoang K vé ¢ trén thira ddt ma hién nay éng B, ba H dang & c6 nha trén ddt va dng
K la nguoi mo lai con duong di (tur con dwong cii da co trudce day) tw thira ddt éng B
dang o ra dwong chinh (nay la dwong bé tong). Pén nam 1977, éng K vé vwon cii ¢
nNén thira dit trén ong V vao san xudt, canh tac. Pén nam 1988, éng D va ba H mdi
dén ¢ trén thira ddt ong V dang canh tic cho dén nay. Léi di nay la 16i di duy nhat
vao nha ong B. Nguyén thiy con dwong nay la dwong dat nhé. Tir nam 1975-1977,
ba su dung con dwong trén cung ong K nhung sau do ¢ noi khdac nén khong con di

’»

con dwong nay nita”.

Tai bién ban lay loi khai ngay 15/12/2022, 6ng Nguyen Ngoc A4, trinh bay: “t

|a hang x6m. Téi song tai dia phwong tir ndm 1975 dén nay nén biét ré vé nguén géc
va qud trinh sir dung con dwong. Nguyén con duwong nay éng Nguyén Hoang K mo
dé di tir nam 1975 vi truée day éng K sir dung thira dat s6 841 va 842 ma hién nay
ong B, 6ng V, ba H si dung. Dén nam 1977, éng K vé viron cii & nén 6ng V, 6ng B,
6ng D (chong ba H) dén & va sir dung cho dén nay. Khi éng K sir dung la con dwong
nhé. Sau dé, 6ng B, dng D mé réng dé kéo xe bo ché phdn va hoa mau. Loi di nay 1a
16i di duy nhdt vao nha éng B”.

Tai bién ban ldy loi khai ngdy 15/12/2022, dng Lé Phude T, trinh bay: “t6i 1a
hang xom, tir ndm 1996 t6i mua lai thira dat so6 121 cia éng Tran Dich va & tir do
cho dén nay. Nha téi gidp nha ba H, dat ba Loan va nha éng Mién. Con dwong tir
nha ba H di ra dwong PH c6 tir triede khi t6i vé & trén thira dat so 121. Téi ¢ sir
dung di chung 16 di nay mét thoi gian, sau dé t6i mé ngé ra dwong PH va khéng di
16i di nay. Puong nay trude day kéo xe bo dwoc. Nhung hién nay doan di qua nha
6ng Mién bi hep lai do 6ng Mién xdy nha lan ra. Ong V, 0ng B sau khi xdy dung nha
trén thira dat sé6 841 ciing di chung con dwong ndy”.

Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 15/12/2022 va tai phién toa, 0ng Lé Van L trinh
bay: “0ng la hang xém, dng ¢ thon L tir nam 1975 dén nay. Con dwong ndy do ong
Nguyen Hoang K mé dé di tir nam 1975 vi trudc ddy ong K suw dung thira dat s6 841
va 842. Pén nam 1977 éng K vé vieon cii & nén éng V va ong D (chong ba H) dén
canh téc va & cho dén nay va tiép tuc sit dung con dwong nay lam 16i di. Ban dau
con dwong nay nhé. Khi éng B, 6ng V, 6ng D dén & thi mo rong d@é kéo xe bo vin
chuyén phan va hoa mau (chiéu ngang bao nhiéu khéng rd). Léi di nay la 16i di duy
nhdt vao nha éng V,0ng B



Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 15/12/2022 va tai phién toa, ong Bang Ngoc H
trinh bay: “0ng la hang xém, 6ng song tir nam 1975 dén nay tai dia phwong nén biét
vé con dwong nay. Vao nam 1975 éng Neguyén Hoang K & trén cdc thira dat ma hién
nay ong B, ba H dang & va mé 16i di trén. Sau dé, ong B, ong V dén canh tic 6 trén
ddt nay, éng D dén ¢ sau ong B, dng V (sau khi 6ng K vé vuon cii 6). Khi gia dinh
éng B, 6ng V va dng D dén ¢ thi tiép tuc sir dung con dwong nay dé di cho dén nay.
Chiéu ngang con dwong dii @é kéo xe bo. Ddy la con dwong di duy nhdt vao nha 6ng
B”

Tai bién ban ldy loi khai ngay 22/6/2023, ba Tran Thi P trinh bay: “6ng Trdn
Pich (dd chét) la chong téi. Téi song tai dia phuong tir nam 1975 dén nay. Con
duwong di vao nha éng B, ba H ¢6 tir nam 1975 dén nay. Ban dau 6ng Nguyén Hoang
K ¢ va di trén con dwong nay. Khi 6ng K vé vwon cii ¢ thi gia dinh ba H, dng B dén
o (tren ddt ma ong K o truoc day) va sw dung con dwong ndy lam l6i di chung cho
dén nay. Thira ddt gidp véi dwong di vé huéng Ta ay la thira dat cia vo chong toi da
ban cho éng Lé Phudc T. Truée khi 6ng T mua dat thi con dwong dd cé réi, ranh
gidi duong va dat ciia t6i nhw hién nay. Khéng c6 viéc ba H, ong D xin ddt cia t6i
dé lam dwong di”.

Tai bién ban ldy loi khai ngdy 22/6/2023, 6ng Tran Phudée B trinh bay: “toi
khong ba con thdn thuéc gi véi gia dinh éng V, ba H. Téi la nguoi séng lau doi tai
dia phirong tir trude nam 1975 dén nay. Sau nam 1975 con dwong nay dd cé nhung
la 16i di nhé (t6i khéng ré chiéu ngang bao nhiéu. Téi thay ddy la 16i di chung ciia
gia dinh 6ng B va ba H tir xua dén nay”.

Tai bién ban ldy loi khai ngdy 14/6/2023, ba Tran Thi H trinh bay: “tdi 1a hang
xom, khong co quan hé ba con than thuéc voi ong B, ba H. Nguyén con duong nay
sau nam 1975 téi thdy 6ng Nguyén Hoang K (ong Yén) lam nha ngay thira dat ma
ong B, Ong V dang c6 nha & (thira ddt s6 841) va di trén con dwong nay. Sau do, éng
K chuyén dén noi ¢ méi. Ong V, 6ng B, b H dén xdy nha ¢ sau va tiép tuc di con
dwong nay tir dé dén nay. Chiéu réng con dwong khong ré bao nhiéu nhwng t6i thdy
kéo xe bo vao dwoc. Ngodi con dwong tranh chdp khéng cé con dwong ndo khdc vao
nha ong B, ddy la 16 di duy nhat vao nha”.

Tai bién ban lay loi khai ngay 22/6/2023, 6ng Nguyén Lé Ky S trinh bay: “t6i
khong ro nguon goc va qud trinh sir dung con dwong di tranh chdp giita nhiing
nguoi trén”.

Tai bién ban xac minh ngay 20/9/2023, Cong an x3 Q cung cap: “trén dia ban
thon L, X& Q khdng ¢ nguwoi nao tén la Nguyén Nam Ky S, sinh nam 1956 ma chi ¢é
mét nguoi tén Nguyén Lé Ky S, sinh niam 1958

Tai bién ban ldy loi khai ngdy 22/6/2023, 6ng Tran Van P trinh bay: “tdi c6 ba
con xa voi ba H, khdng cb ba con than thuéc véi ong B, ong V. Con duwong di tranh
chdp c6 tir khi gia dinh éng D, ba H lam nha & roi di trén con dwong nay. Sau do gia
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dinh ong B lam nha o va di chung con dwong ndy (thoi gian nhitng gia dinh nay xdy
dung nha o khong ro). Sau do, nhiing gia dinh trén si dung dé di cho dén nay.
Trude ddy, con dwong nay nhé di dé xe mdy, xe dap vao chir khong kéo xe bo
duoc”.

Toa 4n tién hanh ldy 10i khai 6ng Tran Vin V nhung ong V bi giam thinh lyc,
bi mu va lang tri nén khong lam viéc dugc (bién ban lam viéc ngay 16/8/2023).

Tai bién ban x4c minh ngay 19/7/2023, UBND xa Q cung cép ‘cac ong, ba
Nguyén Hoang K, Nguyén Thi X, Nguyén Dai T, Tran Thi H, Trdn Thi P, Lé Phuéc
T, Lé Van L, Pang Ngoc H, Trdan Phude B, Trdan Vin D, song tai dia phirong tir xua
dén nay”.

Tai bién ban xac minh ngay 19/7/2023, 6ng Tran Thanh C-nguyén truong thon
L vao cac nam 2006-2008 va 2018-2020 cung cip: “tir khi con nhé dén khi 1on lén
ong da thdy cé con dwong di tir dwong PH vdo nha ba H va ong B, dng V, trude day
la con dwong dat nhé. Khi éng con lam truéng thén thi con dwong nay la 16i di
chung ciia nha ba H, 6ng B khdng xdy ra tranh chdp, con con dwong hinh thanh thoi
gian nao thi ong khong ro”.

Tai bi€n ban hop 1§y v kién nhan dan t6 2 thon L vé hién trang con duong di
vao nha 6ng D va 6ng B vao ngay 02/7/2022, UBND x& Q két luan: “phan Ion ba
con cong nhan co con dwong tur thoi ong Yén dé di lgi”. Tai bién ban xac minh ngay
22/9/2023, UBND x& Q cung cap: “éng Yén la 6ng Nguyén Hoang K, sinh nam
1948, tru tai thon L, xa Q. Do con dng Nguyén Hodang K la éng Yén nén nguoi dén

»

hay goi éng K la 6ng Yén”.

Tai bién ban xac minh ngay 19/10/2022, UBND x3 Q cung cap: “éng B xay
dung nha nam 2000 trén thira dat sé 841, to ban dé sé 14 dirmg tén éng V. Hién nay
ngdi nha 6ng B ding chita hoa mau sau thu hoach va chan nudi. Ngodi 16i di tranh
chdp khéng cé 16i di nao khéc vao nha ong B (thua 841)”. Tai bién ban xac minh
ngay 21/12/2022, UBND x& Q cung cap: “thita ddt s6 841 cia éng V giap voi ddt
ong Nguyen Pai T, ddt do xd quan 1y, ddt 6 ong D va dat ba Loan, ngodi 16i di dang
tranh chdp thi thira dét nay khéng gidp véi 16i di nao khac”.

Tai van ban s6 69/UBND-VX ngay 21/6/2023, UBND x4 Q cung cap:
duong dang tranh chap khéng thé hién trén ban do dia chinh, dwong rong khoan tu’
1.3 dén 1.5 m va nam giita cac thua dat, nén hién nay UBND xd khéng xdc dinh
chinh xdc con dwong nam ¢ thira dat nao. Khoang nam 1986 gia dinh ba Tran Thi H
lam nha & tai thira dat sé 842, gia dinh ba H di con dwong nay dé vao nha, con
dwong hinh thanh trude thoi diém do dac ldp ban do (ban do 64 hién nay xd dang
quan 1y). Ranh gidi thira dat dwoc cac chi sir dung xdc dinh cu thé ngoai thuc té
truoc khi do dac, viéc tang giam dién tich tai cdac thira dat s6 841, 842, 837 va 94 la
do qud trinh canh tac sir dung va sai sé do do dac trude day”.



Tai van ban sO 100/UBND-VX ngay 10/8/2023, UBND xa Q cung cap: “thira
dat s6 841 truce khi cap cho hé éng Pham V thi éng Pham Puoc (cha ong V) canh
tac sir dung tir nam 1977 dén 1981. Nam 1981 éng Puwoc chét hé 6 ong Vtzep tuc canh
tc sie dung dén nam 1997 thi dwoc UBND huyén Qué Son cdp gidy cho hg éng.
Thira ddt s6 842 truée khi cdp cho hé éng Tran Pdc D thi éng Pham Puoc (cha dng
V) canh tdc sir dung tir nam 1977 dén 1981. Nam 1981 éng Puwoc chét hé éng V tiép
tuc canh tdc st dung thira dat trén dén nam 1986 thi éng V doi dat cho éng D 1am
nha & dén nam 1997 thi dwoce UBND huyén Qué Son cdp gidy cho hé éng”.

Tai Cong vin s6 321/CV-VPBK ngay 13/4/2023 caa Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén Qué Son cung cip: “Theo bdn do dia chinh (cdp theo Nghi
dinh 64/CP), to 14, ranh gici cdc thira dat so: 93, 94, 837, 841, 842 va 121 lién ké
v6i nhau, khéng thé hién dwong giao thong va cdc thira dat theo ban do dia chinh
(cdrp theo Nghi dinh 64/CP) khong thé hién toa dé, nén viéc xdac dinh vi tri ranh gioi
duong dat (theo trich do hién trang s dung dat 20/3/2023) thuéc thira dat nao la
khéng cé co sé dé tra loi”.

Tai bién ban xac minh ngay 20/9/2023, UBND x3 Q cung cap: “so do 64 c6 ty
1é la 1/2000 nén cdc con dwong cé chiéu réng dudi 02 m khéng thé hién dwoc trén
so do 64,

Theo Bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 01/3/2023 va trich do hién
trang sir dung dat ngay 20/3/2023 thi thira dat sé 841 c6 dién tich 1a 402.5 m? (ting
475 m?), thira dat so 842 c6 dién tich 416.8 m? (tang 71.8 m?), thira dat s6 837 co
dién tich 1276.2 m? (gidm 243.8 m?), thira dat sé 94 c6 dién tich 248 m? (ting 56
m?); con dudng dét tranh chap c6 dién tich 106.3 m? (theo trich do dia chinh duwoc
chia lam dwong ddt 1, dwong dat 2 va duwong dat 3; theo Théng bdo thu 1y vu dn sé
68/TB-TLVA ngay 02/11/2022 ciia Toa dn nhdn ddn huyén Qué Son thi éng Pham V
khéi kién éng Nguyén Hitu M vé viéc yéu cau 6ng M tra lai hién trang con dwong di
cii. Theo trich do dia chinh thi éng M c6 xdy dung nha ¢ tai vi tri duwong dat 1) va
trén con duong dat tranh chép tai vi tri duong dat 2 c6 tuong xay gach 6ng véi hai
tru bé tong theo theo su chi dan do dac clia cac duong su.

Tai phi@n tc‘)a,’dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Qué Son, tinh Quang
Nam phat biéu y kién:

Vé to tung: Thém phan, Hoi dong xét xur, Thu ky phién toa thyc hién dung quy
dinh cua B¢ luat T6 tung dan su trong qua trinh gidi quyét vu an ké tur khi thu 1y vu
an cho d@n trude thoi diém HOi dong xét xir nghi an. ,Céc duong sy da thuc hién
ding quyén, nghia vu theo ding quy dinh cua B¢ luat T6 tung dan su.

Vé ndi dung vu an: cong van s6 69/UBND-VX ngay 21/6/2023 caa UBND x4
Q cung cédp: con duong tranh chap khong thé hién trén ban d6 dja chinh, duong

rong khoan tir 1.3 dén 1.5 m va nam giira cac thira dat nén hién nay UBND x3
khéng xac dinh dugc chinh xac con dudng nim ¢ thira dat nao. Con duong hinh
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thanh trudc thoi diém do dac lap ban d6 64. Tai bién ban xac minh ngay
20/9/2023 cua UBND xa Q: so dd 64 duogc vé theo ti 18 1/2000 nén duong cé dién
tich dudi 02 m s€ khong thé hién trén ban dd. Theo bién ban xem xét, thAim dinh
tai chd ngay 12/01/2023 thi hién trang st dung dat cia ba H 13 416.8 m2, thura
71.8 m2 so voi glay chimg nhan quyén sir dung dat. Do d6, viéc ba H cho ring
con duong nay nam trén dat cta ba 1a khong c6 co so. Tur nhan dinh trén, dé nghi
Hoi déng xét xir ap dung cac khoan 9 Diéu 26; Diéu 35, Diéu 39, 147, 165, 227,
228, 229, 244, 266 Bo luat T tung dan su; cac Diéu 26, 166, 203 Luat dht dai;
Piéu 254 Bo luat Dan su; Nghi quyét 326/2016/NQUBTVQH chip nhan yéu ciu
khé1i kién ctia nguyén don 6ng Pham V.,

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong ho so vu an, dwoc tham tra tai phién
toa, can cur vao ket qua tranh ludn tqi phién toa, Hoi dong xét xur nhdn dinh:

[1]. Vét6 tung:

Nhitng nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan va ngudi lam chimg ving mit
nhung ho di c6 10i khai trong hd so vu an va sy vang mit cia ho khong anh hudng
dén viéc xét xir. Do d6, Hoi d(‘A)ng xét X1 can ctr Piéu 227, 229 cua B luat TH tung
dan sy, tién hanh xét xir Véng mat ho.

Tai phién toa, Luat su N yéu cau hodn phién toa dé triéu tap UBND xa Q, Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Qué Son va UBND huyén Qué Son dé xem
xét viéc cdp gidy ching nhéan quyén str dung dat c6 con dudng hay khong va viéc
6ng B xay dung trén dat mau co dung khong. Xét thay, qua trinh giai quyét vu an,
Toa an da thu thap hod so cdp gidy chimg nhin quyén sir dung dat cua duong su;
UBND x& Q, Chi nhanh Van phong ding ky dat dai huyén Qué Son di c6 vin ban
tra 101 va cung cip chung cr cho Toa an; con viéc ong B xdy dung trén dat mau cé
dung khong thi khong lién quan dén vu an. Do d6, Hoi dong xét xir khong chap nhan
hodn phién toa dé triéu tip cic co quan trén.

Tai phién toa, ngudi dai dién theo Uy quyén cta nguyén don yéu cau bi don
cham dut hanh vi can trd viée sir dung 16i di chung va thao d& tudng xay gach c6 02
try bé tong. Léi di c6 tranh chép tai thon L, Xxa Q, huyén Q, tinh Quang Nam. Do do,
quan h¢ phap luat giai quyét 12 “tranh chdp vé 16i di chung” thudc tham quyén giai
quyét cua Toa an nhan dan huyén Qué Son theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26, Diéu
35 va biéu 39 cta BO luat TH tung dan su.

[2]. V& noi dung vu an:

Can cur 1oi khai cua cac 6ng M, K, T, A, L, H, B, cac ba X, N, P, H; 6ng
Nguyén Thanh C (nguyén trudng thén) thi 16i di tir thira dat ong V (thira s6 841) di
ra duong PH c6 tir ndm 1975. Nam 1975, 6ng K & trén dién tich dt ma nay 1a thia
dat sb 841 va 842. Ngudn gbc 16i di 13 do 6ng K mé con duong dét (tir con duong cit
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trudc day) dé di ra duong PH. Sau khi 6ng K vé vuon cii & nam 1977 thi cha cua
ong V, ong B (ong Pham Duoc) dén o trén thira dat ma 6ng K ¢ va gia dinh ong V
tiép tuc st dung 16i di trén dé di lai va day 1a 16i di duy nhat tir thira dat ctia 6ng V di
ra duong BH.

Tai bién ban hop 1ay ¥ kién nhan dan t6 2 thon L vé hién trang con dudng di
vao nha éng D va 6ng B vao ngay 02/7/2022, UBND x& Q két luan: “phan Ién ba
con cong nhdn cé con dwong tir thoi 6ng Yén dé di lai”; cude hop c6 su tham gia cta
chi Nguyén Thi Thu H1 va chi di ky tén vao bién ban ma khong c6 ¥ kién phan ddi
gi. Tai phién toa, ba H va chi H1 thira nhén: chi H1 tham gia cudc hop ngay
02/7/2022 theo sy y quyén ctia ba H. Ong Yén 1a tén goi khac cia ong Nguyén
Hoang K. Nhu vay, ba H, chi H1 da thtra nhan con duong cé tir thoi 6ng Yén, tuc 13
c6 tir ndm 1975. Céac duong sy da thira nhan con dudng dat co tir nam 1975 nén day
|4 tinh tiét khong phai ching minh.

Tai phién toa, ba H thira nhan: nguén gbc thira dat 1a ong K sir dung trude roi
dén gia dinh 6ng V. Nam 1986, ong V d6i cho vo chong ba phan dat nay 1a thira dat
s6 842. Loi khai cta ba H 1a phu hop véi 16i khai cia nguyén don va vin ban s6
100/UBND-VX ngay 10/8/2023 ctia UBND x& Q vé nguon goc sir dung thira dat sb
842 va 841. Theo két qua xem x¢&t tham dinh, tai chd thi thia dat sé 842 thura 71.8
m? nén viéc ba H cho rang dién tich con duong dat thudc thira dat s 842 va ong \
xin dat cia ba de di lai 1a khong co6 can cur vi dién tich dat ciia ba H thira so véi gidy
chtng nhan quyén st dung dat, gia dinh ong V sir dung dat va 16i di trude khi gia
dinh ba H dén 6.

Tai phién toa, ba H trinh bay: con duong dat 13 ba xin dat ctia ba L c¢6 d6 rong
1a khoang 04 dén 05 m va ba xin dat cua 6ng D dé lam duong di, ba khéng c6 ban
dat cho chi H1. Chi H1 cho rang theo thoa thuan miéng mua dat v6i 6ng M thi bao
gdm ca dat co cac vi ma (NTD) va con duong dat tranh chip. Ong M cho ring con
duong dét tranh chap nam trong thtra dat sé 837 cua gia dinh ong nhung me ong (ba
Loan) da cho gia dinh 6ng V, 6ng B va ba H di tir trudc dén nay nén 6ng thong nhat
chira con duong di nay theo hién trang Toa 4n da do vé& dé cac gia dinh trén tiép tuc
str dung dé di lai. Theo 10i khai ctia ba P (vor éng Dich) thi con duong di vao nha ong
B, ba H ¢6 tir ndm 1975 dén nay va khong co viéc ba H, 6ng D xin dét cua ba dé 1am
duong di. Do do, 161 trinh bay cua ba H va chi H1 la khong c6 can cur. Theo két qua
xem Xet, tham dinh tai chd thi thira dat s6 837 (ddt 6 ong M) thiéu 243.8 m?; thira dat
s6 842 (dat ba H) ting 71.8 m? so véi dién tich dugc cip; phan dién tich dit co cac
vi ma 1a 125.7 m? (giap con duong dat). UBND x& Q va Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai huyén Qué Son khéng xac dinh dugc dién tich con dudng dat thudc thira

dat nao. Do d6, khong c6 can ctr dé xac dinh con dudng dét thudc thira dit 842 hay
837.

Theo to ban d6 sé 14, so db 64 ma UBND x& Q cung cap thi: thia §6 841 giap
cac thura dat so 842 (dat ba H), 837 (dat ong M), 838 (dat ong T), 843 (dat UBND xa
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quan 1y); khdng c6 thé hién 16i di tir nha ong B ra duong DH. Theo bién ban xac
minh ngay 20/9/2023 cua UBND xa Q th:l “so do 64 co ty I¢ la 1/2000 nén cdc con
duwong co chiéu rong duoi 02 m khong thé hién dwoc trén so do 64,

Tt nhiing nhan dinh trén, Ho1 dé)ng xét xur khéng dinh: mac du khong thé hién
trén so dd 64 nhung con duong dat 1a 16i di chung cua gia dinh 6ng V, 6ng B va ba
H d4 hinh thanh va ton tai tir nim 1975 dén nay va 13 16i di duy nhat tir thira dat sb
841 nha éng V, 6ng B ra duong DH. Do d6, Hoi dong xét xir can ctr khoan 2 Piéu
92 B6 luat T4 tung dan su, khoan 7 Piéu 166, khoan 1 Piéu 170, khoan 1 Diéu 203
Luat Pat dai; Didu 175 va Diéu 176 Bo luat Dan sy, chap nhan yéu cau khai kién
ctia nguyén don, budc gia dinh ba H phai chdm dut hanh vi can trd viée sir dung 16
di chung va thao d& tai san trén 16i di nay 13 tudng xay gach véi 02 tru bé tong.

[3]. V& chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gia tai san:

Nguyén don yéu cau Toa an xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gia tai san.
Tong chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san 1a 6.455.000 dong. Do
yéu cdu cla L nguyén don dugc chap nhan nén bi don phai chiu chi phi xem Xet, tham
dinh tai chd va dinh gia tai san la 6.455.000 dong Pai dién theo Uy quyén cua
nguyén don da ndp tam Ung s6 tién 10.000.000 dong. Do do, bi don phai tra cho
nguyén don sO tién 13 6.455.000 dong. Tra cho dai dién theo uy quyén ciia nguyén
don s tién tam Ung con lai 12 3.545.000 dong.

[4]. V& an phi dan sy so thim: do yéu cdu ctia nguyén don dugc chap nhan nén
bi don phai chiu theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can cur khoan 9 Diéu 26, Piéu 35, Diéu 39, khoan 2 Diéu 92, Piéu 147, Diéu
157, biéu 158, Diéu 165, Diéu 166, Diéu 227 va biéu 229 B¢ luat T tung dan su;
khoan 7 Diéu 166, khoan 1 Dicu 170, khoan 1 Piéu 203 Lut Pat dai; Diéu 175 va
Piéu 176 Bo luat Dan sy; Piéu 26 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30
thang 12 nim 2016 ciia Uy ban Thuong vu Qubc Hoi.

Tuyén xtr: chp nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don vé “tranh chdp 16i di
chung”.

1. Con dudng dat 1a 16i di chung cua gia dinh ong V, dng B va ba H; 13 16i di
duy nhét tir thira dat s6 841 ctia 6ng V, ong B ra dudng PH; theo hién trang trich do
dia chinh, c6 vi tri: nam giap dat 6ng Tran Dac D (chong ba H) va dng Pham V; bic
giap dat NTD thudc thira dat s6 837 cua 6ng Tran Phudc M (duong dat 3) va duong
bH (duong dat 1); dong giap dat NTD thudc thira dat s6 837 cla Ong Tran Phuéec M
(duong dat 2) va thira dat sb 94 cua éng Tran Phude M; tay giap dat ong Lé Phude T
tai thon L, Xa Q, huyén Q, tinh Quang Nam.
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Bi don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan tham gia t6 tung bén bi don
phai cham dut hanh vi can trd quyén st dung 16i di chung ctia nguyén don va ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan tham gia t6 tung bén nguyén don.

2. Bugc bi don phai thao d& phap tuong rao gach (dai 4.89 m, cao 1.2 m) véi 02
tru bé tong (cao 02 m) cot thép trén 101 di chung tai vi tri duong dat 2.

3. Vé chi phi xem xet, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: bi don phai tra cho
nguyén don so tién 14 6.455.000 ddng. Tra cho dai dién theo uy quyen cua nguyén
don s6 tién tam ung con lai 1a 3.545.000 ddéng (6ng B da nhdn lai s6 tién trén vao
ngay 25/9/2023).

4. An phi dan su so tham: bi don phai chiu 1a 300.000 (ba trdm nghin) dong.
Hoan tra cho nguyén don sb tién tam tmg an phi da ndp 1a 300.000 dong theo Bién
lai thu tién tam Gng 4n phi, 1é phi Toa an s6 0004819 ngay 12 thang 10 nim 2022
cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Qué Son, tinh Quang Nam.

5. Cac duong su c6 quyén khang cdo ban an so tham trong thoi han 15 ngay ké
tr ngay tuyén an (25/9/2023); duwong sy khong c6 mat tai phién toa hodac khong co
mat khi tuyén 4n ma c6 ly do chinh dang thi thoi han khang cdo tinh tir ngay nhéan
duoc ban an hoac dugc niém yét.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh &n dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh an dan
su; thot hi¢u thi hanh an dugc quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

(Kem theo Ban dn co trich do dia chinh)

TM. HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhdn: A , p I .

- Céic duong su: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Quang Nam; (daky)

- VKSND huyén Qué Son;

- Chi cuc THADS huyén Qué Son;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Tran Nguyén V§
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