TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Doc lap — Tw do — Hanh phic

Ban an sd: 99/2023/DS-PT

Ngay: 08 - 8 -2023

V/v: Tranh chip hop ddng dit coc

va hop dong CNQSDD.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH THUAN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Phude Hiéu

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vin Quan; 6ng Nguyén Van Thanh

- Thw ky phién toa: Ba Hoang Minh Khué, Thu ky Toa &n nhan dan tinh
Binh Thuan.

- DPai dién Vién Kiém sdt nhin dan tinh Binh Thugn tham gia phién
tdoa: Ong Pham Xanh - Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 8 nam 2023 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Thuéan xét
xtr phtic tham cong khai vu 4n dan su thu 1y s6 49/2023/TLPT-DS ngay 27 thang
3 nam 2023 vé “Tranh chap hop dong dit coc va hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 02/2023/DS-ST ngay 06 thang 01 nim 2023
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Phan Thiét bj khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xt phuc tham sé 105/2023/QD — PT
ngay 06 thang 7 nam 2023 va quyét dinh hoan phién toa sd 94/2023/QD-PT
ngay 02 thang 8 nam 2023, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong V3 Thai H, sinh nam 1949. Dia chi: Khu phd 4,
phuong M.N, thanh phé P.T, tinh B.T.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don: Ong Kim Ngoc D, sinh
nam 1998. Dia chi: Thon Thién Trung, xa T.N, thanh phé P.T, tinh B.T.

- Bi don: Ba Nguyén Thi A, sinh nam 1984. Dia chi: T6 14 (02 cii) b. b,
Phuong V.H, thanh phd N.T, tinh K.H.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cua bi don: Ong Pham Viét D, sinh nim
1967. Pia chi: khu phd 1, phuong X.A, TP. P.T, tinh B.T.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Luat su Nguyén Vin



D — Vin phong Luat su chuyén chinh, Poan Luét su thanh phé Ho Chi Minh.
- Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ong V& Thanh T, sinh nam 1963. Dia chi: Khu phd 2, phudng M.N,
thanh phd P.T, tinh B.T.

Nguoi dai dién theo ity quyén cia 6ng Trung: Ong Kim Ngoc D, sinh nim
1998. Pia chi: Thon Thién Trung, xa T.N, thanh phé P.T, tinh B.T.

2. Vin phong cong chimg Nguyén D - Nay 1a Vin phong Cong ching
DPoan Thi My Hang. Dia chi: 201 Nguyén Thong, khu phd 5, phuong Phi Hai,
thanh phd Phan Thiét, tinh Binh Thuén.

Nguoi khang cdo: Ba Nguyén Thi A

Tai phién toa phiic thim c6 mit ba A, éng D, 6ng D va dng D; nhiing
nguoi tham gia td tung khac ving mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo ho so an so tham, ndi dung vu an dugc tém tat nhu sau:

Theo don khdi kién, ban tw khai va qud trinh tham gia t6 tung tai Toa
an, nguwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don éng Kim Ngoc D trinh bay:

T6i 1a dai dién theo Gy quyén cua nguyén don 6ng V6 Théi H trong vu an
“Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” voi bi don la ba
Nguyén Thi A, sinh nim 1984. Pia chi: To 14 (02 cii) Puong Dé, phuong Vinh
Hoa, thanh phé Nha Trang, tinh Khanh Hoa. Vu an hi¢n dang dugc Toa an nhan
dan thanh phd Phan Thiét thu 1y giai quyét, toi thong nhat véi ban khai va trinh
bay cua 6ng Hoa vdi ndi dung 6ng Hoa trinh bay vu viéc nhu sau:

Ong Hoa va em trai V6 Thanh T 1a dong sé hitu chung thira dét s6 01, to
ban d6 00, dién tich 2632,2 m? tai dia chi khu phd 2, phuong M.N, thanh ph
P.T, tinh B.T, theo Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 BM 553490 do
UBND thanh phd Phan Thiét cap ngay 05/01/2013. Nam 2018, do gia dinh kho
khin nén moi rao ban thira dt trén. Sau khi ba Nguyén Thi A c¢é nhu ciu mua
va gip ching toi dé thuong luong viéc chuyén nhuong. Sau khi thuong luong,
hai bén théng nhat: chung t6i chuyén nhugng cho ba An gia chuyén nhuong 1a
15.000.000.000(mudi 1am ty) dong. Sau do, ngay 31/5/2018, hai bén c6 lam hop
ddng dit coc dugc cong chung tai phong cong chimg Nguyén Dan. Sau khi ky
thi ba An dat coc cho chung toi s tién 7.000.000.000 (bay ty) dong. Thoi han
dit coc hét sb tién con lai dén ngay 31/12/2018.

Sau khi ky hop dong dit coc thi ba An 13y 1y do ¢ xa nén bao chung toi ky
luon hop dong chuyén nhugng ddi véi thira dat trén dé ba An khoi di lai nhiéu
lan, sb tién con lai ba An néi sé& tra sau, ti ngay 31/12/2018, sau khi thanh toan



xong sd tién con lai thi chung toi s& giao s6 do cho ba An. Do vay, ciing trong
ngay 31/5/2018, ba An va chung t6i ky hop dong chuyén nhuong thira dét trén
c6 cong ching tai Van phong cong chimg Nguyén Dan theo yéu cau cua ba An,
tai hop dong chuyén nhuwong chi thé hién gia 210.000.000 dong 1a do ba An yéu
cau nhu vay dé tranh thué (gia thyc té thoa thuan 13 15.000.000.000 ddng). Sau
khi ky hop chuyén nhugng trén thi chung toi van giit ban chinh s6 do, dén ngay
31/12/2018 khi ba An tra hét tién con lai (8.000.000.000 dong) theo thoa thuin
thi chung t6i s& giao s6 do cho ba An. Nhung téi ngay 16/12/2018, ba An chi
dua cho chung t6i thém 2.000.000.000 ddng. Toéng cong thi anh em toi dd nhan
ctia ba An 9.000.000.000 dong. Trong ngay 16/12/2018, ba An ¢6 xin anh em t6i
gia han tra hét s6 tién con lai 1a 6.000.000.000 déng thém 04 thang thi anh em
t6i dong y. Hai bén c6 1am hop dong gia han dit coc ngay 16/12/2018, qua d6
chung t6i dong ¥ gia han cho ba An t6i ngay 30/4/2019 phai tra hét cho anh em
t6i sO tién 6.000.000.000 dong con lai.

Trude khi hai bén ky hop dong chuyén nhugng thi toi c6 ndi véi ba An 1a
phai ghi dung s6 tién hai bén thoa thuan 1a 15.000.000.000 dong vi toi so bi xtr
Iy vé hanh vi trén thué nhung ba An khong dong ¥ va bao co gi thi ba An hoan
toan chiu trach nhiém. Mic khac toi c¢6 néi v6i ba An 1a c6 ky hop dong chuyén
nhuong thi ciing khong sang tén duoc cho ba An vi Iy do tai thoi diém trén tai
san cta t6i dang bi niém phong do t6i dang bi ké bién dé thi hanh an theo Quyét
dinh ké bién tai san cia Chi cyc thi hanh an dan sy thanh ph6 Phan Thiét nhung
ba An lay 1y do ¢ xa, ¢t ky hop dong cong chimg, sau ndy ba tra 6.000.000.000
déng con lai dé toi thuc hién nghia vu tra tién dé Chi cuc thi hanh an dan su
thanh phé Phan Thiét d& bo niém phong tai san cua toi thi cac bén ra ky lai hop
d6ng. Nghe ba An ndi nhu vay thi t6i va em t6i méi ky hop dong nhur trén.

Sau khi ba An gia han nhén coc ngay 16/12/2018 thi giita toi va em toi
(V6 Thanh T) khong con hoa thuan véi nhau nén 6ng Trung di 4m tham nhan sd
tién coc 6.000.000.000 déng con lai ctia ba An ma khéng cho toi hay biét va
cling khong dua tién cho toi. Tai don khai kién t6i van chua biét 1a ong Trung da
nhan s tién trén tir ba An, sau khi khoi kién thi ong Trung méi néi cho t6i biét.

Do vy toi kinh d& nghi Toa an nhan dan thanh phd Phan Thiét giai quyét:

- Huy hop dong dit coc ngay 31/5/2018, cong chung tai phong cong
ching Nguyén Dan va Hop dong gia han dit coc ngay 16/12/2018 giita ong V3
Thanh T va 6ng V3 Thai H v&i ba Nguyén Thi A vi vo hiéu.

- Hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 31/5/2018, cong
chung tai phong cong ching Nguyén Dan giita 6ng V6 Thanh T va ong V6 Thai
H v&i ba Nguyén Thi A dbi vai thira dat 01, to ban d6 00, dién tich 2632,2 m? tai
dia chi khu phé 2, phuong M.N, thanh phé P.T, tinh B.T theo Giéy ching nhan
quyén st dung dat s BM 553490 do UBND thanh phé Phan Thiét cip ngay
05/01/2013 vi vo hiéu.



Véi 1y do: Viée ky hop dong 1a do ba An Iira ddi chiing t6i gia thoa thuan
1a 15.000.000.000 ddng nhung ba An yéu ciu chi ghi 210.000.000 déng 13 hanh
vi trén thué nha nudc; Thoi diém ky hop dong va ké ca thoi diém bay gid tai san
ctia toi dang bi niém phong nén khong thé thuc hién dugc giao dich.

Tbi va ong Trung sé tra lai cho ba Nguyén Thi A sb tién 15.000.000.000
d6ng da nhan va 15.000.000.000 dong tién phat coc theo nhur hai bén thoa thudn.

Dai dién theo iy quyén bi don éng Lé Vin Bon trinh bay: Tai bin tw
khai bi don Nguyén Thi A ngp cho Toa dn, téi théong nhdt véi y kién ciia bi
don trinh bay nhw sau:

Vao ngay 30/5/2018 éng V6 Thai H va 6ng V6 Thanh T, sinh nam 1963,
dia chi: Khu phé 2, phuong M.N, thanh phé P.T, tinh B.T, ¢6 nhu cau chuyén
nhuong dat cho t6i (Nguyén Thi A), sau khi thong nhat gia ca 2 bén lam gidy tay
nhan coc mua ban dat, sd tién nhan coc 1a 5.000.000.000d (Nam ty dong). Pén
ngay 31/5/2018 hai bén lam Hop dong dat coc. Tai san dit coc 1a sd tién
7.000.000.000 dong (Bay ty dong) trong d6 co 5.000.000.000d da dit coc trude
d6. Noi dung hop ddng dit coc thé hién Bén A (Bén dit coc) ba Nguyén Thi A,
Bén B (Bén nhén dit coc) 6ng V6 Thanh T va 6ng V6 Thai H hop dong dit coc
chuyén nhuong quyén sir dung dat Gidy chtimg nhin quyén sir dung dat quyén so
hitu nha & va tai san khac gan véi dat s6: BM 553490, s6 vao s6 cap gidy ching
nhan CH 00120 do UBND thanh phd Phan Thiét cip ngay 05/11/2013. Gia tri
chuyén nhuong dat 15.000.000.000d (Mudi 1am ty dong). Tai san dit coc gom:

1. Bén A dit coc trudc cho bén B s6 tién 1a 5.000.000.000 dong (Nam ty
déng).

2. Bén A tiép tuc dit coc cho bén B sb tién 1a 2.000.000.000 dong (Hai ty
d6ng) qua chuyén khoan cho bén B.

S tién con lai 8.000.000.000 (Tam ty) dong Bén A sé& chuyén cho Bén B
dén hét ngay 31/12/2018.

Két qua chuyén khoan qua ngin hang Vietcombank thé hién: Ngay
30/5/2018, Nguyén Huy Phu, sinh nim 1988 1a em rudt cia Nguyén Thi A da
chuyén qua tai khoan 6ng V& Théai H (Ngan hang Kién Long, Phan Thiét) s tién
5.000.000.000 d& (Nam ty dong).

Ngay 31/5/2018, Nguyén Huy Pht chuyén cho ong V6 Thai H sé tién
1.500.000.000 dong (Mot ty nam tram triéu dong). Ngay 01/6/2018, Nguyén
Huy Phti chuyén cho dng V6 Théi H sé tién 500.000.000 dong (Nam tram triéu
dong).

Ngay 15/6/2018, Nguyén Huy Pht chuyén cho ong V6 Thai H sb tién
2.000.000.000 dong (Hai ty dong).



Ngay 16/12/2018 giita hai bén 1am hop dong gia han dit coc, 1y do Bén A
xin gia han thoi gian hop ddng dat coc thém 4 thang, tic 1a dén ngay 30/4/2019.

Tai Hop ddng gia han nay Bén B chi ¢6 6ng V6 Thai H ky, ghi rd ho tén
va ong Hoa con ghi thém da nhan 9.000.000.000.

Ngay 17/12/2018, Nguyén Huy Pha chuyén cho 6ng V& Thanh T sé tién
1.800.000.000 (Mot ty tam tram triéu) dong.

Ngay 01/02/2019, Nguyén Huy Pha chuyén cho 6ng V& Thanh T sd tién
50.000.000 (Nam muoi triéu) dong.

Ngay 01/02/2019, Nguyén Huy Pha chuyén cho éng V& Thanh T sd tién
50.000.000 (Nam muoi triéu) dong.

Ngay 21/3/2019, Nguyén Huy Pht chuyén cho 6ng V6 Thanh T s tién
4.000.000.000 (Bén ty) dong.

Ngay 23/5/2019, Nguyén Huy Phu chuyén 02 lan cho 6ng V3 Thanh T,
mdi 1an 50.000.000 dong.

Céc trudng hop chuyén tién néu trén déu co chimg tir giao dich qua Ngan
hang kém theo. Téng hop chung: Ong V& Thai H di nhan 9.000.000.000 d
(Chin ty dong); Ong V6 Thanh T di nhan 6.000.000.000d (Sau ty dong); Tong
cong 1a 15.000.000.000 & (Mudi 1am ty dong).

Nhu vay, Bén A da hoan thanh viéc thuc hién Hop déng dat coc ngay
31/5/2018. Cung ngay 31/5/2018 t6i (An) c6 lam Hop dong nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat d6i voi cac 6ng V6 Thanh T va dng V6 Théi H.

Trong qué trinh thuc hién hop dong dit coc va hop dong chuyén nhuong
dat néu trén thi ngay 21/3/2019, Bén A (Nguyén Thi A) lam gidy uy quyén, ty
quyén cho 6ng V6 Thanh T 1am thu tuc bién dong dat dai tir tén V6 Thanh T, V6
Thai H qua t&n Nguyén Thi A. Tuy nhién, mii cho dén thang 9/2022, 6ng V&
Thanh T khong 1am duoc thu tuc bién dong dat dai qua tén Nguyén Thi A. Toi
(An) yéu cau 6ng Trung giao Gidy ching nhan quyén str dung dat quyén s¢ hitu
nha & va tai san khac gan véi dat s6: BM 553490, BM 553489 nhung 6ng Trung
khong giao. Ngay 14/9/2022 t6i (Nguyén Thi A) budc phai lam vin ban chim
dut Gidy ty quyén voi 6ng V6 Thanh T dugce Vian phong Cong chimg Poan Thi
My Hang chimg nhan ngay 14/9/2022.

Pén nay 6ng V& Théi H khai kién yéu cau hity Hop dong dit coc ngay
31/5/2018 va Hop dong gia han dat coc vao ngay 16/12/2018; yéu cau Huy hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat vao ngay 31/5/2018; éng V3 Thai H s&
tra lai cho t6i Nguyén Thi An sé tién 9.000.000.000 d (Chin ty déng) da dat coc.
Viéc yéu cau trén cua ong Hoa 1a khong ding. Boi 18 Hop dong dit coc, Hop
d6ng gia han dit coc, Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a dung véi
quy dinh cua phap luat va dén thoi diém 23/5/2019 t6i (An) di giao du sb tién
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15.000.000.000 & (Muoi 1am ty dong) dé thuc hién cac hop dong noi trén. Coi
nhu da hoan thanh thyc hién giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat néi
trén.

Noi dung yéu cau Toa 4n giai quyét:

1. Bac don khoi kién cta ong V6 Thai H vé viéc yéu cau Huy hop dong
dit coc ngay 31/5/2018, Hop dong gia han dit coc ngay 16/12/2018 giita 6ng V&
Thanh T, V& Thai H va ba Nguyén Thi A va Huy hop doéng chuyén nhuong
quyén str dung dat ngay 31/5/2018.

2. Chip nhén yéu cau cta bj don d hoan thanh hop ddng dit coc ngay
31/5/2018, Hop ddng gia han dit coc ngay 16/12/2018 giita 6ng V8 Thanh T,
V& Thai H va ba Nguyén Thi A va Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 31/5/2018.

3. Bac yéu cau cua ong V6 Thai H vé viéc 6ng Hoa s& tra lai cho ba
Nguyén Thi A s6 tién 9.000.000.000d (Chin ty dong) da dit coc.

4. Chap nhén yéu ciu ciia bi don di hoan thanh thuc hién cac hop dong
no6i trén véi sb tién 15.000.000.000 ¢ (Mudi lim ty dong).

Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan éng V6 Thanh T trinh bay: Toi
va 6ng V6 Thai H 1a dong so hiru chung thira dat 01, to ban d6 00, dién tich
2632,2 m? tai dia chi khu phé 2, phuong M.N, thanh phé P.T, tinh B.T, theo
Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 BM 553490 do UBND thanh phd Phan
Thiét cap ngay 05/01/2013. Nam 2018, ba Nguyén Thi A ¢6 nhu cdu mua va gip
chung t6i dé thuong luong viéc chuyén nhugng, hai bén thong nhat ching toi
chuyén nhuong cho ba An gia chuyén nhuong 13 15.000.000.000 dong. Ngay
31/5/2018, hai bén c6 1am hop dong dat coc ngay 31/5/2018, cong ching tai
phong cong chimg Nguyén Dan. Sau khi ky thi ba An dat coc cho chung toi sd
tién 7.000.000.000 déng. Thoi han dit coc hét sb tién con lai dén ngay
31/12/2018.

Sau khi ky hop dong dit coc thi ba An 13y 1y do ¢ xa nén bao chung toi ky
luon hop doéng chuyén nhugng ddi véi thira dat trén dé ba An khoi di lai nhiéu
lan, s tién con lai thi An néi s& tra sau, t6i ngay 31/12/2018 sau khi thanh toan
xong sb tién con lai thi chung toi s& giao s6 do cho ba An. Do viy, ciing trong
ngay 31/5/2018, ba An va chung t6i ky hop dong chuyén nhuong cho ba An
thira dat trén c6 cong chig tai phong cong chimg Nguyén Dén theo yéu cau cua
ba An, tai hop dong chuyén nhuong chi thé hién gia 210.000.000 dong 13 do ba
An yéu ciu nhu vdy dé tranh thué (gia thuc té thoa thuan 1a 15.000.000.000
dong). Sau khi ky hop chuyén nhuong trén thi chiing toi van gilt ban chinh so
d6, dén ngay 31/12/2018 khi ba An tra hét tién con lai (8.000.000.000 dong)
theo thoa thuan thi chung t6i sé giao s0 do6 cho ba An. Nhung téi ngay
16/12/2018 thi ba An chi dwa cho ching toi thém 2.000.000.000 dong. Tong
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cong thi anh em t6i di nhan cta ba An 9.000.000.000 dong. Trong ngiy
16/12/2018, ba An c6 xin anh em t6i gia han tra hét sb tién con lai 1a
6.000.000.000 ddng thém 04 thang thi anh em t6i dong y. Hai bén c6 lam hop
ddng gia han dit coc ngay 16/12/2018, qua d6 chung t6i dong ¥ gia han cho ba
An 61 ngay 30/4/2019 phai tra hét cho anh em t6i s tién 6.000.000.000 dong
con lai.

Trudce khi hai bén ky hop dong chuyén nhuong thi toi va 6ng Hoa c6 noi
v6i ba An 1a phai ghi dung s6 tién hai bén thoa thuan 13 15.000.000.000 ddng vi
chung so bi xtr 1y vé hanh vi trén thué nhung ba An khong déng ¥ va bao co gi
thi ba An hoan toan chiju trach nhiém. Mit khac anh em toi c6 néi véi ba An 1a
c¢6 ky hop dong chuyén nhuong thi ciing khong sang tén dugc cho ba An vi Iy
do tai thoi diém trén tai san ctia 6ng Hoa dang bi niém phong do 6ng Hoa dang
bi ké bién d€ thi hanh 4n theo Quyét dinh ké bién tai san cta Chi cuc thi hanh 4n
dan sy thanh phd Phan Thiét nhung ba An 13y 1y do ¢ xa, cir ky hop dong cong
chtng, sau nay ba tra 6.000.000.000 dong con lai dé ong Hoa thuc hién nghia vu
tra tién cho Chi cyc thi hanh 4n dan sy thanh phd Phan Thiét, khi g& 1énh niém
phong thi céc bén ra ky lai hop dong. Nghe ba An néi nhu vay thi anh em toi
méi ky hop dong nhu trén.

Sau khi ba An gia han nhan coc ngay 16/12/2018 thi t6i da giau ong Hoa
lién hé v6i ba An chuyén tién cho t6i sd tién con lai 6.000.000.000 dong (chuyén
nhiéu lﬁn). Viéc toi nhén sb tién trén 1a do lac d6 lam an thua 13 véi lai anh em
mau thuin nhau nén t6i méi 1ay tién trén ma khong cho 6ng Hoa biét.

Do vy t6i kinh dé nghi Toa 4n nhan dan thanh phd Phan Thiét giai quyét:

- Huy hop déng dit coc ngay 31/5/2018, cong chimg tai phong cong
chting Nguyén Dan va hop dong gia han dit coc ngay 16/12/2018 giita 6ng V6
Thanh T va ong V3 Thai H véi ba Nguyén Thi A.

- Tuyén Vo6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat ngay
31/5/2018, cong ching tai phong cong chimg Nguyén Dan gitta 6ng V6 Thanh T
va 6ng V& Thai H v6i ba Nguyén Thi A ddi voi thira dat 01, to ban dd 00, dién
tich 2632,2 m? tai dia chi Khu phd 02, phuong M.N, thanh phd P.T, tinh B.T
theo gidy chting nhan quyén st dung dit sé BM 553490 do UBND thanh phd
Phan Thiét cip ngay 05/01/2013.

Véi 1y do: Viéc ky hop dong 1a do ba An Iira di chung t6i; Gia thoa
thuan 13 15.000.000.000 dong nhung ba An yéu cau chi ghi 210.000.000 déng 1a
hanh vi trén thué nha nudc; Thoi diém ky hop ddng va ké ca thoi diém bay gid
tai san cua ong Hoa dang bi niém phong nén khong thé thyc hién dugc giao
dich.

To6i va ong Hoa s& tra lai cho ba Nguyén Thi A sd tién 15.000.000.000
déng da nhan va 15.000.000.000 déng tién phat coc theo nhu hai bén thoa thuan.
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Tai Bdn dn dan si so tham sé 02/2023/DS-ST ngay 06 thang 01 nam 2023
ciia Tod dn nhan dan thanh phé Phan Thiét da quyét dinh:

1/ Ap dung: Khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém g khoan 1
Diéu 40, khoan 1 Diéu 235 B luat T tung dan sy 2015, Diéu 124, Biéu 123,
Piéu 131, Bo luat Dan sy 2015; Piéu 188 Luat dat dai 2013; Diéu 40 Luat Cong
ching nam 2014; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia
Uy ban thuong vu quéc hoi vé quy dinh mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly
va st dung an phi va ¢ phi Toa an.

2/ Tuyén xir: Chap nhéan yéu cau khai kién cta 6ng V3 Thai H.

Xéc dinh hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat giira bén chuyén
nhuong 6ng V8 Thai H va 6ng V6 Thanh T véi bén nhan chuyén nhuong ba
Nguyén Thi A, do phong cong chimg Nguyén Dan (Poan Thi My Hang) chtng
nhan, ngay 31/5/2018 1a v6 hiéu.

Huy hop dong Pit coc quyén st dung dat gitta bén dit coc ba Nguyén
Thi A v6i bén nhan dat coc 6ng VO Thai H va 6ng V6 Thanh T do phong cong
chtng Nguyén Dan (Poan Thi My Hang) chimg nhén, ngay 31/5/2018.

Lo dat toa lac tai khu ph 2, phuong M.N, thanh phé P.T, tinh B.T theo:
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén s hiru nha ¢ va tai san gan lién voi
dat, s6 BM 553490 do UBND thanh ph6 Phan Thiét, tinh Binh Thuan cap ngay
05/01/2013, s vao so cap GCN: CH 00120, dimg tén 6ng V& Théai H va Gidy
chtng nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san gin lién voi dat, sb
BM 553489 do UBND thanh phd Phan Thiét, tinh Binh Thuén cip ngay
05/01/2013, s6 vao sb6 cadp GCN: CH 00119, dtng tén Ong V3 Thanh T cu thé
nhu sau: Thira dat sb: 1, t& ban d6 sb: 00; Dién tich 2632,2 m% Muc dich st
dung: dat trong cdy lau nam cung sir dung dat voi nguoi khéc.

Budc ong V3 Thai H va 6ng V6 Thanh T phai hoan tra cho ba Nguyén
Thi A s6 tién 30.000.000.000 dong (Ba muoi ty dong).

Tién chi phi t6 tung: Budc ba Nguyén Thi A phai hoan tra cho ong V&
Thai H 79.426.000 dong.

Truong hop bén c6 nghia vu cham tra tién thi bén d6 phai tra 1ai dbi véi
s6 tién cham tra twong Gng véi thoi gian cham tra. Lai suat phat sinh do chim tra
tién dugc xac dinh theo thoa thuan cua cic bén nhung khéng duge vuot qua mirc
131 suat duoc quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 ctia Bo luat dan sy nam 2015; néu
khong c6 thda thuan thi thyc hi¢n theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luit
dan sy nam 2015.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con tuyén vé an phi, quyén va nghia vy thi
hanh &n va quyén khang cdo ban an theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét xir so tham, bi don khang céo toan bo ban an so tham.



Tai phién toa phiic thim:

Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién; dé nghi Hoi dong xét xir
khong chap nhan khang céo cua bi don, gitt nguyén ban an so tham.

Bi don dé nghi HO1 déng xét XU chép nhan khéng cdo cua bi don, stra ban
an so tham theo hudéng khong chip nhan toan bd yéu cau khdi kién cia nguyén
don, chap nhan yéu cau phan t6 cua bj don. Budc 6ng Hoa va ong Trung giao 02
gidy chimg nhan QSDP di chuyén nhuong cho ba An dé ba An thyc hién thi
tuc sang tén chu quyén theo quy dinh.

Luét su bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don dé nghi Hoi dong xét
xt chap nhan khang cdo cua bi don, stra 4n so tham theo hudng khong chip
nhan yéu cau khai kién ctia nguyén, chip nhan yéu cau cia bi don.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thuan sau khi phan tich,
danh gia toan b tai liéu, chimg clr ciia vy 4n va phat biéu y kién vé viéc tuan
theo phap lut trong qué trinh giai quyét vu an & giai doan phiic thim va quan
diém giai quyét vu 4n nhu sau:

- V& thu tyc t6 tung: Tham phan - Chu toa phién toa va Hoi dong xét xir
da thuc hién dung theo quy dinh cua B luat T tung dan sy tur khi thu 1y vu an
dé xét xtr phic tham dén trude khi nghi 4n; cac duong sy tham gia to tung chap
hanh dung quyén va nghia vu theo quy dinh ctia Bo luat Té tung déan suy.

- V& ndi dung vu an: Xét thay qua trinh giao két va thuc hién hop dong
dit coc va hop dong chuyén nhuong QSDD giita ong Hoa, 6ng Trung véi ba An
duogc cac bén thyc hi¢n ddm bio ding quy dinh cua phéap luat. Tuy nhién, tai
thoi diém cac bén giao két hop dong thi Chi cyc thi hanh an dan su thanh phd
Phan Thiét d4 c6 van ban tam dimg giao dich d6i véi tai san ciia 6ng V3 Thai H.
Ngoai ra gia chuyén nhugng ghi trén hop dong chuyén nhuong QSDP ngay
31/5/2018 thap hon nhiéu so véi gia thuc té chuyén nhuong. Do d6 c6 can ctr
xéac dinh hop déng chuyén nhuong QSDD néu trén vo hiéu. Pong thoi, Toa an
cap so tham budc ba An phai chiu 4n phi so tham ddi véi s6 tién chi phi to tung
(do dac, xem xét, tham dinh tai chd va tham dinh gia) ma ba An c6 nghia vu
hoan tra cho 6ng Hoa 1a khong dung quy dinh. Do d6, dé nghi HDXX phiic thim
ap dung khoan 2 biéu 308, Diéu 309 Bo luat tb tung dan su; stra ban an so tham
s6 02/2023/DS-ST ngay 06/01/2023 cta TAND thanh phé Phan Thiét theo
hudng da phan tich trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ciwr vao cac tai liéu, chung ciwr co trong ho so vu an da dwoc xem xét
tai phién toa, két qua tranh tung tqi phién toa va y kién cua dai dién Vién kiém
sat, Hoi dong xét xir nhdn dinh nhu sau:



[1] Vé thu tuc t6 tung:

Xét thay bi don khang céo trong thoi han va ding quy dinh phap luat nén
vu an dugc xem xét theo trinh tu thu tuc phac tham;

Toa &n cap so tham thu 1y giai quyét 1a dung quy dinh tai diém a khoan 1
Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 va diém g khoan 1 Diéu 40 cua B luat TH
tung dan syu; Toa 4n cap so thAm xac dinh quan hé tranh chap can giai quyét
“Tranh chip hop dong dit coc, tranh chdp hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat’ 1a ding quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 B luat tb tung dan su.

Tai phién tda phuc tham, ving mat Vin phong cong ching Poan Thi My
Hﬁng nhung cé don xin xét xu Véng mat. Do do, can ctt Diéu 296 Bo luat td
tung dan sy, Toa an tién hanh xét xir theo thu tuc chung.

[2] Xét khang c4o cua bi don, Hoi dong xét xir thay rang:
2.1 Ban 4n so tham c6 nhiing sai SOt nhu sau:

Thir nhat: Toa an so tham cho rang, hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 31/5/2018 duoc ky két giira 6ng V6 Thai H va 6ng V& Thanh T
v6i ba Nguyén Thi A da vi pham diéu cAm nén bi v6 hiéu, vi thoi diém xac 1ap
hop ddng d3 c6 vin ban sd 691/CV-THA ngay 24/11/2015 cta Chi cuc Thi hanh
an Dan sy thanh phé Phan Thiét, ngan chan cam viéc chuyén nhuong, mua ban
tai san ctia 6ng VO Thai H. Noi dung nay, Hoi dong xét xur thay rang:

Cong vin sb6 691/CV-THA ngay 24/11/2015 caa Chi Cuyc thi hanh an dan
sy thanh phd Phan Thiét chi 1a van ban mang tinh chat phéi hop gitta cac co
quan hanh chinh ¢ lién quan ma khong phai 1a Vian ban (Quyét dinh) dugc ban
hanh theo trinh ty, tha tuc cua Luat thi hanh an dan su trong viéc té chic thi
hanh &n doi véi quyét dinh, ban an da co hiéu luc phap luat cia Toa an, baoi:
Cong vin trén dugc ban hanh khéng dung theo theo dinh tai Biéu 69 Luat thi
hanh &n dan su; Diéu 19 Nghi dinh sé 62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot sé diéu caa Luat thi hanh
an dan sy; Hon nira, dng V& Thai H va 6ng V6 Thanh T 1a dong sir dung chung
thira dat s6 01/2632,2m? nhung Chép hanh vién chua thuc hién viéc xac dinh,
phan chia, xir Iy tai san chung va khong ké bién tai san cua dng V8 Théi H dé thi
hanh 4n theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 74, Diéu 88, Diéu 89 Luat thi hanh &n
dan sy va khoan 2 Biéu 24 Nghi dinh s 62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015. Ngoai
ra, khong co tai liéu, chang ci nao ching minh “Quyén sir dung dat caa 6ng
Hoa ddi véi thira dat néu trén 12 tai san duy nhat da bi ké bién dé thi hanh &n”.

Nhu vy, Cong van s6 691/CV-THA ngay 24/11/2015 cta Chi cuc thi
hanh 4n dan sy thanh phd Phan Thiét khong phai 12 van ban dugc ban hanh theo
thu tuc ké bién quyén su dung thtra dat s6 01/2632,2m? dé bao dam nghia vu thi
hanh an cua 6ng V6 Théi H, ma chi 1a cong vin phdi hop giita cac co quan lién
quan c6 thim quyén nén khong 1am han ché quyén st dung dit ciia 6ng V5 Vian
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Hoa. Hon nita ngay 05/01/2023 (trude khi Toa so tham dua vu an ra xét xtr), Chi
Cuc thi hanh 4n dan su thanh phd Phan Thiét d ban hanh quyét dinh s 13/QD-
CCTHADS vé viéc dinh chi thi hanh an d6i véi 6ng V3 Thai H, do ngudi duoc
thi hanh 4n 13 ba Nguyén Thi Sanh tu nguyén cham dut viéc yéu cau thi hanh an
dbi véi éng VO Thai H. Do d6, Toa an so thdm cho ring thia dat sb
01/2632,2m? khong dugc chuyén nhugng theo quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu
188 Luat dat dai nam 2013 (d4t dang bi ké bién dé bao dam thi hanh an) 1a
khong c6 can cur phap luat.

Thi hai: Toa an so tham cho rang gia chuyén nhuong thua dat sb
01/2.632,2m? 1a 15 ty ddng, nhung trén hop ddng chuyén nhuong ghi gia
210.000.000 ddng, 1a hop dong gia tao vé gia dé tron thué nén bi vo hiéu theo
Piéu 124 B6 luat dan sy 1a khéng phu hop. Bai trong vu 4n nay cic duong su
déu thira nhan da thoa thuan va trén thuc té cac bén da thuc hién viéc chi tra tién
theo gia chuyén nhuong thira dat s6 01/2.632,2m? véi sé tién 15 ty dong; Hon
nita, cac bén chwa hoan tat tha tuc ndp ho so ding ky cap nhat chuyén nhugng
thira dat s6 01/2.632,2m? tir 6ng V6 Thai H va dng V& Thanh T sang cho ba
Nguyén Thi A. Mic khéc, cho du cac duong sy ghi gia chuyén nhugng thip hon
thuc té thi co quan Thué van can ctr theo gia dat cuia Nha nudc quy dinh dé tinh
thué ma duong su phai ndp theo quy dinh cta phap luat.

Hon nira, phia ong Hoa, 6ng Trung cho rang viéc ghi sb tién chuyén
nhuong trén hgp dong chuyén nhugng theo gia thap hon gia thuc té 1a do ba
Nguyén Thi A yéu cau nhiam trén thué 13 hoan toan khong ¢ can ci, boi theo
quy dinh cta phap luat thi ong Hoa va 6ng Trung 12 nguoi phai chiu thué thu
nhdp ca nhan.

Thir ba: Thira dat s6 01/2.632,2m? thuoc quyén st dung chung gitra 6ng
V& Théi H va dng V& Thanh T. Vi vay, cling ngay 05/01/2013 UBND thanh phé
Phan Thiét di cap cho mdi ngudi mot gidy chiing nhan 1a dung quy dinh tai
khoan 2 Piéu 98 Luat dat dai nam 2013. Theo d6: Ong V6 Thai H duoc cap gidy
CNQSD dat s6 BM 553490, s vao sb cap gidy chiing nhan CH 00120, c6 ghi
chd “ddng st dung chung vai 6ng V& Thanh T7; con 6ng V3 Thanh T duoc cap
gidy CNQSD dat s6 BM 553489 ngay 05/01/2013 ciing ¢6 phan ghi chi “dong
su dung chung véi 6ng Vo Thai H”.

Maic du khi xac 1ap hop doéng chuyén nhuong quyén s dung dat ngay
31/5/2018, c6 chitng nhan caa Vian phong Céng chitng Nguyén Dan chi ghi gidy
CNQSD dat caa UBND thanh phd Phan Thiét cap cho 6ng Hoa, ma khong ghi
s6 ngay thang gidy CNQSD dat cia UBND thanh phé Phan Thiét cap cho 6ng
V6 Thanh T 1a c6 thiéu sét, nhung trén giday CNQSD dat ma 6ng V6 Thai H
cung cap dé lap hop dong chuyén nhuong c6 ghi thira dat sé 01/2.632,2m?
“d6ng sir dung chung vai 6ng V6 Thanh T va sau khi ky hop dong chuyén
nhuong thi 6ng V& Thanh T 13 nguoi duoc ty quyén 1am hd so ding ky bién
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dong chuyén nhuong thira dat s6 01/2.632,2m? 14 tai san sir dung chung cua dng
V& Thai H va 6ng V& Thanh T thanh tai san cua ba Nguyén Thi A. Nén thiéu s6t
néu trén khdng phai 1a vi pham vé mat noi dung cua hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat da dugc cac bén ky két; ddng thoi ciing khong phai 1a nguyén
nhan 1am cho hop d6ng bi v6 hiéu nhu Toa 4n so thAm da nhan dinh.

Thi tu: Toa an so tham tuyén hay bo hop dong dat coc duoc xac 1ap gitra
6ng V6 Thai H va 6ng V6 Thanh T vai ba Nguyén Thi A, 13 khong c6 can cu.
Boi:

Diéu 328 B6 luat dan sy nam 2015, quy dinh: Pat coc 1a viéc mét bén
(sau ddy goi la bén dat coc) giao cho bén kia (sau day goi la bén nhdn dat coc)
m¢t khodn tién hodc kim khi quy, dd quy hodc Vvt c6 gia tri khdc (sau ddy goi
chung 14 tai sdn ddt coc) trong mét thoi han d@é bdo dam giao két hogc thuc hién
hop déng. Truong hop hop dong dwoc giao két, thic hién thi tai sdn dat coc
dwoC tra lai cho bén ddt coc hodc dwoc trir @é thuc hién nghia vu tra tién; néu
bén dat coc tir chéi viéc giao két, thuc hién hop dong thi tai san dat coc thuge vé
bén nhdn dat coc; néu bén nhdn dat coc tir chei viéc giao ket, thuc hién hop
dong thi phdi tra cho bén dat coc tai san dat coc va mét khodn tién tirong dirong
gia tri tai san dat coc, trir truong hop co thoa thugn khac.

Tinh dén ngay 23/5/2019, ba Nguyén Thi A di thuc hién xong nghia vu
thanh toan 15 ty dong dé nhan chuyén nhuong thia dat sé 01/2.632,2m?. Nhu
vdy, ba An di thuc hién xong nghia vu dit coc va nghia vy thanh toan tién theo
hop ddng chuyén nhuong dat, nén hop dong dat coc da cham dut theo quy dinh
tai cac khoan 1 va 2 Diéu 372, Biéu 373, Diéu 422 B luat dan su.

Thir niim: Toa an so tham xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 31/5/2018, giira bén chuyén nhuong la 6ng V& Thai H va éng Vo
Thanh T véi bén nhan chuyén nhugng ba Nguyén Thi A, c6 chiing nhan cua
Vin phong Cong ching Nguyén Dan 1a hop dong vo hiéu va tuyén hay hop
déng dit coc quyén sir dung dat giira bén dit coc ba Nguyén Thi A véi bén nhan
dat coc dng V6 Thai H va dng V6 Thanh T; 14 sai 1am trong viéc &p dung phép
luat dan dén mau thudn trong viéc giai quyét hau qua cua hop ddng vé hiéu.
Theo do:

- Hop dong bi vo hiéu theo quy dinh tai Piéu 122 Bo luat dan su, 1a “Giao
dich khdng c6 maot trong cac diéu kién duoc quy dinh tai Piéu 117”; hau qua
phap ly cua giao dich vo hiéu khong 1am phat sinh, thay d6i, cham dat quyén,
nghia vu dan sy cua cac bén ké tir thoi diém giao dich duoc xé&c 1ap; cac bén
khoéi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan, khong thé
hoan tra dugc bang hién vat thi tri gia thanh tién dé hoan tra (Piéu 131 Bo luat
dan su).

- Db voi “hiy hop dong” hay “cham dizt hop dong” 1a ché tai danh cho
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tranh chap hop dong c6 hiéu luc. Nhung do mot trong cac bén vi pham hop déng
1a diéu kién hiy bé ma céc bén di thoa thuan hoic vi pham nghiém trong nghia
vu 1am cho khong dat dugc muc dich cua viéc giao két hop ddng. Bén hay bo
hop ddng phai théng béo ngay cho bén kia biét vé viéc huy bo, néu khéng théng
b4o ma gay thiét hai thi phai bdi thuong. Truong hop viéc huy bo hop ddng
khong c6 can ctr quy dinh tai cac diéu 423, 424, 425 va 426 cua Bo luat dan sy,
thi bén hay bo hop dong dugce xac dinh Ia bén vi pham nghia vu va phai thuc
hién trach nhiém dan sy do khéng thuc hién dung nghia vu theo quy dinh cua Bo
luat nay, luat khac co lién quan.

Do 4p dung phap luat khong dang, dan dén Toa an so thim tuyén hop
d6ng vo hiéu do vi pham diéu cdm nhung budc dng V3 Thai H va dng V6 Thanh
T phai phat coc véi s6 tién 15 ty dong 1a mau thuin, khong ding quy dinh phép
luat vién dan néu trén.

Thir sdu: Toa 4n so tham budc ba Nguyén Thi A phai nop 3.971.300
d6ng an phi, d6i véi s tién 79.426.000 dong 1a khoan chi phi td tung (xem xét
tham dinh tai chd, do dac va tham dinh gid) ma ba Nguyén Thi A phai hoan lai
cho dng V& Thai H 1a vi pham quy dinh tai cac Piéu 147, Piéu 156, Diéu 157,
Piéu 165 va biéu 166 Bo luat TTDS va Nghi quyét s6 326 caa UBTVQH14 quy
dinh vé muc thu &n phi, 18 phi Toa an, tam ang an phi, tam tng I¢ phi Toa an;
nghia vu nop tién tam wng an phi, tam Gng & phi Toa an; nghia vu chiu an phi,
I€ phi Toa an.

2.2 Xét hop dong dit coc va hop dong chuyén nhugng QSDP ngay
31/5/2018, thay rang:

- Can clr vao céc tai lidu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu 4n, 15i khai cta céac
bén thi ¢6 can cir xac dinh: Ong V& Théi H va 6ng V& Thanh T da ky hop dong
dit coc, déng thoi ky hop dong chuyén nhugng QSDP véi bén nhan chuyén
nhuong 13 ba Nguyén Thi A d6i véi thira dit s 1, to ban d6 sé 00, dién tich
2632,2 m? thudc quyén sir dung chung ctia ong V6 Thai H va ong V& Thanh T
theo 02 gidy chimg nhan QSDD s BM 553490 va sé6 BM 553489 do UBND
thanh phd Phan Thiét cip ngay 05/01/2013; ca 02 hop dong trén déu duoc cong
chtng tai Van phong cong chimg Nguyén Dan vao ngay 31/5/2018; Gia chuyén
nhuong thyc té cua thira dat trén theo hop dong dit coc 13 15 ty dong; Ngoai ra,
cac bén con ky hop dong gia han dit coc ngay 16/12/2018. Noi dung thoa thuan
giita hai bén theo hop ddng dit coc thé hién: phia ba An giao cho phia 6ng Hoa
va ong Trung 07 ty dong tién dit coc, sd tién con lai (08 ty dong) s& dugc giao
cham nhét dén ngay 30/4/2019 sau khi da duoc gia han.

Qua trinh thyc hién hop dong, ba Nguyén Thi A d giao cho phia chuyén
nhugng QSDD du 15 ty dong. Trong d6, giao cho ong V3 Thai H 09 ty dong va
6ng V& Thanh T 06 ty dong. Viéc giao tra tién dugc ba An thuc hién dam bao
ding tho1 han va dugc 6ng Hoa, 6ng Trung thira nhan va phu hop véi chung cu
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chuyén tién do ba An giao ndp. Ngoai ra, ngay 21/3/2019 tai Vin phong cong
chting Nguyén Dan, ba Nguyén Thi A di ky gidy Gy quyén cho ong V& Thanh T
dé thuc hién thu tuc sang tén chi quyén sir dung dat tir tén 6ng Hoa va ong
Trung sang tén ba Nguyén Thi A.

Tai thoi diém giao két hop ddng, cic bén déu c6 day du nang luc hanh vi
dan sy theo quy dinh tai Diéu 16 va Piéu 19 B6 luat dan sy nim 2015. Viéc giao
két hop déng hoan toan ty nguyén, khong bi ltra dbi hoidc bi ¢ép budc.

Ngoai ra, xét thiy hop ddng dit coc ngay 31/5/2018 va hop dong gia han
dit coc ngay 16/12/2018 da ghi nhan nodi dung “Sé tién ddt coc la 07 ty dong, so
tién con lai 08 1y dong sé dwoc thanh todn tir ngay hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat ... dwoc chitng nhdn dén hét ngay 31/12/2018 va dwoc gia
han dén ngay 30/4/2019”. Nhu vay, c6 cin cr xac dinh, tai thoi diém ky két hop
dong chuyén nhuong QSDP ngay 31/5/2018 thi bén chuyén nhuong da dong y
cho bén nhan chuyén nhuong (ba An) tra dan sé tién 08 ty dong cho dén ngay
30/4/2019. Do @6, viéc 6ng Hoa va éng Trung cho rang: ngay 31/5/2018, cac
ong ky hop déng chuyén nhuong 13 thuc hién theo yéu cau cua ba An 1a khong
phu hop.

- Viéc ong V8 Thai H cho riang ba Nguyén Thi A ty ¥ chuyén 06 ty dong
con lai cua hop dong chuyén nhuong thia dat sé 01/2.632,2m? cho dng Vo
Thanh T, ma khong thong qua ¥ kién ctia 6ng Hoa nén ba An c6 13i 1a khong co
cin ctr. Boi: Thua dat so 01/2.632,2m? 1a tai san chung ctia ong Hoa va ong
Trung. Tuy nhién, khi cac bén giao két hop dong da khong quy dinh va rang
budc trach nhiém ciia ba An vé viéc thanh toan tién dit coc va tién chuyen
nhuong cho 6ng Hoa va 6ng Trung theo ty 1é nhat dinh hodc quy dinh ba An chi
dugc chuyén vao tai khoan cua 6ng V& Thai H ma khong duoc chuyén vao tai
khoan cua ong V3 Thanh T. Do d6, ba An khong c6 15i trong viéc thanh toan
tién chuyén nhuong thira dat néu trén. Viéc dng Trung nhan 06 ty dong, tién
chuyén nhuong dat tir ba An nhung khong thong béo cho 6ng V3 Thai H biét
khéng phai la |o| cua ba An. Néu 6ng Hoa va ong Trung khong ty giai quyet
duoc thi c6 quyén yeu cau Toa &n giai quyét vé viéc phan chia s tién 15 ty dong
da chuyén nhuong dat cho ba An. Noi dung nay khdng anh hudng dén hop dong
chuyén nhuong dat da ky két ngay 31/5/2018. Céc tinh tiét ma 6ng Hoa va dng
Trung khai nai nhu néu ¢ trén khong phai 1a cin ca dé hay hop dong dit coc
theo quy dinh tai Diéu 423 va bBiéu 424 Bo luat dan sy nam 2015.

- Ngoai ra, theo Diéu 127 B¢ luat dan su 2015 quy dinh vé giao dich dan
su vO hiéu do bi lira ddi, de doa, cudng ép thi: Khi mét bén tham gia giao dich
dan si do b lira déi hodc bi de doa, curéng ép thi c6 quyén yéu cqu Toa an tuyén
bo giao dich dan si dé la vé hiéu.

Xét thdy trong giao dich chuyén nhwong quyén sir dung dat néu trén thi
ong Hoa, ong Trung 1a ngudi biét rd tinh trang phap 1y cua thira dat chuyén
nhuong; theo quy dinh ctua phép luat thi bén chuyén nhuong dat phai nop thué
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thu nhap c& nhan; ngoai ra, cac tai liéu thu thap co6 trong hd so vu an khéng
chtng minh duoc thira dat chuyén nhuong néu trén cua dng Hoa va 6ng Trung
dang bi ké bién dé dam bao thi hanh an d6i voi nguoi co nghia vu thi hanh an 1a
6ng V& Théi H. Do d6, viéc 6ng Hoa va éng Trung dua ra 1y do dé yéu cau huy
hop ddng dit coc va tuyén b hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat vo
hiéu 1a khong co can cir phéap luat. Toa an so tham chap nhan yéu cau khoi kién
cia 6ng VO Thai H 1a khong dung quy dinh cta phap luat.

Xét thdy vé hinh thirc, ndi dung hop ddng dit coc va hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat dam bao tuan thu ding theo quy dinh cta phap luét.
Céc bén da thyuc hién ddy du quyén va nghia vu theo hop dong di ky két do d6
phat sinh hi¢u lyc phap luat.

Tt nhitng cin c&r va phan tich trén, xét thdy khang cdo ctia ba Nguyén Thi
A 13 ¢6 can ctr duoc chap nhan. Do d6, Hoi dong xét xur phtc tham sira Ban an
so tham theo phan tich trén 1a c6 can cu.

Xét thay quan diém ciia Vién kiém sat vé viéc xac dinh hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat vo hiéu 1a khong phu hop nén khong duoc chép
nhan.

Pdi véi chi phi tb tung va an phi so tham s& duogc xac dinh lai theo ding
quy dinh cua phép luét.

[3] Vé dn phi phiic tham: Do khang céo duoc chip nhan nén bi don
khéng phai chiu an phi phuc tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308, Piéu 309, khoan 2 Diéu 148 Bo luat T6 tung
dan su.

Chép nhan khang cao cta bi don ba Nguyén Thi A. Stra Ban an dan su so
tham s6 02/2023/DS-ST ngay 06 thang 01 nam 2023 ctia Toa an nhan dan thanh
phé Phan Thiét.

Cin ct Piéu 117, Biéu 401, Piéu 500, Piéu 501 va Piéu 502 Bo luat Dan
su; Didu 188 Luat dat dai ndm 2013; Diéu 26, khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa
an; Tuyén xur:

1/ Khong chip nhan toan b yéu cau khai kién cua ong V8 Thai H vé yéu
cau huy hop dong dit coc va hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc
Vin phong cong chimg Nguyén Dan cong chimg ngay 31/5/2018.
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2/ Chap nhan yéu cau cua bi don ba Nguyén Thi A.

Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra bén chuyén
nhuong gom 6ng V& Thai H va 6ng V& Thanh T vai bén nhan chuyén nhuong
ba Nguyén Thi A di vai thira dat sb 1, to ban dd sb 00, dién tich 2.632,2m? theo
gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 BM 553489 va sé BM 553490 do UBND
thanh phd Phan Thiét cap ngay 05/01/2013 cho éng V6 Thai H va 6ng V&
Thanh T d6ng sir dung chung duge Van phong cong chitng Nguyén Dan cong
chung ngay 31/5/2018, ¢6 hiéu luc phap luat.

Ba Nguyén Thi A dugc quyén st dung hop phép thira dat sé 1, to ban dd
s6 00, dién tich 2.632,2m? theo hop ddng chuyén nhugng QSDP néu trén. Budc
6ng V& Théai H giao lai gidy chang nhan QSDP sé BM 553490 va ong Vo
Thanh T giao lai gidy ching nhan QSDD sé BM 553489 dé ba Nguyén Thi A
thuc hién tha tuc cap nhat sang tén cha quyén theo quy dinh.

3/ Vé chi phi t6 tung: Ong V& Thai H phai tu chiu sd tién da chi la
158.852.000 ddng, bao gém: chi phi do dac 4.352.000 ddng; chi phi xem xét
tham dinh tai ch6 4.500.000 ddng va chi phi thim dinh gia 150.000.000 dong.

4/ V& an phi so tham: Ong V& Théi H khong phai chiu an phi so tham do
1a nguoi cao tudi va da c6 don xin mién ndp an phi.

5/ Vé an phi phic tham: Ba Nguyén Thi A khong phai chiu an phi dan sy
phlc tham, duoc tra lai 300.000 dong tam tmg an phi di ndp theo bién lai thu
tam (mg an phi, 1& phi Toa an sé 0014197 ngay 08/02/2023 cta Chi cuc Thi
hanh 4n dan su thanh phd Phan Thiét (Do ong Lé Van Bon nop).

Truong hop Ban &n duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su co
quyén théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi
hanh an dan sy. Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30
Luat Thi hanh &n dan su.

Ban an phuc thdm c6 hiéu lyc phap ludt ké tir ngay tuyén an (ngdy
08/8/2023).

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU
- VKSND tinh Binh Thuén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP. Phan Thiét;
- VKSND TP. Phan Thiét;
- Chi Cuc THADS TP. Phan Thiét; (D4 ky)
- Cac duong su;
- Luu: HO so vu an; Toa DS; T6 HCTP.
Tran Phuéc Hiéu
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