TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIAVIET NAM
TINH LONG AN Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 331/2024/DS-PT.
Ngay: 06-8-2024 ,
V/v: Tranh chap quyén sw dung dat
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phan - Chit toa phién toa: Ba Phing Thi Cam Hong
Cdc Tham phan: 1. Ong Ping Vin Nhiing
2. Ba Nguyén Thi My Hanh
- Thu ky phién toa: Ba Mai Yén Khanh - Thu ky Toa 4n nhan dén tinh Long
An.
- Dai dién Vién kiém sdt nhan din tinh Long An tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Kim Chung - Kiém sat vién.
Trong cac ngay 23 thang 7 va ngay 6 thang 8 nam 2024 tai Try s¢ Toa an
nhéan dan tinh Long An tién hanh xét xtr phiic thim cong khai vy &n dan su thu ly

s0 244/2024/TLPT-DS ngay 06 thang 6 nam 2024 vé viéc “Tranh chdp quyén sit
dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so thim sd 25/2024/DS-ST ngay 06 thang 02 nim 2024
cua Toa an nhan dan huyén Dtrc Hoa bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sd: 243/2024/QD-PT ngay 04 thang 7
nam 2024, gitta cac duong su:

Nguyén don: Ong H6 Thanh T, sinh nim 1982 va ba Pham Thi Minh V,
sinh nam 1984.

Cung thuong tra: D01 10, thon P, xa T, huyén S, tinh Quang Ngai.

Cung tam tra: ap B, xa D, huyén D, tinh Long An.
Nguwoi dai dién theo 1y quyén cia ong T, ba V: Ong Pham Ngoc T1, sinh
nam 1994 (theo hop dong Gy quyén ngay 24/10/2022).

Dia chi: O, khu B, thi tran H, huyén D, tinh Long An.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua 6ng T, ba V: dng Thai Hoang
D - Véan phong Luat su Nguyén Hoa B thugc Doan luat su tinh L.

Dia chi: O, khu B, thi trdn H, huyén D, tinh Long An.

Bi don: Qng Pham Ngoc A, sinh nam 1958.

Dia chi: Ap B, xa D, huyén D, tinh Long An.

Nguwoi dai di¢n theo iy quyén cua éng A: Ba V8 Thu H, sinh nim 1959
(theo Giay uy quyen ngay 31/8/2023).
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Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba V8 Thu H, sinh nam 1959.

Thuong tra: s6 A T, phuong T, quan T, thanh phé H6 Chi Minh.
Chd ¢ hién nay: Ap B, xa D, huyén D, tinh Long An.
Nguoi khang cdo: Bi don ong Pham Ngoc A.

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién ngay 20/10/2022, don khoi kién bé sung ngay 07/8/2023
vd trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don do éng Pham Ngoc TI dai dién
theo iy quyén trinh bay: Ong H5 Thanh T, ba Pham Thi Minh V 1a chu str dung
thira dat s6 1070, t ban d6 sb 5, toa lac tai ép B, xa b, dugc S¢ Tai nguyén va
Méi truong tinh L cap Gidy chimg nhan QSDD ngay 28/12/2017. Ngudn gbc thira
dat nay o6ng T, ba V nhén chuyén nhuong tir ba Nguyén Kim P vao ngay
27/ 10/2017 Giap ranh voi thira dat s6 1070 1a thu:a dat s 1074 (vé phia Tay) va
thira dat s6 318 (vé phia Dong) cung td ban d6 s6 5 do 6ng Pham Ngoc A dimng
tén. Qua trinh stir dung dat, 6ng A da sir dung céc cong trinh kién tric 1an sang
phan dt thudc thira dat s6 1070 cua 6ng T, ba V ¢6 tong dién tich khoang 40m?.
Do d6, 6ng HO6 Thanh T, ba Pham Thi Minh V khoi kién yéu cau xac dinh ranh
gidi gitta thira dat s 1070 véi thira dat s 1074 (vé phia tay) va ranh gi6i giita
thira dat s6 1070 véi thira dat s6 318 (vé phia Pong) theo ranh gidi ma 6ng Ho
Thanh T, bad Pham Thi Minh V xac dinh tai Manh trich do dia chinh s6 481-2023
ngay 01/8/2023 cia Cong ty T3 du:0’c Chi nhanh Van phong dang ky dat dai duyét
ngay 10/8/2023; dong thoi yéu cau ong Pham Ngoc A va vo 1a ba V3 Thu H lién
dai thao dé, di doi thap nudc, mdt phan nha vé sinh trén dat tra lai cho ong Ho
Thanh T, ba Pham Thi Minh V phén dat 14n chiém thudc khu J dién tich 16.3m?,
khu F dién tich 14.8m? theo Manh trich do dia chinh sé 481 - 2023 ngay
01/8/2023 cua Cong ty TNHH T3 duoc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai tai
huyén D duyét ngay 10/8/2023, ddi voi khu M dién tich 5.1m? va khu N dién tich
3.3m26ng T, ba V xéc dinh khong yéu cau.

Ngoai ra, dng T va ba V khéng con yéu cau gi khac. Ong T, ba V tu nguyén
hd tro cho 6ng A chi phi twong dwong véi gia tri cta thap nude, mot phan nha vé
sinh theo Chig thu tham dinh gia.

Bi don éng Pham Ngoc A ngwoi dai dién la ba V8 Thu H trinh bay: Ngudn
gbc dién tich dat 1.517m? tai cac thira dat sb 1075, 1074, 318, 1076, 302, 1073, to
ban d6 sb 5, tai 4p B, xd P, huyén D, tinh Long An 1a cua ong ba, cha me dé lai
cho vg chong ong A (6ng A va ba H) mot phan va mot phan 13 vo chong ong A
nhan chuyén nhu:cmg, VO chong ong A quan ly va str dung, ong A duoc Uy ban
nhan dan huyén B cip gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay 02/6/2005, thong
qua thu tuc nhan chuyén nhuong tir ba Nguyén Thi Ut .

Nay 6ng H6 Thanh T, ba Pham Thi Minh V yéu cau vo chdng ong A thao d
cong trinh kién trac 13 toilet (nha vé sinh) va thap nudc tra lai cho 6ng H6 Thanh
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T, ba Pham Thi Minh V phéan dét 14n chiém khu J dién tich 16.3m?, khu F dién
tich 14.8m? theo Manh trich do dia chinh s6 481- 2023 ngay 01/8/2023 ctia Cong
ty TNHH T3 do dugc Chi nhdnh Van phong déng ky dat dai tai duyét ngay
10/8/2023, 6ng A khong ddng ¥ vi phan dién tich dat tranh chap do vo chdng ong
A quan 1y va sir dung tir truée dén nay, dong thoi ong A va ba Pham Thi Hai Y
(cht cii thira dit 1070) d3 thoa thudn ranh gidi xong vao ngdy 31 thang 3 nim
2016 c6 xac nhan cua chinh quyén dia phuong. Sau khi thoa thuan, hai bén st
dung ranh tir 46 dén nay, ba T va 6ng V 1a chu st dung dat sau phai ton trong ranh
nay. Ngoai ra, tai san trén dit gdm thap nudc va nha vé sinh do vo chong éng A
quan 1y, sir dung miy chuc nim nay, khong ai ngin can hay tranh chap. Déi voi
phan dién tich dit ngang 0.2m, dai 10m ma ong T, ba V xay dung lan chiém sang
dat cia vo chong 6ng A day 1a tranh chip ranh gitta hai thira dat s6 1076 (thuoc
quyén sir dung ctia 6ng A, ba H) va thira dat s6 1069 (thudc quyén sir dung cia
6ng T, ba V), khong c6 lién quan dén vi tri dat tranh chéap giita thira dat s6 1074,
318 (thudc quyén str dung dat ciia ong A, ba H) va thira dat s6 1070 (thudc quyén
str dung dat ctia 6ng T, ba V) nén vo chong 6ng A sé& khoi kién riéng bang vu an
khéc.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién:

1. Ba V6 Thu H trinh bay: Ba 1a vo 6ng Pham Ngoc A, ba thong nhat véi 10
trinh bay cta 6ng A, khong ¢ y kién gi khac.

2. Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén D c6 Cong véan 5O
158/UBND-NC ngay 27/01/2023 thé hién: Viée cap gidy ching nhéan quyén sir
dung dat cho 6ng Pham Ngoc A tai thira dat sb 318, 319, to ban d6 sb 5, tai xab
vao nam 2005 dugc thuc hién theo trinh thi tuc cip ddi gidy ching nhin quyén su
dung dat, vi tri khu dat xac dinh theo Trich luc Ban do dia chinh do Phong T4 ky
duyét ngay 26/4/2005. Viéc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho éng Ho
Thanh T, ba Pham Thi Minh V di véi thira dét s6 1070, t& ban d6 s6 5, tai xa D
vao nam 2017 dugc thuc hién theo thi tuc cap doi gidy chung nhan quyén sir dung
dat, vi tri khu dét xac dinh theo Trich luc Ban dd dia chinh do Phong T4 ky duyét
ngay 01/9/2017.

Tai Cong vin s6 67/CN-VPDKDPD-HCTH ngay 03/01/2024 caa Chi nhanh
Vin phong diang ky dat dai tai huyén D thé hién: Nguon gbc cac thira dat s6
1063, 1069, 1070, to ban d6 sb 5, tai ap B, xa D, huyén D, tinh Long An 1a cua
ba Nguyén Thi U chuyén nhugng cho ba Pham Ngoc H1 (cit tir thira dat s6 319,
318) vao nam 2005; nam 2011 ba Pham Ngoc H1 do ba Pham Ngoc H2 dai dién
chuyén nhuong cho ba Pham Thi Hai Y, nam 2017 ba Pham Thi Hai Y chuyén
nhugng cho ba Nguyén Kim P, sau d6 ba Nguyén Kim P chuyén nhuong cho
6ng H6 Thanh T, ba Pham Thi Minh V.

Toa &n di tién hanh do, dinh gia va tham dinh tai chd phan dat tranh chap.
Can ctr két qua do dac thi phan dat tranh chap thudc khu J, dién tich 16.3m?, khu
F, dién tich 14.8m? theo Manh trich do dia chinh s6 481-2023 do Cong ty TNHH
T3 do v& ngay 01/8/2023 duoc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai huyén
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b phé duyét ngay 10/8/2023. Trén dat cé cac cong trinh kién tric thé hién theo
Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 31/3/2023 va theo Chimg thu tham
dinh gia sb 375 ngay 24/8/2023 cua Cong ty Co phan T5 gom 01 phan nha vé
sinh va 01 dai nudc. Tong gia tri quyén sir dung dat tranh chéap 1a 134.056.000
ddng, gia tri cac cong trinh xay dung trén dat 1a 4.846.000d6ng.

Tai Ban an dan su so tham s 25/2024/DS-ST ngay 06/02/2024 cta Toa an
nhan dan huyén Ptrc Hoa da tuyén:

Can cur lghoén 9 Piéu 26; diém a khqén 1 Piéu §5 va diém ¢ khoan 1 Qiéu 39
cua B0 luat t6, tung dan sy ndm 2015; Dic¢u 147; Biéu 227, bi¢u 228 va biéu 266
cua B0 luat To6 tung dan sy nam 2015.

Cian ctt Diéu 100, Diéu 166, Diéu 170, Piéu 203 cta Luat Dat dai 2013.

Cian ¢t Diéu 166, Diéu 175, Diéu 176, Diéu 357, Diéu 468 ctia Bo luat Dan
su 2015.

Can ct Piéu 12, biéu 26, Piéu 27 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Quédc hdi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua Ong Hb Thanh T, b Pham Thi
Minh V vé viéc “Tranh chip quyén sir dung dat” d6i voi ong Pham Ngoc A.

1.1. Xac dinh ranh gidi gitra thira dat s6 1070, to ban do sb 5, toa lac tai xa
b, huyén D, tinh Long An do 0ng Ho Thanh T, ba Pham Thi Minh V 1a chu st
dung dat va thira dat so 1074, to ban d6 s6 5, toa lac tai xa D, huyén D, tinh Long
An do 6ng Pham Ngoc A 1a chu st dung dét 1a 01 duong thang mau xanh nam
gitra thira dat s6 1070 c6 chiéu dai 7m do dong HO Thanh T, b Pham Thi Minh
V, x4c dinh theo Manh trich do dia chinh s6 481-2023 do Cong ty TNHH T3 do
v& ngay 01/8/2023 dugc Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai tai huyén D duyét
ngay 10/8/2023.

1.2. Xac dinh ranh gidi gitra thira dat s6 1070, to ban d6 sb 5, toa lac tai xa
b, huyén D, tinh Long An do 6ng H6 Thanh T, ba Pham Thi Minh V 1a chu st
dung dAt va thira dat s6 318, to ban d6 sb 5, toa lac tai xa D, huyén D, tinh Long
An do 6ng Pham Ngoc A 1a chu sir dung dét 13 01 duong thang mau xanh nim
giira thira dat s6 318 c6 chiéu dai 8.3m do 6ng HO Thanh T, ba Pham Thi Minh
V xéc dinh theo Manh trich do dia chinh sé 481-2023 do Cong ty TNHH T3 do
v& ngay 01/8/2023 duoc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai huyén B phé
duyét ngay 10/8/2023.

1.3. Ong H6 Thanh T, ba Pham Thi Minh V dugc quyén sir dung d6i véi
phan dét thudc khu J dién tich 16.3m?, khu F dién tich 14.8m?- Vi trf t& can dat
tranh chip theo Manh trich do dia chinh s6 481-2023 do Coéng ty TNHH T3 do
v& ngay 01/8/2023 dugc Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai tai huyén D duyét
ngay 10/8/2023.

1.4. Cac duong su co quyén, nghia vu lién hé cac co quan Nha nudce co thAm
quyén vé quan ly dat dai dé ké khai, dang ky, di€u chinh lai phan ranh giéi gitra
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thira dat s6 1070 va 1074; thia dat §6 1070 va 318, cung to ban dd s 5 toa lac tai
xa D, huyén D, tinh Long An va cap quyén su dung dat theo quy dinh cua phép
luat vé dat dai.

1.5. Budc 6ng Pham Ngoc A va ba V6 Thu H lién d6i tra cho 6ng HO Thanh
T, ba Pham Thi Minh V phan dat thuéc khu J dién tich 16.3m% khu F dién tich
14.8m? Vi tri t& can dat tranh chip theo Manh trich do dja chinh s 481-2023 do
Cong ty TNHH T3 do v€ ngay 01/8/2023 dugc Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai tai huyén D duyét ngay 10/8/2023.

2. Ong HO Thanh T, ba Pham Thi Minh V dugc quyén s& hitu d6i véi mot
phﬁn nha vé sinh dién tich 5,2m? thudc khu J theo Manh trich do dia chinh sd 481-
2023 do Cong ty TNHH T3 do vé ngay 01/8/2023 dugc Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai tai huyén D phé duyét ngay 10/8/2023.

Budc ong Pham Ngoc A, ba V6 Thu H co trach nhiém lién d6i thao do, di
doi mot thap nudce dién tich 1,9m? thudc khu J theo Manh trich do dia chinh )
481-2023 do Cong ty TNHH T3 do v€ ngay 01/8/2023 dugc Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai tai huyén D phé duyét ngay 10/8/2023.

Ghi nhén sy tu nguyén cua ong HO Thanh T, ba Pham Thij Minh V thanh
toan va ho tro chi phi di doi cho 6ng Pham Ngoc A, ba V0 Thu H tong so tién 1a
4.846.000dong.

Béan an so tham con tuyén vé chi phi t0 tung, 4n phi va quyén khang céo,
quyén yé€u cau thi hanh an doéi voi cac duong su.

Ngay 15 thang 02 nam 2024, bi don 6ng Pham Ngoc A ¢6 don khang cao
Ban an dan su so tham, d¢ nghi Toa an cap phuc tham xem x¢t sira ban an so tham
theo hudng khong chap nhan toan bd yéu cau khéi kién cua nguyén don 6ng HO
Thanh T.

Tai phién toa phuc thim nguyén don khéng rat don khai kién, bi don khong
rat don khang cdo, cac bén duong sy van giit nguyén y kién trinh bay nhu trong
qua trinh giai quyét vu an. Cac bén duong sy khong dé nghi thoa thuan véi nhau
vé viée giai quyét vu an.

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cua nguyén don Luat su Thai Hoang
D trinh bay: Ong A c¢6 10i trinh bay xac nhin ngudn goc phan dat tranh chap la
cua ba ngoai cua Ong A dé lai cho ba Nguyén Thij U; sau do ba Nguyen Thi U vira
ban vira cho ong A. HO so cip gidy chimg nhan quyén st dung dat tir ba Nguyen
Thi U sang 6ng A va 6ng Pham Ngoc HI (con rudt ong A) thé hién 03 thira dat
(gdm 1063, 1069, 1070, td ban dd sb 5, tai 4p B, x4 P) trudc khi duge chuyén
nhugng dén ong T va ba V da duoc do v&; dién tich hinh thé khu dat (gom 03 thira
1063, 1069, 1070) ciing da duoc thé hién trong hé so cap Gidy chimg nhan quyén
sur dung dat cho ong A va 6ng H1 thoi diém nam 2005. Cac bén trong giao dich
chuyén nhuong va xac dinh ranh thoi diém nam 2005 14 nhitng ngudi than thich,
ho hang voi nhau nén khong thé can ct vao viéc ong A quan ly, su dung dat tir
truéc dén nay dé cho rang ong A 1a chi st dung phan dat tranh chap. Bién ban
thoa thuan ngay 31/3/2016 do ong A cung cip khong c6 ndi dung thoa thusn nao
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lién quan dén phan dat tranh chap. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan toan
bo y€u cau khai kién ctia nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu y kién:
Vé tha tuc: Nguoi tién hanh té tung va nguoi tham gia t6 tung da thuc hién
dung quy dinh ctia Bo luat T tung dan su tai Toa an cap phuc tham.

V& noi _dung: Xeét yéu cau khoi kién cua nguyén don, ¥ kién cta bi don trong
VU an thiy rang Bién ban thoa thuan ngay 31/3/2016 khong c6 ndi dung thé hién
vé viée ong A va ba Pham Thi Hai Y thoa thuin vé ranh gidi, cling nhu phan dat
tranh chép, trong khi can bo dia chinh xd D, dong thoi 1a ngudi 1ap Bién ban thoa
thuan ngay 31/3/2016 cling c6 101 trinh bay xac nhan phan dat tranh chap khong
duoc cac bén (6ng A va ba Y) thoéa thuan trong Bién ban thoa thuin ngay
31/3/2016, dbi voi thap nude va phan nha vé sinh ba Y chi thoa thuan miéng dé
cho dng A sir dung, khong phai 1a thoa thuan ranh gioi quyen sir dung dat. Do do,
can cir vao hé so cap gidy chimg nhan quyén st dung dat, qua trinh bién dong trén
gidy ching nhan quyén st dung dat cta cac thira dat tranh chép, qua trinh xem
xét, tham dinh tai chd, do dac; dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan toan bd yéu cau
khéi kién cua nguyén don.

Tur nhitng can ctr néu trén: D€ nghi HO1 dong xét xtr can cur khoan 1 Diéu 308
B0 luat T6 tung dan su, gitr nguyén ban an dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc:

[1.1] Bon khang cao cua 6ng Pham Ngoc A dugc lam ding theo quy dinh tai
Diéu 272, Piéu 273 cua B luat To tung dan sy, nén dugce xem xét giai quyét theo
trinh tu thu tuc phtc tham.

[1.2] Vé xac dinh quan hé tranh chép va thim quyén giai quyét vu an: Toa an
cap so tham xac dinh quan h¢ tranh chap trong vu an va giai quyét vu an 1 phu
hop theo quy dinh tai Diéu 26, Piéu 35 cua Bo luat TS tung dan su.

[1.3] Vé viéc vang mit cua duong su: Nguoi dai dién theo uy quyén cta
nguyén don la ong Pham Ngoc T1 co don dé nghi xét Xu vang mat. Can ctr Diéu
296 cta Bo luat T6 tung dan sy Toa an tién hanh xét xr Vang mat ong T1.

[2] V& noi dung: Xét khang céo cuia dng Pham Ngoc A, thiy ring:

[2.1] Vé nguon gdc dat: Cac duong sy thong nhat xac dinh nguon gbc dat
tranh chép la do 6ng Ho Thanh T va vo 1a ba Pham Thi Minh V nhan chuyén
nhuong tir ba Nguyén Kim P theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét
ngay 27/10/2017, dién tich 40,0m?, tai thira dat s6 1070, to ban do so 5, dat toa lac
tai xa D, huyén b, tinh Long An va duoc S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh L cap
Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gén lién
v6i dat ngay 28/12/2017. Giap ranh v6i thira dat s6 1070 cua ong T 13 thira dat s6
318 cua ong Pham Ngoc A, thira dat nay ong A nhén chuyén nhuong tur ba
Nguyén Thi U theo Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sd 1394 do
UBND x3 D chimg thuc ngay 12/4/2005 véi dién tich 1.677,0m?, tai cac thira dat
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s0 302, 318, 319 (thwra méi 1073, 302, 318, 1074, 1075, 1076, 319), t& ban do s6
5, dat toa lac taii xa b, huyéq b, tinh Long An va dugc UBND huyé¢n B cap Giay
chirg nhan quyén sir dung dat ngay 02/6/2005.

[2.2] V& qua trinh str dung dat: ong T xac dinh nhén chuyen nhu:(mg quyen
st dung dat tir nim 2017, gidy chimg nhén quyen sir dung dat tai vi tri tranh chép
la do 6ng T dtng tén gidy chimg nhan quyén st dung dat thudc thua dat s6 1070,
nhung tai san trén dat 1a nha vé sinh va bon nude do gia dinh 6ng A quan 1y, s
dung. Xét thay tai i tri dat ma ong T tranh chap vé6i ong A, hién trang trén dat
chi ¢o tai san gom mot phan nha vé sinh va thap nudc, gitta cac thira dat s6 318,
1074 thudc quyén st dung ctia ong A va thira dat sé 1070 thudc quyén st dung
cua ong T khong c6 ranh gioi. Nhu vay, khong c6 co s¢ xac dinh ranh gioi trén
thue té gitra thura dat s6 1070 v6i thira dat s6 1074 va giira thira dat sb 1070 voi
thira dat s6 318.

[2.3] Céan ct&r vao hién trang vi tri d4t ma hai bén sir dung thé hién tai Bién
ban xem x¢ét, tham dinh tai cho va theo Manh trich do dia chinh thay rang:

Theo ranh ban d6 dia chinh cii, thira dat s6 1063, 1069 va 1070 (do 6ng T
va ba V dimg tén trén Gidy ching nhan QSDP) c6 ranh theo hudng tay 1a mot
duong théng, vach tuong phia tdy can nha ma 6ng T, ba V xay dung ctng la mot
duong thang kéo dai doc theo thira dat s6 1063, 1069 va 1070; dong thoi phia bi
don 6ng A khong co ¥ kién phan dbi ddi véi vach tuong nay. Do do, c6 can cur
x4c dinh ranh gitra thira dat 1070 va thira dat s6 1074 1a duong thang theo vach
tuong nha cua ong T, ong A kéo Ve phia sau (huéng Bic). Do d6, ranh phia tay
ctia thira dat s6 1070 va thira dat sé 1074 do nguyén don xac dinh 14 ¢6 can ci.

Theo ranh ban d6 dia chinh cii, thira dat s6 1063, 1069 va 1070 (do ong T
va ba V dtng tén trén Gidy ching nhan QSDP) ¢6 ranh theo hudng dong 1a mot
duong thang, vach tuong phia dong can nha ma ong T, ba V xdy dung ciing 1a
mot dudng thang kéo dai doc theo thira dit s6 1063, 1069 va 1070; dong thoi
phia bi don 6ng A khong cé ¥ kién phan ddi voi vach tuong nay. Do do, ¢o cin
ctr xac dinh ranh giira thira dat 1070 va thira dat s6 318 1a duong thang theo vach
tuong nha cua ong T, 6ng A kéo vé phia sau (hudng Bic). Do dé, ranh phia dong
cta thira dat s6 1070 va thira dat s6 318 do nguyén don xac dinh 1a ¢6 cin ct.

[2.4 ] Mit khac, cin ct vao Trich luc ban d6 dia chinh (c6 trong hd so cip
Gidy chimg nhan quyén st dung dat kém theo Cong van s6 67/CN-VPDKDD-
HCTH ngay 03/01/2024 Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén D) thi
thoi diém ba Nguyen Thi U lap hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat cho
6ng Pham Ngoc A thi ranh khu dat ma ba Nguyén Thi U chuyén nhuong cho 6ng
A ¢6 canh phia ‘Tay va phia Dong déu 1 hai duong thang, 1a phu hop véi hién
trang sir dung dat ma phia 6ng T x4c dinh.

[2.5] Can ctr vao loi khai cua chu dat 1a 6ng Tran Van T2, sinh nam 1978 va
ba Nguyén Kim P, sinh nim 1984 da chuyén nhu:ong quyen st dung dat cho 6 ong
T, xé4c dinh do biét co tranh chap gitra 6ng T va dng A lién quan dén thira dit s6
1070 nén ong ba dén Toa an dé trinh bay cac ndi dung lién quan ma 6ng ba biét,
cu thé 1a: “Chung t6i da ban cho 6ng T, ba V 03 thira dat gom thira 1063, 1069
va 1070 vao nam 2017, viéc chuyén nhuong cac thira dat nay c6 1ap thanh 01
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hop df)ng chuyén nhuong duoc cong chung tai Van phong C ngay 27/10/2017,
khi chuyen nhuong chung toi co dan 6 ong T dén xem dat roi hai bén dong y méi
chuyén nhuong. Ngudn gbe thira dat s6 1070 1a do vo chdng toi nhan chuyen
nhuong tir ba Pham Thi Hai Y, 1a em ba con ho hang véi 6ng Pham Ngoc A. Khi
ba Y ban dat cho vg chdng t6i thi trén détq da c6 nha v¢ sinh va thép nudc, chung
t6i cling c6 théng nhit cho gia dinh éng A di nho 16i di va dé nguyén hién trang
nha vé sinh va thap nudc cho gia dinh ong A su dung tam, khi nao can thi chung
t6i 1dy lai dat. Do vo chong ching t6i mua dat 1a dé kinh doanh, khong c6 ¥ dinh
xay dung cong trinh kién cd nén ciing tao diéu kién cho gia dinh 6ng A c6 chd
sinh hoat. Khi ba Y chuyén nhuong dit cho vo chdng chiing t6i thi cac bén c6
thoa thuén vé nha vé sinh va thap nuoc 1a dé cho gia dinh 6 ong A st dung tam,
bo1 vi trude day l1a do ba Y sinh song & S, nén khong truc tiép quan 1y thira dat
nay thuong xuyén. Ching tdi c6 biét trén dat c6 nha vé sinh va thap nude do gia
dinh ong A st dung, nhung do thay gia dinh 6ng A ciing kho khin, chung t6i thi
chua c6 st dung dat nén ciing dé cho éng A tam st dung. Ching t6i xac dinh
dién tich dit ma chung t6i nhan chuyén nhuong tir ba Y, sau d6 chuyén nhuong
lai cho vo chépg ong T c6 bao gom ludn phan dit c6 nha vé sinh va thap nude do
gia dinh ong A dang st dung gidng nhu hién trang hién nay. Khi do, ba Y, vo
chong toi va sau nay la vg chong ong T déu biét hién trang dat co nha vé sinh va
thap nude, nhung déu thoéng nhat dé cho gia dinh 6ng A sinh hoat nho, néu sau
nay sir dung thi 1ay dat lai. Khi ba Y chuyén nhuong dat cho ching toi , sau d6
chung t6i chuyén nhuong lai dat lai cho vo chong 6 ong T thi phia gia dlnh ong A
cling biét, luc vo chong to1 nhan chuyen nhuong dat tir ba Y, phai phat hoang
cho dat trong thi vo chong t6i con cho tién 6ng A dé éng A hd trg tho dén cay
phat hoang trén cac thira dat nhan chuyén nhuong. Ching toi xac dinh phan dat
tranh chap thudc quyén sir dung cta 6ng T. Ngoai ra, chung t6i khong con ¥ kién
nao khac. Do qua trinh mua ban dét giira t6i va ong T da hoan tat, chiing toi dé
nghi Toa an khong dua vo chong chung toi vao tham gia t6 tung trong vu an nay,
dé nghi Vang mit trong sudt qua trinh giai quyét vu an tai cac cap. Truong hop
c6 van dé gi phat sinh, chung toi s& tu thoa thuan véi cac bén hodc giai quyét
trong vu an khac. Ching t61 cam doan 101 trinh bay cua ching t61 1a dang su that
va chiu trach nhi€m véi 101 trinh bay ctia minh”.

[2.6] Bi don cho rang phan dién tich dat ma bi don quan 1y sir dung giap
ranh vé1 ba Pham Thi Hai Y da théa thuén ranh gidi xong vao ngay 31 thang 3
nam 2016, c6 xac nhan ciia chinh quyén dia phuong va hai bén st dung 6n dinh
tir 46 dén nay. Tuy nhién, ndi dung bién ban thoéa thuan gitta bi don voi ba Pham
Thi Hai Y khong thé hién viéc xac dinh ranh gidi giita thira dat s6 318, 1074 va
thira dat so 1070, chi thé hién noi dung lién quan dén viéc chira duong di phan
dat phia trude va 16i di vao thé mo (1a mot thira dat khac), do d6 bién ban thoa
thuin nay khong c6 gia tri chirng minh trong vu an.

[2.7] Pbi v6i tai san trén dat gdm thap nude va nha vé sinh, gia dinh 6ng A
quan ly, su dung hon muoi nam, khong ai ngan can hay tranh chap, thay rang:
thira dat s6 1070 trude day thudc quyén su dung dat ctia ba Nguyén Thi U, sau
d6 ba Nguyén Thi U chuyén nhuong cho 6ng Pham Ngoc H1 (la con trai ong A),
6ng H1 chuyén nhugng cho nhiéu chi thé khac, sau nay 1a dén 6ng T, ba V. Do
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d6, cac tai san gdm thap nudc va nha vé sinh do 6ng A quéan 1y, st dung chua
thdo do ndm trén quyén su dung dat cua ong T.
Tir cac phén tich trén: Xét thdy Toa an cap so thdm chap nhan toan bo yéu

cau khai kién cua nguyén don la c6 can ctr, nén khong co co so chap nhan yéu
cau khang céo cua 6ng A,

[3] Ngoai ra, Dbi v6i phan nha vé sinh d3 cii dién tich 5.2m? khong thé thao
do, néu di doi s& khong sir dung duoc, 6ng T tu nguyén hoan lai gia tri ciia phan
nha vé sinh va thap nudc cho gia dinh 6ng A theo gia tai Chung thu tham dinh
gia ngdy 24/8/2023 ciia Cong ty C6 phan T5 véi sb tién 1a 4.846.000 dong.

[4] Tai phién toa phuc tham, ong T tu nguyén hd tro chi phi di doi tai san
trén dat tranh chip cho gia dinh 6ng A véi sd tién 1a 10.000.000d0ng. Xét thiy,
su tu nguyén cua ong T 1a co6 lgi cho bi don 6ng A nén Hoi dong xét xtr ghi nhan.

[5] V& cach tuyén an, thdy rang: Tai Quyét dinh cta ban an so thim tuyén
an Chg’a phu hop Qé dam bao cho vi¢c thi hanh ban an c6 hi¢u luc phap luat, nén
Ho1 dong xét xir can stra cach tuyén an.

[6] Phat biéu ctia Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long
An tai phién toa va 101 trinh bay cua Luét su bao v€ quyén va loi ich hop phap cho
nguyén don la c¢6 can cr nén chap nhan.

[7] V& an phi dan su so tham:

7.1. Ong H6 Thanh T phai chiu 742.000 dong an phi dbi voi sb tién
4.846.000 dong 1a gia tri mdt phan nha vé sinh va 10.000.000 dong 1a chi phi hd

trg di doi phai tra cho 6ng Pham Ngoc A. Ong T dugc khau trir sb tién 1.550. 000
dong tam ng an phi theo cac bién lai thu tién s6 0007461 ngay 06/12/2022 va sd
0004213 ngay 07/8/2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén bBac Hoa. H3 lai
cho 6ng HO Thanh T sd tién tam tGng an phi con thira 1a 808.000 dong 1a tién 4an
phi con thrra.

7.2. Ong Pham Ngoc A duoc mién an phi.

[8] V& an phi dan su phuc tham: Ong Nguyén Ngoc A1 dugc mién an an phi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Can ctr khoan 2 Piéu 308 cua Bo ludt T6 tung dan su ndm 2015.

Khéng chap nhan yéu cau khang céo cta dng Pham Ngoc A.

Stra mot phan ban an dan su so tham sb 25/2024/DS-ST ngay 06/02/2024 cua
To0a an nhan dan huyén Ptrc Hoa, tinh Long An.

Cén cir khoan 9 Diéu 26; diém a khodn 1 Piéu 35 va diém ¢ khoan 1 Diéu 39
cua Bo 11}af1t t0 tung dan sy nam 2015; Biéu 147; Diéu 227, 228 va bicu 266 cua
B6 luat t6 tung dan sy nam 2015;

Can ctr Diu 100; Dicu 166; Diéu 170; Diéu 203 Luat Dat dai 2013;

Can ctr Biéu 166, 175, 176, 357, 468 Bo luat Dan su 2015;
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Can ctr Piéu 12, Dicu 26, Dieu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa én;

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bg yéu cau khot kién cua 6ng H6 Thanh T, b Pham Thi
Minh V vé viéc “tranh chip quyén st dung dat” doi v6i 6ng Pham Ngoc A.

1.1. Xac dinh ranh gidi gitra thira dat s6 1070, to ban d6 sb 5, toa lac tai xa
b, huyén b, tinh Long An va thtra dat s6 1074, to ban do sb 5, toa lac tai xa D,
huyén D, tinh Long An 13 01 duong thing mau xanh nam giira thira dat s6 1070
¢ chiéu dai 7m do ong HO Thanh T, bd Pham Thi Minh V xac dinh theo Manh
trich do dja chinh sb 481-2023 do Cong ty TNHH T3 do v& ngay 01/8/2023 duoc
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai huyén B duyét ngay 10/8/2023.

1.2. Xac dinh ranh gidi gitra thira dat s6 1070, to ban d6 sb 5, toa lac tai xa
P, huyén b, tinh Long An va thira dat s6 318, to ban do sb 5, toa lac tai xa D,
huyén D, tinh Long An 1a 01 duong thang mau xanh nim giira thira dat s6 318 ¢o
chiéu dai 8.3m do 6ng H6 Thanh T, ba Pham Thi Minh V xac dinh theo Manh
trich do dja chinh s6 481-2023 do Cong ty TNHH T3 do v& ngay 01/8/2023 duoc
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai huyén D phé duyét ngay 10/8/2023.

1.3. Budc 6ng Pham Ngoc A va ba V6 Thu H lién d6i tra cho 6ng HO Thanh
T, ba Pham Thi Minh V vi tri dat thudc khu J dién tich 16.3m? khu F dién tich
14.8m?2. Ong H6 Thanh T, ba Pham Thi Minh V duoc quyén quan 1y, st dung d6i
VOl phﬁn dat thudc khu J dién tich 16.3m?2, khu F dién tich 14.8m? va mot phﬁn
nha v¢€ sinh (vi tri ) 3), dién tich 5,2m? thudc khu J . Vi tri, t&r cin cac khu dat
theo Manh trich do dia chinh s6 481-2023 do Céng ty TNHH T3 do vé& ngay
01/8/2023 duoc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai huyén D phé duyét
ngay 10/8/2023.

1.4. Budc 6ng Pham Ngoc A, ba V& Thu H ¢6 trach nhiém lién d6i thao do,
di do1 mot thap nude (vi tri ) 2), dién tich 1,9m? thudc khu J theo Manh trich do
dia chinh s6 481-2023 do Cong ty TNHH T3 do v& ngay 01/8/2023 duoc Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai tai huyén D phé duyét ngay 10/8/2023.

1.5. Cac duong sy co quyén nghia vu lién hé cac co quan Nha nudc c6 thim
quyén vé quan ly dat dai dé ké khai, , dang ky, diéu chinh lai phan ranh gioi gitia
thira dat s6 1070 va 1074; thia dat so 1070 va 318, cung to ban d6 s6 5 toa lac tai
xa D, huyén D, tinh Long An VA cip quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap
luat Vé dat dai.

Van phong dang ky dat dai, co quan Tai nguyén va Moi truong can clr vao
ban 4n, quyét dinh ciia Toa an dé giai quyét diéu chinh bién dong hodc cap lai
Gidy chtng nhan QSDD phu hop véi két qua giai quyét vu an.

Trudng hop bén phai thi hanh an khong giao ndp ban chinh gidy chting nhan
QSDD thi bén dugc thi hanh an duoc quyén yéu cau co quan Nha nudce co tham
quyén diéu chinh, thu hoi, huy gidy ching nhén QSDD da cap (hoic mot phan
dién tich trén gidy ching nhan QSDD di cép).
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1.6. Budc HO Thanh T, ba Pham Thi Minh V phai tra 6ng Pham Ngoc A, ba
V0 Thu H gia tri nha v¢ sinh va thap nudc 1a 4.846.000 dong.

1.7. Ghi nhan sy ty nguyén ctia 6ng Hé Thanh T, ba Pham Thi Minh V hg tro
chi phi di doi cho 6ng Pham Ngoc A, ba V6 Thu H tong so tién la
10.000.000d6ng.

2. V& chi phi do dac, dinh gia va tham dinh tai chd: Tong so tién la
28.000.000d6ng 6ng H6 Thanh T tu nguyén chiu toan by (s6 tién nay ong T da
ndp xong).

3. V& 4n phi dén sy so thim:

3.1. Ong Ho Thanh T phai chiu 742.000 dong 4n phi doi véi s tién
4.846.000 dong la gia tri mot phan nha vé€ sinh va 10.000.000 dong 1a chi phi ho
trg di doi phai tra cho dng Pham Ngoc A. Ong T dugc khau trur s6 tién 1.550.000
dong tam rng an phi theo cac bién lai thu tién s6 0007461 ngay 06/12/2022 va so
0004213 ngéy 07/8/202’3 t§1i Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Dl’rg Hoa. H3 lai
cho 6ng HO Thanh T so tién tam rng an phi con thira 1a 808.000 dong 1a tién an
phi con thura.

3.2. Ong Pham Ngoc A duoc mién 4n phi.

4. V& an phi dan sy phtic thim: Ong Pham Ngoc A dugce mién 4n phi.

5. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Dicu 2
Luat Thi hanh &n dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7, Diéu
9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dén su.

6. Ban an phiic tham co hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

0i nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-TAND cép cao tai TP . HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND tinh Long An;
- TAND huyén Dtric Hoa;

- Chi cuc THADS huyén Duc Hoa;
- Cac duong sy
- Luu HS, lvu an van.

Phung Thi Cam Hong



