TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 154/2023/DS-PT
Ngay: 23-3-2023
V/v tranh chap: “Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung
dat”

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Diép Thuay
Cdc Thdam phdn: Ba Tran Thi Kim Em

Ong Nguyén Thanh Triéu

- Thuw ky phién toa: Ong Ngo Phac Tham - Thu ky Toa 4n, Toa 4n nhan
dan tinh Tién Giang.
- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhdn dan tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ong V0 Trung Hiéu - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 3 nam 2023 tai try s6 Toa an nhan dan tinh Tién Giang xét
xu phuc thdm cong khai vy an thu ly s6: 259/2022/TLPT-DS ngay 24 thang 10
nam 2022 v¢ tranh chap “Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat”.

Do Bin 4n dan sy so tham s6 83/2022/DS-ST ngay 25 thang 5 ndm 2022
cta Toa an nhan dan huyén G, tinh Tién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham sé: 323/2022/QP-PT ngay
02 thang 11 nam 2022 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Bui Vin H, sinh nim 1942 (c6 mat).

Dia chi: Ap V, xa T, huyén G, tinh Tién Giang.

- Bi don:Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1947,

Dia chi: Ap K, xa T, huyén G, tinh Tién Giang.

Pai dién theo iy quyén: Ba Vo Thi Ngoc T, sinh ndm 1979 (c6 mit)
Dia chi: Ap B, xa T, huyén G, tinh Tién Giang.

(Theo vin ban ty quyén ngay 22/11/2022)

- Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan xi T, huyén G.

Dai dién theo phap ludt: Ba Pham Thi Kim A, Chuc vu: Chu tich



Dia chi: Ap C,xa T, huyén G, tinh Tién Giang.

2. Quy tin dung nhdn dan T

Bai dién theo phdp ludt: Ong Huynh Ngoc T — Chu tich.
Dia chi: Ap C, xa T, huyén G, tinh Tién Giang.

Ba Hb Thi K, sinh nim 1949 (ving mit);

C)ng Bui Van T, sinh nam 1976 (Véng mat);

Ba Pham Thi L, sinh nam 1977 (Véng mat);

Anh Bui Pham H, sinh nim 2000 (ving mit);
Anh Bui Pham T, sinh nam 2004 (Véng mat);
Ong Bui Van H, sinh nam 1978 (ving mit);

. Ba Bui Thi L, sinh nam 1979 (vang mat);

10. Chi Bui Thi Yén N, sinh nam 1997 (vang mat);
11. Chj Bui Thi Yén L, sinh nim 2001 (Vang mat);
12. Ong Nguyén Vin V, sinh nam 1976 (vang mat);
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13. Ong Bui Ngoc D, sinh nim 1985 (vang mat);

14. Ba Bui Thi Ngoc G, sinh ndm 1989 (Véng mat);

15. Chi Bui Thi Ngoc T, sinh nam 2009;

Cung dia chi: Ap V, xa T, huyén G, tinh Tién Giang.

Nguwoi khang cdo: Bi don ba Nguyén Thi T.

NOI DUNG VU AN:

Theo dn so tham;

Nguyén don ong Bui Van H trinh bay:

Vao nam 1997 vo chong ong co nhén qhuyén nhuong 01 thura dat sé 937
cua ba T voi dién tich la 24910m2, to ban do so 5, theo gidy chirng nhéan quyen su
dung dat so6 CH00084 do Uy ban nhan dan huyén G cap cho ba Nguyén Thi T
ngay 25/01/2010, gia tri nhan chuyén nhuong la 19,2 chi vang 24K tuong duong
9.000.000 dong (dua lam 02 lan: lan dau ba Khéo dua 04 chi vang 24K, lan sau
quy vang ra tién 6ng H dua du cho 6ng Dep- chong ba T) ca H lan chong tién
déu c6 lam bién nhan va sau khi giao tién vo chong ong dang quan ly str dung
phan dat trén cho dén nay. Khi nhén chuyen nhuong chi lam gidy tay. Sau khi
nhan chuyen nhuong Ong co yéu cau ba T tién hanh lam thu tyc sang tén quyén
su dung dat thi ba T noi 1a s6 d6 dang thé chap Ngén hang nén sy viéc keo dai
cho dén nay. Nay 6ng lam don nay yéu cau Toa an cong nhén quyen st dung
phan dat trén cho 6ng va yéu cau ba T lam thu tyc sang tén tren quyén st dung
dgt phan dat dlep tlph la 2410 ,m (do dac thuc te‘ con 2302 2m ) ‘ghu(_)c thira dat
$0 937, to ban do s0 5, theo giay chimg nhén quyéen st dung dat so6 CH00084 do
Uy ban nhan dan huyén G cap cho ba Nguyén Thi T ngay 25/01/2010 sang cho
vo chong ong dung tén trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Bi don ba Nguyén Thi T trinh bay:



Nam 1997 ba co chuyén nhuong phan dat dién tich 2000 m° thudc thira dat
s6 937, to ban dd sb 5, theo gidy ching nhan quyen str dung dat sb CH00084 do
Uy ban nhan dan huyén G cip cho ba Nguyén Thi T ngay 25/01/2010 cho vo
chdng ong H. Gia tri chuyén nhuong la 9.000.000 ddng, hai bén c6 lam gidy tay
mua ban dat, sau khi nhan du tién ba da giao dat cho vo chong 6 ong H quan ly st
dung tir ndm 1997 dén nay. Dén 01 thang sau nha nude do lai dat va ba xem lai
chinh x4c dat Nha nudc cip cho ba 1a 2410m? ba ¢ noi voi 6ng H vé sb dat du
1a con cua ba, thi ong H noi biét roi. Sau khi nhan chuyén nhuong ba cé yéu cau
VO chéng 6ng H lam thu tyuc sang tn nhung vo chf)ng ong H so dong thué nén
khong tién hanh ma kéo dai dén nay. Sau do, gidy chimg nhén quyén su dung
dat ba dem thé chip tai quy tin dung T dé vay s0 tién 200.000.000 dong Nay d6i
VOl yeu cau khoi kién cia ong H ba chi dong y sang tén cho vg chong ong H
2000 m? vi ba chi chuyén nhuong cho vo chdng 6ng H ¢6 2000 m®. Hai to gidy
tay mua ban dat ma ong H cung cap cho Toa khong phai 1a chir ky cua ba va
chong ba va ba ciing khong yéu cau giam dinh chir ky. Nay ba yéu cau ong H tra
lai gi4 tri phan dién tich dat du ra véi gia 1a 902.000.000 dong.

Nguoi ¢é quyén, nghia vu lién quan ba Hé Thi Khéo, éng Biii Vin Tan, ba
Pham Thi L¢é, anh Bui Pham Hung, anh Bui Pham Thanh, ong Bui Van Hiép, ba
Bui Thi Le, chi Bui Thi Yén Nhi, chi Bui Thi Yén Linh, ong Nguyé~n Van Vii, ong
Bui Ngoc Diép, ba Bui Thi Ngoc Giau, chi Bui Thi Ngoc Thu cung trinh bay:

Thdng nhat véi 10i trinh bay va yéu cau khoi kién ciia 6ng H. Ba T da ban
hét thira dat cho ong H va 6ng H di cho dat cac con dé xay dung nha va dang ky
ho khau trén thira dat nay tir nim 1997 dén nay.

Nguoi c6 quyén, nghia vu lién quan Uy ban nhén ddan xd T trinh bay:

Viéc chimg thuc hop déng thé chap quyén sir dung dat ciia ba Nguyén Thi
T thyc hién dung quy dinh cua phap luat, uy ban nhan dan xa T khong c6 y kién
gi, dé nghi Toa an glal quyét vu an theo quy dinh phép luat.

Nguoi c6 quyén, nghia vu lién quan Quy tin dung nhén dan T trinh bay:
- Nam 2021 ba T co vay von tai quy tin dung nhan dan T va c6 thé chap thira
dat dang tranh chap. Dén nay ba Nguyén Thi T da tra hét von vay tai Quy tin
dung nhan dan T. Quy tin dung nhén dan cling da giao lai giay chu’ng nhan

quyén sur dung dat cua thira dat tranh chap cho ba Nguyén Thi T va xin khong
tham gia t6 tung véi tu cach nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan.

Tai ban an dan sy so tham s6 83/2022/DS-ST ngay 25 thang 5 nam 2022
ctia Toa an nhan dan huyén G, tinh Tién Giang da quyét dinh ap dung: Diéu 129
Bo luat Dan sy 2015; Piéu 167, Diéu 188, Diéu 203 Luat Dat dai 2013; Nghi
quyét sb 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi déng Tham phéan Toa an
nhan dan tbi cao; Diéu 26, 35, 147, 227, 228 Bo luat T tung dan su; Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc Hoi
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi
Toa an, xu:

1. Chap nhén toan bd yéu cau khoi kién cua 6ng Bui Van H.



Budc ba Nguyén Thi T tlep tuc thuc hién hop dong chuyen nhugng quyen
su dung dat cua thua dat s0 937, dién tich la 2410 m? (do dac thuce té con
2302,2m?), t& ban dd sb 5, theo glay chirng nhan quyen stt dung dat s6 CH00084
do Uy ban nhéan dan huyén G cap cho ba Nguyen Thi T ngay 25/01/2010 cho
6ng Bui Van H va ba H6 Thi K. Dia chi thira dat tai: Ap V, xa T, huyén G, tinh
Tién Giang. Thura dat ¢ tr can:

+ Huong Bong gidp duong huyén 07.

+ Hudng Tay giap kénh Champeaux.

+ Hudng Nam gidp muong thoat nude.

+ Hudng Béc giap dat Lé Thi T.

(C6 so dd kém theo)

Qng Bui Van H va ba Hb Thi K duoc quyén lién hé¢ voi co quan nha nudce
c6 tham quyen d¢ lam thu tuc dang ky ké khai va cap gidy chimg nhén quyén st
dung dat theo quy dinh phap luat.

2. Dinh chi yéu cau khéi kién ciia ong Bui Van H vé viée yéu cau huy hop
dong thé chap tai san s6 287/2020 HDTC ngay 07/7/2020 gitra quy tin dung
nhan dan T, huyén G véi ba Nguyén Thi T.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cdo ciia duong su.

Ngay 07/6/2022 bi don ba Nguyén Thi T ¢6 don khang cdo ban an so tham

yéu cau Toa an cdp phic tham xét xir stra ban an so tham sd 83/2022/DSST
ngay 25/5/2022 cta Toa an nhan dan huyén G.

Tai phién toa phuc tham, dai dién uy quyén ctia ba Nguyén Thi T van giir
nguyén yéu cau khang cdo, ba T khong dong ¥ chuyén nhuong cho éng H d1en
tich 12 2.410 m® ma ba chi dong ¥ chuyén nhuong cho ong H dién tich 2000m?,
tra lai 410m?® dat cho ba, nguyén don khong dong ¥ véi yéu cau khang cdo cua
bi don. Cac duong su khong thoa thuan duoc vé viée giai quyét vu an.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu y kién: V& tb
tung viéc tuan theo phap luét t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham
phan, Hoi dong xét xir; viéc chap hanh phap luat ctia nguoi tham gia t6 tung dan
su, ké tir khi thu Iy vu an cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an 1a
dung theo phép luat t6 tung déan su.

Vé noi dung: Xét tai thoi diém nam 1997 ba T chuyén nhuong dat cho ong
H. Thua dat do 6ng V& Van B dung tén glay ching nhén quyén st dung dat va
dat cap cho ho gia dinh. Nhung Toa an cap so tham khong dua nhimg thanh vién
trong ho gia dinh 6ng D, ba T tham gia t6 tung 14 vi pham nghiém trong thu tuc
t6 tung. D& nghi Hoi ddng xét xir can ctr khoan 3 Piéu 308 Bo luat TH tung dan
su, hity ban an so thAm cta Toa 4n nhan dan huyén G.

Qua nghién ctru toan bd céc tai li€u, chung ctr c6 trong hd so vu an, noi
dung yéu cau khang cdo cua bi don, 10i trinh bay cua cac duong su va két qua
tranh tung tai phién toa phuc tham, y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat
nhan dén tinh Tién Giang.



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& tb tung: Pon khang c4o ctia ba Nguyén Thi T thyc hién dung quy
dinh theo Diéu 272 Bo luat td tung dan su, thoi1 han khang cdo ding quy dinh
Diéu 273 Bo luat Té tung dan su.

Ve quan h¢ tranh chip: Can ctr yéu cau khoi kién cia nguyén don, Toa
an cap so thidm xac dinh quan hé tranh chip Hop ddéng chuyén nhuong quyén
st dung dit theo quy dinh tai Diéu 500 Bo luat Dan sy 2015 1a dung quy
dinh.

[2] Xét khang cdo cua ba Nguyén Thi T yéu cau ong Bui Vin H tra dién
tich 410m2, nhan théy:

Can cur céc tai ligu co trong hd so ¢ co s& xac dinh: Nam 1997 ong Bui
Van H c¢6 nhan chuyén nhuong thua dat sb 937, to ban dd 5, dién tich
2.410m” tai 4p Vam K, xa T, huyén G, tinh Tién Giang. Theo gidy ching
nhan quyén sir dung s6 CH00084 ngay 25/01/2010 do Uy ban nhan dan huyén
G cap cho ba Nguyén Thi T. Viéc chuyén nhuong giita cac bén khong lap hop
d6ng chuyén nhuong ma chi lam gidy tay. Chung ctr chirng minh ctia nguyén
don 1a bién nhan giao dat ngay 09/01/1998(BL 42). Hai bén thoa thuan gia
chuyén nhuong 1a 19 chi vang 24kr, thuc hién theo thoa thuan 6ng H di giao
du sé vang 19 chi 24kr cho ba T va ba T da giao dat cho 6ng H quan 1y sir
dung tir 1997 dén nay.

Phia ba Nguyén Thi T thira nhan c6 chuyén nhuong dat cho 6ng Bui Vin
H nhung dién tich chuyén nhuong la 2. 000m?, ba di giao dat cho ong H quan
ly su dung dat tir naim 1997 dén nay nhung chu:a lam thu tuc sang tén quyén
st dung dat cho ong Bui Van H.

Ba Nguyén Thi T khang cdo dong y chuyén nhuong, sang tén cho ong H
dién tich 2.000m?, ba khong ban hét thira sé 937.

Xét thdy: Can ctt hd so cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba
Nguyén Thi T do Chi nhanh Vin phong diang ky quyén sir dung dat huyén G
cung cép thé hién: Ong V& Vian D duoc dimg tén thira 937, dién tich 2.410m?,
loai dat DM tai ap V, xa T, huyén G, tinh Tién Giang theo gidy chtiing nhan
quyén st dung dat s6 00061/Rg/QSDP do Uy ban nhan dan huyén G cip
ngay 14/6/1997. Pén nam 2009 ong b chet ba Nguyén Thi T lam thu tyc
chuyén quyén str dung dat va duoc cap gidy chung nhan quyen st dung dat

thira 937 theo gidy chting nhin quyén st dung dat s6 CHO00084 ngay
25/01/2010.

Xét cac bén duong su déu théng nhat viéc chuyén nhuong quyén st
dung dat giita ba Nguyén Thi T va 6ng Bui Van H xac lap tir naim 1997. Tai
thoi diém nam 1997 ba T chuyén nhuong dat cho ong H, thira dat 937 cap cho
ho do 6ng V& Vian D dai dién ho gia dinh dung tén. Viéc chuyén nhuong thira
937 do 6ng P kY tén tai bién nhan giao dat trong ngay 09/01/1998 nhung Toa
an cap so thAm khong xac minh diéu tra tai thoi diém nam 1997 ho ong Vo



Vin D ¢6 bao nhiéu thanh vién trong ho dé dua vao tham gia t6 tung 1a vi
pham nghiém trong thu tuc t6 tung.

Tai phién toa phic tham ngay 14/12/2022, ba Nguyen Thi T trinh bay
hién thira dat s6 937 dang tranh chap ba dang thé chap gidy chung nhan quyén
str dung dat tai Ngan hang dé vay so tién 130.000.000 dong.

Cian ctt hop dong tin dung sb 6909—LAV—2022/Q2/1§7 ngay 15/4/2022
gitra bén cho vay la Ngan hang Nong nghi¢p va phat trién néng thon Viét
Nam chi nhanh huyén G, bén vay la ba Nguyén Thi T so tién vay 130. 000.000
dbng. Tai san bao dam cho hop dong tin dung 1a glay chimg nhan quyén sir
dung da‘g s6 BA401039 ngay 25/01/2010 do ba Nguyén Thi T ding tén. Tuy
nhién dén phién toa ngay 23/3/2023 ba T trinh bay dé tra hét ng cho Ngan
hang va da giai chap gidy chung nhén quyén str dung dat s6 BA401039 ngay
25/01/2010 cap cho ba Nguyén Thi T nén Toa an khong dua Ngan hang Nong
nghiép va Phat trién Nong thén Viét Nam — Chi nhanh huyén G vao tham gia
to tung.

Tt nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir xét thay Toa an cap so thAm
chua diéu tra, xdc minh day du anh huong dén viéc giai quyét ndi dung vu an.
Thiéu sot nay cua Toa an cap so tham, Toa an cap phuc tham khong khic
ph},lc duogc. Do vay, 7HQI dong ‘xet xn’ thong nnat quan diém dai c}1¢n Vién
kiém sat huy an so tham, giao ho so v€ Toa an cap so tham giai quyét lai theo
trinh ty so tham. Do huy an so tham nén Ho1 dong xét xur chua xem xét khang
cdo cua ba Nguyén Thi T.

[3] Vé an phi phuc thémﬁ: Do huy 4n so tham nén ba Nguyén Thi T
khong phai chiu &an phi phac tham.

Vi céc 1€ trén;

QUYET PINH:

Can cr khoan 3 Piéu 308 Bo luat To tung dan su,

Tuyén x1r:

1. Huy ban an so thén} s6 83/2022/DS-ST ngay 25/5/2022 cua Toa an
nhan dan huyén G. Giao h6é so vé Toa an nhan dan huyén G gidi quyét lai
theo thu tuc chung.

o2 Vé an phi phuc tham: Ba Nguyén Thi T khong phai chiu an phi phiic
tham.

3. Ban an phiic thdm c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén G;

- Chi cuc THADS huyén G;

- Ding cong thong tin dién ti; ~
- C4c duong su; (Da ky)

- Luu: VT, ho so vu an;

Nguyén Thi Diép Thay






