TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 21/2025/KDTM-PT
Ngay 17/4/2025
VIV “Tranh chép hop dong tin dung”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN thanh phé Pa Ning

Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Vii Viét Diing

Cac Tham phan: Ong Tran Hoai Son

Ong Truong Chi Trung

Thu ky phién toa: Ba Lai Thi Thanh Huyén - Thu ky Toa an nhan dan thanh phd
Da Ning.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Da Nang: Nguyén Thi T Anh - Chirc
vu: Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 4 nam 2025 tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Pa Nang xét xur
phic tham cong khai vu an Kinh doanh thuong mai thu 1y s6 49/2024/KDTM-PT ngay
03 thang 12 nam 2024 vé viéc: “Tranh chdp hop dong tin dung".

Do ban an Kinh doanh thuwong mai so tham sé 22/2024/KDTM-ST ngay
23/10/2024 ctia Toa 4n nhan dan quan Lién Chiéu, thanh phd Pa Ning bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham s6 58/2025/QD-PT ngay 26 thang
02 nam 2025; Quyét dinh hoan phién toa phuc tham sé 124/2025/QP-PT ngay 25 thang
3 nam 2025 va Thong bao vé viéc thay doi thoi gian mo phién toa xét xir phic thim s6
114A/TB-TA ngay 09 thang 4 nam 2025 giira cac duong su:

* Nguyén don: Ngan hang TMCP N - Tru so: S6 198 duong Tr, phudng L, quan
H, thanh phé Ha Noi. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Thanh T - Chtrc vu:
Tong Giam dbc

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Phan B4 C - Chuc vu: Pho Giam dbc va Ong
Nguyén Manh C - Chirc vu: Trudng phong khach hang Ngan hang TMCP N, Chi nhanh
Bic Pa Ning - Dia chi: S6 249A duong Ng, phuong H, quan L, thanh phd Pa Ning.
(Theo Gidy uy quyén sé6 121/UQ-BDN-HCNSNQ ngay 28/6/2024 va gidy uy quyén sé
122/UQ-BPN-HCNSNQ ngay 28/6/2024). (Ong C va 6ng C c6 mit).

* Bi don: Cong ty TNHH C - Tru so: L6 B2-6-25 KDPT G, phuong H, quéan L,
thanh phd Pa Ning. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Quoc H - Chirc vu:
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Giam dbc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Puc Th - Sinh ndm 1989 va ba Tran
Thi Kiéu Tr - Sinh nim 2000 - Cung dia chi lién hé: S6 141 duong D, phudong H, quan
C, thanh phd Pa Néng. (Theo Gidy uy quyén ngay 19/02/2025 ciia Cong ty TNHH C).
(Ba Tr c6 mat).

* Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Quéc H - Sinh nam 1977 - Tra tai: T6 34 phuong H, quan L,
thanh phd Pa Néng. (Ving mit).

2. Ba Huynh Thi Thu L - Sinh nim 1980 - Tra tai: T6 34 phuong H, quan L, thanh
phd Pa Ning. (Ving mit).

3. Ba Tran Thi M - Sinh nam 1944 va 6ng Nguyén Hoai N - Sinh nam 1975 - Trd
tai: Khu A dy an G, xa H, huyén H, thanh phd Pa Nang. (Ong N c6 don xin xét xir ving
mat).

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua 6ng Nguyén Hoai N ¢6 6ng Tran Ngo Pai L -
Sinh nam 1995 - bPia chi : Van phong Luat su Ph, téng 6, Toa nha Th, sb 249 Ng,
phuong V, quan Th, thanh phd Pa Nang. (Gidy uy quyén sd 005372, quyén s
01/2024TP/CC-SCC/HPGD ngay 24/9/2024 tai Vin phong Cong ching Nguyén Thi
Hanh). (Ving mit).

4. Ba Nguyén Thi Ngoc Ng - Sinh nim 1975 - Tru tai: Khu A du 4n G, x& H,
huyén H, thanh phb Pa Nang. (Vang mat).

5. Chi Nguyén Thi A - Sinh ndm 2003 - Trt tai: Khu A du 4n G, xi H, huyén H,
thanh phd Pa Néng. (Vang mit).

6. Anh Nguyén Vin Ng - Sinh nim 2008 - Tra tai : Khu A dy 4n G, xa H, huyén
H, thanh ph6 Pa Ning. Nguoi dai dién hop phap ctiia anh Nguyén Vian Ng c6 ba Nguyén
Thi A, 1a me rudt cua anh Ng. (Vang mit).

- Nguoi khang cao: Cong ty TNHH C, 1a Bi don va 6ng Nguyén Hoai N, 1a Nguoi
c6 quyeén loi va nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Theo bén 4n so tham thi ndi dung vu an nhuw sau:

* Theo don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn Nguoi dai dién theo 1y
quyén ciia Ngan hang TMCP N (V) trinh bay:

Cong ty TNHH C va Ngan hang TMCP N - chi nhanh Bac Pa Néng ky két Hop
dong cép tin dung s6 429/2022/VCB.BDN.SME.CTD ngay 15/9/2022 va cac Hop dong
stra d6i, b6 sung kém theo gii han cép tin dung 13 20.000.000.000 déng (Hai mucoi ty
dong) cu thé nhu sau:



1/ Gi6i han cho vay ngin han : 16.000.000.000 dong (Muwoi sdu ty dong) theo Hop
ddng cho vay theo han mirc s6 429/2022/VCB.BDN.SME.HMV ngay 15.9.2022 va cac
Hop dong stra d6i, bd sung kém theo, muc dich st dung vay vén: Bb sung vén luu dong
phuc vu hoat dong kinh doanh cua Cong ty TNHH C, thoi han cho vay tdi da 09 thang
ké tir ngdy tiép theo ctia ngdy giai ngan von vay va duoc ghi trén timg gidy nhan ng, thoi
han duy tri han muc cho vay 1a 12 thang ké tir ngay ky Hop dong nhung ti da khong
vuot qua ngay 15/9/2023.

2/ Gidi han bao 1anh ngin han : 20.000.000.000 dong (Hai muwoi ty dong) theo
thoa thudn cdp bao lanh theo han muc s6 429/2022/VCB.BDN.SME.CTD ngiy
15.9.2022 va cac thoa thuan stra doi, bd sung kém theo, muc dich phat hanh bao lanh:
Tai tro cac nhu cau tin dung ngin han hop phap, hop 1y, hop 1& phuc vu hoat dong san
xuat kinh doanh caa Céng ty TNHH C nhung khong bao gdm nhu ciu ngin han phuc vu
cho cac hoat dong dau tu tai san ¢ dinh, thoi han duy tri han mic bio ldnh ngan han 1a
12 thang ké tir ngay ky Hop ddng nhung tbi da khong vuot qua ngay 15/9/2023, s6 du
ctia Thoa thuan cap bao lanh ngan han theo han murc dén hét ngay 30/6/2024 1 0 dong.

3/ Gi6i han bao lanh trung dai han : 1.000.000.000d ( Mot ty dong ) theo thoa
thuan cip bao lanh theo han mirc s6 429/2022/VCB.BBN.SME.CTD ngay 15.9.2022 va
cac Thoa thudn stra d6i, bo sung kém theo, muc dich phat hanh bao 1anh 13 tai tro cac
nhu ciu tin dung trung dai han hop phap, hop 1y, hop 18 phuc vu hoat dong san xuét kinh
doanh ctia Céng ty TNHH C nhung khong bao gdm nhu cdu ngan han phuc vu cho cac
hoat dong dau tu tai san c6 dinh, thdi han duy tri han muc bdo lanh trung dai han la 12
thang ké tir ngay ky Hop dong nhung toi da khong vuot qua ngay 15/9/2023, sé du cua
Thoa thuan cp bao lanh trung dai han theo han muc dén hét ngay 30/6/2024 13 0 dong.

Téng du ng cho vay va s6 du bao lanh ngén han, trung dai han cia Cong ty
TNHH C tai moi thoi diém khéng vuot qua 20.000.000.000 dong.

Pé dam bao cho toan bo khoan vay trén, Cong ty TNHH C di thé chdp cho Ngan
hang TMCP N cac tai san bao dam sau:

+ Pat va tai san gan lién voi dat tai thaa dat s6 24, to ban do s6 327, dién tich:
246,6m? tai du 4n G (giai doan 1) - khu A, phuong H, quan L, thanh phd Pa Nang c6
Gidy chung nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat
s6 BI185822 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng thanh phd Pa Néng cap ngay 08/12/2012,
chinh 1y bién dong chuyén nhugng cho ba Huynh Thi Thu L ngay 23/10/2020 theo Hop
ddng thé chap quyén st dung dat s6 187/2022/VCB.BDN.HDTC ngay 21/4/2022

+ DAt va tai san gan lién v6i dat tai thira dat s6 34, to ban d6 s6 50, dién tich:
187,5m? tai du 4n G (giai doan 1) - khu A, phuong H, quan L, thanh phd Pa Ning c6
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khic gin lién voi dat



s6 BI185717 do S¢ Tai nguyén va mdi truong thanh phd Pa Nang cap ngay 08/12/2012,
chinh 1y bién dong chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Quéc H ngay 10/10/2022 theo Hop
dong thé chip quyén sir dung dét s 486/2022/VCB.BDN.HDTC ngay 03/11/2022.

+ 0l xe o t6, nhin hiéu Ford, s& loai Everest, sb khung:
MNCAXXMAWAMMO00200, s6 may: YMWQAMMO00200, bién kiém soat s6 43A-
618.69 c6 Gidy ching nhan diang ky xe 6 t6 s6 43006201 do Phong Canh sat giao thong
— CoOng an thanh phd Pa Ning cap ngay 31/5/2021 dimg tén so hiru Cong ty TNHH C
theo Hop ddng thé chip phuong tién van tai sb 272/2023/VCB.BDN.HPTC ngiy
09/6/2023.

Cong ty TNHH C bat dau vi pham nghia vu tra no theo thoa thuin tai cac Hop
ddng tin dung ké tir ngay 26/01/2024. Cu thé :

- Vi pham nghia vu tra ng gbc va 13i, khong cung cp thong tin, bd sung tai san
bao dam theo yéu cau : Thang 5 nam 2023, Céng ty TNHH C d3 dé nghi va Ngan hang
TMCP N di ddng ¥ co cdu ng gdc va 1ai tir thang 6/2023 dén thang 11/2023 theo Thong
tu 02/2023/TT-NHNN ngay 23.4.2023. Tuy nhién dén ky co cau lai thang 12.2023,
Cong ty N van khong cung cap dugc cac ho so theo yéu cau cua Ngan Hang nén Ngan
hang khong thé tiép tuc thuc hién co cau cho Cong ty. Tir ky tra i thang 1/2024, Cong
ty N da khong thanh toan dugc khoan ng lai dén han va khoan no cua Cong ty N da
chuyén sang no nhom 4 (No nghi ngo). Ngay 28/5/2024, khoan vay cua Cong ty TNHH
C da chuyén ng nhom 5 (Nog ¢6 kha niang mat vén) tai Ngan hang TMCP N.

Mic du Ngan hang TMCP N - chi nhanh Bac Pa Néang da nhiéu lan 1am viéc va
giri thong bao no qua han, thong bao cham dut cho vay, thu héi no trude han cho bén
vay va cac bén bao lanh bang tai san nhung Cong ty N van khong thuc hién dung nghia
vu tra ng. Do d6 Ngan hang da thuc hién chdm dut cho vay, thu hdi ng trude han ddi véi
Cong ty TNHH C ké tir ngay 08/6/2024.

- Vi pham nghia vu tai Hop dong thé chap: Ngay 27/5/2024, Ngan hang TMCP N
da c6 thong bao sé 429/VCB-BPN.KH vé viéc hét han Hop dong bao hiém ddi véi xe 6
t6 theo Hop dong thé chap phuong tién van tai s6 272/2023/VCB.BDN.HDTC ngiy
09/6/2023 da dugc ky két gitta Ngan hang TMCP N va Céng ty TNHH C nhung Cong ty
van chua cung cip ho so vé viée thuc hién bao hiém va chuyén quyén thu hudng duy
nhit cho Ngan hang dbi voi tai san trén.

- Cong ty TNHH C thiéu thién chi phdi hop xur Iy no thu hdi, cu thé:

Ngan hang TMCP N di hd trg cho Cong ty TNHH C va céc cha so hitu tai san thé
chap ty ban tai san dé tra no cho Ngan hang, thoi gian thuc hién tir ngdy 21/3/2024 dén
ngay 30/6/2024 va da nhiéu lan giam 13i suét cho vay dé hd trg Cong ty. Khoan no cia
Cong ty N budc phai cham dirt cho vay thu hoi truéc han nhung Ngan hang van tao diéu



kién dé Cong ty ban tai san tra ng, nhiéu 1an tam hoan ap dung tir ngay 31/3/2024 dén
ngay 08/6/2024. Tuy nhién cho dén nay Cong ty TNHH C vén chwa c6 thién chi hop tac
thue hién theo yéu cau cia Ngan hang TMCP N.

Do Céng ty TNHH C vi pham nghia vu tra ng, nghia vu thoa thuén theo Hop dong
tin dung nén Ngan hang TMCP N khéi kién yéu cau Toa an giai quyét :

1. Budc Cong ty TNHH C phai tra cho Ngan hang TMCP N toan b sé tién tinh
dén ngay 23/6/2024 13 13.379.451.573 ddng. Trong d6: no gbe 1a 12.100.000.000 dong,
no 1ai trong han 1a 38.978.629 déng, ng 1ai qua han 1a 1.231.905.273 déng, lai phat do
gbc qua han 1a 8.567.671 dong va lai phat sinh tiép tuc duoc tinh ké tir ngay 24/6/2024
cho dén khi Cong ty TNHH C thanh toan xong khoan no theo Hop ddng cho vay theo
han murc s6 429/2022/VCB.BDN.SME.CTD ngay 15/9/2022 va cac Hop dong sira doi,
bd sung kém theo.

2/ Truong hop Cong ty TNHH Cong vién cdy xanh N khong thuc hién nghia vu
tra no thi Ngan hang TMCP N dé& nghi xtr Iy cac tai san bao dam dé thu hdi no gom:

+ Pat va tai san gan lién voi dat tai thara dat s6 24, to ban do s6 327, dién tich:
246,6 m? tai du an G (giai doan 1) - khu A, phuong H, quan L, thanh phé Pa Nang c6
Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat
s BI 185822, sb vao so cip Gidy chimg nhan CT14451, do S& Tai nguyén va Mai
truong thanh phd Pa Ning cip ngay 08/12/2012, chinh 1y bién dong chuyén nhugng cho
ba Huynh Thi Thu L ngay 23/10/2020 theo Hop dong thé chip quyén sir dung dat sd
187/2022/VCB.BEN.HPTC ngay 21/4/2022, s6 cong chung 650, quyén sd 01/2022
TP/CC-SCC/HDGD tai Van phong cong ching Lé Thi Thu Hoai, dang ky giao dich bao
dam tai Chi nhanh vin phong dang ky dat dai tai quan L, thanh pho Pa Nang ngay
21/4/2022.

+ DAt va tai san gén lién voi dat tai thira dat sb 34, to ban dd sb 50, dién tich:
187,5 m? tai dy an G (giai doan 1) - khu A, phudng H, quan L, thanh ph Pa Ning c6
Gidy chung nhan quyén str dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat
s6 BI 185717, sb vao sé cip Gidy chimg nhian CT14346 do SO Tai nguyén va moi
truong thanh phé Pa Nang cip ngay 08/12/2012, chinh 1y bién dong chuyén nhugng cho
6ng Nguyén Qudc H ngay 10/10/2022 theo Hop ddng thé chip quyén st dung dat sb
486/2022/VCB.BDN.HPTC ngay 03/11/2022, s6 cong chimg 1612, quyén sd 01/2022
TP/CC-SCC/HDBGD tai Van phong cong ching Lé Thi Thu Hoai, dang ky giao dich bao
dam tai Chi nhanh vin phong dang ky dat dai tai huyén Hoa Vang, thanh ph6 Pa Nang
ngay 03/11/2022.

+ 0l xe o t6, nhin hiéu Ford, s& loai Everest, s khung:
MNCAXXMAWAMMO00200, sé6 may: YMWQAMMO00200, bién kiém soat sb 43A-



618.69 c6 Gidy ching nhan diang ky xe 6 t6 s6 43006201 do Phong Canh sat giao thong
- Cong an thanh phd Pa Ning cip ngay 31/5/2021 diémg tén s hitu Cong ty TNHH C 14
theo Hop dong thé chip phuong tién van tai sb 272/2023/VCB.BDN.HPTC ngiy
09/6/2023 da duogc dang ky bién phap bdo dam theo chung nhan ngay 10.6.2023 cua
Trung tim dang ky giao dich tai san tai thanh ph6 Pa Nang.

Nguyén don hoan toan ddng ¥ va thdng nhat véi cac Bién ban xem xét, tham dinh
tai chd ctia Toa an ddi v6i 03 tai san thé chap trén va khong c6 ¥ kién gi khéc.

Tai phién toa, Ngan hang TMCP N yéu cau Cong ty TNHH C phai tra toan bo sb
tién tinh dén ngay 22/10/2024 1a 13.887.083.628 ddng. Trong dé: no gbc 1a
12.100.000.000 ddng, ng 1di trong han la 75.770.137 ddéng, no 1ii qua han 1a
1.533.535.135 dong, 13i phat do gbc qua han 1a 177.778.356 dong va lii phat sinh tiép
tuc duoc tinh ké tir ngay 23/10/2024 cho dén khi Céng ty TNHH C thanh toan xong
khoan ng theo Hop ddng cho vay theo han murc s6 429/2022/VCB.BDN.SME.CTD ngay
15/9/2022 va cac Hop dong sta doi, bd sung kém theo. Trudng hop bi don khong tra
duoc toan bo sd no thi yéu cau xtr I toan bo tai san thé chap trén.

* Qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n nhan dan quan Lién Chiéu, thanh phb Da
Ning tién hanh tong dat hop 1é cac thong bao, vin ban t6 tung cho Bi don Céng ty
TNHH C theo quy dinh ctia B6 luat t tung dan sy, nhung Coéng ty TNHH C van ving
mat va ¢ giri van ban xin hodn cac phién hop dén Toa an véi ndi dung dang di thu hoi
ng cua khach hang dé tra no cho Ngan hang va dang cho cac don vi cung cip céc hd so,
tai liéu lién quan dén vu an dé thuc hién quyén phan t6. Ngoai ra khong c6 vin ban thé
hién y kién gi khac.

* Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan - BA Huynh Thi Thu L trinh bay :

Cong ty TNHH C va Ngan hang TMCP N c6 ky Hop déng cho vay theo han mirc
sO 429/2022/VCB.BDN.SME.CTD ngay 15/9/2022 va cac Hop dong sira ddi, bo sung
kém theo. Qua trinh thuc hién Hop déng, Ngan hang TMCP N di giai ngan cho Cong ty
TNHH C sé tién 16.000.000.000 dong, Cong ty N da tra dugc sb tién 3.900.000.000
dong. Bé dam bao cho khoan vay ciia Céng ty N, ba Huynh Thi Thu L da dung tai san
thudc sé hiru cia minh dé thé chap cho Ngan hang 1a Dat va tai san gan lién voi dat tai
thira dat s6 24, to ban dd sd 327, dién tich: 246,6 m? tai du an G (giai doan 1) - khu A,
phuong H, quan L, thanh phé Pa Ning c6 Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s
hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s BI 185822, s6 vao s6 cap Gidy ching nhan
CT14451, do S& Tai nguyén va Moi truong thanh phd Pa Ning cap ngay 08/12/2012,
chinh 1y bién dong chuyén nhugng cho ba Huynh Thi Thu L ngay 23/10/2020 theo Hop
dong thé chap quyén st dung dat s 187/2022/VCB.BDN.HPTC ngay 21/4/2022, sb
cong ching 650, quyén sd 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong cong ching Lé



Thi Thu Hoai, dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh van phong dang ky dét dai tai
quan L, thanh phd Da Ning ngay 21/4/2022.

Viéc thé chip tai san dé dam bao khoan ng ndy ba L hoan toan ty nguyén nén
trrong hop Cong ty TNHH C vi pham nghia vu tra ng cho Ngan hang TMCP N thi ba L
xin gia han dén hét ngay 30/9/2024 s& tra cho Ngan hang sd tién 7.817.220.000 dong dé
rat tai san cua ba L khoi khoan vay ciia Cong ty TNHH C. Truong hop Céng ty TNHH
C khong thanh toan duoc khoan no trén thi ba L dong y xtr 1y tai san thé chap dé Ngan
hang TMCP N thu héi no.

* Qud trinh gidi quyét vu dn, nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan - Ong
Nguyén Quéc H déu ving mat, tuy nhién tai phién xem xét tham dinh tai ché ddi véi cdc
tai san thé chap ngay 28/8/2024, Ong H thé hién y kién :

Ddi véi tai san 1a DAt va tai san gén lién véi dat tai thira dat sb 34, to ban dd sb 50,
dién tich: 187,5m? tai dy 4n G (giai doan 1) - khu A, phuong H, quan L, thanh phé ba
Néng c¢6 Gidy ching nhin quyén st dung dit quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan
lién voi dat sé BI 185717, s6 vao sb cap Gidy chimg nhan CT14346 do So Tai nguyén
va moi truong thanh phd Pa Nang cap ngay 08/12/2012, chinh 1y bién dong chuyén
nhugng cho 6ng Nguyén Quoc H ngay 10/10/2022. Ong H xac nhan nha trén dat 1a do
6ng Nguyén Hoai N xay dung, tai thoi diém thé chip, da xdy dung nha trén dat. Khi
Ngan hang dén tham dinh thi Ong H ¢6 trinh bay rd 1a nha trén dat 1a cua Ong N xay
dung, Ong H chi thé chip quyén st dung dat cho Ngan hang. Tuy nhién, Ngan hang c6
huéng dan Ong H ky xac nhan vin ban c6 ndi dung tai san trén thira dat nay 1a thudc s
hitu ciia Ong H thi Ngan hang mdi giai ngan cho vay. Ong H cho rang, hién nay c6 ba
Tran Thi M, 6ng Nguyén Hoai N, ba Nguyén Thi Ngoc Ng, chi Nguyén Thi A va anh
Nguyén Vin Ng dang sdng trong ngdi nha di thé chap nay.

Ong Nguyén Qudc H hoan toan dong ¥ va thdng nhét v4i cac Bién ban xem xét,
tham dinh tai chd ctia Toa an. Ngoai ra dng Nguyén Qudc H khong co ¥ kién gi khéac va
cling khong c6 céc van ban phan hoi gi.

* Qud trinh gidi quyét vu dn, nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan - Ong
Nguyén Hodi N déu vang mdt, c6 don xin hodn phién hop, ngay 30/9/2024, Ong N ¢4 iy
quyén cho éng Trdan Ngé Pai L va c6 van ban trinh bay nhdn ngay 22/10/2024 thé hién y
kién :

Ngay 15 thang 8 nam 2024, 6ng Nguyén Hoai N ¢6 ndp Pon khai kién cing hd so
dinh kém dén Toa 4n nhan dan quan Lién Chiéu, thanh ph Pa Ning dé yéu cau giai
quyeét :



- Cong nhan tai san 1a Can biét thu s6 B2 - 47 - 17 grfln lién trén thira dat sb 34, to
ban d6 sé 50 tai dia chi xd H, huyén H, thanh phd Pa Néng thudc quyén sé hiru ciia Ong
N.

- Cho Ong N duoc uu tién nhan chuyén nhuong quyén st dung dit tai thira dat sb
34, t& ban d6 s6 50 tai dia chi xa H, huyén H, thanh phd Pa Ning voi gia tri chuyén
nhugng theo hop dong dit coc ngay 10/12/2023 giita ong Nguyén Hoai N va 6ng
Nguyén Quéc H.

Hién nay Pon khai kién cia Ong N dang dugc Toa an nhan dan quan Lién Chiéu,
thanh phé Pa Ning giai quyét theo quy dinh phap luat. Do d6 6ng Nguyén Hoai N
khing dinh cin biét thy B2 - 47 - 17 gin lién trén thtra dat s6 34, to ban dd s 50 tai dia
chi x4 H, huyén H, thanh ph6 Pa Ning 12 do Ong N xay dung, hoan thién, dugc gia dinh
Ong N sir dung 6n dinh tir truée dén nay. Ong N dé nghi Toa an giai quyét vu an phu
hop theo quy dinh cua phap luat.

- Trong qua trinh giai quyét vu an Tda 4n nhan dan quan Lién Chiéu, thanh phd
Pa Nang tién hanh téng dat hop 1& cac thong bao, vin ban td tung cho nguoi cd quyén
loi va nghia vu lién quan - Ba Nguyén Thi Ngoc Ng, 6ng Nguyén Quéc H, 6ng Nguyén
Hoai N, chi Nguyén Thi A, anh Nguyén Vin Ng va ba Tran Thi M theo quy dinh caa Bo
luat t6 tung dan su, tuy nhién cac duong su néu trén van vang mat khdng co ly do va
khong c¢6 vin ban thé hién y kién cho Toa an.

- Ngay 28/8/2024 Toa an nhan dan quan Lién Chiéu da tién hanh xem xét, tham
dinh tai chd d6i vai tai san thé chap 1a Dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat so 34,
td ban do s6 50, dién tich: 187,5 m? tai du 4n G (giai doan 1) - khu A, phudong H, quan
L, thanh ph6 Pa Nang c6 Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha o va tai
san khac gan lién véi dat s6 BI 185717, s6 vao so cip Gidy chimg nhan CT14346 do So
Tai nguyén va méi truong thanh phd Pa Néng cap ngay 08/12/2012, chinh 1y bién dong
chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Qudc H. Tuy nhién, qua trinh xem xét va tham dinh tai
chd so v&i Gidy chung nhan quyén sir dung dit quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat sé BI 185717, s6 vao s cap Gidy chiung nhan CT14346 do S& Tai nguyén
va moi truong thanh phd Pa Nang cip ngay 08/12/2012 thi c6 xdy moi, cu thé: Nha 03
tang, két cau tudng xay, mai dic, nén lat gach men, tru bé tong cot thép. Phia Bac giap
duong quy hoach 10,5m x 02 lan, phia Nam giap cbng thoat nudc, phia Pong giap nha
dan, phia Tay giap dat trong.

Sau khi xem xét, cac bén déu thong nhit v6i bién ban xem xét, tham dinh tai chd,
khong co ¥ kién gi va van dé nghi Toa an tién hanh giai quyét vy an va xir 1y tai san thé

chép theo quy dinh cua phap luat.



* Voi noi dung vu an nhw trén, tai ban an Kinh doanh thuwong mai so tham s6
22/2024/KDTM-ST ngay 23/10/2024 ciia Toa dn nhdn ddn qudn Lién Chiéu, thanh phé
Pa Nang da quyét dinh:

Can ct :

- biéu 30, 35, 39, diéu 147, Khoan 2 diéu 227, 266 va diéu 273 cua Bo luat td tung
dan su;

- Piéu 100 va diéu 103 Luét cac to chir tin dung.

- Khoan 2 diéu 292, diéu 293, 319, 320, diéu 463, 466 va diéu 470 B luat dan su
nam 2015.

- Khoan 2, khoan 5 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thudng vu Qudc Hoi vé mirc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP N dbi véi Cong ty TNHH
C.

* Xir: Budc Cong ty TNHH C phai tra cho Ngan hang TMCP N s6 tién tam tinh
dén ngay 22/10/2024 1a 13.887.083.628 dong (Muoi ba ty tam tram tam muwoi bdy triéu
khéng tram tam mwoi ba nghin sau tram hai muoi tam dong). Trong d6: no goc la
12.100.000.000 ddng (Muoi hai ty mét tram dong), no 13i trong han 1a 75.770.137 dong
(Bay muroi Idm triéu bay tram bay muwoi nghin mét tram ba mwoi bay dong), no 13i qua
han 13 1.533.535.135 dong (Mét ty niam tram ba muwoi ba triéu ndm tram ba muwoi ldm
nghin mét tram ba mwoi lam dong), 13i phat do gdc quéa han 1a 177.778.356 dong (Mot
trdam bdy muwoi bay triéu bay tram bay muoi tdm nghin ba trdm ndm muoi sau dong).

Lai phat sinh tiép tuc dugc tinh ké tir ngay 23/10/2024 cho dén khi Cong ty
TNHH C thanh toan xong khoan no theo Hop ddng cho vay theo han muc sb
429/2022/VCB.BDN.SME.CTD ngay 15/9/2022 va cac Hop dong stra d6i, bd sung kém
theo.

* Xtr Iy tai san thé chap: Ap dung Diéu 299 B6 luat dan su 2015.

Truong hop Cong ty TNHH C khong thuc hién nghia vu tra ng thi Ngan hang
TMCP N ¢6 quyén dé nghi co quan c6 tham quyén xur Iy cac tai san bao dam dé thu hoi
ng gom:

- P4t va tai san gén lién véi dat tai thua dat s6 24, to ban dd sd 327, dién tich:
246,6m? tai du 4n G (giai doan 1) - khu A, phuong H, quén L, thanh phd Pa Ning c6
Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat
s BI 185822, s vao so cap Gidy chimg nhan CT14451, do S¢ Tai nguyén va Moi
truong thanh phd Pa Ning cap ngay 08/12/2012, chinh 1y bién dong chuyén nhuong cho
ba Huynh Thi Thu L ngay 23/10/2020 theo Hop dong thé chap quyén sir dung dét sb



187/2022/VCB.BDN.HDTC ngay 21/4/2022, s6 cong chiung 650, quyén sd 01/2022
TP/CC-SCC/HDGD tai Van phong cong chirng Lé Thi Thu Hoai, dang ky giao dich bao
dam tai Chi nhanh vin phong dang ky dat dai tai quan L, thanh phd Pa Ning ngay
21/4/2022.

- Pit va tai san gin lién voi dat tai thaa dat s6 34, to ban d6 s6 50, dién tich:
187,5m? tai du an G (giai doan 1) — khu A, phuong H, quin L, thanh phé Pa Ning c6
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khic gin lién voi dat
s BI 185717, s6 vao so cdp Gidy chung nhan CT14346 do S¢ Tai nguyén va moi
truong thanh phd Da Ning cip ngay 08/12/2012, chinh 1y bién dong chuyén nhugng cho
6ng Nguyén Qubc H ngay 10/10/2022 (Bao gdm toan bo phan xay dung méi: Nha 03
tang, két cau tudng xay, mai dic, nén lat gach men, tru bé téng cdt thép. Phia Bac giap
duong quy hoach 10,5m x 02 lan, phia Nam giap cbng thoat nudc, phia Pong giap nha
dan, phia Tay giap dat trong ) theo Hop dong thé chip quyén s dung dat sb
486/2022/VCB.BDN.HPTC ngay 03/11/2022, s6 cong chimg 1612, quyén sd 01/2022
TP/CC-SCC/HDGD tai Van phong cong ching Lé Thi Thu Hoai, dang ky giao dich bao
dam tai Chi nhanh vian phong diang ky dat dai tai huyén Hoa Vang, thanh phd Pa Ning
ngay 03/11/2022.

- 01 xe 6 to, nhian hiéu Ford, sb loai Everest, sb khung:
MNCAXXMAWAMMO00200, s6 may: YMWQAMMO00200, bién kiém soat s6 43A-
618.69 c6 Gidy ching nhan diang ky xe 6 t6 s6 43006201 do Phong Canh sat giao thong
- Cong an thanh phd Pa Ning cip ngay 31/5/2021 dimg tén s hitu Cong ty TNHH C 1a
theo Hop ddéng thé chap phuong tién van tai sé 272/2023/VCB.BDN.HPTC ngiy
09/6/2023 da duogc dang ky bién phap bao ddm theo ching nhin ngay 10/6/2023 cua
Trung tim ding ky giao dich tai san tai thanh phd Da Nang.

2. An phi dan sy so tham:

- Cong ty TNHH C phai chiu an phi dbi voi s6 tién c6 nghia vu thanh toan cho
Ngan hang TMCP N 1a 121.887.084 dong (Mot trdm hai mwoi mot triéu tam tram tam
muoi bay nghin khéong tram tam muoi bon dong).

Hoan tra cho Ngan hang TMCP N sé tién: 60.689.726 dong (Sdu muoi sdu triéu
sdu tram tam muwoi chin nghin bdy tram hai mwoi sdu dong) tién tam tng an phi dan sy
so thAm da ndp tai Chi cyc Thi hanh 4n dan sy quan Lién Chiéu theo bién lai thu sb
0000855 ngay 05/7/2024.

- Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 9.000.000 dong (Chin triéu dong) Ngan
hang TMCP N da tam tng va da chi xong nén Céng ty TNHH C c6 nghia vu hoan lai
cho Ngan hang TMCP N sb tién 9.000.000 dong (Chin triéu dong).
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Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé quyén khang cao va nghia vu thi hanh &n
cua cac duong su.

* Sau khi xét xtr so tham, Bi don 1a Cong ty TNHH C va Nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan 13 ong Nguyén Hoai N c6 don khang cdo mot phan Ban an Kinh
doanh thuong mai so tham s6 22/2024/KDTM-ST ngay 23/10/2024 ctia Toa an nhan dan
quan Lién Chiéu, thanh phd Pa Ning. Cong ty TNHH C dé nghi Toa an cp phuc thim
sira ban 4n so thim theo huéng budc Ngan hang TMCP N tiép tuc thuc hién hop dong
tin dung va giam no 1ii; hd tro Cong ty duoc rat giam du no va giai chap mot phan tai
san; yéu cau Ngan hang TMCP N rat Céng ty ra khoi danh sach no x4u, giam mién 13
cho Cong ty; 6ng Nguyén Hoai N dé nghi Toa an cap phtc thim xem xét lai ban 4n so
tham lién quan dén tai san thé chap.

* Tai phién toa phuc tham, Nguoi dai dién theo Gy quyén cua Cong ty TNHH C gii
nguyén ndi dung khang cao; ong Nguyén Hoai N ¢6 don xin xét xir vang mat.

* Ciing tai phién toa phtic tham, Pai dién Vién kiém sat thanh phd Pa Néng phat
biéu vé viéc giai quyét vu an nhu sau:

+ V& thu tyc t0 tung: Viéc tuan theo phap luat t6 tung ctia Tham phan, Hoi dong xét
xtr, Thu ky phién toa va cta nguoi tham gia to tung trong qua trinh giai quyét vu an &
giai doan phuc tham 1a dam béo cac quy dinh cua B0 luat T tung dan sy.

+ V& quan diém giai quyét: Pé nghi HDXX can ctr vao khoan 1 Diéu 308 cua Bo
luat TH tung dan su; khong chap nhan khang céo cua Céng ty TNHH C va 6ng Nguyén
Hoai N. Giir nguyén noi dung ban an Kinh doanh thwong mai so tham s
22/2024/KDTM-ST ngay 23/10/2024 cta Toa 4n nhan dan quan Lién Chiéu, thanh phd
Pa Ning.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai lidu, chitng cir ¢6 trong ho so vu dn dwoc tham tra tai
phién toa va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, sau khi Pai dién Vién kiém sdt
phat biéu y kién, Héi dong xét xir nhan dinh.:

* Vé thii tuc to tung:

[1] Toa &n nhan dan thanh phd Pa Nang da triéu tap hop 1é lan thu hai 6ng
Nguyén Qudc H, ba Huynh Thi Thu L, ba Tran Thi M; ba Nguyén Thi Ngoc Ng; chi
Nguyén Thi A va anh Nguyén Vin Ng dén tham gia t6 tung tai phién toa nhung cac
duong sy trén van vang mit khong c6 1y do nén HDXX can ctt Diéu 296 Bo luat tb tung
dan sy dé xét xtr ving mit cac duong su néu trén.

[2] Tai phién toa phuc tham, ong Nguyén Hoai N 1 nguoi khang cdo ving mat
nhung c6 don xin xét x{r vang mat nén HDXX tién hanh xét x{r vang mat va van xét
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khang cdo cta ong Nguyén Hoai N theo quy dinh tai Diéu 296 ctua Bo luat to tung dan
su.

* Vé ndi dung:

Tai phién toa phuc thdm, Bj don 1a Céng ty TNHH C khang cao dé nghi Toa an
cip phuc thim stra ban an so tham theo hudng budc Ngan hang TMCP N tiép tuc thuc
hién hop dong tin dung va giam no 14i; hd trg Cong ty dugc rat giam du no va giai chap
mot phan tai san; yéu cau Ngan hang TMCP N rat Cong ty ra khoi danh sach no xau,
giam mién 14i cho Cong ty; 6ng Nguyén Hoai N khang cdo dé nghi Toa an cdp phuc
thAm xem x¢ét lai ban 4n so tham lién quan dén tai san thé chap. Xét khang céo cua Cong
ty TNHH C va 6ng Nguyén Hoai N thi théy:

[2] D6i véi khang cao ciia Cong ty TNHH C dé nghi Toa an cip phic tham sira
ban 4n so thim theo hudng budc Ngan hang TMCP N tiép tuc thuc hién hop dong tin
dung va giam no 13i; hd tro Cong ty dugc rat giam du no va giai chdp mot phan tai san;
yéu cau Ngan hang TMCP N rat Cong ty ra khoi danh sach no x4u, giam mién i cho
Cong ty va 6ng Nguyén Hoai N khang cdo dé nghi Toa an cap phuc thAm xem xét lai
ban 4n so tham lién quan dén tai san thé chép:

[2.1] Theo Hop dong cip tin dung s 429/2022/VCB.BDN.SME.CTD ngay
15/9/2022 va cac Hop dong stra doi, bd sung kém theo thi Cong ty TNHH C (goi tat 1a
Cong ty N) dugc Ngan hang TMCP N (goi tat 1a Ngan hang) cip tin dung gi6i han 13
20.000.000.000 ddng. Cong ty N da duoc Ngan hang giai ngan sé tién 16.000.000.000
dong. Bé dam bao khoan vay thi Ngan hang di nhan thé chap cua Cong ty N tai san bao
gom: Pat va tai san gan lién véi dat tai du an G (giai doan 1) - khu A, phudong H, quan
L, thanh ph Pa Nang; Pat va tai san gin lién véi dat tai du an G (giai doan 1) - khu A,
phuong H, quan L, thanh ph Pa Néng va 01 xe 6 t6 nhan hiéu Ford c6 bién kiém soat
s6 43A-618.69, moi thu tuc thé chap theo dung quy dinh cta phép lut.

[2.2] Trong qua trinh thyc hién cac hop dong tin dung Céng ty N di vi pham
nghia vu tra no theo thoa thuan da ky két phu hop véi quy dinh tai khoan 1 Diéu 103 cua
Ludt céc to chirc tin dung vé viéc cham duat cép tin dung, xr Iy ng, mién, giam 1ai: « 1.
T6 chire tin dung co quyén cham dirt viéc cdrp tin dung, thu hoi ng trude han khi phat
hién khdch hang cung cdp thong tin sai sw thdt, vi pham néi dung théa thudn trong hop
dong, théa thudn cdp tin dung, hop dong bdo dam”. Do vay Ngan hang di chdm dat cap
tin dung dbi véi Cong ty N 1a ¢6 can ctr.

[2.2] Tai khoan 9.2.1 diéu 9 Hop dong cho vay theo han muc sb
429/2022/VCB.BDN.SME.HMV ngay 15/9/2022 théa thuan viéc cham dut cho vay va
thu hodi no trude han cua Hop dong: “...Khdch hang dong y viéc Ngdn hang cé quyén
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cham dirt viéc cho vay, thu hoi no trude han khi xay ra mot, mot s6 hodc tat ca Sw kién
Vi pham quy dinh tai Hop dong cap tin dung ...

Do Cong ty N da thuc hién khong ding nghia vu tra ng theo thoa thuéan tai Hop
ddng cho vay theo han muc s6 429/2022/VCB.BDN.SME.HMV ngay 15/9/2022 va céc
Hop dong stra ddi, bo sung kém theo, cu thé dén thang 1/2024 thi Cong ty N da ngimg
khong thanh toan tiép tuc no 13i dén han ddi vé6i toan bod khoan vay. Khoan n¢ ctia Cong
ty N da chuyén sang no nhom 4 (No nghi ngo) va ngay 28/5/2024, khoan vay ctia Cong
ty N di chuyén ng nhém 5 (No c6 kha nang mét von). Ngan hang da nhiéu lan guri thong
bao dén cho Cong ty N vé khoan ng qua han, tuy nhién Cong ty van khong thuc hién
nghia vu tra ng dung han nén Ngan hang chim dut cho vay va thu hdi no trude han 13 co
can cu.

[23] Tai khoan 9.1 diéu 9 Hop ddng «cap tin dung s6
429/2022/VCB.BDN.SME.CTD ngay 15/9/2022 quy dinh vé su kién vi pham: Bat ky su
kién nao dudi day déu duoc coi 1a Sy kién vi pham: “..Khdch hang khéng tra day du,
diing han Khodn cdp Tin dung/ldi/phi hodc nghia vu tai chinh khéc (néu cé) theo Hop
dong nay va /hodc vin ban c6 lién quan trong van ban tin dung...” va “.. Khach hang
khéng bé sung tai san bao dam va/ hodc bién phdp bao dam khéc theo yéu cau ciia Ngan
hang quy dinh tai Hop dong ndy va/hodc van bdn cé lién quan trong Vin ban Tin
dung...”.

Cong ty N khong thanh toan no 13i dén han va khong bo sung tai san bao dam theo
yéu cau ciia Ngan hang nén khong dap tmg duoc cac diéu kién tra no theo thoa thuén tai
Hop dong, tai san dam bao cua Cong ty sut giam gia tri va khong du diéu kién vé tai san
béo dam cho khoan vay ciia Cong ty nén khong du diéu kién vé tai san bao dam dé tiép
tuc thuc hién Hop ddng. Hon nira, cho dén thoi diém trude khi khoi kién, Ngan hang
TMCP N d4 tién hanh co cdu lai khoan ng gdc va 13i cho Cong ty N tir thang 6/2023, tuy
nhién Cong ty N van khong thuc hién ding nghia vu tra no cho Ngan hang.

[2.4] Ngoai ra, tai Khoan 9, Muc 1 Chuong II ctia Thong tu s6 31/2024/TT-NHNN
ngay 30.6.2024 ctia Ngan hang nha nudc Viét Nam da quy dinh : “Péi véi cdc khodn no
vi pham phdp ludt quy dinh tai diém ¢ khoan 1 diéu 10 Théng tw nay, tai thoi diém phat
hién vi pham, ngdn hang , t6 chirc tin dung phi ngdn hang phdi ra ngay quyét dinh thu
hoi theo quy dinh ciia phdp ludt” va diéu 16 quy dinh “...Déi véi khodn no dwoc co cdu
lai thoi han tré no, s6 lan co cdu lai thoi han la t(fng s6 lan thuc hién viéc co cau lai
thoi han trd no doi véi tirng khodn no, ké tir thoi diém phdat sinh khodn no dén thoi diém
khach hang hoan thanh toan by nghia vu tra ng, thanh toan cho Ngdn hang...”.

Péi véi trudng hop Cong ty TNHH C da vi pham nghia vu tra ng cho Ngan hang
TMCP N tir thoi diém ngay 16/1/2024 nén nam trong danh sach ng xau theo quy dinh tai
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Thong tu s6 31/2024/TT-NHNN ngay 30/6/2024 ciia Ngan hang nha nudc Viét Nam nén
budc phai chdm dat Hop ddng cho vay, dong thoi phai c6 nghia vu tra no gbe va no 1ai
qua han theo quy dinh da thoa thuén tai cac Hop dong tin dung da ky két giira cac bén.

Do vay, HDXX khong chip nhan khang cio ciia Cong ty N dé nghi Toa an cap
phuc thdm sira ban an so thim theo hudng budc Ngan hang TMCP N tiép tuc thuc hién
hop dong tin dung va giam no 1i; hd tro Cong ty dugc rat giam du no va giai chap mot
phan tai san; yéu cau Ngan hang TMCP N rat Cong ty ra khoi danh sach ng xau, giam
mién l4i.

[3] Ddi voi khang céo ctia 6ng Nguyén Hoai N dé nghi Toa an cip phic thim xem
xét lai ban 4n so tham lién quan dén tai san thé chap:

Dbi voi tai san thé chap 1a DAt va tai san gan lién vé6i dat tai thira dat s6 34, to ban
d6 s6 50, dién tich: 187,5m? tai dy 4an G (giai doan 1) - khu A, phuong H, quan L, thanh
phd Pa Ning c6 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac
gin lién véi dat s6 BI 185717, sb vao so cap Gidy chimg nhan CT14346 do S¢ Tai
nguyén va moi truong thanh phd Pa Nang cap ngay 08/12/2012, chinh 1y bién dong
chuyén nhuong cho dng Nguyén Qubc H. Tuy nhién, tai thoi diém thé chap tai san, da
hinh thanh nha trén dat nhung chua lam thu tuc cong nhan bién dong nha trén dat theo
tht tuc Luat dat dai.

Theo thoa thuan tai khoan 2.4 Piéu 3 ctia Hop dong thé chap quyén st dung dat
s6 486/2022/VCB.BDN.HDTC ngay 03/11/2022 thé hién bén bao dam cam doan va bao
dam “.. la chii s¢ hitu hop phép va duy nhat ciia toan bg Tai san bdo dam..”, khoan 2.6
Diéu 2 thé hién “ b. Tai sdn bdo dam duoc tao ldap, mua, nhan chuyén nhwong hodc
chuyén giao khdc vé quyén so hitu mot cach hop phdp va khéng & trong tinh trang bi
tranh chdp”. Mat khac, tai Bién ban dinh gia tai san bao dam ngay 01/12/2023 giita
Ngan hang va 6ng Nguyén Quédc H di thé hién rd, tai thoi diém thyc hién hop dong vay
va thé chap, Ong H va Ngan hang di tién hanh dinh gia tai san dé bao dam nghia vy tra
ng/thanh toan cho Cong ty TNHH C, tai bién ban dinh gia thé hién “..Tai thoi diém thuc
hién viéc tham dinh gia trén dat ¢6 can nha 3 tc?ng theo Quyét dinh sé 1582/UBND-
OLDT do Uy ban nhdn dén qudn L, thanh phé Pa Néang cdp ngay 30/9/2020 dwoc gia
dinh khdach hang dang sir dung lam nha 6...Tai thoi diém thiee hién cudc khdo sat khéng
c6 théng tin tranh chap ...”.

Tai vin ban ngay 03/11/2022 giri Ngan hang 6ng Nguyén Qudc H c6 cam két:
“Téi xdc nhdn tai san trén dat thudc thira dat s6 34, to ban do s6 50 néu trén thuéc sé
hitu ciia éng Nguyén Quoc H”, do vay viéc Ong H cho rang nha trén dat 1a cua 6ng
Nguyén Hoai N 1a khong cé can cir, néu sau nay giira Ong H va Ong N c6 tranh chap s&
giai quyét béng vu an dan su khac. Do d6, Toa an cép so tham di xac dinh toan bo nha
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va dat 13 tai san thé chap 1a ¢ cin cr nén HDXX khong chap nhan khang céo cta 6ng
Nguyén Hoai N ddi véi tai san thé chip.

[4] Tur nhimg nhan dinh trén, HDXX khong chdp nhan khang céo cua Cong ty
TNHH C va 6ng Nguyén Hoai N. Giit nguyén noi dung Ban an Kinh doanh thuong mai
so tham s6 22/2024/KDTM-ST ngay 23/10/2024 cia Toda an nhan dan quan Lién Chiéu,
thanh phé DPa Nang nhu 16i trinh bay cta Pai dién vién kiém sat tai phién toa.

[5] Vé &n phi:

[5.1] V& an phi Kinh doanh thuong mai so tham:

- Do budc Cdng ty TNHH C phai ¢6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang TMCP N
s6 tién 13 13.887.083.628 dong nén COng ty TNHH C phai chiu an phi Kinh doanh
throng mai so tham la 112.000.000 déng + (9.887.083.628 dong x 0,01%) =
121.887.084 dong.

- Ngan hang TMCP N khéng phai chiu 4n phi Kinh doanh thuong mai so tham,
Hoan tra cho Ngan hang TMCP N sé tién tam ung an phi d& nop 1a 60.689.726 dong
theo bién lai thu s6 0000855 ngay 05/7/2024 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Lién
Chiéu, thanh ph6 Pa Ning.

[5.1] Vé an phi Kinh doanh thuong mai phiic thim: Do khong chap nhan khang céo
nén Cong ty TNHH C phai chiu 1a 2.000.000 dong, nhung duogc trir vao sb tién tam tng
an phi da nop 13 2.000.000 dong theo bién lai thu sé 0009060 ngay 13/11/2024 tai Chi
cuc Thi hanh an dan su quan Lién Chiéu, thanh phd Pa Néng.

- Do khong chap nhan khang cdo nén ong Nguyén Hoai N phai chiu 1a 2.000.000
dong, nhung duoc trir vao so tién tam ung 4n phi da ndp 1a 2.000.000 dong theo bién lai
thu s6 0009088 ngay 21/11/2024 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Lién Chiéu, thanh
phé Pa Nang.

[6] V& chi phi té tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 13 9.000.000 ddng Cong
ty TNHH C phai chiu, nhung Ngan hang TMCP N da ndp tam ung va da chi xong nén
Cong ty TNHH C c¢6 nghia vu hoan lai cho Ngan hang TMCP N sé tién 9.000.000 dong.

Vi cac lé trén;

QUYET DPINH:

- Can cir Biéu 296 va khodn 1 Diéu 308 cia B ludt To tung Dan su;

- Can cit vao Piéu 292, diéu 293, 319, 320, diéu 463, 466 va diéu 470 cia BJ ludt
dan su;

- Can cir vao khoan 2 Piéu 91 Ludt T6 chirc tin dung nam 2010

- Can cir Nghi quyét so6 326/2016/UBTVOH ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thirong vu

Quoc Hoi vé murc thu, mién giam, thu, nop, quan ly va sw dung an phi va lé phi Toa an.
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Khong chap nhan khang cdo caa Cong ty TNHH C va 6ng Nguyén Hoai N. Giir
nguyén ndi dung Ban 4n Kinh doanh thuong mai so tham sb 22/2024/KDTM-ST ngay
23/10/2024 ctia Toa 4n nhan dan quan Lién Chiéu, thanh phd Pa Néng.

X

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP N dbi véi Cong ty TNHH
C.

Budc Cong ty TNHH C phai tra cho Ngan hang TMCP N s tién tam tinh dén
ngay 22/10/2024 1a 13.887.083.628 ddng (Muoi ba ty tdm tram tém mwoi bdy triéu
khéng tram tém muwoi ba nghin sdu tram hai muoi tdm dong). Trong d6: no gbc 1a
12.100.000.000 ddng, ng 1di trong han la 75.770.137 ddéng, no 1ii qua han 1a
1.533.535.135 ddng, 14i phat do gbc qua han 13 177.778.356 dong.

Lai phat sinh tiép tuc dwoc tinh ké tir ngay 23/10/2024 cho dén khi Cong ty
TNHH C thanh toan xong khoan no theo Hop ddng cho vay theo han mtc sb
429/2022/VCB.BDN.SME.CTD ngay 15/9/2022 va cac Hop dong stra d6i, bd sung kém
theo.

2. Xir ly tai san thé chap: Truong hop Cong ty TNHH C khong thuc hién nghia vu
tra no thi Ngan hang TMCP N c¢6 quyén dé nghi co quan c¢6 tham quyén xir 1y cac tai san
bao dam sau day dé thu héi no theo quy dinh tai Diéu 299 B luat dan sy 2015:

- Dat va tai san gan lién v4i dat tai thira dat sd 24, to ban d6 sb 327, dién tich:
246,6m? tai du 4an G (giai doan 1) - khu A, phuong H, quan L, thanh phd Pa Ning c6
Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat
s6 BI 185822, s6 vao so cap Gidy ching nhan CT14451, do S¢ Tai nguyén va Moi
truong thanh phé Pa Nang cip ngay 08/12/2012, chinh 1y bién dong chuyén nhugng cho
ba Huynh Thi Thu L ngay 23/10/2020 theo Hop dong thé chip quyén sir dung dat sd
187/2022/VCB.BEDN.HPTC ngay 21/4/2022, s6 cong chiung 650, quyén sd 01/2022
TP/CC-SCC/HDBGD tai Van phong cong ching Lé Thi Thu Hoai, dang ky giao dich bao
dam tai Chi nhanh vin phong dang ky dit dai tai quan L, thanh phd Pa Nang ngay
21/4/2022.

- Pat va tai san gin lién voi dat tai thara dat sé 34, to ban d6 s6 50, dién tich:
187,5m? tai du 4n G (giai doan 1) - khu A, phuong H, quan L, thanh phd Pa Nang c6
Gidy chung nhan quyén str dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat
s6 BI 185717, sb vao so cap Gidy ching nhan CT14346 do S¢ Tai nguyén va méi
truong thanh phd Pa Ning cip ngay 08/12/2012, chinh 1y bién dong chuyén nhugng cho
6ng Nguyén Qudc H ngay 10/10/2022. (Bao gom toan bo phan xiy dung méi: Nha 03
tang, két cdu tuong xay, mai duc, nén lat gach men, tru bé tong cbt thép. Phia Bac giap
duong quy hoach 10,5m x 02 lan, phia Nam giap cong thoat nuéc, phia Pong giap nha
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dan, phia Tay giap dat trong) theo Hop dong thé chip quyén s dung dat so
486/2022/VCB.BDN.HDTC ngay 03/11/2022, s cong chimg 1612, quyén sd 01/2022
TP/CC-SCC/HDGD tai Van phong cong ching Lé Thi Thu Hoai, dang ky giao dich bao
dam tai Chi nhanh vin phong dang ky dat dai tai huyén Hoa Vang, thanh phé Pa Néng
ngay 03/11/2022.

- 01 xe 6 t6, nhian hiéu Ford, sb loai Everest, sb khung:
MNCAXXMAWAMMO00200, s6 may: YMWQAMMO00200, bién kiém soat s6 43A-
618.69 co Gidy ching nhan ding ky xe 6 t6 s6 43006201 do Phong Canh sat giao thong
- Cong an thanh phd Pa Ning cip ngay 31/5/2021 dimg tén s hitu Cong ty TNHH C 14
theo Hop ddng thé chip phuong tién van tai sb 272/2023/VCB.BDN.HPTC ngiy
09/6/2023 da duoc dang ky bién phap bao ddm theo chung nhan ngay 10/6/2023 cua
Trung tim dang ky giao dich tai san tai thanh ph6 Pa Nang.

3. Vé an phi:

- Vé an phi Kinh doanh thuong mai so thim: An phi Kinh doanh thwong mai so
tham Cong ty TNHH C phai chiu la 121.887.084 dong.

+ Ngan hang TMCP N khong phai chiu an phi Kinh doanh thuong mai so tham,
Hoan tra cho Ngan hang TMCP N sé tién tam (mg an phi d ndp 1a 60.689.726 dong
theo bién lai thu sé 0000855 ngay 05/7/2024 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Lién
Chiéu, thanh phb Da Ning.

- V& &n phi Kinh doanh thuong mai phuc tham: An phi Kinh doanh thwong mai
phuc tham Céng ty TNHH C phai chiu 1a 2.000.000 dong, nhung duoc trir vao sb tién
tam (mg 4n phi da ndp 1a 2.000.000 dong theo bién lai thu s 0009060 ngay 13/11/2024
tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Lién Chiéu, thanh phé) Pa Nang.

+ An phi Kinh doanh thuong mai phiic thim dng Nguyén Hoai N phai chiu la
2.000.000 ddng, nhung duoc trir vao sb tién tam Gng 4n phi da ndp 1a 2.000.000 dong
theo bién lai thu s6 0009088 ngay 21/11/2024 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Lién
Chiéu, thanh phd Pa Ning.

4. Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 13 9.000.000 dong Cong
ty TNHH C phai chiu, nhung Ngan hang TMCP N da ndp tam Gng va da chi xong nén
Cong ty TNHH C c¢6 nghia vu hoan lai cho Ngan hang TMCP N s6 tién 9.000.000 dong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh 4n dan su
thi ngudi dugc thi hanh 4n, ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuan thi hanh éan,
quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan sy. Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan sy
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Céc duong su: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND quan Lién Chiéy; o,
- Chi cuc THADS Q. Lién Chidu; ba ky va dong dau

- VKSND TP. Pa Nang;
- Luu: Ho so vu an (1b), TS nghiép vu
- Vin phong (1b). Vi Viét Diung
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