TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n sb: 41/2024/DS-PT
Ngay: 29 - 02 - 2024

V/v tranh chép doi lai gidy )
chuing nhéan quyén st dung dat

] ~ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH BINH THUAN
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Luwong Thanh Chin
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Lé Phuong va 6ng Lé Minh Tuan.

- Thu ky phién toa: Ba Vi Thi Yén - Thu ky Tda an ctua Toa an nhan dan
tinh Binh Thuan.

- Dai di¢n Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thudn tham gia phién toa:
Ong Dinh Van Lai - Kiém sat vién.

Trong ngay 29 thang 02 ndm 2024, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Binh
Thuén xét xur phtic th@m cong khai vu an thu 1y s6 ’245/2023/TLPT-D‘S ngay 19
thang 12 nam 2023, vé viéc “Tranh chap doi lai gidy ching nhdn quyén su dung
dat”.

Do Bén 4n dén sy so thdm s6 84/2023/DS-ST ngay 28 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhan dan thanh pho Phan Thiét, tinh Binh Thuan bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur phiic thAm s6 18/2024/QD-PT ngay
11/01/2024; Quy¢t dinh hoan phién toa s6 20/2024/QD-PT ngay 01/02/2024 ctua
Toa an nhan dan tinh Binh Thuén, gitta cdc duong su:

- Nguyén don: Ong Ngb Van L, sinh ndm 1972;

Dia chi: Thon H, xa T, huyén P, tinh Binh Thuéan.

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong DS Minh T, sinh nam 1978;
Pia chi: S6 D, duong N, phuong D, thanh phd P, tinh Binh Thuén.
- Bi don: Ba Trinh Thi Diém C, sinh nim 1974;

Dia chi: Khu phd D, phuong P, thanh phé P, Binh Thuan.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén: Ong Lé Qudc L1, sinh nam 1988;
bia chi: SO A, duong N, thanh phé P, tinh Binh Thuan.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Ngo Thanh H, sinh nim
1980 va ba B6 Thi My P, sinh nam 1984;
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Cung dia chi: S6 D, dudng C, phuong D, thanh phd P, tinh Binh Thuén.
Nguwoi khdang cdo: Bi don ba Trinh Thi Diém C.
Puong su khac khong khang céo.

Céac duong su ving mit. Riéng 6ng Lé Qudc L1 ¢ don dé nghi xét xir ving
mat.

NOI DUNG VU AN:
Theo ban 4n so thAm:

Nguyén don va dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay: Ong L
khong quen biét gi voi bi don ba C, 6ng L 1a nguoi duoc quyén sir dung dat theo
Glay chung nhan quyén st dung dét, quyén sé hiru nha & va tai san gan lién véi
dat s0 BU 667480 do S¢ Tai nguyén va Mo6i truong tinh B cap ngay 21/8/2017,
s6 vao sO cap gidy ching nhan: CS03283, cap nhat bién dong ngay 30/5/2018
dimg tén 6ng Ngo6 Van L.

Sau khi dugc cap Glay chung nhén quyén st dung dat, quyén s hiru nha &
va tai san gin lién v6i dat sé BU 667480 thi 6ng L cét giit tai nha ¢ thon H, xa
T, huyén P, tinh Binh Thuan.

Vao thang 7/2020, ba C ¢6 don gui Cong an huyén P t6 cdo ba Pd Thi My
P (em dau o6ng L) c6 hanh vi thé chap ban chinh Glay chimg nhan quyén sir
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gin lién véi dat s BU 667480 dung tén
ong Ngo Vin L dé chiém doat tién cua ba C. Luc Cong an huyén P moi ong L
Ién lam viéc thi 6ng mai biét minh bi mat ban chinh gidy chimg nhan quyén st
dung dét, quyén s¢ hitu nha & va tai san gan lién véi dat sé6 BU 667480 va ba
Phudc 1a ngudi thé chdp ban chinh gidy chung nhin cho ba C. Pén ngay
15/7/2020, ba C c6 don giri Uy ban nhan dan x3 T d& nghi khong 1am thu tuc
cap lai Gidy chimg nhén quyén st dung dit cho éng L.

Ong L cho rang ba C di nhén thé chap ban chinh Glay ching nhan quyén
st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gin lién véi dat sé BU 667480 dtng
tén 6ng L tir ba Phude khong c6 sy dong ¥ cia 6ng L 1 vi pham phap lut.

Nguyén don yéu cau bi don phai tra lai ban chinh Glay ching nhan quyén
str dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién voi dat sé BU 667480 cho
nguyén don.

Bi don ba Trinh Thi Diém C do éng Lé Quoc L1 dai dién theo 1y quyén
trinh bay:

Bi don ba C va vo chong ong H, ba Phudc (nguoi lién quan) c6 mbi quan
hé quen biét 1am an véi nhau. Sau do ong H, ba Phudc c6 tam sy véi ba C la
dang can tién lam an, giao dich d6 la My cho nén c¢6 ngd ¥ muon ba C s tién
1.490.595.000 ddng, vi nghi 14 chd ban bé than tinh, quen biét nén ba C da df)ng
y cho muon. Vao thang 01/2020, ba C cho vo chong ong H, ba Phudc vay so
tién 1.490.595.000 dong (c6 1am gidy vay muon tién viét tay).



Ngay 06/5/2020 ba Phudc ¢6 viét gidy hen tré tién cho ba C véi sd tién
1.471.744.000 dong.

Ba C cho 6ng H, ba Phudc vay theo lai suat Ngan hang N quy dinh la
0,75%/thang va phai c¢ tai san thé chap thi mai cho vay.

Thang 01/2020, vo chong 6ng H, ba Phuéc dan anh rudt ciia minh 1a ong
Ngb Vin L dén nha ba C, c6 mang theo Gidy ching nhin quyén st dung dit,
quyén s& hitu nha & va tai san gan lién vé6i dat s6 BU 667480, voi muc dich thé
chap tai san nay cho 6ng H, ba Phudc dé vay tién.

DPdng thoi ba Phudc, 6ng H cam doan quyén st dung dit theo Gidy ching
nhan quyén st dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san gin lién véi dat s6 BU
667480 1a tai san ciia vo chong ong H, ba Phudc, ong L chi 1a nguoi ding tén
gitim trén gidy chtng nhan.

Ba Phudc, 6ng H, 6ng L da thuyét phuc ba C tin tuéng dé cho vay. Ba C tin
tuong vao mdi quan hé 1am an than quen va 1oi thtra nhan cua 6ng L nén da
ddng ¥ cho vay va giir ban chinh Glay ching nhén quyén sir dung dat, quyén so
hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat s6 BU 667480 do S¢ Tai nguyén va Mbi
truong tinh B cap ngay 21/8/2017.

Viéc 6ng L khoi kién ba C doi gidy chung nhan néu trén 1a khong chinh
dang. Viéc vay tién va thé chdp gidy chimg nhan quyén st dung dat 1a su tu
nguyén thoa thuén gitra 6ng H, ba Phudc va 6ng L. R6 rang viéc vay tién néu
trén c6 sy chimg kién va dong y ctia ong L 13 anh rudt cia 6ng Ngd Thanh H.

Do d6 6ng L mudn ba C tra lai gidy chirng nhin ,quyen st dung dat thi éng
L phai lién d6i voi vo chong ong H, ba Phudc tra hét khoan no 1.471.744.000
dong va tién 1ai tam tinh tir ngay 06/5/2020 cho dén khi vu an duoc giai quyet
xong cho ba C thi ba C s¢€ tra lai giay ching nhan quyén su dung dat cho 6ng L.

Trong qua trinh giai quyét vu dn va tai phién toa so z‘hcjm, phuc z‘hcfm nguoi
co quyén loi, nghia vu lién quan ong Ngo Thanh H, ba Do Thi My P déu vang
mat.

Ngay 28 thang 9 ndm 2023, Toa 4n nhan dan thanh pho Phan Thiét da dua
vu 4n ra xét xur tai Ban an s6 84/2023/DS-ST, quyét dinh:

1. Can cu:

- Khoén 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39;
khgén 1 Biéu 1‘47; diém a, b khoan 2 bieu 227; biéu 228; Diéu 235; Biéu 266;
bicu 271 va Biéu 273 cua BJ luat T6 tung dan sy ndm 2015;

- Khoan 2 Diéu 164 ciia Bo luat Dan sy nim 2015;

- Khodn 2 Dicu 26 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
quy dinh v€ mtrc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi
Toa an;

- Luat Thi hanh an dan su.

2. Tuyén xir:
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- Chap nhin yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Ngoé Van L vé viéc
“Tranh chdp doi lai gidy chitng nhdn quyén sir dung dat” di voi ba Trinh Thi
Diém C.

Budc ba Trinh Thi Diém C phai tra cho 6ng Ngo Vin L ban chinh Giay
ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s0 BU 667480 do S¢ Tai nguyén va Mo6i truong tinh B cap ngay 21/8/2017,
s6 vao sO cap gidy ching nhan: CS03283, cap nhat bién dong ngay 30/5/2018
dimg tén 6ng Ngb Van L.

Néu ba Trinh Thi Diém C khong giao tra ban chinh gidy ching nhan quyén
st dung dat néu trén thi ong Ngo Van L dugc quyén lién h¢ voi cac co quan co
tham quyén dé 1am thi tuc cap lai gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy
dinh cua phap luat.

3/ V& 4n phi: Ba Trinh Thi Diém C phai nop 300.000 dong 4n phi dan su
so tham.

Hoan tra lai cho ong Ngd Vian L s tién 300.000 dong tam tmg 4n phi da
nop theo bién lai thu tién s6 0004419 ngay 03/3/2022 cua Chi cyc Thi hanh an
dan sy thanh pho Phan Thiét.

Ngoai ra ban an so thém con tuyén cac quyét dinh khac vé& quyén khang
cdo cua cac duong su, quyén yéu cau thi hanh an, nghia vu thi hanh an va thoi
hi€u thi hanh an.

_Ngay 05 thang 10 nam 2023, bi don ba Trinh Thi Diém C khang cdo yéu
cau stra ban an so tham theo hudng khong chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

‘ Nguoi khéng cao lé‘bi dgn ba Trinh Thi Diém C va ngudi dai dién theo uy
quyén 6ng Lé Quoc L1 déu vang mat.

Nguyén don va dai dién theo Gy quyén cta nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thuan phét biéu y kién:

V& t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu ky Toa an tién hanh t6
tung dtng quy dinh.

Vé ndi dung: Khang cao cua bi don khong c6 ching ctr gi moi, khong co
can cr phap luat, d¢ nghi Hoi dong xet xu phuc tham can cur vao khoan 1 Diéu
308 cua Bo luat To tt_mgvdﬁn su, khong chap nhan yéu cau khang cdo cua b1 don,
gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao tai liéu, chz%ng cwr da dwoc xem xéz‘ tai phién toa, can cu két qua
tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xu phuc tham nhdn dinh:

[1] Vé thu tuc t tung: Bi don véng mit va ngudi dai dién theo uy quyén
ctia bi don c6 don d& nghi xét xtr ving mit; Nguyén don va ngudi dai dién theo



iy quyén cta nguyén don; nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan vang mat lan
thtr hai dugc Toa an tong dat vin ban t6 tung hop 16. Kiém sat vién tham gia
phién toa d& nghi xét xur vang mat duong su. Toa an tién hanh xét xir vu an theo
quy dinh tai Diéu 296 cua Bo luat T6 tung dan su.

2] Ve quan h¢ phap luét c6 tranh chap va tham quyén: Nguyén don khoi
kién yéu cau bi don tra lai gidy chung nhan quyen sir dung dat. Pay 1a tranh
chap doi lai gidy ching nhéan quyén str dung dat. Bi don c6 dia chi tai thanh phd
P nén vu an thudc thAm quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Phan
Thiét theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 26; khoan 1 Piéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu
39 cua Bo luat TH tung dan su.

[3] V& noi dung vu an:

[3.1] Vao thang 7/2020 ba Trinh Thi Diém C c6 1am don t6 cdo ba D(~) Thi
My P (em déu 6ng Ng6 Van L) c6 hanh vi thé chap Gidy ching nhén quyén st
dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sd BU 667480 do
S&¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh B cip ngay 21/8/2017 dung tén 6ng Ngd Vin
L dé chiém doat tién cua ba C. Khi Cong an huyén P, tinh Binh Thuan lam viéc
v61 ong Ngbé Van L thi 6ng L méi biét ong bi mat gidy ching nhén quyen su
dung dat; ba Phudc 1a nguoi thé chip gidy ching nhan quyén sir dung dét dimg
tén 6ng cho ba Trinh Thi Diém C.

[3.2] Trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa so tham nguoi
dai dién theo uy quyén cua bi don _thura nhan ba C dang gilr ban chinh Gidy
ching nhén quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi
dat s6 BU 667480 do So Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 21/8/2017
dung tén 6ng Ngd Vin L nhung khong dong ¥ tra lai gidy ching nhan quyén st
dung dat.

Ba C cho rang viéc vay tién va thé chap gidy chimg nhan quyen st dung
dat 1a su tu nguyén thoa thuén gitra 6ng H, ba Phudc va ong L. Ong L muén ba
C tra lai gidy chung nhin quyén sir dung dat thi 6ng L phai lién déi véi vo
chdng 6ng H, ba Phudc tra hét khoan no 1.471.744.000 dong va tién 1ai tam tinh
tu ngay 06/5/2020 cho dén khi vu an duoc giai quyét xong cho ba C thi ba C s&
tra lai glay chiing nhan quyen st dung dét cho ong L nhung ba C khong c6 yéu
cau phan t6 va 6ng L khong dong .

[3.3] Tai khoan 16 Dleu 3 cua Luat Dat dai 2013, quy dinh: “Gzay ching
nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gdn llen véi dat la
chung thu phap ly de Nha nuée xdc nhdn quyén sir dung dat, quyen SO hitu nha
0, tai san khac gan lién véi ddt hop phdp cua nguoi co quyén sir dung dat,
quyén sé hivu nha & va tai san khéc gén lién véi dat”.

Do ba Trinh Thi Diém C giir Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s&
hitu nha ¢ va tai san khac gén lién voi dit, s6 BU 667480, do S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh B cép ngay 21/8/2017, sb vao sd cip gidy chung nhan:
CS03283, cap nhat bién dong ngay 30/5/2018 dung tén 6ng Ng6 Van L la xdm
pham dén quyén va loi ich hop phap ctia 6ng L nén 6ng L yéu cau ba C phai tra



lai gidy ching nhéan quyén su dung dat néu trén 1 co can cu phap luat. Toa an
cap so thdm chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don la dung phap lut.

[4] Vé noi dung khang cao cua ba Trinh Thi Diém C: Tai Toa 4n cap phuc
tham, ba C khong cung cap tai liéu chimg cur gi moi dé chimg minh ba 13 nguoi
giit gidy chimg nhan quyén su dung dat thong qua giao dich dan su hop phap
hodc ngudi dung tén trong gidy ching nhan quyén sir dung dét tu nguyén giao
cho ba C giir nén khang cio ctia ba Trinh Thi Diém C khong c6 cin ctr phap
luat.

Hoi dong xét xtr khong chép nhan khang cdo cua ba Trinh Thi Diém C, giit
nguyén Ban an dan su so tham s6 84/2023/DS-ST ngay 28 thang 9 nam 2023
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Phan Thiét nhu dé nghi ciia Kiém sat vién tai
phién toa.

[5] V& an phi dan su phuc thim: Do khang céo khong duoc chap nhan nén
ba Trinh Thi Diém C phai chiu &n phi dan sy phtc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

1. Cin ct vao: Khoan 1 DBiéu 308, Piéu 296 ctia Bo luat T tung dén su.

Khong chép nhéan khang cdo cua bi don ba Trinh Thj Diém C.

Gifr nguyén Ban 4n dan sy so tham s6 84/2023/DS-ST ngay 28/9/2023 cua
Toa 4n nhan dan thanh ph6 Phan Thiét, tinh Binh Thuan.

2. Can cu vao:

- Khoan 2 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
khgén 1 Biéu 1‘47; diém a, b khoan 2 bicu 227; Biéu 228; Dieu 235; Biéu 266;
bicu 271 va Biéu 273 cua B0 luat T6 tung dan su;

- Khoan 2 Diéu 164 cua B9 luat Dan sy;

- Khoén 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi
Toa an;

- Luat Thi hanh an dan su.

3. Tuyén xir:

- Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Ngbé Van L vé viée

“Tranh chdp doi lai gidy chirng nhdn quyén sir dung dat” ddi voi ba Trinh Thi
Diém C.

- Budc ba Trinh Thi Diém C phai tra cho 6ng Ngé Van L ban chinh Gidy
ching nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi
dat s0 BU 667480 do S¢ Tai nguyén va Mo6i truong tinh B cap ngay 21/8/2017,
sO vao sb cap gidy ching nhan: CS03283, cap nhat bién dong ngay 30/5/2018
dimg tén 6ng Ngb Van L.



- Truong hop ba Trinh Thi Diém C khong giao tra ban chinh gidy chimg
nhan quyén st dung dat néu trén thi 6ng Ngb Van L dugc quyén lién h¢ voi cac
co quan c6 thdm quyén dé 1am thu tuc cép lai gidy chimg nhan quyén sir dung
dat theo quy dinh ctia phép luét.

4. V& 4n phi:
- Ba Trinh Thi Diém C phai nop 300.000 dong an phi dan sy so tham.

- Hoan tra lai cho 6ng Ng6 Van L sd tién 300.000 dong tam Gng an phi da
ndp theo bién lai thu tién s6 0004419 ngay 03/3/2022 cua Chi cuc Thi hanh an
dan sy thanh pho Phan Thiét, tinh Binh Thuan.

5. Can cir vao: Khoan 1 Piéu 148 ciia Bo luat T tung dan sy; khoan 1
Piéu 29 Nghi quyet 5O 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an;

V& an phi phiic thim: Ba Trinh Thi Diém C phai chiu 300.000d6ng an phi
dan su phtc thim duge trir 300.000d0ng tam Gmg an phi theo Bién lai thu tam
{rmg 4n phi, 1& phi Toa an sb 0018864 ngay 18/10/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan sy thanh phé Phan Thiét, tinh Binh Thuan. Ba Trinh Thi Diém C ndp du an
phi dan su phac thim.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an (29/02/2024).

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh dan dan sw co
quyén théa thudn thi hanh dan, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dan
hoac bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdac Piéu 6, 7, 7a va 9 Ludt Thi
hanh dn dan sw; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién tai Piéu 30 Ludt Thi hanh
an dan su.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Thudn; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh pho Phan Thiet;

- Chi cuc THADS TP Phan Thiét;

- Puong su;

- Luu: Hb so, T6 HCTP, Toa DS.

Lwong Thanh Chin



