TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPONG THAP Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 202/2017/DS-PT
Ngay: 29-8-2017
VIV tranh quyén str dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ong S§ Danh Pat.
Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Mai;
Ong Bui Vin Phuong.

- Thuw ky phién tda: Ong Truong Huynh Anh — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Pong Thép.

- Dai dién Vién kiém sdat nhin dan tinh Pong Thdp tham gia phién
tda: Ba Nguyén Ngoc Trang — Kiém sat vién.

HOmM nay, ngay 29 thang 8 nam 2017 tai tru sé Toa an nhan dan tinh
Pong Thap xét xi phuc tham coéng khai vu an thu 1y s6: 246/2013/TLPT-
DS ngay 31/10/2013 vé Tranh chap quyén st dung dat.

Do ban 4n dan su so thdm sé: 19/2013/DS-ST ngay 19 thang 9 nim
2013 cua Toa an nhan dan thanh phé S bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc thim sb: 182/2017/QP-PT
ngay 20 thang 7 nam 2017 gitra cac duong su:

- Nguyén don: L& Thi H, sinh ndm 1924;

Dia chi: S6 385, duong N, Khém A, Phuong A, thanh phd S, tinh Pong
Thép.

Nguoi dai dién hop phap theo ity quyén ciia nguyén don la: Ong Pham
Hoang D, sinh ndm 1972. Pia chi: S6 A, duong V, Khém B, Phuong B, thanh
phé C, tinh Pong Thap (Theo vian ban Gy quyén ngay 10/10/2016).

- Bi don:.



1. Nguyén Thi N, sinh nim 1953;

2. Phan Van T, sinh nam 1948;

3. Phan T T, sinh nam 1970;

4. Phan N T, sinh nam 1973;

5. Phan Tu S, sinh nam 1975;

6. Phan Thi Thuy Y, sinh nam 1980;

bia chi: S Q, khom H, Phuong E, thanh phé S, tinh Déng
Théap.

Nguoi dai dién hop phap theo iy quyén ciia anh Phan Tw S va anh Phan
N T la: Ong Phan Vin T, sinh nim 1948. (Theo van ban uy quyén ngly
13/12/2011).

- Newoi ¢o quyén loi, nghia vy lién quan:
1. Huynh Van H, sinh nam 1968;
2. Huynh Thanh T, sinh ndm 1993;

Pia chi: S6 Q, khom H, Phuong E, thanh phd S, tinh Pdng
Thap.

3. Lo Thi M, sinh nam 1950 (Véng mat);

bia chi: S Q1, khom H, Phuong E, thanh phé S, tinh Déng
Théap.

4. Uy ban nhéan dan thanh phé S;

Nguoi dai dién hop phdp theo ity quyén ciia UBND thanh phé S 1a: Ong
Nguyén Vin H — Pho Chu tich UBND thanh phd S (Theo van ban uy quyén
ngay 18/11/2016) (c6 don xin vang mit).

- Nguroi khdang cdo: Ba L€ Thi H, 1a nguyén don trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don ba Lé Thi H trinh bay:

Ngay 28/7/1971 ba c6 nhan chuyén nhugng ctia ba Lé Thi N mot phan
dat c6 chiéu ngang 04m, dai 40m, dién tich 160m?, toa lac tai xa T, tinh S (nay
1a Phuong E, thanh phd S). Khi chuyén nhuong c6 1ap gidy tay mua ban va c6



xac nhan cta Uy ban hanh chinh x3 T. Sau khi chuyén nhuong, ba H ¢6 lam
don xin phép cit nha va dugc Tinh trudng S cap gidy phép xay dung, nhung do
diéu kién kinh té kho khin nén ba chua xay dung ma bo tréng. Nam 1976 ba
cho Cong doan Phuong E muon toan bd 160m’ dat nay dé trong cay giy quy,
viéc cho muon khong c6 1am gidy to. Nam 1977, Cong doan tra lai dat nhung
ba khong c6 sir dung ma dé dat trong. Sau do, ba N, 6ng T dén chiém dat cét
nha & khi nao ba khong biét. Trong qua trinh ba N chiém dét sir dung, ba N da
ké khai dat, cit nha va cho cac con ciia ba N cit nha & trén dat. Con tién thué

dat tir trudc dén nay ba khong co dong cho Nha nude.

Hién nay trén phan dat nay c6 03 cin nha gém c6: Nha cta vo chong ba
N va 02 con cuaba N la chi T va anh T.

Pén nam 1993 Nha nudc c6 chi truong cho ngudi dan ké khai, dang ky
quyén sir dung dat. Ba di ké khai, ding ky méi phat hién ba N da dang ky dién
tich dat néu trén ctia ba nén ba da giri don khiéu nai dén Uy ban nhan dan céc
cap.

+ Ngay 01/11/1995, UBND thanh phd S ra quyét dinh s 599/QP-UB
giai quyét khiéu nai 1a budc ong T, ba N di doi nha tra dat. Bén ba tra lai thanh
qua lao dong cho ba N, 6ng T 1a 1,5 luong vang 24k. Ba N, 6ng T khong dong
y tra dat nén tiép tuc khiéu nai 1én UBND Tinh Pdng Thap.

+ Ngay 20/09/1997, UBND Tinh ra quyét dinh sé A/QD-UBND chuan y
Quyét dinh s6 599 ctia UBND thanh phé S nhung stra phan dén bu thanh qua
lao dong tir 1,5 lugng vang thanh 10.000.000d (mudi triéu dong).

+ Ngay 12/10/1998 UBND Tinh lai ra quyét dinh s6 B/QD.UBND hily
quyét dinh s6 A/QD-UB ngay 20/09/1997 cia UBND Tinh Iy do khéng ding
tham quyén vi dat tranh chip dd duoc cp gidy CNQSD dat thudc thim quyén
giai quyét ca Toa an.

+ Ngay 17/12/2004, UBND thanh phd S ra Quyét dinh 3924/QD.UBND
huy quyét dinh sd 599 ngay 01/11/1995 cia UBND thanh phd S véi 1y do
khéng dung tham quyén. Sau do, ba tiép tuc 1am don khai kién ba N cho dén
nay.

Nay ba yéu cau bén ba N tra gia tri dat 4.000.000d/m’ véi dién tich do
dac thyc t& 177,92m?, thanh tién 12 711.680.000d.



Péi voi viec Uy ban cap gidy CNQSD dét cho ba N thira 1249, to ban
d6 sb 02, dién tich 160 m* ba khong co khiéu nai Uy ban vé viéc cip gidy
CNQSD d4t ma chi khoi kién dan su yéu cau ba N, ong T tra lai gia tri dat.

- Bi don ba Nguyén Thi N, 6ng Phan Van T (6ng T dai dién Gy quyén
cho anh Phan Tu S va anh Phan N T), chi Phan T T va Phan Thi Thuy Y trinh
bay:

Phan dét tranh chip ba N dang quan 1y str dung c6 ngudn gdc cua cha,
me ba N cho vao nim 1971. Nam 1972 ba N cat nha & trén dat ciing cac con.
Niam 1975 ba N ké khai nha va dugc UBND x& T cii (nay 12 Phuong E) cép
gidy chimg nhan. Nam 1977 Phong quan 1y d6 thi cdp gidy chimg nhan cho ba
N 14 di ké khai nha, dat. Nam 1983 ba N tiép tuc ké khai nha ctra c6 Uy ban
Phuong E xac nhan.

Niam 1992 ba N tiép tuc dang ky ké khai dat, dén ngay 06/8/1993 ba N
dugc UBND thanh phé S cip gidy CNQSD dit dién tich 160m? thudc thira
1249, to ban do s6 02. Sau khi dugc cap gidy CNQSD dat thi bén ba H ¢6 don
tranh chap nén Uy ban Phuong E gitr lai gidy CNQSD dat khdng giao cho ba
N.

Nam 1992, ba N cho con la chi Phan T T cit nha ra riéng O trén dat.
Nam 1997, anh Phan N T ciing dugc ba N cho cat nha ra ¢ riéng trén dat.

Pong thoi, ciing naim 1997 ba N sira chira lai nha co két cau khung gd,
tuong xdy gach, vach ton + 14, nén gach tau + men, méi ton, cé kich thudc
ngang 4m, dai 14,7m, dién tich 58,8m".

(Vi tri, két cdu nha, dat caa ba N, anh N T, chi T thé hién theo bién ban
tham dinh va dinh gia ngay 05/03/2012 ctia Toa an).

Ba N, 6ng T xac dinh, tir khi ba N, éng T clng cac con sir dung dat va
xdy dung, sira chita nha trén dét, khong co ai tranh chap. Pén nam 1993, ba H
c6 don khiéu nai cho rang dat nay ciia ba Hai.

Sau d6, Uy ban da ra quyét dinh giai quyét theo nhu bén ba H trinh bay
nhung ba N, 6ng T khong dong ¥ nén Uy ban ciing di huy cac Quyét dinh giai
quyét viéc tranh chap dat giita ba H va ba N.

Nay ba N, 6ng T, chi Y, chi T, anh N T, anh S khong ddng y theo yéu
cau ctia bén ba H, yéu cau tiép tuc sir dung dat theo vi tri tai Mdc A-2-C-B-A



theo so dd do dac cua Toa an ngay 20/05/2013 co dién tich 177,92m? khéng
ddng v tra dt hay gia tri dat cho ba H.

Ngoai ra, ba N, dng T thira nhan, khi stra nha bén ba N ¢ xay cat l4n
qua d4t ctia ba Lao Thi M dién tich 20,86m?, tai vi tri mdc 1-5-6-7-8-A theo so
d6 do dac ngay 20/05/2013 ctia Toa an. Phan nay giira ba N va ba M ¢6 thoa
thuan 1a van dé cho ba N str dung, khi nao bén ba N, dng T stra nha hoic ba M
c6 nhu cau 1ay lai thi 6ng T, ba N s& tra lai phan dat 14n chiém nay cho ba M.

Do d6, khong c6 tranh chip nén khong yéu cau Toa an giai quyét.
- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
+ Ong Huynh Van H va anh Huynh Thanh T trinh bay:

Ong H 1a chong cta chi T, con anh Thanh T 13 con cta chi T. Hién ho
chi T cung séng chung cin nha trén phan dat tranh chdp. Phan dat nay vo
chong 6ng H duge ba N, 6ng T cho cat nha ¢ riéng tir nam 1992. Nay 6ng H va
anh Thanh T théng nhét theo y kién ctia ba N, 6ng T va chi T 1a khong dong y
di doi nha tra dat hodc tra gia tri dat theo yéu cau cua ba H.

+ Ba Lao Thi M trinh bay:

Hién nay nha cta 6ng T, ba N xay dung c6 1an chiém trén phan dat cua
ba tai vi tri 1-5-6-7-8-A dién tich 20,86m?* theo so d6 do dac ngay 20/05/2013
ctia TOa an. Ba dong y dé cho ong T va ba N sir dung nhd trén phan déat nay vi
ong T, ba N c¢o6 thoa thuan véi ba khi nao bén 6ng T stra nha hoac bén ba M
can str dung thi 6ng T, ba N s& tra lai phan dat nay cho ba. Do dé, ba khdng
yéu cau Toa an giai quyét.

+ Nguoi dai dién theo iy quyén cho Uy ban nhan dan thanh phd S trinh
bay:

Trude day, vao ngay 06/8/1993 Uy ban nhan dan thanh phé S cé cép
gidy CNQSD dit thira1249, to ban d6 sé 02, dién tich 160m* cho ba Nguyén
Thi N. V& trinh ty tht tuc cdp gidy CNQSD dat cho ba N dung theo qui dinh
ctia phap luat. Ngoai ra, Uy ban khong con y kién hay yéu cau gi khac trong vu
kién nay.

Tai ban an dan sy so tham sb: 19/2013/DS-ST ngay 19 thang 9 nim
2013 cta Toa an nhan dan thanh phd S da xu:



- B4c toan bo yéu cau ciia ba Lé Thi H iy quyén cho 6ng Nguyén Hiép
X vé viéc yéu cau ba Nguyén Thi N, 6ng Phan Van T, chi Phan T T, anh Phan
N T, anh Phan Tu S, chi Phan Thi Thuy Y tra lai gia tri phan dat thira 1249, to
ban d6 sd 02, dién tich 160m* do dac thuc té& 177,92m” cho ba H véi gia
4.000.000d/m?, thanh tién 1a 711.680.000d.

- Ba Nguyén Thi N duoc quyén tiép tuc st dung phan dit thira 1249, to
ban dd s 02, dién tich 160m? do dac thuc té 177,9m?, toa lac tai 149/37, khém
H, phuong E, thanh phd S do ba Nguyén Thi N dimng tén gidy CNQSDD, thé
hién tai cdc Mdc A-2-C-B-A theo so dd do dac ngay 20/05/2013 cta Toa an
(c6 so dd do dac kém theo). Hién ba N dang quan 1y str dung dat.

- Ba Nguyén Thi N ¢6 trach nhiém lién hé vdi co quan c6 tham quyén dé
tién hanh ké khai dé dugc cap lai gidy ching nhan quyén st dung d6i v6i phan

dat trén.
- V& an phi: Ba Lé Thi H ndp 32.467.200d an phi dan su so tham.

Sb tién tam tmg an phi 14.600.000d theo bién lai s6 10234 ngay
24/04/2013 va 200.0004d theo bién lai s6 001200 ngay 16/02/2012 ba Lé Thi H
da nop sé dugc trir vao an phi ba H phai ndp. Ba Lé Thi H con phai ndp tiép
17.667.200¢ an phi dan sy so thim tai Chi Cuc Thi hanh an dan su thanh phd
S.

- V& chi phi tham dinh, dinh gia: Ba Lé Thi H ndp toan bo chi phi tham
dinh, dinh gia 1a 550.000d (da ndp xong).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé quyén va thoi han khang cdo, quyén,
nghia vu va thoi hiéu thi hanh an cia cac duong su theo quy dinh cua phap
luat.

Sau khi xét xtr so thim, ngdy 27 thang 9 nim 2013, ba Lé Thi H lam
don khang céo toan bd ban an dan su so tham sb: 19/2013/DS-ST ngay 19
thang 9 nam 2013 cua Toa 4n nhan dan thanh phd S.

Tai phién toa phiic tham nguyén don ba Lé Thi H van giit nguyén yéu
cau khoi kién va yéu cau khang cao cta minh, cac duong sy khong thoa thuan
dugc voi nhau vé ndi dung giai quyét cua vu an.

Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Thép phét biéu y kién

Vién kiém sat vé viéc tuan theo phép luat & giai doan phtc tham:



+ V& t6 tung: Tham phan chil toa phién toa cling nhu Hoi dong xét xir va
cac duong sy déu chip hanh dung quy dinh cta B luat T tung Dan su. Riéng

cac duong su ving mit chap hanh chua tot.

+ Vé ndi dung: D& nghi Hoi dong xét xtr khong chip nhan khang cao

ctia ba Lé Thi H, giit nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chung cir c6 trong hé so vu an dugc

tham tra tai phién toa, cin ct vao két qua tranh tung tai phién toa.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Phan dat tranh chip thudc thira 1249, to ban do sd 2, dién tich
160m?, do dac thuc té 1a 177,92m? toa lac tai s6 149/37, khém H, Phuong E,
thanh phd S do ba Nguyén Thi N dtng tén gidy CNQSD dat duoc thé hién tai
cac Mbc A-2-C-B-A theo so dd do dac ngay 20/5/2013 ctia Toa an. Hién phan

dat nay ba N, ong T cung cic con dang quan 1y sir dung.

[2] Xét thay, bén Bi don di quan 1y str dung phan dat tranh chip dé cat
nha & 6n dinh tr ndm 1972 va thuc hién nghia vu ctia nguoi st dung dat nhu
ké khai dang ky, dong thué cho Nha nudc tir nam 1975 dén nay va da dugc céap
gidy chung nhan quyén st dung dat. Ba Lé Thi H cho rang dién tich dat néu
trén 1a ctia ba nhan chuyén nhuong ctia ba Lé Thi N theo “Td Hua — Mai Ban
Pat” ngay 28/7/1971. Tai To htra mai ban dat c6 ghi ba Lé Thi N 1a: “so - hitu
- chu thira dat s6 154-155R to thtt 9 toa lac tai xd Tan-Vinh-Hoa Sadec, 1am
gidy ndy ban dit mot miéng dat bé ngang bon thudc, bé sdu bon muoi thude
chiét trong thira dat ghi trén cho ba Lé Thi H”. Tuy nhién, ba H khdng c6
chtng ctr gi dé chimg minh phan dat tranh chap nam trong To hira mai ban dat
ctia ba N cho ba vao nam 1971. Ciling nhu khong c6 chimng ctr gi chirng minh
thira 1249 dang tranh chép chiét trong thira 154-155R ctia ché d6 cii trude day.
Hon nita, trong sudt thoi gian dai tir khi chuyén nhuong dat nam 1971 dén khi
phat sinh tranh chap ba H khong quan 1y, sir dung dat cia minh, khong dang ky
ké khai va dong thué cho Nha nudc theo qui dinh ctia phap luat ma dé cho bén
Bi don dén cét nha, sau d6 cat thém 2 cdn nha cho con 1a anh N T, chi T nhung
trong thoi gian nay ba H ciing khong biét va khi biét ciing khong tranh chép.

Mit khac, tai cong van s 62/UBND-NC ngay 08/04/2013 ctia UBND
thanh phd S ciing d xac dinh phan dét nay trude khi cap gidy CNQSD dat cho
ba N do ba N dung tén trong s6 bo dia chinh nén ngay 06/8/1993 UBND thanh



phd S di cap gidy CNQSD dat cho ba N. Viéc Uy ban cip gidy CNQSD dat
cho ba N @i voi thira 1249 1a dang theo trinh tu tht tuc qui dinh cta phap luat.
Dbi v6i thira dat 154- 155R trong gidy hira mai ban dat cua ba Lé Thi N cho ba
H thi Uy ban khong xac dinh duoc c6 phai 1a thira 1249 hién nay khong. Tai
cong van s6 53/VPPKPD- TTLT ngay 04/7/2017 ctia Van phong dang ky dat
dai thudc SO Tai nguyén va Moi trudng tinh Pong Thép cung cip théng tin cho
Toda an cling khong xac dinh duoc thira 1249 tranh chap hién nay c6 nam trong
thira 154-155R cua ché do cii trude day hay khong, do khong 6 luu trit cac hd

so dat dai vao thoi diém trude ndm 1975 (ctia ché do cil).

[3] Xét thay, phan dat thudc thira 1249 da dugc bén ba N sir dung 6n
dinh tir ndm 1972 dén nay, ba N di thuc hién ddy du nghia vu ctia ngudi su
dung dat d6i voi Nha nudc. Trong qué trinh sir dung khong ai tranh chap, ngay
06/08/1993 ba N duoc Uy ban nhan dan thanh phé S cp gidy CNQSD dat. Ba
H cho rang phan dat nay | ctia ba va yéu ciu bén ba N tra lai gia tri dit cho ba
la khong c6 can ct.

Xét dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Théap dé nghi Hoi dong
xét xtr khong chap nhan khang céo cua ba Lé Thi H, giit nguyén ban an so

tham 1a phu hop nén chap nhan.

Tir nhitng cin cir néu trén xét thiy, Toa an cap so tham xét xtr khong
chap nhan yéu ciu ctia ba H 12 ¢6 cin ¢t va phu hop phap luat. Do d6, khdng
chap nhan khang cdo ctia ba H, giit nguyén ban an so tham.

Do giit nguyén ban an dan su so thAm nén ba H phai chiu 200.000d tién
an phi dan sy phuc tham theo quy dinh tai khoan 1, Piéu 132 Bo luat td tung
dan su.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
Can ct khoan 1, Diéu 308, khoan 3 Diéu 25, khoan 1 Piéu 33, khoan 1

Diéu 35 B luat td tung dan sy 2004 da duogc sta ddi bd sung vao nam 2011;
khoan 1, 3 Diéu 27 Phap 1énh qui dinh vé an phi 1& phi cia UBTVQH ban hanh
ngay 27/02/2009; Piéu 136 Luat dat dai 2003.

Tuyén xu:

1. Khong chép nhéan khang céo ctuia ba Lé Thi H.



2. Giit nguyén ban an dan su so tham sd: 19/2013/DS-ST ngay 19 thang
9 nam 2013 cta Toa 4n nhan déan thanh phd S.

- Khong chip nhan yéu cu ciia ba Lé Thi H vé viéc yéu cau ba Nguyén
Thi N, 6ng Phan Van T, chi Phan T T, anh Phan N T, anh Phan Tu S, chi Phan
Thi Thuy Y tra lai gia tri dién tich 177,9m?* dét, thudc thira 1249, to ban dd sb
02 v6i s6 tién 1a 711.680.000d (Bay trim mudi mot tridu sau trim tdm muoi
ngan ddng).

- Ho ba Nguyén Thi N duogc tiép tuc st dung dién tich 177,9m? dt,
thudc thira 1249, t& ban do sé 02, toa lac tai sé 149/37, khém H, Phuong E,
thanh phd S ¢6 vi tri trong pham vi nhiing doan thang néi lién cac mbc A-2-C-
B-A.

- Ho ba Nguyén Thi N ¢ nghia vu dén Co quan Nha nudc c6 tham
quyén dé dang ky, ké khai, diéu chinh lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat
cho ding véi vi tri va dién tich d4t ma minh duogc sir dung theo quy dinh cua
phap luat.

(Kém theo so d6 do dac ngay 20/5/2013 ctia Toa an).

3. Vé &n phi dan sy so tham:

Ba Lé Thi H phai chiu 32.467.200d nhung dugc trr vao 14.600.000d
tién tam Gmg 4n phi dan su so thim theo bién lai s6 10234 ngay 24/04/2013 va
200.000d theo bién lai s6 001200 ngay 16/02/2012 ctia Chi cuc Thi hanh an
Dan sy thanh phd S. Ba Lé Thi H con phai nop tiép 17.667.200d.

4. Vé an phi dan sy phtic tham:

Ba L& Thi H phai chiu 200.000d va dugc trir vao 200.000d tién tam tmg
an phi phtc thim theo bién lai s6 15329 ngay 27/9/2013 caa Chi cuc Thi hanh
an Dan su thanh phd S.

5. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Ba Lé Thi H
phai chiu 3.050.000d (da ndp xong).

Phén cta ban 4n so thim khong bi khang cdo, khang nghi c6 hi¢u luc
phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Truong hgp ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh 4n dan su thi nguoi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh 4n cé quyén



thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc
cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30

Luat thi hanh an déan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND Tinh; {N_ ° 2 >

- Phong KTNV va THA TA Tinh DT; THAM PHAN-CHU T(’)A PHIEN TOA
-TAND TP. S;

- Chi cuc THADS TP. S; (da ky)

- Puong su;

- Luu: VT, HSVA, TDS. S)‘; Danh Dat
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