TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THI XA QUE VO Poc lap - Tw do -Hanh phic
TINH BAC NINH

Ban an s6: 01/2023/DS-ST
Ngay 27 thang 11 ndm 2023
Vv “Tranh chap quyen s dung
dat” ~
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA QUE VO, TINH BAC NINH

- Thanh phén hi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phén - chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Lién
Cdc héi tham nhan dan: 1. Ong Nguyén Thé Sach
2. Ba Ngo6 Thuy Phuong
- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Nu - Thu ky TAND thi xa Qué V5
- Dgi di¢n Vign kiém sit nhéan déan thi xa Qué Vé, tinh Bac Ninh tham gia
phién toa: Ba Bang Thi Kim Phung - Kiém sat vién.

,Nge‘ly 27 thang 11 nam 2023, tai try s& Toéqén nhan dan thi xa Qué V{),
tinh Bac Ninh m¢ phién toa cong khai xét xu so tham vu an “Tranh chdp quyén
su dung dat” thy 1y s6 15/2022/TLST- DS ngay 17 thang 10 nam 2022 theo quy¢t
dinh dua vu an ra xet xur s6: 58/2023/QDST- DS ngay 14/9/2023 va Quyét dinh
hoan phién toa so 35 ngay 28/9/2023 va Quyét dinh hoan phién toa s6 01 ngay
27/10/2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Anh Nguyén Nhu H, sinh nim 1984

Ngudi dai dién theo iy quyen: Chi Pham Thu H, sinh ndm 1984 (C6 mat)

Cung dia chi: Khu phé B, phuong Phd Méi, thi xa Qué V8, tinh Bac Ninh.

- Bi don: Anh Nguyén Khic K, sinh nim 1976

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Khic B, sinh nam 1950 (C6
mét)

Cung dia chi: Khu phd B, phuong Pho Méi, thi xa Qué V9, tinh Bac Ninh.

- Ngwoi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Khéc D, sinh nim 1950 (C6 mit)

2. Ba Nguyén Thi H, sinh ndm 1953 (Vang mat)

Cung dia chi: Khu phd B, phuong Pho Méi, thi xa Qué V9, tinh Bac Ninh.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kign va cac loi khai tai Toa an, nguyén don va dai di¢n theo
uy quyén cua nguyén don trinh bay:

V& nguon goc thira dat: Thira dat s6 59 to ban do s6 30, dién tich 506.3 m?
Khu pho D, phudng Pho Méi, thi xa Qué Vo, tinh Bac Ninh la cua bo me nguyén
don 1a 6ng Nguyén Nhu M va ba Nguyen Thi Ch. Nam 2022, bo me nguyén don

1



lam tha tuc ting cho nguyén don quyén st dung thira dat ndy véi hinh thac st
dung riéng; Muc dich sir dung: Dat nudi tréng thay san; Thoi han sir dung dén
ngay 29/12/2049; Nguon gbc sir dung: Nhan ting cho dat dugc cdng nhan quyén
str dung dat nhu giao dat khdng thu tién sir dung dat. Ngay 12/5/2022, nguyén don
duoc So tai nguyén va Mai truong tinh Bac Ninh cap gidy chiing nhan quyén s
dung dat ddi véi thira dat néu trén.

Thira dat nguyén don duoc bd me ting cho va dugc cap gidy chang nhan
quyén sir dung dat cd t can nhu sau:

Phia Bic giap dat & va mot phan dat ao nha dng Bang Sy Ch.

Phia Pong giap nha 6ng Nguyén Khic Q (Hién tiang cho anh T va anh Q1)
va dat ao cua ho ba Nguyén Thi H (Hién tang cho anh K)

Phia Nam giap dat nha 6ng Nguyén Vian Th

Phia Tay giap dat & ctia nguyén don

Thua dét ao cua gia dinh nguyén don da dugc do dac ban dd dia chinh va
duogc co quan co tham quyén cap gidy chiing nhan quyén st dung dat cho ho 6 ong
Nguyen Nhu M vao nim 1999. Hién trang thira dat cua gia dinh nguyén don van
1a dat a0, bo a0 1a bd ke dat chua xay tuong gach nén gia dinh nguyén don khong
biét dién tich 1an chiém 14 bao nhiéu. Gia dinh nguyén don lai kho khan mai di
lam an va nghi dat cua gia dinh lién k& déu c6 ban d6 nén sau nay xdy tuong luc
nao thi xay nén da khong dé nghi co quan c6 tham quyen giai quyét.

Sau khi duoc nhén tang cho dat va dugc cap giay ching nhan quyén st dung
dat thi nguyén don da tién hanh lap ao dé trong rau. Bé xac dinh rd ranh gioi doi
véi cac ho lién ké thi nguyén don da moi bén Cong ty do dac ban d6 dia chinh dé
vé do v& hién trang va da xac dinh duoc thira dat ao cua nguyén don bi cac ho lién
ké 1an chiém vai téng dién tich 1a 88,4m? trong d6 gia dinh ba H (hién cho con
trai 1a anh K) lan chiém 1a 18,7m? dat. Gia dinh t6i da yéu cau gia dinh anh K tra
lai dién tich dat 1an chiém nhung anh K khéng dong y. Nguyén don di 1am don
1én UBND phuong Pho Méi dé dé nghi hoa giai lién quan dén tranh chép dat dai
nhung khong thanh.

Péi véi dién tich dat ao cua gia dinh nguyén don c6 nguén gbc rd rang va
nam 1999, UBND tinh Bic Ninh cép glay chtrng nhan quyén str dung d4t cho ho
6ng Nguyén Nhu M (1a b nguyén don) déi véi phan dién tich dat 14 506,3m?, ho

so k¥ thuat da thé hién rd vi tri, dién tich thira dat nay. Sau khi ho gia dinh nguyén
don duoc cap gidy chung nhan quyén st dung thira dat thi cac ho lién ké khdng
hé ¢ y kién gi. Sau khi ho gia dinh nguyén don duoc cap gidy ching nhan quyén
st dung dat thi dién tich dat van dé nudi trong thuy san va gia dinh nguyén don
khong xay tudong ngan xac dinh méc gisi ma phan giap dat cac ho lien ké chi co
bo dat.

Do giira hai bén gia dinh khong tw hda giai va thoa thuan duoc viéc giai quyét
ndi dung vu viéc nén nguyén don da lam don de nghi Toa &n giai quyét budc anh
Nguyén Khic K va nhitng nguoi c6 quyén loi, Ilghla vu lién quan phai tra lai
nguyén don 18.7 m? dat ao nam & phia Pong cua gia dinh nguyén don.

V& viéc nop thué dat: Gia dinh nguyén don thuc hién viéc dong thué cho nha
nuéc theo gidy chang nhan quyén sir dung dat.
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- V& &n phi va chi phi té tung: D& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua
phap luat.

Qud trinh gidi quyét tai Toa an, bi don va dai dién theo 1wy quyén ciia bi don
l& dng Nguyén Khdc P trinh bay:

Thtra s6 71 to ban d6 s6 30 ¢ ngudn gbe cua b me dng cho vg chong 6ng.
Pén nam 2021, vo chong dng lam thi tuc tang cho con trai 1a Nguyén Khic K.

Theta dat ndy co tir cdn nhir sau:

Phia Dong giap dat ao cua gia dinh 6ng Tr

Phia Tay giap dat ao nha 6ng M (anh H)

Phia Nam giap dat nha 6ng H1 va dat cua gia dinh dng Théng.

Phia Bic giap dat ao cua gia dinh 6ng Q.

Thira dat nay gia dinh 6ng duogc tap thé cho sir dung. Dén nim 1988, dia
phuong c6 chinh sach d6i dat ngodi va tir 46 gia dinh 6ng duoc dja phuong giao
cho quan ly st dung con trude day gia dinh 6ng chi duoc st dung khai hoang cua
dia phuong.

Nam 1998, dia phuong c6 tién hanh do dac hién trang st dung dat va phan
dat cua gia dinh ong dugc do dac theo ban d6 dia chinh nhu thé nao thi dng khdng
nam duoc.

Déi vé6i phan dat giap véi dat ao nha dng M thi bé 6ng cd trong 01 liy tre &
trén bo vao nam 1970 thé hién ranh gioi dét gitra hai bén. Trudc nam 2008 thi hai
bén chi c6 bo dat va khong co tudng ngin. Xac dinh 1ong ao la cia gia dinh 6ng
M con bo dat 1a dat thude gia dinh 6ng sir dung. Nam 2008, dng M t6 chiic xay
bd a0 & khu vy lity tre va c6 goi dng ra chiing kién. Ong c6 tham gia y kién véi
6ng M 1a kéo thang cho dep bo ao nén dng M da dong y xay bo thang. Nhung khi
6ng vé thi thay 6ng M cho thg xay cong va ép hét vao bo dat cua nha dng, xong
ong ciling cho qua va khéng noéi gi nira.

Pén khi anh H duoc cap giay chang nhén quyén str dung dat va cho rang mot
phan dat cua gia dinh 6ng st dung dang nam trong gidy chuang nhan quyén st
dung cia anh H thi 6ng méi biét viéc do vé ban do dia chinh cua dia phuong nim
1998 14 khong dung vai hién trang sir dung dat caa gia dinh 6ng. Sau khi dng tim
hiéu thi & dia phuong Khu phd P viéc do dac ban do dia chinh nim 1998 sai sot
rat nhiéu va khéng chinh xac, can xac dinh lai. Tuy nhién, day 1a viéc lam cua co
quan nha nudc nén sai dén dau thi sira dén d6. Do vay, dbi véi toan bo ho so cap
gidy chitng nhan quyén st dung dét lan dau va hd so dang ky bién dong, hd so
tang cho quyén sur dung dat cua ho gia dinh dng cho con trai 6ng thi véi tu cach
1a nguoi dai dién theo uy quyén caa bi don va véi tu cach 1a ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan, 6ng khdng cd y kién gi va khong dé nghi hay céc giay ching
nhan quyén sir dung dat nay.

Péi vai hién trang sir dung va viéc do v& dat caa gia dinh 6ng vai cac ho lién
ké khac thi dng nhat tri va khong cé y kién gi. Ong chi khong dong tinh véi phan
do v& giap dat nha 6ng M.

Ong cho rang, dat cua gia dinh dng trude day duoc giao va dugc st dung
nhu thé nao thi hién tai 6ng va gia dinh st dung dang hién trang nhu thé d6 va
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duoc thé hién theo méc gigi co tir trude chir khdng phai 1a sau khi dugc cap gidy
chting nhan éng mai thay doi méc gidi.

Déi vai viéc dong thué dat: Gia dinh 6ng thuc hién nghia vy dong thué dat
dwa trén hd so va trén gidy chiang nhan quyén sir dung dat duoc cap.

Péi vai y kién ctia nguyén don ¢ trén vé viéc xay tuong thi 6ng khong dong
¥ vi nam 2008, giita 6ng va 6ng M da xac dinh ranh gioi dat va chinh dng M 1a
ngudi xay tuong thé hién ranh giéi dat gitra hai gia dinh. Sau khi 6ng M xay bo
ké thi v chong 6ng chit tre, d6 dat dé trong rau. Song do mua, dit ng nén nha
6ng c6 xay 01 b dé chin dat trong phan dién tich cua gia dinh ong.

Péi voi phan dién tich dat anh H dang yéu cau Toa an giai quyét 1a phan dién
tich ma gia dinh 6ng st dung nhiéu nam nay va gia dinh 6ng da d6 dat, 1ap ao.
Toan bo khu vuc d6 gia dinh dng da d6 dat tir nhitng nam 1970 dé trong tre. Gia
dinh anh H khéng str dung phan dién tich dat nay.

Déi véi yéu cau khoi kién cta anh H, voi tu cach 1a nguoi dai dién theo uy
quyén caa anh K va tu cach 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, 6ng khdng
nhat tri,

V& an phi va chi phi t tung: D& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua
phap luat.

Ba Nguyén Thi H trinh bay:

Thira dit ao sd 71, t& ban dd sd 30 1a cta bd me chéng ba cho hai vo chéng.
Pé gia dinh ba dugc sir dung thira dat nay thi bd me chong ba phai doi dat chan
rau. con trudc day gia dinh ba chi dugc sir dung dat & 1a thira dat sb 86 to ban dd
56 30.

Péi voi phan dat ao giap voi dat cia gia dinh dng M thi bd chong ba da trong
01 bui tre thé hién ranh giéi dt gitta hai nha tir nam 1980. Qua trinh sir dung dat
thi hai gia dinh str dung on dinh va khong phat sinh tranh chap.

Nam 2008, dng M da xay tudng ké ao va khi xdy 6ng M di goi ba ra dé xac
dinh méc gidi.

Déi v6i viee do vé ban d6 dia chinh nam 1998,1999, ba 1a ngudi lam don xin
dang ky quyén st dung dat véi dién tich 294.4m? tai thia sé 71, to ban d6 s 30,
muc dich str dung 1a 1am ao tha ca. Trudc khi ba lam don thi dia phuong da do vé
hd so k¥ thuat, hinh thirc do va phuong phép do nhu thé nao thi ba khéng nim
dugc. Hién trang str dung cua gia dinh ba 1a bo rudng sau nay la bo ao ¢ luy tre
cua gia dinh ba.

Ba xac dinh ranh giéi dét chinh 13 birc tuong 6ng M xay vao nam 2008.

Hién nay, thira dat ndy vo chong ba da lam thi tuc ting cho con trai la
Nguyén Khac K va éng P duoc lam dai dién theo iy quyén tham gia giai quyét
vu an. Do d6, moi y kién cua 6ng P 1a y kién cua ba.

DPéi voi yéu cau khoi kién cta anh H, ba khong nhét tri.

Qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an da tién hanh mé phién hop kiém tra viéc
giao nop, tiép can cong khai chiing ca va hoa giai Tai phién toa hdom nay, nguyén
don gilt nguyén yéu cau khai kién dé nghi Toa an bugc anh Nguyen Khic K va
ngudi 6 quyén loi, nghia vy lién quan tra lai nguyén don 18.7m? dt 1an chiém
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nhung phia bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khong dong .

Pai dién VKSND thi xi Qué Vo tham gia phién toa nhan xét:

Vé t6 tung: Tham phan chu toa di chap hanh dang cac quy dinh tai Diéu 48
B luat t6 tung dan su trong qua trinh giai quyét vu an da khach quan, dam bao
trinh tu thi tuc t6 tung dan su.

Tai phién toa HDXX da thuc hién ding cac quy dinh cia B§ luat tb tung
dan su, dam bao nguyén tic xét xtr cong khai bang 1oi néi va lién tuc.

Nguyén don, ngudi dai dién theo Gy quyén ciia nguyén don thuc hién dung
cac quy dinh tai cac Diéu 70, 71, 86 va Piéu 234 Bo luat to tung dan su.

Bi don, nguoi dai dién theo Gy quyén cua bi don thuc hién dung quy dinh
tai cac Diéu 70, 72, 86 va Dicu 234 B¢ lut to tyung dan su.

V& quan diém giai quyét vu an: D& nghi Hoi ddng xét xtr cin cit vao cac
Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147, Diéu 227, Diéu 228 Bo luit t6 tung dan su;

Cian ctr vao cac Didu 158,163, 164, 175, 176, 221 B6 luat dan sy nam 2015;

Can ctr Diéu 166, Diéu 170, Diéu 203 Luat dat dai nam 2013.

Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cta anh Nguyén Nhu H.

Budc anh Nguyén Khic K va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a va
Nguyén Thi H, 6ng Nguyén Khic D tra lai anh Nguyén Nhu H dién tich 18.7m?
dat nam tai vi tri phia Pong thira dat s6 59, to ban d6 sb 30, dién tich 503.6m?
duoc So tai nguyén va Moi truong cip gidy ching nhan quyén str dung dat cho
anh Nguyén Nhu H duoc x4c dinh tir diém 1-2-3-4-5-6-1 (C6 so' do do vé kem
theo).

V& 4n phi va chi phi t6 tung: Puong su phai chiu theo quy dinh cta phap

luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu 4n dugc thim tra tai phién

toa va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:
- Vé té tung:

[1] Vé quan hé phap luat tranh chap va tham quyén giai quyét: Anh Nguyén
Nhu H khai kién vu an dan su yéu cau Toa an giai quyét budc anh Nguyén Khic
K phai tra lai 18.7 m? dat ao tai thira dat s6 59 to ban d6 s6 30 & thén D, thi tran
Ph6é Méi, huyén Qué V4 (nay 1a Khu phd B, phuong Phé Méi, thi xa Qué Vo),
day 1a tranh chap dan sy; Anh Nguyén Khéc K 12 bi don c6 dija chi thuong trd tai
Khu phé B, phuong Phd Méi, thi x4 Qué V8, tinh Bac Ninh. Do d6, theo quy dinh
tai khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 B¢ luat t6
tung dan sy, Tda a4n nhan dan thi x4 Qué V& giai quyét vu an theo quy dinh cua
phap luat.

[2] Vé viéc vang miat ngudi tham gia to tung:

Tai phién toa hom nay, toa an da tong dat hop 1é cac quyét dinh t tung
nhung nguoi o quyen loi, nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi H vang mit. Tai
loi khai, ba H ciling dé nghi duoc gidi quyét vang mat . Do do, toa an van cir Vao
Piéu 227,228 Bo luat t6 tung dan su, Toa an giai quyét vy an theo quy dinh cua
phap luat.
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- Vé néi dung
[1] Vé nguon gbc va qua trinh str dung dat thira dat s6 59 va thira dat s6 71

cung to ban do s6 30 thon D, thi trdn Phd Méi (nay 1a Khu phd B, phuong Phd
Moi).

- Thira dat s6 59 to ban df) s6 30, dién tich 506.3 m duoc S& Tai nguyén
va Mbi truong tinh Bic Ninh cip gidy chung nhén quyén str dung dat cho anh
Nguyén Nhu H vao ngay 12/5/2022 ¢6 nguén gbc 1a ciia 6ng Nguyén Nhu M va
ba Nguyén Thi Ch (1 b6 me d¢ anh H) mua lai tir trudc ndm 1979. Gia dinh anh
st dung dién tich dat ao nay dé nudi tréng thuy san.

Nam 1998, theo chii trrong chung cta dia phuong, khu vuc thon B, thi tran
Phé Méi d3 duoc tién hanh do v& hién trang, dung ban dd dia chinh dé 1am co s&
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Nam 1999, 6ng M cin ct vao ho so ky thuat, sb liéu do ve thuc té dugc
chinh quyen dia phuong xac nhan nén da lam don xin dang ky cap glay chung
nhan quyén sur dung dat véi tong dién tich 1046.9m?. Trong d6, thira s6 58 to ban
dd s6 30, dién tich 540.6m?, muc dich st dung la dét &, thoi han sir dung lau dai,
ngudn géc st dung do cha ong dé lai; Thia sé 59, to ban d6 sé 30, dién tich
506.3m?2, loai dit: Ao, thoi han st dung lau dai, ngué)n géc la mua nam 1979. Pon
xin dang ky cap gidy ching nhan quyén st dung dat ciia 6ng Nguyén Nhu M dé
ngay 05/5/1999 di dugc chinh quyén dia phuong xac nhan. Ngay 29/12/1999,
UBND tinh Bac Ninh d3 cip gidy chiig nhan quyén sir dung 02 thira dat trén cho
ho ong Nguyén Nhu M.

Theo ho so ky thuat thira dat sb 59, t& ban d6 s6 30 cta hd 6ng Nguyén
Nhu M ¢6 dién tich 506.3m?, ranh gidi, mbc gi61 duge mo ta theo bang ké toa do
nhu sau:

Phia Béc giap phan dat ao cta ho 6ng Pang S§ Ch dugc xac dinh tir diém
3-4 dai 12.81m; Giap dat ho ong Q tir diém 4-5 dai 4.99m.

Phia Bong duoc xac dinh gidp dat cua ho ong Nguyén Khéc Q xéc dinh tir
diém 5-6 dai 17.68m; Giap dap ho ba Nguyén Thi H (Anh K) duogc xac dinh tir
diém 6-7 dai 10.36m; Giap ho ong Thong tir diém 8-9 dai 2.50m.

Phia Nam giap dat ho 6ng Nguyén Van Th dugc xac dinh tir diém 7-8 dai
11.58; doan 2 tir diém 9-1 dai 4.25m.

Phia Tay giap dat tho cu nha dng Nguyén Nhu M duoc xac dinh tir diém 1-
2 dai 24.81m; Giap phan dat & cua ho 6ng Piang Sy Ch xac dinh tir diém 2-3 dai
3.52m.

- Thira déat s6 71, to ban dd s6 30 c6 nguodn gde ctia bé me dng P doi dat
chan rau vao nam 1988. Hi¢n trang ban dau cua thira dat duoc xac dinh 1a dat
trong lta. Sau nay vo chong 6ng B méi dao dat thanh ao. Tai phién toa, nguyén
don va bi don déu xac dinh vi tri dt tranh chép khong thudc pham vi dao ao.

Tai ho so k¥ thuat thira s6 71, to ban d6 s6 30 lap ngay 28/12/1998 thon B,
thi tran Ph6 M&i, huyén Qué V5 thé hién so d6 va bang ké toa do, xac dinh dién
tich 1a 294.4m?; Muc dich sir dung: C4; Tén chu st dung 14 ba Nguyén Thi H.
Ngay 05/5/1999, ba Nguyén Thi H da c6 don ding ky cap glay chtrng nhan quyén
str dung dat d6i vai dién tich 294.4m? tai to ban dd s6 30, so thira 71; Muyc dich
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su dung la dat ao; Thoi han sir dung: Lau dai; Nguén gé)c déat do cha ong dé lai;
Kém theo hd so dang ky dat khong c6 gidy to kém theo. Pon cia ba H da duoc
dia phuong x4c nhan. Ngay 29/12/1999, ho ba Nguyén Thi H dugc UBND tinh
Bic Ninh cap gidy chting nhan quyén st dung dat véi tong dién tich 752.5m2
Trong @6, thira s6 71 14 294.4m? va thira s 86 13 458.1m2.

Theo hd so k¥ thuat thira dat s6 71, to ban dd s6 30 cta ho ba Nguyén Thi
H c6 dién tich 294.4m?, ranh gidi, mdc gidi dugc mé ta theo bang ké toa d6 nhu
Sau.

Phia Dong giap dat ao nha 6ng Trung xac dinh tir diém 5-6 dai 14.19m;
diém 4-5 dai 5.68m; Giap mot phan thira dat s6 72 tir diém 7-8 dai 1.31m.

Phia Bic giap thira s6 48 ctia ho 6ng Nguyén Khic Q (nay la cta anh
Nguyén Khic Q1 va anh Nguyén Khéc T) dugc xac dinh tir diém 3-4 dai 15.40m.

Phia Tay giap thtra dat ctia nha 6ng Nguyén Nhu M (nay 1a cia anh Nguyén
Nhu H) dugc xac dinh tir diém 2-3 dai 10.36m; Giap thira dat s6 70 ctia ho ong
Théng duoc xac dinh tir diém 1-2 dai 7.31m.

Phia Nam giap thtra s6 85 ctia ho 6ng Hong duoc xac dinh tir diém 1-8 dai
18.30m.

Ttr thoi diém khao sat ranh gioi, méc gio1 theo hién trang, do vé ho so k¥
thuat thira dat, duoc cip gidy ching nhan quyén su dung dat cho dén nam 2021,
ho ba Nguyen Thi H va ho ong Nguyén Nhu M st dung dat 6n dinh, khong chuyen
d6i, chuyén nhuong, ting cho, tach, nhap thira. Qua trinh sir dung céc bén déu
khong lam thay doi hién trang sir dung dét Cho dén ngay 24/02/2021, ba Nguyén
Thi H ¢6 don dé nghi cap lai, cap d6i gidy chting nhan quyén su dung dat. Ly do
cap doi 1a bi rach nat. P4i v6i phan xac nhan cia UBND thi tran Ph6 Moi c6 noi
dung: “Su thay doi duong ranh gidi thira dat ké tir khi cip GCN dén nay: Khoéng
thay d6i”. Ngay 02/3/2021 Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén Qué Vo
da co6 thong bao dé nghi tam dimg ho S0 dé dinh chinh sal st trén giay chung
nhan quyén st dung dat. Ly do: Trén gidy ching nhan quyén st dung dat ghi: --
va thoi han stir dung dat: 1au dai dé 1am tha tuc dinh chinh 13 : Myc dich st dung:
Pat nuoi trong thiy san; Thoi han st dung dung la ngay 29/12/2049. Ngay
11/3/2021 dia dién Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén Qué Vo voi dai
dién ho 1a ba Nguyen Thi H d3 1ap bién ban vé viéc giai quyét hd so cap doi gidy
chtmg nhan quyén st dung dat.

Ngay 16/3/2021, h¢ ba Nguyén Thi H dd dugc S¢ Tai nguyén va moi truong
tinh Bac Ninh cép glay ching nhan quyén str dung dat tai thira s6 71, to ban d6 s6
30, dién tich 294.4m?; Hinh thirc: St dung riéng; Muc dich sir dung DAt nuoi
tréng thuy san; Thoi han st dung: Dén ngay 29/12/2049.

Nhu vay, viéc cip doi gidy chimg nhan quyén sir dung dat chi dugc dinh
chinh, stra d6i & nodi dung 14 Muc dich stir dung dat va thoi han st dung dét con
nhimg ndi dung khac dugc gitr nguyén. Ban dd dia chinh khong thay doi.

Ngay 02/7/2021, ho gia dinh ba Nguyén Thi H di 1am hop dong tang cho
quyén str dung dat cho bén nhéan tang cho la anh Nguyen Khac K véi thira dat s6
71, to ban d6 s6 30, dién tich 294.4m?, dia chi thira dat: Thi tran Phd M&i, huyén
Qué V&, tinh Bac Ninh. Cung ngay, bé Nguyén Thi H c6 don dé nghi dang ky
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bién dong dat dai, tai san gan lién voi dat doi véi thira dat s6 71, to ban dd s6 30,
dién tich 294. 4m2 Ngay 14/7/2021, S¢ Tai nguyén va moéi truong tinh Bic Ninh
cap gidy ching nhan quyén st dung dat tai thira s6 71, to ban d6 so 30, dién tich
294.4m?; Hinh thire: Sir dung riéng; Muc dich st dung: Dt nudi trong thity san;
Thoi han str dung: Dén ngay 29/12/2049 cho anh Nguyén Khac K. S6 véo sb cép
GCN:CS 03071.

Nhu vay, ho gia dinh ba H tién hanh chinh 1y dé cap lai s6, lam thi tuc
dang ky bién dong tang cho anh Nguyén Khic K nhung khong dé nghi chinh 1y
ban do dia chinh va chinh 1y dién tich dat da dugc cp ma dién tich dat dugc giir
nguyén theo ban db dia chinh 1ap nam 1998 va gidy chimg nhan quyén sir dung
dat ho ba H dugc cap nam 1999 nén khong 1am thay do6i dién tich va hién trang
sir dung dat.

Nam 2022, ho 6ng M da thuc hién viée dang ky bién dong thé hién ndi dung
thay dbi ¢ muyc dich st dung dat o; Thoi han sir dung lau dai trong gidy ching
nhan quyén st dung dat doi thanh muc dich st dung: D4t nuéi trong thuy san
(NTS); Thoi han st dung dén 29/12/2049 con nhitng ndi dung khac duoc gitr
nguyén. Ngay 27/4/2022, ho ong Nguyén Nhu M ky hop dong tang cho quyén sir
dung dat cho anh Nguyén Nhu H va d3 thyuc hién viéc ban giao dat trén thyc dia
cho anh Nguyén Nhu H cu thé ban giao thira dat s6 59, to ban do sb 30, dién tich
506.3m? ¢ thon D, thi tran Phd Méi, thi xa Que Vg, tinh Bac Ninh. Ngay
12/5/2022, S& Tai nguyén va Moi truong tinh Bic Ninh da cip gidy ching nhan
quyén sir dung dat cho anh Nguyén Nhu H theo dién tich, hién trang cua ban d6
dia chinh.

Qua hd so vu an, thé hién tir khi dugc do v& ho so ky thuat dén sau khi duoc
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat dang ky bién dong, lam thu tuc thé chép,
tang cho, chinh ly khong c6 ca nhan, t6 chuc nao yéu cau huy hodc chinh ly ban
d6 dia chinh d6i véi thira dat s6 71 to ban do s6 30 cuia hd ba Nguyén Thi H va
thira dét s 59 to ban d6 30 ctia hd 6ng Nguyén Nhu M.

[2] V& x4c dinh ranh gi6i, mbc gidi:

Thit nhdt. Theo ong P trinh bay nam 2008, giita 6ng va 6ng M c6 thong
nhat miéng vé ranh gidi nhung khong 1ap vin ban va 6ng M d tién hanh xay bo
ké gach cho dat cua gia dinh 6 6ng khong |6 xudng ao nha 6ng M. Vi tri 6ng M xay
1a ¢ long ao, giap voi bo ké dat cua gia dinh Ong. Sau do thi ong dé trach dat 1o
xubng ao nha dng nén ong cung da x&p gach bén phia bo dat cua gia dinh 6ng va

ong xac dinh ranh gi6i dat giita hai gia dinh chinh 13 birc tudng 6ng M x4y nim
2008.

Tuy nhién, day chi la 161 trinh bay cua dng D khong dugc phia nguyén don
dong y. Qua trinh giai quyét va tai phién toa, ong D xac nhén ranh gioi dat cia gia
dinh ong va gia dinh 6ng M chi thé hién dat clia gia dinh 6ng sir dung ban dau la
dat trong 10a, sau d6 dao ao va gia dinh 6ng chuyén ra & va sir dung trudce con dat
ctia gia dinh 6ng M st dung 13 dat ao, khong c6 bo va khong ¢ cong trinh nao
xdy dung trén phan ranh giéi dat, khong c6 mdc gidi co va khong co bién ban nio
duogc xac 1ap ranh giGi dat gitra hai gia dinh. Ong B khong cung cip dugc tai liéu,
ching cr chimg minh vé thoa thuan x4c dinh mdc gi6i nay giita ong va 6ng M
vao nam 2008.
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Thir hai: Theo trinh bay cua nguyén don 1 ndm 2008, khi hit can ao, cac
gia dinh tién hanh xay bo ké, muc dich cho dat khong bi 16. Khi xdy dung da co
ban dd dia chinh nhung v&i muyc dich xay 1a dé giit bo, chan dat khong nd xubng
ao chtr khong phai xay dé xéc dinh ranh gi6i nén khong tién hanh do dac va khong
moi chinh quyén dia phuong vé chimg kién ciing nhu khong 1ap bién ban xac dinh
ranh gidi gitra cac gia dinh nén khong thé xac dinh birc tudng 6ng M xay nim
2008 1a ranh gi6i dat giira hai gia dinh.

Thit ba: Qué trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, 6ng D va ba H xac nhan
chit ky trong ho so dé cap gidy chimg nhan quyén str dung dat nam 1998, 1999 1a
do ba H ké khai va ky tai hd so k¥ thuat; Pon xin ding ky quyén sir dung dat;
Bién ban xac nhén ranh gioi moc gidi...va tir khi dugc cép giéy chung nhan
quyen su dung dat dén nay, gia dinh 6ng khong co don thu khiéu nai nao lién quan
dén dién tich, mdc gidi va da thyc hién thé chap nhiéu 1an dé vay von ngan hang
va cling 1a thu tuc dang ky chinh ly g1ay chtng nhén, 1am thu tuc bién dong ting
cho quyén str dung dat nhung vé mdc gidi va dién tich dugc gitr nguyen nén day
dugc coi la ching cir tryc tiép thé hién ranh gidi, moc gidi va dién tich sir dung
thuc té ciia ho ba Nguyén Thi H nay dugc ting cho anh Nguyén Khic K 1a
294.4m?,

Thir tu: Qua xem xet hién trang thira dat va 101 trinh bay thong nhat cua cac
duong su, nhan thay trén phan dién tich dat tranh chap khong c6 moc gioi c0, cac
duong su déu khong c6 tai lidu chimg ctt ching minh méc gidi o tir trude thoi
diém nam 1998.

Ttr nhitg cin ctr trén khong c6 co sd dé xac dinh by ké 6ng M xay nam
2008 1a mdc gidi dat cua gia dinh ba H (nay 13 anh K) va dit cua gia dinh dng M
(nay la anh H).

[3] V& hién trang st dung dat:

Thira s0 71 to ban d6 s6 30, dién tich 294.4m? va thira dat s6 59 to ban d6
50 30 déu dugc x4c dinh 1a dat ao.

Qua 10i trinh bay ctia nguyén don, ranh gi6i dat giita hai nha 1a bo dat to va
tir trude thi hai gia dinh cung str dung. Tai phién toa, ong B cho rang, dat cua gia
dinh 6ng M ra sau nén chi c¢6 1ong ao con bo ao la cia gia dinh 6ng vi trudc day
khoang nam 1960, bd 6ng da trong bui tre trén bo ao ndy. Tuy nhién, theo 10i khai
cau ong D cé sy mau thuan:

Thir nhat: Muc dich dét st dung 1a dét ao thi vé nguyén tic dja phuong giao
dat hodc nguoi sir dung dit thi ao phai c6 bo, ong D cho ring 6ng M st dung dét
ao khong ma khong c6 bo ma chi dugc st dung long ao 1a khong ¢o6 co sé.

Tht hai: Theo 16i khai cia 6ng D thi nam 1960, bo ciia dng da trong bui tre
trén bo dat nay va ong xéac dinh bui tre 13 ranh gidi dat cua gia dinh 6ng véi gia
dinh 6ng M. Nhung theo 6ng va ba H trinh bay thira dat ao hién tai truéc day la
rudng cay laa cta hop tac khong phai dit cua gia dinh ong . Nam 1988, theo chu
truong cua dia phuong, gia dinh 6ng phai do6i dat rugng 6 ngoai déng dé dugc
quan ly va str dung thira dat ao nay. Vay, naim 1960 b6 6ng B co trong tre thi cling
nam trén dit cua dia phuong nén khong xac dinh duogc bui tre 1a ranh gidi dat giira
hai nha.



Nhu vay, xac dinh bo dat gan lién v6i dat ao 1a phi hop véi thuc té quan ly
dat va st dung dat. Loi trinh bay ctua 6ng P xac dinh phan dién tich ho 6ng M
duogc sir dung chi c6 long ao, khong co bd con dién tich dat cia gia dinh ong, ba
c6 bo 1a khong ¢ co so.

Dbi voi bo dat ndy, gia dinh 6ng M st dung dé gitr nude va di lai trong nom
ao ca. Dén nim 2008 dng M xay bo keé dé gitr dat. Theo 101 khai théng nhét cia
cac bén duong sy thi phan dét tranh chip khong c6 cong trinh, tai san nao dugc
xay dung hodc trong trén phan dat nay. Do d6, khong c6 cin cir xac dinh ho ba H
(nay 1a anh K) di sir dung phan dién tich bo dat nay tir khi duoc dia phuong giao
dat cho dén nay.

[4] V& nghia vu dong thué dat: Ong D va nguyén don xac nhan di thyc hién
nghia vu dong thué theo dung dién tich trén gidy ching nhan quyén st dung dit.
Loi khai ctia cac bén dwong sy phu hop vé6i viée Toa an tién hanh xac minh tai
UBND phudng Phé Méi, thi xa Qué Va.

Nhu véy, qua trinh sir dung dat, xac dinh ho ba H da thyc hién viéc thé chap
quyen sir dung dat nhiéu lan, thyuc hién nghia vu dong thué dat hang nam, chuyen
d6i tén chu sir dung nhung khong 1am bién dong hoic thue hién chinh ly ban do
dia chinh nén di¢n tich va hi¢n trang su dung ding theo gidy ching nhén quyén
str dung dat ma hd ba Nguyén Thi H duge cip nim 1999. Theo hd so xac dinh
duoc tai thoi diém do dac ban d6 dia chinh, qua trinh st dung dat va lam dang ky
bién dong gitra ho ba H va gia dinh dng M déu xac dinh dugc mdce gidi va nhat tri
v6i moc gidi da duoc do dac ban dd dia chinh nim 1998 va khong thay doi. Do
d6 c6 thé chirmg minh vé mat chii quan, ho ba H da thira nhan méc gidi, dién tich,
hién trang dat dugc cép cho gia dinh ba nam 1998 véi thira s6 71 to ban d6 sb 30
voi dién tich 294.4m? 1a ding.

[5] Sau khi Toa an tién hanh xem xét thim dinh va tién hanh do vé& thuc té
hién trang hai thira dat cua anh H va ho ba H. So sanh véi ban ban dd dia chinh
d3 x4c dinh thira dat anh H véi thira dit cua anh K dang str dung c6 sy chénh 1éch
s0 vOi ban do dia chinh. D6i v6i phan dat ao hién anh K dimg tén thi vo chéng
ong B dang sir dung. Déi véi phan dat cua 6ng Trung va ong Q thi 6ng B xac
nhan chua xay cong tinh nao trén dat, néu c6 phat sinh tranh chap sau nay s€ g1a1
quyét sau. Qua so d6 hién trang, xac dinh phan dat dang tranh chap hién 6ng b va
ba H str dung khong c6 cong trinh xdy dung trén dat va nam trén ban do dia chinh
ctia thira dat s6 59 theo ban d6 dia chinh thudc quyén sé hitu cia anh H véi dién
tich 18.7m2. Vi tri dat xac dinh da st dung chong lan 13 tir diém 1-2-3-4-5-6-1(C6
so do kem theo).

[7] Déi vi dién tich dat tranh chap duoc cic bén duong sy cung xac dinh
khong ndm trong dién tich d4t ma anh Nguyen Khic K duoc cap gidy chung nhan
quyén su dung dat nén dién tich str dung dat cua gia dinh anh K nam trong gidy
ching nhén quyén sir dung dat cap cho anh K khong lién quan dén vu viéc tranh
chap. Do d6, Toa 4n khong dit ra xem xét d6i voi phan dién tich tang thém hay

giam di. Néu sau nay c6 phat sinh tranh chip s& dugc giai quyét trong mot vu an
khac.

Tu nhitng can cu trén, HO1 déng x€t Xr ¢ du co s¢ xac dinh ranh gioi, mbc
gidi va quyén sir dung tai thira dat so 59, to ban d6 so 30, dién tich 1a 506.3 m?
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ctia anh Nguyén Nhu H 14 dung v6i ban do dia chinh, phu hop véi hién trang sir
dung ddi véi dat nudi trong thily san va phu hop hién trang hd so duoc do vé& khi
Tda 4n tién hanh tham dinh. Nhan thay, viéc khai kién cua anh H 14 c6 co sé.

[8] Ddi voi viée thadm dinh tai san trén dat va dinh gia quyén st dung dét
thi cac duong su déu da co su thong nhét theo gia dat noéng nghi¢p (nudi trong
thily san) 1a 70.000d/1 m? va tai phién toa khong c¢6 ¥ kién thay doi.

[9] Di véi viec UBND tinh Béc Ninh cap gidy chiing nhan quyén st dung
dat cho ho dng Nguyén Nhu M nam 1999 va sau nay duogc tang cho anh H, 6ng
D xéc nhan khong ¢ ¥ kién gi. Ong khong dé nghi huy gidy ching nhan quyén
su dung dat da cap cho ho ba Nguyen Thi H va h¢ ong Nguyen Nhu M ciing nhu
glay chting nhan quyén sir dung dat ma co quan c6 tham quyén da cap cho anh H
va anh K hi¢n tai.

Péi voi chi L& Nguyét Bich, sinh nam 1977. Qua trinh giai quyét, nguyén
don di c6 don rat yéu cau khai kién véi chi Bich vi cho rang chi Bich khéng cé
lién quan gi vi gidy chitng nhan quyén sir dung dat anh Nguyén Khic K hién dung
tén mot minh va duoc xac dinh 14 tai san ting cho riéng. Trén dat hién khéng co
cong trinh nao va 6ng B, ba H dang st dung. Chi Bich xac dinh khong cdé lién
quan gi va tir chbi tham gia té tung. Viéc nay di duoc nguyén don, bi don va chi
Bich xé&c nhan nén Toa an dinh chi yéu cau khai kién cia nguyén don dbi véi chi
Bich la phu hop.

[11] D6i voi phan tan lap trén dién tich dat 18.7m?, tai phién tda ong P
khong co dé nghi giai quyét nén Toa an khong xem xét, giai quyét 1a pht hop.

[12] V& chi phi té tung: Do yéu ciu ctia nguyén don dugc chip nhan nén
nguyén don khong phai nop tién tam ung chi phi t6 tung. Anh Nguyén Khic K
phai ndp 7.700.000d tién chi phi to tung (xem xet tham dinh va dinh gia). Xac
nhan nguyén don da nop tam trng sd tién nay nén anh K c6 trach nhiém tra anh H
7.700.000d chi phi t6 tung.

[12] V& 4n phi: Yéu cau ctia nguyén don duoc chdp nhan nén bi don phai
chiu an phi dan sy so tham.

Tw nhitng nhan dinh trén;

QUYET PINH

Ap dung: khoan 9 Diéu 26; Khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; khoan

1 Diéu 147; Céc diéu 157, 158, 217, 227, 228, 266, 273 B0 luat t6 tung déan sy.
Cac Diéu 158, 163, 164, 175, 176, 221 Bo luat dan sy nam 2015.
Cac Diéu 166, 170, 203 Luat dat dai nam 2013.

Khoan 2 DPiéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016

ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi.

Xr:

Chép nhén toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Budc anh Nguyén Khic K va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a va
Nguyen Thi H, dng Nguyén Khic B tra lai anh Nguyen Nhu H dién tich 18. 7Tm?
dat nam tai vi tri phia Pong thira dat sd 59, to ban d6 sb 30, _dién tich 503. 6m?
duoc So tai nguyén va Moi truong cip gidy chimg nhin quyén sir dung dit cho
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anh Nguyén Nhu H dugc xac dinh tir diém 1-2-3-4-5-6-1 (C6 so do do vé kem
theo).

An phi: Anh Nguy@én Khic K phai chiu 300.000d an phi DSST.

Tra lai anh Nguyén Nhu H 467.000d tién tam tng an phi tai bién lai thu so
AA/2021/0006587 ngay 17/10/2022 cua Chi cuyc thi hanh an dan sy thi xa Qué
V3, tinh Bic Ninh.

Chi phi t6 tung: Anh Nguyén Khic K phai nép 7.700.0004 tién chi phi to
tung (xem x¢ét tham dinh va dinh gid). X4ac nhan nguyén don da nop tam Ung sO
tién nay nén anh K c6 trach nhiém tra anh H 7.700.000d chi phi t6 tung.

Puong su c¢6 mit dugc quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an so tham.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ving mat duoc quyén khang céo
trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duogc tong dat ban an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 luat
Thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén y&u cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoic bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Noi nhin : T/M HQOI PONG XET XU SO THAM
- Toa én tinh Béc Ninh; Tham phan — Chu tga phién toa
- VKSND thi xa Que V3;
- Chi cuc THADS thi xa Qué V&;
- Nhirng nguoi TGTT;
- Luu Hs, Vp.
Nguyén Thi Lién
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