TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPONG NAI Poc lap-Tw Do-Hanh Phac

Ban an s6: 132/2025/DS-ST

Ngay: 30 - 9 - 2025

VIv tranh chiap QSDP; yéu cau huay
hop déng chuyén nhuong QSDD, hiy
gidy CNQSDBD; tranh chap hop dong
vay tai san va hop dong thé chip tai
san

’ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Héi dong xét xi so' tham gém co:

Tham phéan - Chu toa phién toa: Ba Dinh Thi Quy Chi
Cac Hoi tham nhan dan: Ong Truong Thanh Tuyét

Ba Luong Thi Diéu

Thu ky gh‘i bién ban phién toa: Ba Ping Thi Phuong Tuyét - Thu ky Toa an nhén
dan tinh Bong Nai.

bai dién Vién kiém séat nhan dan tinh Pong Nai tham gia phién toa: Ba Dao
Thi Tan - Kiém sat vién.
Ngay 30/9/2025, tai tru 56 Ta an nhan dan tinh Poéng Nai xét Xt 0 tham cong khai
vu an thu ly s6 06/2023/TLST-DS ngay 10 thang 7 ndm 2023 v€ viéc "Tranh chap
quyen sir dung dat; yéu cau huy hop dong Chuyen nhuwgng quyén sir dung dat, haiy
giay ching nhan quyen si dung dat; tranh chdp hop d‘ong vay tai san va heop dong
thé chap tai san”. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 123/2025/QbXXST-DS
ngdy 25 thang 8 nam 2025 va Quyét dinh hodn phién toa s6 953/2025/QPHPT-ST
ngay 12 thang 9 ndm 2025, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Qng Tran Van T, sinh ndm 1952 (da chét trong qua trinh giai
quyet vu an); khi con song cu tra tai: D, ap S, xa T tinh Binh Phudc (nay la xa T,
tinh Bong Nai).

Nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia 6ng Tran Van T dong thoi
Ia nhitng nguai co quyeén lgi, nghia vu lién quan:

- Chj Tran Thi B, sinh nam 1981, tra tai: s6 I, dwong T, t6 F, KP . T, phuong
T, thanh pho b, tinh Binh Phudc (nay la phuong B, tinh Bong Nai). (vang mat).

- Chi Tran Thi Kim V, sinh nam 1985; tra tai: T6 dan phé H, phuong N, TP .,
tinh Bak Nong (nay 1a phuong B, tinh Lam Pong). (vang mat).

- Chi Nguyén Thi H, sinh nam 1975, trt tai: buong N, KP. P, phuong T, thanh

pho D, tinh Binh Phudc (nay la duong N, khu pho P, phuong B, tinh Bong Nai).
(vang mat).



- Anh Tran Ngoc S, sinh nim 1988, trii tai: D, 4p S, X T, tinh Binh Phuéc
(nay la x& T, tinh Bong Nai). (c6 mat).

- Chj Nguyén Thi H1, sinh ndm 1969, tri tai: ap S, xa T, huyén b, tinh Binh
Phudc (nay la xa T, tinh Bong Nai). (vang mat).

- Anh Tran Ngoc C, sinh ndm 1982, tri tai: D, ap C, xa T, huyén B, tinh Binh
Phudc (nay la xa B, tinh Bong Nai). (vang mat).

- Chi Tran Thi C1, sinh nam 1991, tra tai: to B, 4p D, x& M, huyén C, tinh
Binh Phudc (nay la to B, ap D, xa C, tinh Bong Nai). (vang mat).

- Chi Tran Thj Kim T1, sinh ndm 1986, dia chi noi cur trii tai: T6 C, khu pho
P, phuong T, thanh pho D, tinh Binh Phudc (nay la to C, khu pho P, phuong B, tinh
bong Nai); hién dang chap hanh an tai Trai Giam T, Cuc C2. (vang mat).

Ngu{yi dai dién theo ay quyén cua céac anh chib, V, H, S, Hl,‘C, C1, T1: chi
Luu Thi Cam P, sinh nam 1996, tr tai: khq pho B, phuong T, TP.bong Xoai, Binh
Phudc (nay la khu pho B, phuong B, tinh Bong Nai). (cé mat).

2. Bidon: Ong Nguyén Hitu H2, sinh nam 1963; trii tai: S6 D, duong N, khu
pho P, phuong T, thanh pho B, tinh Binh Phudce (nay 1a phuong B, tinh Bong Nai).
(vang mat).

Ngudi dai dién theo Gy quyén cua dng H2: 6ng Ta Duy V1, sinh ndm 1985,
tra tai: Khu pho T, phuong T, D, Binh Phudc (nay la khu pho T, xa D, tinh Bong
Nai)

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ¢ yéu cau doc lap:

- Ba Hoang Thi H3, sinh nam 1962; tra tai: S6 D, duong N, khu phd P, phuong
T, thanh pho D, tinh Binh Phudc (nay la phuong B, tinh Bong Nai). (co mat).

- Ong Nguyén Van T2, sinh ndm 1974, tra tai: 6 B duong N, t6 D, khu pho P,
phuong T, thanh pho D, tinh Binh Phudc (nay phuong B, tinh Bong Nai). (xin vang
mat).

4. Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khéc:

- Ong Lam Tén T3, sinh ndm 1969; tra tai: to G, phuong H, Quan I, Thanh
pho HO Chi Minh (nay 1a phuong T, Thanh pho Ho Chi Minh) (xin vang mat).

- Uy ban nhén déan thanh phd D, tinh Binh Phuéc (ngudi ké thira quyén va
nghia vu t6 tung la UBND phuong B, tinh Dong Nai); dia chi tru so: S6 A duong P,
phuong B, tinh Bong Nai.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong L& Hong K — Chua tich ay ban nhan dan
phuong B. (xin vang mat).

_Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Lam Qudc H4 — Phé trung phong Kinh té,
ha tang va d6 thi phuong B (xin vang mat).

- Ba Bui Thi Mai H5, sinh nam 1983, dng Nguyén Duy H8, ciing trii tai: S6 E
duong H, khu pho P, phuong T, thanh pho D, tinh Binh Phuéce (nay 1a phuong B,
tinh Bong Nai). (xin vang mat)

~ -Ba Nguyén Thi Kim L, sinh nam 1955; noi dang ky thuong trd: T6 B, khu
pho T, phuong T, thanh pho D, tinh Binh Phudc (nay la to B, khu pho T, phuong B,
tinh Bong Nai). (vang mat).
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- Phong Cdng ching $6 2 tinh D (trude ddy 1a Phong C3 tinh Binh Phudc),
dia chi: duong N, phuong B, Bong Nai. (xin vang mat).

5. Nguoi lam chiang: Ong Nguyén Manh T4, sinh ndm 1957, ba Nguyén Lan
H7, sinh nam 1959, cung tra: khu pho P, phuong T, thanh pho D, tinh Binh Phudc.
(vang mat).

NOQI DUNG VU AN:

Nguyén don trinh bay:

Tai Pon khai kién dé ngay 27/06/2023 (BL129), 6ng Tran Van T (khi con
s6ng) trinh bay:

Vao ngay 01/09/1999 vo chong 6ng T ba P1 va 6ng Lam Tan T3 ¢6 lap “Gidy
sang nhuong dat” (Thuc chat day 1a Hop dong dit coc) nham muc dich vo chdng
6ng T chuyén nhuong cho dng T3 thira dt c6 dién tich 120m? véi chiéu ngang 8m,
chiéu dai 15m toa lac tai thi tran D, huyén D, tinh Binh Phuéc (nay 1a duong N, to
C, khu phé P, phuong T, thanh phé D, tinh Binh Phudc) véi gia 12.000.000d (Mudi
hai triéu ddng). Tai thoi diém lap “Giéy sang nhugng dat”, ong T3 da dat coc cho vo
chéng 6ng T sb tién 2.000.000d (Hai triéu dong), cac bén thoéa thuan 10 ngay sau
(tic ngay 11/09/1999) dng T3 s& thanh toan cho vg chdng dng T sé tién con lai 1a
10.000.000d (Mudi triéu dong), dong thoi v chdng dng T sé giao dat cho dng T3
quan ly, st dung. Tuy nhién, sau d6 éng T3 khong thuc hién thanh toan s tién con
lai nhu cam két, vi vay vo chong dng T ciing khong thé giao dat cho 6ng T3 nhu da
thoa thuan trude d6. Nhu vay, 6ng T3 1a ngudi di chu dong cham dut hop dong dat
cocC tir nam 1999.

Vao ngay 04/08/2005, 6ng T dugc Uy ban nhan dan thanh phé B, tinh Binh
Phuéc cap GCNQSDD dbi véi dién tich dat 379m? (trong d6, c6 phan dién tich dat
120m? ma 6ng T3 da timg dit coc) toa lac tai thi tran D, huyén D, tinh Binh Phudc
(nay 1a duong N, t6 C, khu pho P, phuong T, thanh phé B, tinh Binh Phudc); Thia
dat duogc cap GCNQSDD s6 HOO969/QSDD/4109/QBUB thuoc thu’a dat s 55, to
ban d6 s6 32 dung tén ho dng Tran Van T. Viéc 6ng T dugc cdp GCNQSDD ndi
trén 1a hop phép, cong khai va khong cé bat ki ai ¢ y kién gi.

Pén thang 05/2017, 6ng T phat hién dng Nguyén Hitu H2 cho 6ng Tran Oai
T5, sinh nam 1989, tra tai khu phé P, phuong T, thanh phé b, tinh Binh Phudc thué
mat bang va xay dung cong trinh c6 dién tich 49,5m, chiéu ngang 4,5m, chiéu dai
9m (Hién trang mong gach, nén xi mang, cot keo sat, mai lop ton, vach thung ton)
trén thiara dat ma 6ng T dd duogc cap GCNQSDD. Ong T da trinh bao véi Uy ban
nhan dan phuong T, thanh phd B, tinh Binh Phuéc giai quyét su viéc trén va vao
ngay 12/05/2017 Uy ban nhan dan phuong T da ra Quyét dinh s6 217/QD-UBND vé
viéc xir phat vi pham hanh chinh d6i véi 6ng Tran Oai T5 véi noi dung tong so tién
phat ma dng Tran Oai T5 phai ndp vao ngan sach nha nudc 14 2.000.00046ng.

Ong Tran Oai T5 phai tu pha d& véi toan bo dién tich xay dung ndi trén trong
thoi han 3 ngay ké tir ngay l1ap bién ban VPHC, 6ng Tran Oai T5 khéng tu ¥ pha d&
thi bi cudng ché, pha d& cong trinh vi pham.”

Sau d6, phia 6ng Tran Oai T5 va 6ng H2 da d& bo cong trinh xay dung tréi
phép trén, giao lai mat bang cho ng T quan ly.
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Vao ngay 21/06/2017 6ng T nhan dugc thdng béao thu ly vu an cta Toa an
nhan dan thanh pho Pdng Xoai, tinh Binh Phudc vé viéc tham gia vy an “Tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” gitra 6ng Nguyén Hiru H2 va
6ng Lam T4n T3 véi tu cach 1a ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan. Theo thdng
bao thu Iy vu an thi dng H2 khoi kién “yéu cau Toa an cdng nhan quyén sir dung dat
dién tich 120m? toa lac tai t6 C, khu phd P, phuong T, thi xa D, tinh Binh Phudc,
phan dit thuoc thira dat s 55, to ban dd sb 32, giéy ching nhan QSDD b
H00969/QSDD/4109/QDUB mang tén 6ng Tran Van T duoc Uy ban nhan dan thi
x4 D cip ngay 04/08/2005 la quyén s¢ hitu hop phap cua dng Nguyén Hiu H2.
Pong thoi, buéc dng Lam Tan T3 va 6ng Tran Van T thyc hién nghia vu chuyén
quyén so hitu va sir dung hop phap ddi véi thira dat trén cho 6ng H2 theo dung quy
dinh cua phap luat”. Tuy nhién, sau d6 6ng H2 lai rut Bon khai Kién.

Nay, 6ng H2 lai tiép tuc khoi kién yéu cau huy mét phan GCNQSDD ding
tén 6ng T, gia dinh 6ng T khong ddng y vi thira dat trén hoan toan thudc quyén sir
dung hop phap cua 6ng T. Vao nim 1999, éng T3 c6 dat coc cho dng T s tién
2.000.000.000d (Hai triéu dong) dé nhan chuyén nhwong thira dat 120m? néi trén
nhung sau d6 6ng T3 khong tiép tuc mua nita nén quyén va nghia vu gitta 6ng T va
6ng T3 ciing cham dut tir d6. Ngoai ra, viéc 6ng H2 cho riang 6ng T3 da ban dién
tich dat 120m2 trén cho 6ng H2 thi gia dinh ong T khéng hé hay biét, khong lién
quan ciing nhu khéng c6 bat ky giao dich gi véi 6ng H2. Vi vay, dng T yéu cau Toa
an giai quyét:

Huy hop ddng chuyén nhuong nha dat 1ap ngay 14/11/2002 giira 6ng Lam
Tan T3 va 6ng Nguyén Vin HS;

Budc dng Nguyén Hitu H2 phai tra lai dién tich 56,1m? ¢0 tr can: phia Pong
giap duong Nguyén Binh dai 3m, phia Tan giap dat 6ng H2 dai 4,43m, phia Nam
giap dat 6ng H2 dai 16m, phia Bac giap dat ba H5 dai 12,68m nam trong dién tich
113,2m? thudc thira dat s6 54 (chinh ly trang 4 1a thira 55) to ban d6 s6 32 toa lac tai
phuong T, thi x4 P (nay 1a phuong B, tinh Bong Nai) duoc UBND thi xa B (cii) cap
GCNQSDD s H00969/QSDD/4109/QDUB ngay 04/8/2005 ding tén Tran Van T.

Tai Pon stra doi, b6 sung yéu cau khai kién dé ngay 30/5/2024 (BL 185) cua
anh Tran Ngoc S, chi Tran Thi B va chi Tran Thi Kim V 1a nhitng nguoi ké thura
quyén va nghia vu t tung ciia 6ng T (sau khi ong T chét) va trong qua trinh giai
quyet Vu an cling nhu tai phién toa ngudi dai dién theo uy quyen cua nhitng nguoi
ké thtra quyén va nghia vu t6 tung ctia 6ng T ddng thoi 1a nhitng ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan (gom céc anh chi Pep, V, H2, S, H1, C, C1, T1) la chi Luu Thi
Cam P yéu cau Toa &n giai quyét:

Hiy mot phan GCNQSDD do cap sai vi tri sang dat cua ba Bui Thi Mai H5
d6i vai 54,4m? nam trong dién tich 113,2m? thugc thira 54 (chinh ly trang 4 1a thua
55), to ban dd 32 toa lac tai phuong T, B, Binh Phudc theo GCNQSDD sb
H00969/QSDD/4109/QDUB vio ngay 04/8/2005 ding tén 6ng Trin Van T.

Budc 6ng H2 phai tra lai phan dién tich dat 125,9m?2 ma 6ng H2 da 1an chiém
cua ong Thé theo Manh trich do dia chinh s6 01-2024 ngay 19/3/2024 cua S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh B.



Huy hop dong chuyén nhugng nha dat lap ngay 14/11/2002 giita 6ng Lam Tan
T3 va 6ng Nguyén Hiru H2.

Tai Pon sira doi, bo sung yéu cau khoi kién dé ngay 19/8/2024 (BL 200a), chi
Luu Thi Cam P 1a ngudi dai dién theo uy quyén cua nhitng ngudi ké thira quyén va
nghia vu t tung cua 6ng T yéu cau Toa an:

Hay mot phan GCNQSDD do cap sai vi tri sang dat cua ba Bui Thi Mai H5
dbi véi 54,4m? nam trong dién tich 113,2m? thudc thira 54 (chinh 1y trang 4 1a thira
55), to ban d6 32 toa lac tai phuong T, B, Binh Phudc theo GCNQSDD sb
H00969/QSDD/4109/QDUB vao ngay 04/8/2005 ding tén dng Tran Van T.

Budc 6ng H2 phai tra lai phan dién tich dat 125,9m2 ma 6ng H2 da lan chiém
ciia 6ng Thé theo Manh trich do dia chinh sé 01-2024 ngay 19/3/2024 cua So Tai
nguyén va Méi truong tinh B.

Huy hop dong chuyén nhuong nha dét lap ngay 14/11/2002 gitra 6ng Lam Tan
T3 va 6ng Nguyén Hiru H2.

Cép lai GCNQSDD cho 6ng T dung theo hién trang sir dung dat cua dng T 12
125,9m?2 ma 6ng H2 di 1an chiém cua 6ng Thé theo Manh trich do dia chinh s6 01-
2024 ngay 19/3/2024 ctua S¢ Tai nguyén va Moi treong tinh B.

Tai phién toa ngay 30/9/2025, ngudi dai dién theo uy quyén caa nhiing nguoi
ké thtra quyén va nghia vu té tung cua 6ng T 1 chi P xin rat mot phan yéu cau khai
kién vé yéu cau hay mot phém GCNQSDBD do cap sai vi tri sang dat caa ba Bli Thi
Mai H5 ddi véi 54,4m? nam trong dién tich 113,2m? thudc thira 54 (chinh Iy trang 4
la thira 55), to ban d6 32 toa lac tai phuong T, D, Binh Phudc theo GCNQSDb s6
H00969/QSDD/4109/QDUB vao ngay 04/8/2005 dung tén ong Tran Vian T. Ddng
thoi, bd sung yéu cau Toa an: tuyén Hop dong thé chap quyén st dung dat 1ap ngay
27/7/2017 giira 6ng Tran Van T, ba Nguyén Thi Kim L va 6ng Nguyén Vin T2,
dugc Phong C3, tinh Binh Phudc cong ching sé 5580 ngay 27/7/2017 v6 hiéu.

Bi don (c6 yéu cau phdn t4) trinh bay:

Tai Pon khoi kién dé& ngay 02/3/2022 (BL 01) va Pon khoi kién bd sung dé
ngay 09/5/2022 (BL 52) (khi chua nhap vu an) cia 6ng Nguyén Hitu H2 ciing nhu
trong qua trinh giai quyét vu an, ong H2 va nguoi dai dién theo ay quyén 1a dng Ta
Duy V1 trinh bay:

Nam 1999, 6ng La&m Tan T3 nhan chuyén nhuong cta 6ng Tran Vin T va
ong Nguyen Manh T4 tong dién tich dat 248m? (rong 8m x dai 31m), phan dat nhan
chuyen nhuong cua dng T4 nam phia trong c6 dién tich 128m? (rong 8m x dai 16m)
con phan dat nhan chuyén nhuong ciia 6ng T nam phia ngoai giap duong co dién
tich 120m? (rong 8m x dai 15m) toa lac tai thi tran B, huyén D, tinh Binh Phuéc
(nay la duong N, to C, khu phé P, phuong T, tinh Binh Phuéc, 02 dién tich dat nay
gidp nhau. Sau khi 1am hop dong véi nhau thi phia 6ng T va 6ng Nguyén Manh T4
d3 ban giao phan dat trén cho 6ng Lam Tan T3 quan ly sir dung. Thoi diém nay dat
chua duoc cap gidy ching nhan QSDD.

Dién tich dat nhan chuyén nhuong cua 6ng T va 6ng Nguyén Manh T4 c0 tir
can nhu sau: Phia dong gidp 1 gisi (nay la duong N); phia tdy gidp dat ong Nguyen
Manh T4 (nay giap dat 6ng H2; phia nam giap dat dng Vii Van B (nay giap dat 6ng
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H2); phia bac giap dat 6ng T (nay la dat cia ba H5).

Lo dat ciia ong T ngoai sang nhugng mot phan cho éng Lam Tan T3 sau do
chuyén nhuong cho 6ng H2 thi 6ng T con sang nhuong phan dat con lai cho 6ng
Nguyén Manh T4 va ba L& Ngoc H9.

Vao nam 2000 6ng LAm Tan T3 c6 xay hang rao bao quanh dién tich dat
(Rong 8m x dai 31m) va tién hanh x4y 01 cin nha cap 04 dién tich 72,5m (réng 5m
x dai 14.5m) trén phan dién tich dat nhan chuyén nhuong cia 6ng Nguyén Manh T4,
phia trugc phan dat nhan chuyén nhuong tir ong Thé thi lam mat bang lap mai che
lam gara sita xe 6 t6 cho thué. Khi xay dung va quan ly dat khong ai co y kién gi va
khdng ai tranh chép.

Vao ngay 14/11/2002 6ng LAm Tan T3 sang nhuong toan bo dién tich dat
mua cua 6ng T va 6ng Nguyén Manh T4 (rong 8m x dai 31m) cling toan bo tai san
trén dét cho 6ng H2 véi gia 115.000.000d (Mot trim muoi lim triéu dong). Khi
nhan sang nhuong thi tai san trén dit gdm 01 can nha cip 04 xay kién cd, phia trudc
nha c6 xay 01 gara 6 to, tong dién tich xay dung la 248m2, cac ranh méc la hang rao
van con nguyén. Thoi diém nhan sang nhuong dat khdng tranh chap véi ai, khi nhan
sang nhuong c6 ba Phan Thi L1 - Bi thu chi b khu phd IGc bay gio ching nhan va
c6 6ng Phan Thanh H10 1a ngudi 1am ching. Thoi diém nay dat van chua duoc cap
gidy ching nhan QSDD.

Sau khi nhan chuyén nhwong tir 6ng Lam Tan T3 thi gia dinh ong H2 van sir
dung hién trang thira dat nhu lac 6ng T3 xay dung va xy hang rao cho dén nay
khong ai tranh chap, gia dinh 6ng H2 van dong thué dat day du hang nam cho co
quan nha nudc.

Vao cubi thang 03 dau thang 04 nam 2021 gia dinh 6ng H2 c6 lién hé voi
chinh quyén dé lam thu tuc cap gidy chiing nhan QSDP thi duoc biét mot phan dién
tich dat cua gia dinh 6ng H2 dang quan ly sir dung da dugc 6ng T thuc hién tha tuc
dé duoc cap gidy chung nhan QSDP cho ho dng T, cu thé 6ng T da dugc cap giay
ching nhan QSDD s6 H00969/QSDB/4109/QDUB do 1y ban nhan dan thi xa b cap
ngay 04/8/2005 cho ho 6ng T ddi vai thira dat s 54 (chinh Iy trang 04 1a thua 55),
to ban do s6 32, dién tich 379m2. Trong tong dién tich 379m? 6ng T dugc Uy ban thi
xa P cip QSDP co6 58,8m? dién tich dat cua gia dinh ong H2 bi uy ban cip QSDD
choodng T.

Tt can dién tich dat caa gia dinh 6ng H2 bi Uy ban cap GCN QSDP cho 6ng
T nhu sau: phia dong giap 16 gii (nay la dudng N) dai 3m; phia tiy giap dat caa ong
H2 dai 4,43m; phia nam giap dat cia 6ng H2 dai 16m; phia bic giap dat caa ba H9
dai 12,68m.

Gia dinh 6ng H2 da sir dung QSDPD tir nam 2002 dén nay khéng ai tranh
chap, tat ca moi nguoi trong khu phé déu biét va chiing kién. Viéc UBND thanh phé
P 1ap ho so cap gidy chiing nhan QSDD cho ho 6ng Tran Van T 1a khong dung trinh
tu thu tuc, khong dang véi thyuc té sir dung, khi 1ap ho so cap gidy CN QSDD Uy
ban khong cir nguoi xudng thuc dia xem xét, xac minh nguon gbc dat, qua trinh st
dung dat tai dia phuong xem ai la nguoi dang quan ly sir dung dé cap cho dung doi
tugng; Uy ban khéng lam trich do ban d6 dia chinh (chi trich luc) nén khéng biét
thuc té khu dat ai dang quan ly sir dung, khéng ky gidp ranh vai cac ho lién ké...dan
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dén viéc cadp GCN QSDD khéng dung ddi twong, gy anh huong dén quyén va loi
ich hop phép cua gia dinh 6ng H2.

Péi vai phan dién tich dat 58,8m? cua gia dinh 6ng H2 bi UBND thi xa P cap
QSDD cho ho 6ng T nay gia dinh 6ng H2 van dang quan ly sir dung va déng thué
dat hang nam. Do UBND thi xa D khong thuc hién ding trinh ty thu tuc Cép GCN
QSDb dan dén viéc cap QSDD sai dbi tuong. Nay, 6ng H2 ba H3 khong dong Yy VOi
yéu cau hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira ong Lam Tan T3 va
6ng H2, vi cac bén di hoan thanh quyén va nghia vu theo hop déng va khéng cé
tranh chép giita hai bén tryc tiép giao két hop dong; giao két hop d{)ng cua dng H2
va ong T3 khong lién quan den 6ng Tran Van T. Ong H2 khong ddng y tra lai phan
dién tich dat 125,9m2, vi quyén su dung dat da duoc 6ng Tran Van T chuyén nhuong
cho dng Lam Tan T3, 6ng T d4 ban giao cho 6ng Tan T3, 6ng Tan T3 da quan ly, si
dung dat, xdy dung nha & ma dng T khdng cd y kién gi tir naim 1999. Sau d6, ong
Tan T3 chuyén nhuong cho dng H2, dng H2 sir dung, quan 1y dét tir nam 2002 dén
nay va giira hai bén khéng c6 tranh chap.

Ong H2 @& nghi Toa hay mot phan Quyet dinh ) 4109/Qb-UB ngay
04/8/2005 cua UBND thi xa D (nay la thanh pho P) vé viéc giao dat va Cap Giay
chang nhan quyén st dung dat cho ho 6ng Tran Van T; hay mét phan Gidy chang
nhan quyén sur dung dét sé H00969/QSDb/4109/Qb-UB do UBND thi xa b cap
ngay 04/8/2005 cho ho dng T d6i voi dién tich 379m2 thuoc thira s 54 (chinh ly
thanh thira 55), to ban d6 s6 32, toa lac tai khu phé P, phuong T, thanh phé B, tinh
Binh Phudc do ¢6 56,1m? 6ng H2 di nhan chuyén nhuong cia 6ng La&m Tan T3 va
dang quan ly, st dung tir nam 2002 dén nay.

Tai Pon sta ddi, b6 sung yéu cau khoi kién dé ngay 17/7/2025 cua 6ng
Nguyén Hitu H2, ba Hoang Thi H3 yéu ciu Toa:

Hay mot phan Quyét dinh s6 4109/QD-UB ngay 04/8/2005 cua UBND thi xa
b (nay lIa UBND phuong B) vé viéc giao dat va cap Gidy ching nhéan quyén sir
dung dét cho ho 6ng Tran Vin T; hay mot phan Gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 H00969/QSDP/4109/QD-UB do UBND thi xa P (cil) cap ngay 04/8/2005 cho ho
ong T d6i vai dién tich 379m2 thugc thira 6 55, to ban dd s6 32, toa lac tai khu phé
P, phuong T, thanh phé B, tinh Binh Phudéc (nay 1a khu phé P, phuong B, tinh Bdng
Nai) do c6 58,8m? theo két qua do dac thé hién tai Manh trich do dia chinh s 01-
2024 ngay 19/3/2024 cta So Tai nguyén va Moi truong tinh B ma 6ng H2 da nhan
chuyén nhuong caa 6ng LAm Tan T3 va dang quan ly, sir dyung tir nim 2002 dén
nay.

Yéu cau Toa cdng nhan cho 6ng H2 ba H3 dugc quyén sir dung di véi dién
tich do dac thyc té 12 125,9m? thudc thira s6 55, to ban d6 s6 32, toa lac tai khu phé
P, phuong T, thanh phé B, tinh Binh Phudéc (nay 1a khu phé P, phuong B, tinh Bong
Nai) theo Manh trich do dia chinh s 01-2024 ngay 19/3/2024 cua S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh B.

Tai phién toa ngay 30/9/2025, ba Hoang Thi H3 va ngudi dai dién theo uy quyén

ctia 6ng Nguyén Hiru H2 1a 6ng Ta Duy V1 b sung yéu cau Toa an: Cong nhan

hiéu lyc cia hop dong sang nhugng dat lap ngay 14/11/2002 gitra 0ng H2 va 6ng

Lam Tan T3; tuyén Hop dong thé chap quyeén sir dung dat 1ap ngay 27/7/2017 giira

ong Tran Van T, ba Nguyén Thi Kim L va 6ng Nguyén Van T2, dugc Phong C3,
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tinh Binh Phudc cong chang s6 5580 ngay 27/7/2017 vo hiéu.

- Tai Pon yéu cau djc |ap ngay 19/11/2024 (BL 421), qué trinh gidi quyét vu
dn ngwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van T2 trinh bay:

Vao nam 2017, 6ng T ndi véi dng T2 1a gia dinh khé khan can tién chira bénh
va trang trai viéc gia dinh nén 6ng T2 ¢6 02 lan cho 6ng T va vo khéng hon tha caa
6ng T 1a ba ba Nguyén Thi Kim L sinh ndm 1955 vay tong s6 tién 150 triéu ddng
vay tién: lan dau cho vay 50 triéu dong, co lam gidy tay; lan 2 cho vay 100 triéu
dong. Nhung, khi cho vay 1an 2 thi dng T2 tra lai cho dng T gidy tay va yéu cau ong
T phai 1am hop ddng thé chap quyén str dung dat, chinh 14 thua thira dat s6 55, to
ban d6 s6 32 ma dng T dugc cip tai GCNQSDD s6 100969/QSDD/4109/QDUB do
Uy ban nhan dan thi x D cip ngay 04/08/2005 va diéu chinh bién dong caa Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai thi x3 D ngay 26/10/2016. Vi vay, 6ng T2 va 6ng
T ba L khong 1ap bién nhan hay hop dong vay tién nhung c6 cung nhau ky két hop
ddng thé chap véi noi dung 6ng T ba L thé chap thira dat trén cho 6ng T2 nhiam bao
dam cho khoan tién 150 triéu dng T2 cho vay. Hop dong nay dugc Phong C3 So Tu
phap tinh Binh Phuéc cdng chang sé 5580 ngay 27/7/2017, hién 6ng T2 van gitr ban
g6c GCNQSDD cua 6ng T. Tir khi vay dén nay 6ng T chua tra dugc khoan tién géc
va l3i ndo, do 6ng T da chét, ong ciing khong biét ba L con sdng hay da chét va hién
sinh séng & dau hon nira khoan tién trén la do 6ng T vay, ba L chi cung ky tén vao
hop dong thé chap nén hay ong T2 yéu cau cac con cua ong T la nhiing nguoi ké
thira quyén va nghia vu té tung cua ong T, goém céac anh chi Pep, V, H2, S, H1, C,
C1, T1 c6 nghia vu tra cho dng s tién gbc 150 triéu dong di vay va ong khong yéu
cAu tra 1ai; sau khi nhan duoc tién thi 6ng moi déng v tra lai GCNQSDD s
1100969/QSDD/4109/QDUB mang tén dng Tran Van T6 cho céc con 6ng T6. Bong
thoi, ong dé nghi Toa béac yéu cau khoi kién, yéu cau phan té cia nguyén don va bi
don vé dé nghi huy GCNQSDD trén.

Nguwoi co quyén li, nghia vu lién quan khac:

- Tai Ban ty khai d@é ngay 16/10/2023 cia 6ng Lam Tan T3 trinh bay:

Nam 1999, 6ng T3 nhan chuyén nhuong cua 6ng Tran Van T clng vo la
Nguyén Thi 1 01 phan dit c6 dién tich khoang 128m? (rong 8m x dai 16m) toa lac
tai thi tran D, huyén D, tinh Binh Phudc (nay 1a duong N, t6 C, khu phd P, phuong
T, thanh phé B, tinh Binh Phudc. Tt can: phia Pong giap duong (nay la duong N),
phia Bic giap dat ba H9 (ciing nhan sang nhugng tu 6ng T), phia Tay giap dat cua
6ng (phan nay 6ng T3 mua tir ng Nguyén Manh T4), phia Nam giap dat 6ng B.

Gia tri chuyén nhuong 1a: 12.000.000 dong. Thoi diém chuyén nhuong, dat
chua dugc cap giay CNQSDPD. Ong T4 di thanh toan xong tién va ong T, ba B1
cling da ban giao dat cho 6ng. Hai bén da thyc hién xong céac quyén va nghia vy cua
minh. Sau d6, 6ng T4 tiép tuc nhan chuyen nhuong thém phan dat Ilen ké phia sau tur
ong Nguyen Manh T4 khoang 160m (phan dat nay co ngUOn goc ciing tir 6ng T
chuyén nhuong cho éng Manh T4). Tu can: phia Tay giap dat ong H2, phia Pong
giap phan dat con lai caa dng T4n T3 nhan chuyén nhuong tir 6ng T, phia Nam giap
dat 6ng B; phia Bic giap dat ba H9.

Sau khi nhan chuyén nhuong 02 quyén sir dung dat trén thi 6ng nhap chung
thanh mot thira. Vao nam 2000, 6ng T3 tién hanh xay hang rao bao quanh dat, xay 01
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can nha cap 04 dién tich 72,5m? (rong 5m x dai 14,05m) trén phan dién tich dt nhan
chuyén nhuong cua 6ng Nguyén Manh T4. Con phia trudc phan dat phia trudc gidp
duong N va nha ba H9 thi 6ng xay du:ng lam gara stra xe 0 t0 sau d6 cho thué. Khi
xay dung va quan ly dat khong ai c6 y kién gi va khong ai tranh chap. Vao ngay
14/11/2002, do chuyén cong tac cling nhu khoéng con nhu cau str dung nén éng sang
nhuong toan bd dién tich dat clng toan bo tai san trén dat cho 6ng Nguyén Hiru H2
véi gia 115.000.000d (Mot tram mudi 1am triéu dong). Khi nhan sang nhuong thi tai
san trén dat gom 01 can nha cip 04 xay kién ¢, phia truéc nha c6 xay 01 gara 6 0,
tong dién tich xay dung la 248m, cac ranh méc la hang rao van con nguyén. Thoi
diém nhan sang nhugng dat khdng tranh chap véi ai, khi sang nhuong ¢ ba Phan
Thi L1 1a Bi thu chi bd khu phé ldc by gi¢ chang nhan va ¢d 6ng Phan Thanh H10
1a ngudi 1am chiing. Thoi diém nay dat van chua dugc cap gidy ching nhan QSDD.

Nay, 6ng H2 c6 don kién yéu cau hay Glay CNQSDD ma UBND thi xa b (nay
la thanh phd D) cap cho 6ng T d6i véi mot phan dat ma 6ng T4 nhan chuyén nhuong
tr 6ng T sau d6 chuyén nhuong lai cho dng H2; con 6ng Tran Van T khai kién yéu
cau huy hop dong sang nhwong dat 1ap ngay 14/11/2002 gitta 6ng T4 va dng Nguyén
Hitu H2 thi 6ng T4 c6 y kién: Giira 6ng va dng Tran Van T da thuc hién xong viéc
chuyén nhuong, hoan thanh cac quyén va nghia vu véi nhau. Sau khi nhan chuyén
nhuong, nam 2000 ong T4 di xay dung nha, gara sira xe 6 td va mot sé cong trinh
khac. Khéng c6 tranh chap véi ai, khéng ai ¢ y kién gi.

Viéc chuyén nhuong gitra 0ng T4 cho 6ng H2 thi dng T4 d3 nhan du tién va
giao dét, tai san trén dat cho 6ng H2 sir dung. Hai bén khong con nghia vu gi véi
nhau. Ca hai lan sang nhuong, tir vo chong 6ng T ba P1 sang nhuong cho 6ng T4 va
tr 6ng T4 sang nhuong cho 6ng H2 thi cac bén déu lap so d6 giap ranh cu the d¢ md
ta phan dat sang nhugng, cac bén déu théng nhat va ky xac nhan véi nhau. Vi vay,
quyén st dung dat tir nam 1999 khong con la cua 6ng T va ndm 1999 0ng T cling
chuyén di noi khac ¢. Phan dién tich dat so chong lan 1a phan dién tich dt cua dng
H2 giép véi dat ba H9. Hai bén c6 hang rao, ranh gidi rd rang, 6n dinh tir nim 1999
va khdng co bat ci tranh chap nao. Vé viéc 6ng T cho rang trong Gidy sang nhugng
lap ngay 01/9/1999 cac bén thoa thuan toi dat coc trudc 2.000.000 dong va cé trach
nhiém thanh toan ndt sé tién 10.000.000 dong con lai sau 10 ngay ké tir ngay lap
Gidy nhung sau 10 ngay ong T4 da khong thanh toan du tién sang nhuong la khdng
dung. Vi ngay khi viét Gidy sang nhuong ong c6 dit coc 2.000.000 dong nhu‘ng sau
d6 ong di thanh toan da cho 6ng T ba B1 10.000.000 dong con lai vao ngay
11/09/1999 tai quan ca phé gan nha 6ng T. Khi thanh toan hai bén co6 lap gidy bién
nhan. Tuy nhién, do 6ng T4 thuong xuyén di chuyén chd &, noi lam viéc nén bi that
lac giay bién nhan. Do tin tuéng va nghi viéc mua ban da xong nén ong khong dé y
dén giay bién nhan nira. Néu éng T, ba D1 cho rang 6ng T4 khong tra du tién thi
khong dé ong chiém giir dat ma khong yéu cau tra lai suét nhiéu nim nhu vay, trong
khi sau gan mot nam ong da tién hanh xay dung nha & va hang rao trén dat.

Ong T4 khang dinh 6ng di thanh toan du tién sang nhuong. Diéu nay ching
minh bang viéc sau khi ong thanh toan du thi ong T, ba 1 di giao dat, t6i nhan dat
dén nam 2000 thi tién hanh xay dung nha, hang rao, gara va cac cong trinh khac
nhung 6ng T ba D1 khdng c6 y kién phan dbi gi.



Nay, ong T4 dé nghi Toa &n xem xét khong chip nhan yéu cau khai kién cua
ong T va chap nhan don khai kién cua 6ng H2. Riéng 6ng, néu Toa co tuyén hop
d6ng chuyén nhuong gilta 6ng va ong H2 vo hiéu thi dng khdng yéu cau giai quyét
hau qua hop déng vo hiéu, khdng c6 yéu cau boi thuong thiét hai gi. Ciing do ong da
thue hién dung thoa thuan giira cac bén tai cac lan sang nhuong dat véi ong T, 6ng
H2, hon nira do diéu kién cdng viéc, noi ¢ noi lam viéc khéng cb dinh nén ong dé
nghi Toa cho ong duoc vang mat trong suot qua trinh to tung, dng tir chdi tham gia
dbi chat, hoa giai (néu Toa cé yéu Cau) do y kién trinh bay cua ong da dugc the hién
rd tai ban tu khai nay ciing nhu y kién cua 6ng va nguoi dai di¢n theo uy quyén cua
6ng da trinh bay cho Toa 4n nhan dan thi x3 Pong Xoai (cii) nay 1a Toa an nhan dan
khu vuc 9 - Pong Nai khi Toa an Dong Xoai giai quyét vu an thu ly sb
67/2017/TLST-DS ngay 21/6/2017. Di véi thu tuc kiém tra viéc giao nop tiép can,
cong khai chang cir ctia Toa an: do toi dd hoan thanh cac quyén va nghia vu cua
minh vé&i 6ng Tran Van T va 6ng Nguyén Hitu H2, giao dich sang nhuong giita cac
bén da thyc hién xong trong sudt thoi gian dai nén ong khong con luu giir tai lidu,
chung cu gi. Vi vay, ngoai nhiing noi dung trinh bay trén ong khong c6 tai liéu
chang ctr nao dé cung cap cho Toa an. Ong T4 khong yéu Cau cac duong su khac
phai guri ban sao chiing ca cho 6ng. Ong T4 ciing khong yéu cau Toa an phai thong
bao két qua phién hop cdng khai chiing cr cho dng ma chi yéu cau sau nay dugc
nhan Ban &n, quyét dinh giai quyét vu an caa Toa an.

- UBND thanh phé b, tinh Binh Phuéc (co quan ké thira quyén va nghia vu té
tung hién nay la UBND phuwong B, tinh Dong Nai) trinh bay:

Tai van ban ghi y kién s6 2654/UBND-NC ngay 01/11/2022, Uy ban cho
rang:

Vé viéc cap Gidy CNQSDD dbi voi dng Tran Van T:

Ho 6ng Tran Van T dugc Uy ban nhan dan thi xa cap moi 02 Gidy CNQSDD
theo hinh thirc Nha nuge cong nhan quyén su dung dat tai Quyet dinh so 4109/Qb-
UB ngay 04/8/2005 cua Uy ban nhan dan thi xa b. No¢i dung Dicu 1 Quyet dinh so
4109/Qb-UB cu thé nhu sau:

“I. Quyét dinh giao dat va cap Gidy CNQSDD cho ho 6ng Tran Van T su
dung dat tai phuong T, thi xa D, tinh Binh Phudc.

Thura dét s6 54, to ban do6 s6 32, dién tich 300m?; trong d6 c6 100m? dét tho
cu, 200m? dat trong ciy l1au nam.

~ 2.Quyét dinh giao dat va cap Giay CNQSDD cho h¢ 6ng Tran Vin T st dung
dat tai phuong T, thi xa D, tinh Binh Phuéc.

Thura dat s6 55, to ban do s6 32, dién tich 379m?; trong d6 c6 200m? dét tho
cu, 179m? dat trong cay 1au nam”.

Thyc hién Quyét dinh s 4109/QD-UB néu trén, Phong Nong nghiép - Dia
chinh thi xa tham muu Uy ban nhan dan T xa cap 02 Giay CNQSDD cho h¢ ong
Tran Van T gom:

Gidy CNQSDD s0 (seri) s0 AC 442207, doi voi thira dat s6 54, to ban do s
32, dién tich 300m?, cap ngay 04/8/2005.

Gidy CNQSDD s6 (seri) so AC 442208, d6i véi thira dat s6 55, to ban d6 sd
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32, dién tich 300m, cap ngay 04/8/2005.

Tuy nhién, trong qua trinh danh may ddi voi Gidy CNQSDD sé (seri) s6 AC
442208, dbi voi thira dat sb 55, to ban d6 s6 32, ¢ trang 2 cua Gidy CNQSDD cong
chtc chuyén mon da danh nham tir thira dat s 55 thanh thua dat s6 54, con & trang
3 phan hinh thé thira dat da ghi dung thira dat s6 55. Do d6 khi phat hién sai sot néu
trén, Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai thi xi P da dinh chinh tai trang 4 Gidy
CNQSDD tir thira dat sb 54 thanh thira dat sb 55, to ban do sé 32 vao ngay
04/5/2016. Cac noi dung khéac vé hinh thé, dién tich, nguon gdc dat, muc dich s
dung dit déu ding theo hd so va ding theo Quyét dinh sé 4109/QD-UB ngay
04/8/2005 cua Uy ban nhan dan thi xa D.

Ve viéc cap Gidy CNQSDD dbi vei ba Bui Thi Mai H5: Ba Bui Thi Mai H5,
chong la 6ng Nguyen Duy H6, nhan chuyén nhugng dat cua ho ong Tran Van T, hop
d6ng nhan chuyén nhuong dugc Phong Cong ching s6 01 tinh Binh Phuéc cdng
chting ngay 05/8/2016. Dién tich nhan chuyén nhuong 1a 107,6m? (trong d6 c6 60m?
dat thd cu va 47,6m dat cay lau nam), thudc thia dat sé 55, to ban d6 sb 32, dién
tich 300m? di dwgc Uy ban nhan dan thi xi B cip Gidy CNQSDD cho éng Tran
Vin T theo Quyét dinh s6 4109/QD-UB ngay 04/8/2005.

Ba Bui Thi Mai H5, chdng 1a éng Nguyén Duy H6 dugc So Tai nguyén va
Méi trudng tinh B cap Gidy CNQSDD s6 CS 11768 ngay 25/12/2016, dbi véi thira
dat s6 748, to ban dd s6 32, dién tich 107,6m? (trong d6 c6 60m? dat & d6 thi va
47,6m? dat cy lau nam).

Déi voi phan dat caa 6ng Nguyén Hitu H2: Theo loi khai cua dng Nguyén
Hitu H2, dat caa 6ng H2 chua duoc cip Gidy CNQSDP. Theo ban d6 giai thia
chinh quy nim 2020, dat dng H2 1 thira dat s6 289, to ban d sb 36 thudc phuong
T, thanh phé B, tinh Binh Phuéc. Tinh theo hudng tir N [én B, thi hét dién tich dat
cua 6ng Nguyén Hitu H2 (thtra dat sé 289, to ban do sé 36, ban db chinh quy nam
2020) thi s& dén dat cua ba Hoang Thi H3 (thua dat s6 288, to ban d6 s 36, ban dd
chinh quy nam 2020) r6i dén dat caa dng Nguyén Manh T4 (thaa dat s6 56, to ban
d6 s6 32, ban do chinh quy nam 1998) va dat ciia 6ng Tran Van T (thira dat s6 55, to
ban d6 s6 32, ban d6 chinh quy nam 1998). Vay dat cua dng Nguyén Hiru H2 khéng
tiép giap vai dat cua ho 6ng Nguyén Manh T4 va éng Tran Van T.

Nhu vay: Viéc Uy ban nhan dan thi xa B cap Gidy CNQSDD cho ho 6ng Tran
Vin T 1a dung tham quyén, ding dién tich, ngudn gdc, dung trinh tu thu tuc tai Diéu
136 Nghi dinh s6 181/2004/NB-CP ngay 29/10/2004 cia Chinh phu vé thi hanh
Luat dat dai, quy dinh vé trinh ty tha tuc cdp Giay CNQSDD cho ho gia dinh, ca
nhan sir dung dat tai phuong.

Piat caa ba Bui Thi Mai H5, dng Nguyén Duy H6 ngudn goc nhan chuyén
nhuong cua ho 6ng Tran Vin T, tach ra tir thira dat s6 55, to ban d6 s6 32. Dét cua
ba BUi Thi Mai H5, dng Nguyén Duy H6 duoc Sé Tai nguyén va Moi trudng tinh B
cap Gidy CNQSDD s6 CS 11768 ngay 25/12/2016 doi véi thira dat s6 748, to ban d6
sb 32, dién tich 107,6m2.

Doi vai yéu cau cua 6ng Nguyén Hiru H2: Vige Uy ban nhan dan thi xa B cap
Glay CNQSDD cho h ong Tran Van T 1a dung tham quyén, dung dién tich, dung
ngudn goc, ding trinh tu thu tuc. Mat khac, dat caa dng Nguyén Hixu H2 khong tiép
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gidp voi dat cua ho 6ng T4 va dng T. Quyét dinh sé 4109/QD-UB ngay 04/8/2005
cua Uy ban nhan dan thi xa D cip Gidy CNQSDD cho ho 6ng Tran Van T khong
anh huong dén quyén, loi ich hop phap cua 6ng Nguyén Hiu H2.

Tu nhimg can cir néu trén, viéc 6ng Nguyén Hitu H2 cho rang Uy ban nhan
dan thi xa P cap Gidy CNQSDPD cho ho 6ng Tran Van T chong lan Ién dién tich
58,8m? dat cua 6ng H2 va chong lan 18n dién tich 54,4m?2 dat caa ba H5, theo Manh
trich do do Vin phong diang ky dat dai tinh Binh Phudc 1ap ngay 05/01/2024, duoc
S¢ T ky duyét ngay 19/3/2024 1a khong c6 cén cu. Noi dung ong Nguyén Hiu H2
yéu cau huy mot phan Quyét dinh s6 4109/QD-UB ngay 04/8/2005 cua Uy ban nhan
dan thi xa D 1a khong c6 co so, dé nghi Tda an bac yéu cau néu trén caa 6ng H2.

Tai vian ban ghi y kién s6 2842/UBND-NC ngay 28/5/2025, Uy ban cho rang:

Déi véi viec dang ky ké khai cép Giay chang nhan quyén sir dung dét cua ong
Tran Vin T: Theo Pon dang ky quyén Sir dung dat ngay 07/9/2004 cua ho éng Tran
Vin T d6i vé6i thira dat sb 55, to ban dd sé 32, toa lac tai phuong T; trong do, 6ng
Tran Van T ké khai nhu sau: “Péi véi thira dat s6 55, to ban do sb 32, dia danh:
Phii Curong, dién tich: 200m? dat tho cu, 179m? dat vuron ™. Ngay 04/8/2005, Uy ban
nhan dan thi xa b (nay la Uy ban nhan dan thanh phd D) da cap Glay chang nhan
quyén str dung dat sé H00969/QSDD/4109/QDUB cho ho dng Tran Vin T d6i V6i
thira dat s6 55, to ban do s6 32, dién tich 379m?, toa lac tai phuong T.

Theo manh trich do dia chinh sé 01-2024 duoc S T (nay 1a So N) ky duyet
ngay 19/3/2024, dbi véi phan di¢n tich 125,9m? dat thi trong d6 c6 58,8m? dat nam
trong Giay chiing nhan quyen sir dung dat sd H00969/QSDD/4109/QDUB do Uy
ban nhan dan thi xa b cap ngay 04/8/2005 cho ho ong Tran Van T va 67,1m? dat
nam ngoai Glay chirng nhan quyen st dung dat cua 6ng T. Nhu vay, phan dién tich
125,9m? dat ong T dang yéu cau Toa an giai quyet thi trong d6 c6 58,8m? dat duoc
ké khai Cap Glay chung nhan quyen sir dung dét cua 6ng T; con 67, 1m2 dat khéng
ké khai cap Gidy chiing nhan quyen su dung dat theo Pon ding ky quyén sir dung
dat ngay 07/9/2004 cua ho 6ng Tran Van T.

Déi véi viec do dac Cap Gidy ching nhan quyén st dung dét cua ho 6 ong Tran
Van T: Theo hd so cap Gidy ching nhén quyén sir dung dat cua ho dng Tran Vin
T ddi vé6i thia dat sb 55, to ban d6 sb 32, dién tich 379m?, toa lac tai phuong T,
trong d6 co trich luc ban db dia chinh khu dat 6ng Tran Van T, t& ban d6 s6 32,
dugc Phong Nong nghiép va Dia chinh ky xac nhan ngay 24/9/2004, khdng co
thong tin luu trir vé viéc do dac va xac minh thyc té thira dat. Nhu vay, viéc cap
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat cua ho 6ng Tran Van T néu trén duoc cin cir
vao Ban d6 dia chinh chinh quy do dac nam 1998.

Péi vai Bién ban cac ho lien ké ky gidp ranh: Theo ho so cap Giay chang nhan
quyén st dung dat cia ho 6ng Tran Van T d6i véi thira dat s 55, to ban do sé 32,
dién tich 379m, toa lac tai phuong T, trong d6 khong c6 thong tin luu trit Bién ban
cac ho lien ke ky giap ranh.

Pé nghi Toa an nhan dan tinh xem xét, giai quyét vu an theo quy dinh phép
luat.

- Tai Van ban ghi y kien s6 53/PCC ngay 22/11/2024, Phong C3 tinh Binh
Phuoc nay la Phong cong ching so 2 tinh D trinh bay:
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Ngay 27/7/2017, Phong C3 tinh Binh Phudc thyc hién cong chung hop ddng
the chap quyen su dung d4t theo Glay chang nhan quyén str dung dat s AC 442208,
sb vao so cap gidy chiing nhan quyen su dung dat: H00969/QSDb/4109/QbUB do
UBND thi xa D (nay la thanh phé D) Cap cho ho 6ng Tran Van T gitta 6ng Tran Vian
T, ba Nguyen Thi Kim L va 6ng Nguyen Van T2. N¢i dung thoa thuén vé Vigc thé
chap quyén st dung dat néu trén dé bao dam khoan vay voi sb tién goc la
150.000.000 dong (Bang chir: Mot trim nam muoi triéu dong), thoi han thé chap 1a
03 nam ké tir ngay cong chung.

Ddi vai yéu cau hay Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 vao so cap gidy
chimg nhan quyen sir dung dat: H00969/QSDD/4109/QPUB do UBND thi xa D
(nay 1a thanh phé D) cap cho ho 6ng Tran Vian T: Bé nghi Toa an cin ct quy dinh
phap luat dé giai quyét. Truong hop Toa an tuyén huy hodc tuyén vo hi¢u hop dong
thé chap quyén sir dung dat gitra ong T va dng T2 duoc Phong C3 ching nhan sb
cong chung 5580, quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 27/7/2017: Phong cong
chung khong co y klen dé nghi Toa an can cir quy dinh phap luat dé giai
quyet Phong C3 yéu cau Toa an dua vao tham gia to tung véi tu cach ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an.

- Ba BUi Th; Mai H5, dng Nguyén Duy H6 trinh bay:

Vao nam 2001, 6ng, ba c6 mua mot manh dat cua dng Tran Van T va xay
dung nha ¢ dén thoi nay. Tuy nhién, do xay ra mot vai yéu t khach quan nén dén
nam 2016 ba H5 va 6ng Tran Van T méi thuc hién tach s6 tir Gidy chung nhan
quyén st dung dat s6 H00969/QSDD/4109/QDUB, ngay 04/8/2005 va tat ca thu tuc
dugc thyc hién theo dung quy dinh ciia phap luat. Thira dat cia ba H5 1a thira dat s6
748, to ban dd s6 32, dién tich dat: 107,6m? loai dat & tai do thi 60m?2, dat trong cy
lau ndm 47,6m?, dia chi: phuong T, thi xd P (sau nay la thanh phd B, tinh Binh
Phuéc) theo Gidy chiing nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha o va tai san
khéc gan lién véi dat s6 CD 982679 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap
ngay 25/10/2016. Va tir khi mua dén thoi diém hién nay ba khong xay ra bat cu
tranh chap nao gitra cac bén lién ké. Pén nay, dé su viéc duoc giai quyét rd rang, ba
dé nghi Toa an xem xét hiry quyét dinh s6 4109/QD-UB ngay 04/8/2005 cuia UBND
thi xa B (nay 1a thanh phd B) dé tir co s& d6 ba c6 thé diéu chinh lai vi tri dat cua ba
trén Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan
lien voi dat s6 CD 982679 do S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh B cip ngay
25/10/2016. Boi vai yéu cau khai kién caa dng T thi 6ng ba khong co y kién gi, dé
nghi Toa giai quyét theo quy dinh cua phép luat.

- Ba Nguyén Th; Kim L vang mat trong suét quéa trinh gidi quyét v an nén khong co
loi trinh bay.

- Ngwoi lam chang: Tai Ban ty khai ngay 31/5/2024, ong Nguyen Manh T4
trinh bay: Ong khdng co6 mdi quan hé ba con ho hang gi véi dng Tran Van T va ong
Nguyén Hitu H2. Ong biét 6ng T c6 ban cho 0ng Lam Tan T3 mot miéng dat dién
tich khoang hon IOOm ong khéng blet cu thé. Vao thang 6/2022 ong Lam Tan T3
c6 xay dung cin nha cip 4, sau d6 cudi nam thi ban lai cho 6ng Nguyen Hiru H2 va
ba Hoang Thi H3. Khodng ndm 2003, ong H2 ba H3 cho 6ng Tran Vin H11 (9oi la
Chin D) xay nha tién ché trén dat cua 6ng T dé lam gara sta xe 6 t0, dén cudi nam
2003 thi 6ng H11 khdng st dung nita, tra lai dat cho 6ng H2 va sir dung cho dén
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nay. Trudc nim 2016 thi khong c6 ai tranh chap va thua kién gi. Ong da song & to
C, khu phd P tir nam 1991 dén nay. Ong cam doan 10i trinh bay cta 6ng 1a ding, néu
sai dng xin chiu trdch nhiém trudc phap luat.

Quan diém ciia dgi di¢n Vién kiém sat nhan dan tinh Péng Nai tai phién
toa:

V& viéc tuan tha phap luat té tung: Qué trinh giai quyét vu an cua Toa an tir
khi thu 1y dén khi xét xtr phdc tham caa Tham phan, Thu ky Toa an, Hoi dong xét
Xt va cac duong su da tuan thu dang theo quy dinh cua Bo luat T4 tung dan su.

Vé noi dung giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr dinh chi giai quyét
mét phan yéu cau khai kién cua nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu tb tung cua
nguyén don ong Tran Van T 1a cac anh chi Tran Thi D, chi Tran Thi Kim V, chi
Nguyén Thi H, anh Tran Ngoc S, chi Nguyén Thi H1, anh Tran Ngoc C, chi Tran
Thi C1, chi Tran Thi Kim T1, vé yéu cau hay mot phan GCNQSDD do cap sai vi tri
sang dat caa ba Bui Thi Mai H5 ddi véi 54,4m?2 nam trong dién tich 113,2m? thudc
thira 55, t& ban dd 32 toa lac tai phuong T, P, Binh Phudc theo GCNQSDPD sb
H00969/QSDD/4109/QDUB vio ngay 04/8/2005 ding tén 6ng Tran Van T do
nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia 6ng Tran Van T rat yéu cau vé
phan nay; Khéng chap nhan toan bd yéu cau khai kién caa nguyén don; Chap nhan
toan bo yéu cau khoi kién cua bi don; Chap nhan mot phan yéu cau caa 6ng T2 vé
viéc tranh chap hop dong vay tai san, budc nhitng ngudi ké thira quyén nghia vu t6
tung cua bi don 6ng T ¢ nghia vy lién déi tra cho 6ng T2 s6 tién 75.000.000 ddng
trong pham vi di san thra ké duoc huong; Buoc 6ng T2 tra cho nhiing nguoi ké thira
quyen nghia vu t6 tung cia bi don éng T ban chinh Gidy chiing nhan quyén sir dung
dat sb H00969/QSDb/4109/QDUB ngay 04/8/2005 ding tén Tran Van T; khong
xem xet giai quyet dbi véi nghia vu tra tién cua ba L do 6ng T2 khong yéu cau;
tuyén Hop dong thé chap quyén st dung dat 1ap ngay 27/7/2017 gitta dng Tran Vian
T, ba Nguyen Thi Kim L va 6ng Nguyén Vin T2, dugc Phong C3, tinh Binh Phuéc
cong ching sé 5580 ngay 27/7/2017 vo hiéu. Vé an phi va chi phi té tung dé nghi
Hoi dong xét xir quyét dinh theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr Céc tai liéu, chung ctr dugc tham tra cong khai tai phién toa, can ct
két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

V& t6 tung:

[1] Xac dinh quan hé phap luat caa vy an: Do 6ng Tran Van T (khi con song),
nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung ciia 6ng T (sau khi 6ng T chét) va bi
don 6ng H, ba H3 déu cho rang dién tich dét c6 dién tich do dac thyc té 125,9m? toa
lac tai duong N, khu pho P, thanh phd P (nay la phuong B, tinh Pong Nai) la cua
minh va déu co yéu cau Toa cong nhan cho minh c6 quyen dugc st dung di¢n tich
dat nay nén yeu cau cua cac bén dugc xac dinh la tranh Chap dat dai cy thé 1a “Tranh
chap vé quyen st dung dat”. Phia nguyén don yéu cau Toa an hay Hop dong chuyén
nhuong dat gitta bi don 6ng Nguyén Hitu H2 véi ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Lam Tan T3; bi don ong Nguyén Hitu H2, ba Hoang Thi H3 yéu cau Toa
an hay quyét dinh giao dat va cap Giay chting nhan quyén sir dung dat (sau ddy goi
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tit 13: GCNQSDD) ciing nhu hity GCNQSDD ma UBND thi xa b (cl) da cap cho
ho 6ng T, do do cac yéu cau nay duoc xéac dinh la “Tranh chap vé yéu cau huy hop
ddng chuyén quyén st dung dat, hay Glay CNQSDD”. Nguoi co quyen loi, nghia vu
lién quan ong Nguyén Vin T2 yéu Cau Toa bugc nhimg nguoi ké thua quyen va
nghia vu t6 tung cua ong T phai tra s tién 150. 00.000 ddng ma éng T2 cho ring dng
T da no lGc 6ng T con sdng, dong thoi yéu cau Toa cdng nhan hiéu luc caa Hop
ddng thé chap quyén sir dung dat lap ngay 27/7/2017 gitra dng Tran Van T, ba
Nguyén Thi Kim L véi 6ng Nguyén Vin T2, duoc Phong C3, tinh Binh Phudc cong
chtng s6 5580 quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 27/7/2017, con nguyén don va
bi don ong H2 ba H3 yéu cau Toa tuyén hop dong thé chap nay vé hiéu. Nén, cac
yéu cau nay dugc xac dinh 1a “Tranh chdp hop dong vay tai san va hop dong thé
Chép tai san”. Do do6, quan h¢ phap luat cua vy an duge xac dinh la: “Tranh chdp
quyen sir dung dat; yéu cau huy hgp dong chuyen nhuwong quyén si dung dat, haiy
giay ching nhan quyén sir dung dat; tranh chdp hop d‘ong vay tai san va hop dong
thé chdp tai san" theo quy dinh tai cac khoan 2, 3, 9 Diéu 26 Bo luat T tung dan su.

[2] Vé tham quyén giai quyét vu an: Ngay 11/7/2022, Toda an nhan dan tinh
Binh Phuéc (cii) thu 1y vu 4n hanh chinh so tham “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh
trong linh vuc Qudn Iy dat dai” gitra ngudi khai kién 6ng Nguyén Hitu H2 va nguoi
bi kién 12 Uy ban nhan dan (sau ddy goi tit 1a: UBND) thanh phé D, tinh Binh
Phudc theo Thong béo thy Iy s6 21/2022/TB-TLVA (BL 55a) vé yéu cau hiy mot
phan Quyet dinh sé 4109/Qb-UB ngay 04/8/2005 cua UBND thi xa b (nay la thanh
phb ) vé viéc giao dat va cap Glay chung nhan quyen su dung dat (sau day goi tat
la: GCNQSDD) cho h¢ ong Tran Van T; hiy mot phan Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 H00969/QSDP/4109/QP-UB do UBND thi xa P cip ngay 04/8/2005
cho ho 6ng T doi vi dién tich 379m? thugc thira s6 54 (chinh Iy thanh thua 55), to
ban d6 s6 32, toa lac tai khu pho P, phuong T, thanh pho b, tinh Binh Phudc do ¢o
56,1m?2 dng H2 di nhan chuyén nhuong caa 6ng Lam Tan T3 va dang quan ly, sir
dung tir nam 2002 dén nay. Vao ngay 26/7/2023, 6ng Tran Van T c¢6 Pon khai kién
vu an dan sy dé tranh chap quyén sir dung dat vai 6ng H2 va yéu cau Toa an hay
Hop ddng sang nhuong nha dat 1ap ngay 14/11/2002 giita 6ng LAm Tan T3 va 6ng
Nguyén Hitu H2 ddi véi dién tich 379m? thuoc thira 55 to ban d6 s6 32 ma éng T da
duoc cap GCN. Vao ngay 10/7/2023, Toa an nhan dan tinh Binh Phudc da ban hanh
Thong bao thy ly s6 06/2023/TB-TLVA (BL 178) dé thu ly yéu cau “Tranh chdp
quyén si dung ddat va yéu cau haiy hop dong chuyén nhirong quyén si dung dat” cua
ong T. Do viéc giai quyet yéu cau khoi kién cua 6ng H2, cia 6ng T lién quan dén
nhau, dé viéc giai quyét vu an duoc triét dé vao ngay 13/7/2023, Toa an nhan dan
tinh Binh Phudc (cii) ban hanh Quyét dinh nhap vu &n sé 01/2023/QD-NVA (BL
177) dé nhap vu an hanh chinh so tham thu ly sé 21/2022/TB-TLVA ngay
11/7/2022 vao vy &n dan sy so tham thu Iy s6 06/2023/TB-TLVA ngay 10/7/2023.
Nhu vay, vy an co giai quyét yéu cau xem xét tinh hop phap cua quyét dinh hanh
chinh do UBND cap huyén ban hanh nén vu an thugc tham quyén caa Toa an nhan
dan tinh Binh Phudc (nay 1a Toa an nhan dan tinh Pong Nai) theo quy dinh tai cac
diéu 37, 34 Bo luat T4 tung dan sy va khoan 4 Biéu 32 Luat T6 tung hanh chinh.

[3] Vé thoi hiéu khoi kién: dbi véi tranh chap vé quyén str dung dét giia gia
dinh 6ng T vé&i dng H2 ba H3, theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 155 truong hop nay
khéng ap dung thoi hiéu khoi kién. Di véi tranh chip lién quan dén hop ddng
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chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng LA&m Tan T3 va éng H2 lap ngay
14/11/2002; hop ddng vay tai san duoc thé hién bang hop dong thé chap tai san gitra
6ng T (khi con sdng) va 6ng T2 lap ngay 27/7/2017 (trong d6 cac bén thoa thuan
thoi han thyc hién hop dong 1a 03 nam ké tir ngay ky két), tai phién toa cac bén
duong sy déu khang dinh khong yéu cau Toa an ap dung thoi hiéu d6i véi cac hop
ddng trén nén Hoi dong xét xar khdng xem xét vé thoi hiéu dbi véi cac yéu cau khoi
kién lién quan dén cac hop dong nay. D4i véi yéu cau caa dng H2 vé yéu cau Toa an
hay quyét dinh cap GCNQSDD va hiy mot phan GCNQSDP ma UBND thj x3 D
(cii) d3 ban hanh dé cap cho ho 6ng T ngay 04/8/2005: do vao thang 4 nam 2021 khi
6ng H2 1am thu tuc dang ky ké khai dat mgi biét viec UBND thi xa B (cil) di ban
hanh nhimg vin ban nay nén vao ngay 02/3/2022, 6ng H2 khai kién yéu cau huy la
con thoi hiéu khoi kién. Mat khac, day 1a vu an dan su c6 xem xét tinh hop phép cua
quyét dinh hanh chinh ca biét trong khi cac vin ban hanh chinh nay duoc ban hanh
khong ding nén ciing thudc truong hop khdng ap dung thoi hiéu khai kién. Vi vay,
c4c tranh chap cua dwong su trong vu an nay 1a khong vi pham vé thoi hiéu khoi
kién.

[4] V& su vang mit cua duong su: Doi véi dng LAm Tan T3; nguoi dai dién
hop phép cua nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la UBND phuong B; dai dién
hop phap cua Phong cong ching s6 2 tinh B; ba H5; dng H6; chi T1: nhung nguoi
nay da c6 don dé nghi xét xir vang mit. Dbi véi ngudi co quyeén loi, nghia vu lién
quan la ba Nguyén Thi L: do cac duwong su trong vu an khong ai cung cap dugce dia
chi noi cu tré hién nay cua ba L cho Toa &n. Qué trinh tb tung Toa an da tién hanh
thong bao tim kiém, triéu tap ba L cong khai trén phuong tién thong tin dai ching
ddng thoi tién hanh niém yét hop 1& dén lan tht hai tai dia chi cua ba L ghi trong
Hop ddng thé chap tai san ma ba L da tham gia ky két tai Phong C tinh Binh Phudc
(cil) vao ngdy 27/7/2017 nhung ba L van khdng c¢6 mit tham gia phién toa va khong
coy kién gi bang van ban giri cho Toa an. Vi vay, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xu
vang mat cac duong su trén 1a phi hop véi quy dinh tai cac diéu 227, 228 cua Bo
luat T4 tung dan su.

[5] Vé viéc tai phién toa, chi P (nguoi dai dién theo uy quyén cua nhing
ngudi ké thura quyén va nghia vy té tung cua nguyén don), 6ng V1 (nguoi dai dién
theo uy quyen cua 6ng H2) va ba H3 yéu cau Hoi dong Xét xir tuyén Hop dong thé
chap quyén sir dung dat gitta 6ng Tran Vin T, ba Nguyen Thi Kim L va dng Nguyén
Vin T2, dugc Phong C3, tinh Binh Phudc cong ching s6 5580, quyén sé6 01TP/CC-
SCC-HDPGD ngay 27/7/2017 v6 hiéu; va viéc tai phién toa éng V1, ba H3 yéu cau
Toa &n cong nhan higu lyc cua hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thé hién
tai Giay chuyen nhuong nha dat lap ngay 14/11/2002 gitra 6ng H2 va ong Lam Tan
T3: xét thay, cac yéu cau nay duoc coi la vi¢c nguyén don bd sung yéu cau khoi
kién, bi don b6 sung yéu cau phan t6. Mac du, cac yéu cau trén duoc cac duong sy
dua ra tai phién toa, nhung x¢ét tai Pon khoi kién cua nguyén don, Don khai kién bé
sung caa bi don thi cac bén déu cd yéu cau Toa an cong nhén cho minh duoc quyen
sir dung dién tich 125,9m?2 dat, nguyén don ciing c6 yéu cau huy hop dong Chuyen
nhuong dat lap ngay 14/11/2002 gitra 6ng T ba D1 va dng Lam Tan T3, cac yéu cau
nay 16n hon cac yéu cau ma cac bén bo sung tai phién toa. Hon nira, viéc giai quyét
yéu cau duoc cdng nhan QSDD cua cac bén cling lién quan dén tai san thé chap. Do
d6, cac yéu cau bo sung nay cta nguyén don va bi don 1a khong vuot qua yéu cau
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khoi kién ban dau, dugc Hoi dong xét xir chap nhan xem xét, giai quyét dé viéc giai
quyét vu an duoc toan dién, triét de.

V& noi dung tranh chap:

[6] Tai phién toa, cac bén thong nhat sir dung két qua do dac the hién tai Manh
trich do dia chinh s6 TH-01-2024 do Van phong dang ky dat dai tinh B (cii) 1ap ngay
05/01/2024, dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B (cti) ky duyét ngay

19/3/2024 (BL 278) (sau day goi tat 1a: Trich do dia chinh) dé lam can ct giai quyét
vu an.

[7] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don vé yéu cau Toa an: HUy hop dong
chuyén nhugng nha dat lap ngay 14/11/2002 gitra 6ng Lam Tan T3 va 6ng Nguyén
Htu H2; Cong nhan dugc quyen st dung dat ddi vai dién tich 67,1m2 ma éng H2
dang sur dung ¢ vi tri tir can thé hién tai Trich do dija chinh; Budc dng H2 phai khoi
phuc hién trang, tra lai cho nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung caa dng
T dbi vai phan dién tich dat 125,9m? theo két qua do dac thé hién tai Trich do dia
chinh (bao gom 58,8m? 14 mot phan trong tong dién tich 379m? thudc thira dat s 55,
to ban d6 32, toa lac tai phuong T, thanh phd B, tinh Binh Phudc; dat da duoc cip
quyén sir dung dat sé6 H00969/QSDD/4109/QDUB ngay 04/8/2005 dung tén Tran
Vin T) va 67,1m2 6ng T chua dugc cdp trong GCNQSDD nhung 6ng H2 dang sir
dung; Cap lai Gidy CNQSDD cho éng T d6i véi dién tich 125,9m?2 c6 vj tri tir can
thé hién tai Trich do dja chinh:

[8] Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyen Cua nguyen don cho rang can
ctr dé nguyén don khoi kién dol VGi cac yéu cau trén 1a vi 02 Iy do: thi nhat, nim
1999 6ng T mai chi nhan sé tién 2.000.000 dong dat coc cua 6ng Lam Tan T3, do
6ng T3 chua tra hét 10 tridu con lai nén Gidy sang nhuong ngay 01/9/1999 khéng
con gia tri; tha hai, UBND thi x4 D (cii) ¢ cAp GCNQSDD cho ho dng T nén dat
thudc quyén st dung hop phap caa nguyén don. Hoi dong xét xur thay rang:

[9] Cin ctr vao Gidy sang nhuong lap ngay 01/9/1999 giita v chong 6ng T ba
D1 véi 6ng Lam Tan T3; Gidy sang nhuong lap ngay 10/9/1999 giita v chong 6ng
Nguyen Manh T4 ba Nguyén Lan H7 voi ong Lam Tan T3; Gidy sang nhuong nha
va dat 1ap ngay 14/11/2002 gitta 0ng Lam Tan T3 véi 6ng H2; cac So d6 dat sang
nhuong kém theo tung gidy sang nhwong; Ban thanh ly h()’p dong lap ngay
07/4/2003 gitra 6ng Lam Tan T3 véi 6ng H2 va 10i trinh bay cua cac duong sy, €6
can cir xac dinh duoc: vao ngay 01/9/1999, 6ng LAm Tan T3 nhan chuyén nhuong
cua ong T ba B1 phan dat 8m chiéu ngang mit tién giap duong 16 véi chicu dai canh
phia Nam dai 15,5m, chiéu dai canh phia Bac dai 14,5m, trén dat c6 can nha tranh va
8 cay Diéu (BL16). Ngay 10/9/1999, dng Lam Téan T3 tiép tuc nhan chuyén nhuong
tir vo chong dng Nguyén Manh T4 - ba Nguyén Lan H7 phan dat co dién tich 8m
chiéu ngang, chiéu dai 20m (phan dat nay cling ¢o nguon g6c do 6ng Manh T4 ba
Lan H7 nhan sang nhuong tir 6ng T ba B1), nam tiép giap phia sau phan dat 6ng
L&m Tan T3 nhan chuyén nhuong cua éng T trén, tao thanh mot thua thong nhat voi
chiéu ngang mat tién 8m giap duong 1 (nay la duong N) (BL18). Ngay 14/11/2002,
6ng LAm Tan Thanh L2 Giay Chuyen nhuong toan bo 02 phan dat da chuyén nhu’ong
tir vo chong 6ng T va vo chong 6ng Nguyén Manh T4 cho éng H2, dén ngay
07/3/2003 6ng Lam Tan T3 ban giao nha, dat cho 6ng H2 st dung (BL 35). Tai thoi
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diém cac bén Chuyén,nhuc_mg cho nhau cho dén khi 6ng H2 nhan chuyén nhuong lai
cua ong Tan T3 thi dat chua duoc cap GCNQSDD.

[10] Xet trinh bay cua 6ng T - khi con SOng cta nhitng ngudi ké thira quyen
va nghia vu té tung cta dng T sau khi ong T chét va nguoi dai dién theo ay quyén
cua nhimg duong sy ndy 1a chi Luu Thi Cam P (sau day goi tit 1a: phia nguyén don)
cho rang: 125,9m? dat tranh chap c6 ngudn goc do vo chdéng dng T ba B1 khai pha
nam 1975 (ba D1 chét ngay 30/5/2005, BL 189). Vao ngay 01/9/1999, vo chdng 6ng
T ¢6 thoa thuan chuyén nhuong phan dat nay cho 6ng Lam Tan T3 nén hai bén c6
lap “Gidy sang nhuong dat” véi noi dung 6ng T ba B1 “dong y ban cho 6ng Lam
Tan T3 mét phan ddt trong 16 cia dng T va ba P17 08m ngang mit tién (phia Dong
giap 16 gigi, nay la duong N), phia Tay giap dat 6ng Nguyén Manh T4 dai 8m, phia
Nam giap dat 6ng Vi B dai 15,5m, phia Béic giap dat con lai caa 6ng T ba D1 dai
14,5m, tong dién tich 120m?2, trén dét co cin nha tranh va 8 cdy Diéu véi gia 12 triéu
dong. Tuy nhién, 6ng T4n T3 méi dat coc cho dng T ba D1 02 triéu dong, hai bén
thoa thuan sau 10 ngay ké tir ngay 01/9/1999 6ng Lam Téan T3 phai thanh toan not
50 tlen 10 triéu con lai, nhung tir d6 dén nay 6ng Lam Tan T3 khdng thanh toan nét
sb tién con lai va dat da dugc UBND thi xi B Cap GCNQSDD cho ho 6ng T vao
ngay 04/8/2005 nén dat thudc quyén sé hitu, str dung cua gia dinh 6ng T. Tai Ban ty
khai dé& ngay 16/10/2023 (BL 223) 6ng Lam T4n T3 cho rang: ngay 01/9/1999 6ng
nhén sang nhuong tir 6ng T ba D1 dién tich khoang 128m?, (rong 8m dai 16m), ngay
11/9/1999 éng Lam Tan T3 da thanh toan du tién va dugc 6ng T ba P1 ban giao dat.
Ngay 10/9/1999, 6ng Lam Tan T3 tlep tuc nhén sang nhugng cua ong Nguyén Manh
T4 khoang 160m? (phan dat nay nam giap ranh phia sau phan dat ong Lam Tan T3
d3 nhan sang nhuong tir 6ng T ba P1 va ciing c6 ngudn goc do 6ng Nguyén Manh
T4 nhan sang nhuong tir ong T ba B1), nhap chung thanh mat thira. Nam 2000, ong
Lam Tan T3 tién hanh xay hang rao bao quanh, xdy 01 can nha cip 4 chiéu ngang
5m dai 14,5m véi dién tich 72,5m? trén phan dat nhan chuyén nhuong caa 6ng
Nguyén Manh T4; phia trudc giagp duong va giap dat 6ng T ba D1 (sau nay 6ng T
chuyén nhuong cho ba H5) thi 6ng xay dung garage sira xe 0 td dién tich 248m? dé
cho thué. Pén ngay 14/11/2002 do chuyén cong tac nén dng chuyén nhuong lai nha,
dat cho 6ng H2 voi gia 115 triéu dong. Ong Lam Tan T3 cho rang vao ngay
11/9/1999 6ng da tra ndt s6 tién 10 triéu cho dng T tai quéan ca phé gan nha éng T,
khi d6 hai bén c6 1ap bién nhan nhung do ong thudng xuyén di chuyén chd lam viéc
nén bi that lac bién nhan, hon nira sau khi giao tién thi ong da duoc 6ng T ba B1 ban
giao dat, sau d6 xay nha &, 1am hang rao, garage va cac cong trinh khac sir dung 6n
dinh nhiéu nim ma 6ng T khong ¢ y kién phan doi gi nén yéu cau Toa an khong
chap nhan yéu cau kheoi kién cia 6ng T, chap nhan yéu cau cua dng H2.

[11] Xét trinh bay cua phia nguyén don cho rang do éng L&m Tan T3 chua
thanh toan nét 10 tridu tién sang nhuong cho 6ng T va UBND thi xa D cap
GCNQSDD cho h¢ 6ng T nén dat van la cua phia nguyén don. Hoi dong xét xur thay
rang tai cac Glay sang nhuong lap ngay 01/9/1999 gitra 6ng T ba D1 véi 6ng Lam
Tan T3 va tai Glay sang nhugng lap ngay 10/9/1999 gitra 6ng Nguyén Manh T4 va
6ng Lam Tan T3 déu thé hién thoi diém ong T ba 1 sang nhugng cho 6ng Lam Tan
T3 va thoi diém 6ng Nguyén Manh T4 sang nhuong cho 6ng Lam Tan T3 thi: “trén
ddt ¢6 cin nha tranh va 8 cdy Piéu”. Nhung, tai Gidy sang nhuong nha Va dat lap
ngay 14/11/2002 giira 6ng LAm Tan T3 va éng H2 lai thé hién trén dat co: “cdn nha
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biét ldp xay ding vt lidu kién co (nén mdng da ché, xdy tuong gach, lop tole, co
tran nha, 16t gach béng.....cé day dii hé thong nuwdc tir hé nwéc d@én nha bép, vé sinh
nha tam, bong sen, lavabo...., trang bi Cira Sat mdt trwedc, trong, Cira sau.....c6 hé
thong 10 éng dén dién, c6 déng ho thiét ké riéng, son nwéc logi cao cdp...Phia
triede nha c6 cho thué dat mat bang 1am garage sia xe 6 t6” (BL 20). Diéu nay thé
hién, khi 6ng T ba B1 lap Gidy sang nhugng cho 6ng LAm Tan T3 thi trén dat chi co
can nha tranh nhung dén ngay 14/11/2002 6ng Lam Tan T3 dau tu xay dung cong
trinh nha ¢ kién cb cung cac cong trinh khic nhu hé thong dién ké, nudc, khu vuc
lam garage cho thué dé stra xe 6 to trén dat nhu ong LAm Tan T3 trinh bay 13 dung.
Bén canh d6, qua trinh giai quyét vu 4n, chinh phia nguyén don thtra nhan: “Gia
dinh 6ng T truée ddy c6 nha sinh séng tai dwong N, cach khu dat tranh chdp khodng
400 - 500m, dén nam 2010 thi gia dinh éng T ban nha chuyén vé phwong T sinh
séng cho dén nam 2016 éng T bi tai bién va cdc con dem éng vé huyén P sinh song
dé tién cham séc” (BL 206). Biéu nay thé hién, trong suét khoang thoi gian dai tur
nam 1999 cho dén nim 2010 éng T hoan toan biét viéc dau tu, sir dung dat caa 6ng
Lam T4n T3 ciing va biét viéc thay doi ngudi st dung dat tir 6ng LAm Tan T3 sang
6ng H2 ba H3. Hon nita, mdi lan céc bén chuyén nhuong dat cho nhau, ngoai viéc
lap Gidy sang nhuong thi cac bén con vé So db vi tri dat chuyén nhuwong kém theo,
trong d6 xac dinh rd rang kich thudc cac canh, tir can giap ranh, tén ho giap ranh.
Mt khéc, tai Gidy sang nhuong lap ngay 01/9/1999 giira 6ng T ba P1 véi dng Lam
Tan T3 con thé hién khong chi 6ng T ba D1 ky tén xac nhan thi con c6 anh Tran
Ngoc C 1a con trai 6ng ba ky dudi muc dudi muc “Bén ban” cung 6ng Nguyén Vin
T7 ky xac nhan véi tu cach “Nguoi lam chimg”. Nhitng ndi dung trén chitng minh
rang: vao thoi diém thang 9 nam 1999 khi éng T ba D1 sang nhuong dat cho ong
Lam Tan T3 thi 6ng T ba 1 da lam tha tuc ké khai ding ky nhung chua duoc cap
GCNQSDBP; khi sang nhugng 6ng T ba B1 di duwoc 6ng LAm Tan T3 thanh toan du
tién, da ban giao dat cho 6ng Lam Tan T3 sir dung. Ong Lam Tan T3 nhan dat va
tién hanh dau tu xay dung nha & kién cd, xay dung va lap dat cac cong trinh khéc,
lam garage stra xe 6 t6 phia truéc mat tién giap duong vao nim 2000, sau d6 chuyén
nhuong lai dat va nha cho 6ng H2 vao nam 2002 1a dung. Dong thoi, cin ci noi
dung cac bén ghi tai gidy chuyén nhuong ngay 01/9/1999: “...dat da ké khai déng ky
OSD dat tai phuong cho cap GCN OSD dat” va y kién cua UBND phuong T, thi xa
D (cii) ghi tai myc Y kién cua UBND xa/phudng trong Pon ding ky quyén sir dung
dat do 6ng T dung don ngay 07/10/2004: “Cen cir vao Bién ban ngay 31/6/2001 cua
HDXD....dé nghi cdp GCN..” thi ¢6 co sd xac dinh truge khi dng T ba B1 chuyén
nhuong cho 6ng LAm Tan T3 thi 6ng ba da ké khai dang ky nhung dén nam 2005
sau khi 6ng T ba P1 da chuyén nhuong cho 6ng Lam Tan T3 va ong Lam Tan T3
chuyén nhuong lai cho 6ng H2 nhung ho 6ng T méi dugc cap GCNQSDD. Viéc
phia nguyén don cho rang 6ng LAm Tan T3 chua tra hét tién sang nhuwong nhung lai
dé 6ng T3 dau tu xay dung cong trinh kién co, lam hang rao, garage cho thué trong
khi gia dinh 6ng T sinh song tai chinh khu vuc nay ma khong c6 bat ky phan ung,
yéu cau gi trong suét thoi gian dai, ngay ca khi gia dinh 6ng H2 tlep quan, st dung
dat tir nam 2002 12 mau thuan. Trinh bay cua 6ng Lam Tan T3 vé viéc ong da tra du
tién va duoc ban giao dat tir dng T ba P1 ciing nhu trinh bay cua 6ng H2 ba H3 vé
giao dich chuyén nhuong giira 6ng H2 vai dng LAm T4n T3 1a ¢6 can ci, phu hop
véi 161 trinh bay cia ngudi lam chang 1a 6ng Nguyén Manh T4. Ciing xét 15i trinh
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bay cua phia nguyén don cho ring trudc day vao khoang mam 2017 khi phat hién
6ng H2 cho 6ng Oai T5 thué dat lam garage, 6ng T da khiéu nai véi Uy ban, sau d6
Uy ban di xir phat hanh chinh d6i véi 6ng Oai T5 nén 6ng to va éng H2 da tu thao
d& cong trinh xay dung, giao lai mit bang cho éng T quan 1y 13 khéng c6 can ci.
Bai, trinh bay nay khong dugc 6ng H2, ba H3 thira nhan va phia nguyén don khong
cb chirng cur chirng minh cho 1oi trinh bay cua minh 1a ding va trinh bay nay mau
thuan véi thuc té st dung dat cua cac bén. Vi vay, cac yéu cau khoi kién cua nguyén
don da liét ké tai doan [6] 1a khong c6 can cir nén kh()ng duogc chap nhan.

[12] Xét yéu cau cua bi don éng H2 vé yéu cau Toa an huy mot phan Quyet
dinh so 4109/Qb-UB ngay 04/8/2005 cua UBND thi xa b vé viéc giao dat va cap
GCNQSDD cho ho 6ng Tran Van T; hiy mét phan Gidy ching nhan quyén sir dung
dét s6 H00969/QSDD/4109/QD-UB do UBND thi xa B cap ngay 04/8/2005 cho ho
ong T d6i véi dién tich 379m2 thugc thira s6 54 (chinh ly thanh thura 55), to ban do
s6 32, toa lac tai khu pho P, phuong T, thanh phd B, tinh Binh Phudce va xet yeu cau
cua 6ng H2 ba H3 vé yéu ciau dugc céng nhan duoc quyén s dung dién tich
125,9m? theo Trich do dia chinh, thay rang:

[13] Tai cac van ban ghi ¥ kién, UBND thanh phé B (cii) cho rang viéc Cap
GCNQSDD cho ho 6ng T 1a ding trinh tu, thu tyc. Tuy nhién, cin ctt hd so cap
GCNQSDD cho hd 6ng T ma UBND thanh phd B, tinh Binh Phudc (hién nay do
sap xép bo may nha nudc va nhap tinh nén co quan ké thira quyén nghia vu té tung
la UBND phuong B, tinh Bdng Nai) cung cép thi thay rang, viéc cap QSDD cho 6ng
T do co quan chuyén mon chi trich luc trén ban dd, khéng thuc hién do dac, xac
minh dé lap bién ban mé ta mdc gisi, ranh gidi thuc té dan toi viéc cip QSDD
khong chinh xac. Cu thé: cac duong sy thira nhan dién tich dat thyc té ma cac bén st
dung tir khi chuyén nhugng dén nay c6 ranh giéi rd rang, duoc phan chia bang hang
rao tir nhiéu nim nay. Nhung, ddi chiéu gitra dién tich dat thuc té ma cac bén su
dung va dién tich duoc cip trong GCNQSDP thé hién tai Trich do dia chinh va So
d6 chu thich kém theo (BL 278, 279) thi thay rang GCNQSDD di cap cho ho 6ng T
(dugc gii han boi cac diém M5, M6, M7, M8) khong dung vai vi tri dét thuc té
(duoc gidi han boi cac diém 8, 10, 14, 13); ho éng T duoc cap 379m? trong GCN
nhung chi c6 58,8m? dat thuc té dng H2 dang str dung, con 67,1m? khéng nam trong
GCN duoc cap va c6 54,4m? 1a dat caa ho ba H5 sir dung tir ndm 2001 nhung lai
duoc cap trong GCN cua ho 6ng T. Tham chi, toan bo céc thira dat cua cac ho dan
khac lién ké nhau trong khu vuc déu cé ranh gisi thuc té va ranh gioi dugc cap trong
GCN khong trang khép véi nhau (Iéch vi tri). Bong thoi, nhu da phan tich, cé cin
ctr khang dinh 6ng T ba P1 dd nhan du tién, da ban giao dat cho 6ng Lam Tan T3 sir
dung tir nam 1999, sau d6 dat dugc 6ng T3 chuyén nhuong lai cho 6ng H2, 6ng H2
sir dung 6n dinh tir nam 2002. Mac di, dng T thyc hién ké khai dang ky tir trudc khi
chuyén nhugng cho dng Lam Tén T3 tuy nhién sau khi ong T ba D1 chuyén nhuong
cho 6ng Lam Tan T3 va biét 6ng H2 nhan chuyen nhuong lai cua 6ng Lam Tan T3
nhung 6ng T khong lién hé véi co quan c6 tham quyén dé thuc hién dleu chinh tén
ngudi dang ky ké khai ma van lam thu tuc dang ky ké khai dé duoc cap GCN vao
nam 2005 1a khong dung. Do d6, yéu cau hay cac vin ban hanh chinh trén cua bi
don 6ng H2 1a c6 cén ca. Xét, mgc du 6ng H2 chi yéu cau hay mét phan lién quan
dén phan dat caa 6ng H2, nhung Hoi dong Xét Xt xét thay do cac van ban trén co sai
sot nhu da phan tich, qua trinh giai quyét vu an ba H5 ciing trinh bay dé nghi Toa
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hity van ban nay lién quan dén dat caa ba. Vi vay, Hoi dong xét xir xét thiy can
tuyén huy cac van ban trén ma khong tuyén hiy mot phan 1a phu hop véi quy dinh
tai Diéu 32 caa Luat T6 tung hanh chinh. Bong thoi, do ¢6 can cir khang dinh 6ng
H2 va dng T3 di thuc hién xong nghia vu thanh toan, ban giao tai san (nha, dat); ng
H2 ba H3 str dung 6n dinh tir ndm 2002 nén viéc 6ng H2, ba H3 yéu cau dugc cong
nhan quyén sir dung dat 13 c6 co so, dugc Hoi ddng xét xtr chap nhan.

[14] Xét yéu cau doc 1ap caa 6ng Nguyén Vin T2 va yéu cau tuyén Hop dong
thé chap sé 5580 quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 27/7/2017 vé hiéu cuaa chi P
(dai dién nguyén don), 6ng V1 (dai dién bi don 6ng H2) va ba H3: qua trinh giai
quyét vu an, 6ng T2 cho rang s tién 150.000.000 dong 6ng cho dng T vay 1am 02
lan, lan dau 6ng cho vay 50.000.000 d6ng, khi vay hai bén c6 viét bién nhan nhung
vao ngay 27/7/2017 khi éng cho 6ng T vay thém 100.000.000 dong thi 6ng T2 yéu
cau 6ng T phai thé chap dat. Vi vay, vao ngdy 27/7/2017 6ng T2 cho éng T vay
thém 100.000.000 dong nhung khong 1am bién nhan ma éng T va ba L (1a nguoi
chung séng khéng hén thi voi dng T) di ky két hop dong thé chap thaa dat s6 55
cho dng T2, cung ngay ong T2 da tra lai bién nhan cua khoan vay 50.000.000 dong
cho éng T. Pén nay 6ng T2 van 1a nguoi gii ban goc GCNQSDD  s6
100969/QSDD/4109/QbUB va ong T van chua tra khoan goc va 13i nao nhung do
6ng T da chét nén dng T2 yéu cau nhimg ngudi ké thira quyén va nghia vy té tung
cua ong T la cac anh chi bep, V, H2, S, H1, C, C1, T1 phai co6 trach nhiém tra cho
6ng T2 sb tién 150.000.000 ddng gbc va khéng yéu cau tinh 1i; yéu cau Toa cong
nhan hiéu lyc caa hop ddng thé chap va chi ddng y tra lai ban gbc GCNQSDD khi
ong dugc tra tién.

[15] V& yéu cau tra no: Tai phién toa, anh S va nguoi dai dién theo uy quyén
cua nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vy té tung ciia nguyén don 6ng T 1a chi P
cho rang phia nguyén don khong dong y tra ng cho dng T2, vi ly do cac anh chi trén
khong dugc huong di san gi do ong T dé lai nén khong co tién tra. Hoi dong xét xir
xét thdy, phia nguyén don khong d6ng y tra ng nhung khong dua ra dugc ching cu
dé chirng minh khi con séng dng T khdng vay no cua 6ng T2 va khong co can cir
ching minh cho 1y do khong dong y tra no ma nguyén don dua ra 1a dung. Song, xét
tai hop dong thé chap s6 5580 thé hién bén A bao gom 6ng T va ba L ma tai Piéu 1
cua hop dong cé ghi:

“]. Bén A dong ¥ thé chap quyén si dung dat ciia minh d@é bdo dam thuc hién
nghia vy dan sy doi véi bén B.

2. Nghia vu duc bao dam la:

Quyén sir dung dat thé chdp dwoc ding dé bao dam cho tdt ca cac khodn nog
Ciia bén A doi véi bén B gom sé tién goc cua khodn vay la 150.000.000d (bang chit:
MGt trdm nim muoi triéu dong) va toan bé cac khoan 1i, phi va cac khoan 14i phdi
tra khac cho bén B theo quy dinh.” (BL 429)

[16] V&, 6ng T2 yéu cau nhiing ngudi ké thira quyén va nghia vy té tung cua
6ng T phai tra toan bo khoan no 150.000.000 dong nhung khéng cung cip duoc
chang ctr chung minh sé tién no chi mot minh 6ng T vay ma khdng phai 1a ong T va
ba L cing vay. Do 6ng T d chét con ba L thi khong xac dinh duoc noi cu tra hién
nay, Toa an di tién hanh niém yét, triéu tap hop 1é theo quy dinh cta phép luat
nhung ba L khéng c6 van ban ghi y kién giri cho Toa an dé trinh bay y kién vé viéc
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vay tién. Do d6, cin cr vao noi dung ma cac bén ghi tai Diéu 1 cua hop dong thé
chap s6 5580 nhu di trich dan trén thi can khang dinh vao ngay 27/7/2017 éng T2
cho ca 6ng T va ba L vay s6 tién 150.000.000 dong chir khdng phai chi cho éng T
vay. Bén canh d6, do chi P, anh S khing dinh ba L khéng phai 12 v 6ng T, cac con
6ng T khong biét ba L 1a ai, con 6ng T2 thi cho rang ba L 1a “ngudi song chung
khéng hon tha” véi 6ng T. Do do, Hoi dong xét xu thay chi co can ctr bugc nhirng
nguoi ké thira quyén va té tung caa 6ng T phai co trach nhiém tra cho 6 ong T2 1/2 s6
tién no géc, tuong ung véi 75.000.000 dong trong pham vi di san thira ké ma ong T
dé lai, ba L c6 trach nhiém tra 1/2 s6 no goc, tuong tng véi 75.000.000 déng.
Nhung, do 6ng T2 khong yéu cau ba L phai tra ng nén Hoi dong Xét xtr khong c6 co
so buoc ba L ©6 nghia vy tra ng cho ong T2 trong vu an nay. Ong T2 ¢c6 quyén khai
kién dé yéu cau ba L tra ng bang vu an khac khi c6 don yeu cau.

[17] D4i véi yéu cau cua nguyén don va bi don vé yéu cau Toa tuyén Hop
d6ng thé chap quyén sir dung dat giira 6ng Tran Van T, ba Nguyén Thi Kim L va
6ng T2 dugc Phong C3 S¢ Tu phap tinh Binh Phudc cong ching sé 5580 quyén sb
01TP/CC-SCC/HPGD ngay 27/7/2017 v6 hiéu: tai phién toa, chi P cho rang ly do
chi yéu cau Toa tuyén hop dong thé chap sé 5580 v hiéu la vi thir nhat, dat duoc
cap cho ho gia dinh nhung chi c6 ong T Ky trong hop dong thé chap ma khong c6
cac thanh vién khac trong gia dinh ky la khong ding; thtr hai, hop dong thé chap
khong dugc dang ky giao dich bao dam tai co quan c6 tham quyén. Hoi dong xét xir
Xét thdy, mic du phia nguyén don khong chimg minh duoc vao thoi diém ky két thi
ho gia dinh 6ng T ngodi 6ng T ¢on ¢ nhimg ai nhung xét thiy sau khi ky két hop
dong tai Phong cong chung thi cac bén da khong tién hanh dang ky giao dich bao
dam tai co quan c6 tham quyen Hon nira, nhu da phén tich tai cac doan [9], [10],
[11], [12], [13] thi tai thoi diém cap GCNQSDBD, tai san thé cap khéng thudc quyén
sir dyng caa dng T, ba L va viéc UBND thi xa D (cii) cip GCNQSDD cho ho 6ng T
1a khong dang hién trang st dung dan dén hop dong thé chap bi vo hiéu ca vé noi
dung va hinh thitc theo quy dinh tai cac didu 122, 123 B6 luat dan sy nam 2015.
Pong thoi, do ¢6 can cir hity GCNQSDPD da cip cho ho dng T nén viéc tuyén bd hop
ddng thé chap vo hiéu la can thiét. Yéu cau duoc cong nhan hiéu luc hop déng nay
ctuia 6ng T2 khong co co sd chap nhan. Yéu cau tuyén hop dong v hiéu caa nguyén
don va bi don dugc chap nhan. Vé giai quyét hau qua caa hop dong vo hiéu: do da
tuyén huy GCNQSDD da cap cho ho dng T nén khdng can thiét phai tuyén 6ng T2
c6 nghia vy hoan tra cho phia nguyén don gidy chung nhén nay. Péng thoi, do ong
T2 vang mit va tai phién toa khong co duong sy nao yéu cau Toa giai quyét yeu cau
boi thuong thiét hai khi tuyén hop dong thé chap v6 hiéu nén can tach yéu cau nay
ra giai quyét bang vu an khac khi ¢ don yéu cau.

[18] Chi phi t6 tung: dng H2 ba H3 tu nguyén chiu toan bo chi phi xem xét,
tham dinh tai chd, chi phi dinh gia va do dac, cac khoan nay éng H2 ba H3 di nop
du nén Hoi dong xét xtr khdng xem xét giai quyét.

[19] An phi dan su so tham khong c6 gia ngach: nhiing ngudi ké thira quyén
va nghia vu t6 tung caa 6ng T, gom cac anh chi Pep, V, H2, S, H1, C, C1, T1 phai
lién d6i chiu 300.000 dong an phi do yéu cau khoi kién doi tra dat cua phia nguyén
don khong dugc chap nhan va 300.000 ¢ong do yéu cau phan té caa 6ng H2, ba H3
duoc chap nhan, téng cong 600.000 dong; Ong H2, ba H3 khéng phai chiu.
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[20] An phi dan su so tham c6 gia ngach: trong pham vi di san thira ké 6ng
Tran Van T dé lai, cac anh chi Bep, V, H2, S, H1, C, C1, T1 c6 trach nhiém lién doi
chiu 3.750.000 dbng an phi d6i vai s6 tién 75.000.000 dong ma cac anh chi c6 nghia
vu tra ong T2; Ong T2 phai chiu 3.750.000 (ba triéu by trdm ndm muoi nghin)
ddng d6i vai sé tién 75.000.000 dong con lai khong duoc Hoi ddng xét xur chap
nhan budc nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu t tung cua 6ng T phai tra.

[21] Quan diém Vvé viéc giai quyét vu an cua dai dién Vién kiém sat nhan dan
tinh Bong Nai tai phién toa la ¢6 can ctr nén dugc chap nhan.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 9 Piéu 26; Diéu 34; diém a khoan 1 Diéu 37; cac diéu 184,
185, 227, 228, 244, 217, 219, 147, 266 cua Bo luat té tung dan sy nam 2015; Piéu
32 Luat t6 tung hanh chinh;

Can c cac diéu 31, 75 Luat dat dai nam 1993; cac diéu 705, 707, 708, 711 Bo
luat D&n su nam 1995; cac diéu 319, 500, 502, 503, 122, 123, 131, 155, 407, 408;
463, 466 cua Bo luat dan sy nam 2015; Bidu 123 Luat dat dai 2003; Diéu 136 Nghi
dinh 181/2004 cua Chinh pha vé thi hanh Luat dat dai nim 2003; Nghi dinh
163/2006/NB-CP ngay 29/12/2006 ctua Chinh phu vé giao dich bao dam; Nghi dinh
s6 11/2012/ND-CP ngay 22/12/2012 cua Chinh phu vé stra doi, bd sung mot sb diéu
cua Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao dich ban dam; cac diéu
26, 27 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi
va I¢ phi Toa an;

1. Dinh chi giai quyét mot phan yéu cau khoi kién cua nhu‘ng ngudi ké thira
quyen va nghia vu t6 tung ciia nguyén don ong Tran Vin T 1a cac anh chi Tran Thi
P, Tran Thi Kim V, Nguyén Thi H, Tran Ngoc S, Nguyén Thi H1, Tran Ngoc C,
Tran Thi C1, Tran Thi Kim T1 vé yéu cau huy mot phan GCNQSDP do cip sai vi
tri sang dat caa ba BUi Thi Mai H5 ddi véi 54,4m2 nam trong dién tich 113,2m?
thuoc thura 55, to ban d6 32 toa lac tai phuong T, B, Binh Phuéc theo GCNQSDD
s6 H00969/QSDD/4109/QDUB vao ngay 04/8/2005 dtng tén ong Tran Vin T do
nhimg nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia 6ng Tran Van T rat yéu cau vé
phan nay.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién caa nhiing nguoi ké thira quyén va
nghia vy t6 tung caa 6ng Tran Van T 14 cac anh chi Tran Thi B, Tran Thi Kim V,
Nguyén Thi H, Tran Ngoc S, Nguyén Thi H1, Tran Ngoc C, Tran Thi C1, Tran Thj
Kim T1 vé cé4c yéu cau:

Huy hop ddng chuyén nhuong nha dat 1ap ngay 14/11/2002 giita 6ng Lam
Tan T3 va 6ng Nguyén Vin HS;

Cong nhan quyén sir dung dién tich dat 67,1m? theo Manh trich do dia chinh
s6 TP-01-2024 do Vin phong dang ky dat dai tinh B (cii) 1ap ngay 05/01/2024, duoc
S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh B (nay 1a S Néng nghiép va Moi truong tinh D)
ky duyét ngay 19/3/2024.
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Buoc 6ng Nguyén Hitu H2 phai khéi phuc hién trang va tra lai dién tich dat
125,9m? ma 6ng Nguy&n Hitu H2, ba Hoang Thi H3 di 14n chiém cua 6ng Tran Vin
T theo Manh trich do dia chinh s6 01-2024 ngay 19/3/2024 do S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh B cii 1ap (bao gom 58,8m? la mét phan trong tong dién tich 379m?
thudc thira dat sb 55, to ban d6 32, toa lac tai phuong T, thanh phd D, tinh Binh
Phudc, dat da duoc cap quyén sir dung dat s6 H00969/QSDD/4109/QDUB ngay
04/8/2005 dting tén Tran Vin thé va 67,1m26ng Tran Van T chua duoc cap trong
GCNQSDD nhung 6ng Nguyén Hiru H2, ba Hoang Thi H3 dang quan ly, st dung).

Cap lai Gidy chung nhan quyén sur dung dat cho 6ng Tran Vin T theo ding
hién trang str dung dat cia 6ng T 1a 125,9m?2 theo Manh trich do dia chinh s6 TH-01-
2024 do Vin phong diang ky dat dai tinh B (cii) 1ap ngay 05/01/2024, duoc S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh B (nay la S& Nong nghiép va Moi truong tinh D) ky
duyét ngay 19/3/2024.

3. Chép nhan yéu cau phan tb cua bi don 6ng Nguyén Hitu H2, ba Hoang Thi
H3;

Cong nhan Hop déng chuyén nhwong quyén sir dung nha dat 1ap ngay
14/11/2002 giira dng Lam Tan T3 va 6ng Nguyén Hiru H2 ¢6 hiéu luc;

Cong nhan 6ng Nguyén Hixu H2 va ba Hoang Thi H3 duoc quyén su dung
dién tich dat 125,9m? (dugc gidi han bang cac diém 8, 9, 10, 14, 13) ¢6 vj tri tir can
dugc thé hién tai Manh trich do dia chinh s6 TP-01-2024 do Vin phong dang ky dat
dai tinh B (cti) 1ap ngay 05/01/2024, dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B (nay
la S& Nong nghiép va Mbi trudong tinh D) ky duyét ngay 19/3/2024 (bao gom
58,8m?2 [a mot phan trong tong dién tich 379m? thugc thira dat sé 55, to ban do 32,
toa lac tai phuong T, thanh phd B, tinh Binh Phuéc cii da dugc cip trong Gidy
chang nhan quyén sir dung dat s6 H00969/QSDD/4109/QDUB do UBND thi xi D,
tinh Binh Phudc cap ngay 04/8/2005 cho ho 6ng Tran Vin T) va 67,1m?2 chua dugc
cap trong Gidy chiing nhan quyén s dung dat nhung 6ng Nguyén Hitu H2, ba
Hoang Thi H3 dang quan |y su dung;

Hay Quyét dinh sb 4109/Qb-UB ngay 04/8/2005 cua UBND thi xa b, tinh
Binh Phuéce cii (co quan ke thira quyén va nghla vu t6 tung hién nay la UBND
phuong B, tinh Dong Nai) vé viéc giao dat va cip Gidy chung nhan quyén sir dung
dat cho ho dng Tran Van T;

Huy Gidy chang nhan quyén si dung dét so H00969/QSDb/4109/QDUB do
UBND thi xa b, tinh Binh Phudc (co quan ké thira quyén va nghia vy to tung hién
nay l1a UBND phuong B, tinh Dong Nai) cip ngay 04/8/2005 cho ho dng Tran Vian
T do dugc cap khong dung vi tri theo hién trang sir dung'

Ong Nguyén Hitu H2, ba Hoang Thi H3 c6 quyen va nghia vu lién hé vai co
quan nha nudc ¢ tham quyen dé lam thu tuc dang ky cap gidy chtrng nhan quyén st
dung dat doi véi dién tich dat duoc cdng nhan quyén st dung theo quyét dinh cua
Ban an nay.

(Kém theo Ban an 1a Mdnh trich do dia chinh sé TH-01-2024 do Vin phong
ddang ky dat dai tinh B (ctl) Idp ngay 05/01/2024, dwoc Sé Tai nguyén va Moi trieong
tinh B, nay la So Nong nghiép va Moi truong tinh D Ky duyét ngay 19/3/2024)
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4. Chap nhan mét phan yéu cau doc 1ap cua dng Nguyén Vin T2 vé tranh
chap hop dong vay tai san;

Budc nhitng ngudi ké thira quyén va nghia té tung cua dng Tran Van T 1 cac
anh chi Tran Thi D, Tran Thi Kim V, Nguyén Thi H, Tran Ngoc S, Nguyén Thi H1,
Tran Ngoc C, Tran Thi C1, Tran Thi Kim T1, trong pham vi di san thira ké do éng
Tran Van T dé lai, phai c6 trach nhiém tra cho 6ng Nguyén Vian T2 sé tién
75.000.000 (bay muoi lam triéu) ddng ma dng Nguyén Van T2 da cho ong Tran Vian
T vay ngay 27/7/2017;

Khong xem xét giai quyét vé nghia vu trd no cua ba Nguyén Thi L ddi véi
6ng Nguyén Van T2 do éng T2 khéng yeu cau giai quyét.

Tuyén bd Hop ddng thé chap quyén sir dung dat gitta dng Tran Van T, ba
Nguyén Thi Kim L va 6ng Nguyén Vin T2 dugc Phong C3 S¢ Tu phap tinh Binh
Phudc cdng ching sé 5580, quyén sé 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 27/7/2017 v
hiéu;

Tach yéu cau giai quyet viéc boi thuong thi€t hai do Hop dong thé chap quyén
sir dung dét gitra 6ng Tran Van T, ba Nguyén Thi Kim L va ong Nguyén Vian T2
dugc Phong C3 S¢ Tu phap tinh Binh Phudc cbng chung sé 5580, quyén sb
01TP/CC-SCC/HPGD ngay 27/7/2017 bi vd hiéu ra giai quyét bang vu an khéc khi
c6 don yéu cau cua duong su.

5. Chi phi té tung: 6ng Nguyén Hitu H2, ba Hoang Thi H3 tu nguyén chiu cac
khoan chi phi xem xét, thim dinh tai chd, chi phi dinh gia va do dac nén Hoi ddng
xét xtir khong xem xét.

6. An phi dan sy so tham khéng co gia ngach: nhimg nguoi ké thira quyén va
nghia vy t6 tung cua dng Tran Van T, gdm cac anh chi Dep, V, H2, S, H1,C,C1, T1
phai lién d6i chiu 600.000 (sau trim nghin) dong, dugc trir vao s tién 300.000 (ba
tram nghin) dong 6ng T da nop theo Bién lai thu tam wng an phi, 1¢ phi Toa an sb
0019923 ngay 04/7/2023 ctia Cuc Thi hanh an dan sy tinh Binh Phudc (nay la Thi
hanh an tinh Pong Nai). Sau khi dugc trir thi nhitng nguoi ké thira quyén va nghia
vu té tung cia 6ng Tran Van T, gdm céc anh chi Bep, V, H2, S, H1, C, C1, T1 con
phai lién d6i nop 300.000 (ba trim nghin) dong;

Ong Nguyén Hitu H2, ba Hoang Thi H3 khong phai chiu Cuc Thi hanh &an
dan sy tinh Binh Phudc (nay la Thi hanh an tinh Bong Nai) hoan tra cho 6ng H2 s6
tién 300.000 (ba tram nghin) dong tam ¢ng an phi 6ng H2 da nop theo Bién lai thu
tam ung &n phi, 1¢ phi Toa an s6 0019817 ngay 06/7/2022.

7. An phi dan sy so tham c6 gia ngach: trong pham vi di san thira ké 6ng Tran
Van T dé lai, cac anh chi Bep, V, H2, S, H1, C, C1, T1 phai lién déi chiu 3.750.000
(ba triéu bay tram nam muoi nghin) dong.

Ong Nguyén Vin T2 phai chiu 3.750.000 (ba triéu bay trim nim muoi nghin)
dong, duoc trir vao so tién 3.750.000 dong tién tam ¢ng an phi, & phi Toa &n ma éng
T2 da nop Theo Bién lai thu tam wng &n phi, 1¢ phi Toa an s6 0000078 ngay
29/11/2024 cia Cyc thi hanh an dan su tinh Binh Phudc. Sau khi trir s tién di dong
thi 6ng T2 da thi hanh xong 4n phi dan sy so tham cd gia ngach.
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8. Quyen khang céo: Céc anh chi Bep, V, H2, S, H1, C, C1, T1; 6ng H2, ba
H3 c6 quyén khang cdo Ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an;

Ong Lam Tén T3, ba Nguyén Thi Kim L, UBND phuong B, tinh Bong Nai,
Phong C S¢ Tu phép tinh Dong Nai, ba H5, dng H6 c6 quyen khang cao Ban an
trong thoi han 15 ngay ke tr ngay nhan duoc Ban an hodc ke tir ngay Ban an dugc
niém yét cong khai theo quy dinh cta phap luat./.

Noinhan: , T.M HQI PONG XET XU SO THAM

- Toa phic tham TAND téi cao tai  THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
TP.HCM; i

- VKSND tinh Déng Nai;

- THA dan sy tinh Bng Nai;

- Cac duong su;

- Luu: ho so vu &n, Toa DS, T6 HC-TP.

Pinh Thi Quy Chi
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