TOA AN NHAN DAN CONG H XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN IA GRAI Péoc lap — Tw do — Hanh phtc
TINH GIA LAl

Ban 4n s6: 04/2018/DS-ST

Ngay: 05-4-2018

V/Vv: Yéu ciu thuc hién nghia vu tra
tién nhan chuyén nhuong quyén su
dung dat

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN IA GRAI, TINH GIA LAI

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Nhon;

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ba Nguyén Thi My;

2. Ong Nguyén Nhu Quang.

- Thuw ky phién toa: Ong Dinh Thanh Long — Thu ky Toa &n nhan dan
huyén la Grai, tinh Gia Lai.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén din huyén \a Grai, tinh Gia Lai tham gia
phién toa: Ong Pham Van Hung — Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 4 ndam 2013, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén la Grai, tinh
Gia Lai xét xtr so tham cong khai vu an thy ly sO 68/2017/TLST-DS ngay 10 thang
11 nam 2017 vé “Yéu cau thuc hién nghia vu tra tlen nhan chuyén nhuong quyen
str dung dat” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6 03/2018/QDXXST-DS ngay
01 thdng 3 nam 2018, gitra cac duong su:

1. Nguyén don.: Ong Hoang Vin H va ba Nguyén Thi H; dia chi: to dan ph
S, thi tran K, huyén G, tinh Gia Lai.

Nguoi dai di¢n theo iy quyén: Ong Nguyén Minh H; dia chi: t6 dan phd S,
thi tran K, huyén G, tinh Gia Lai (Van ban uy quyén so 13 ngay 08-3-2018); co
mat tai phién toa.

, 2. Bi don: C)ng Pham Thién Th; dia chi: thon B, xa T, huyén G, tinh Gia Lai,
vang mat khong ly do.
3. Nguwoi ¢é quyen loi, nghia vu lién quan dén vu an: Ong Ksor Th va ba
Puih H’L; dia chi: lang Y, thi tran K, huyén G, tinh Gia Lai; c6 don xin xét Xt
vang mat.

NOI DUNG VU AN:



1. Theo Pon khoi kién ngay 30-10-2017 V~é qua trinh tham gia t6 tung tai
Toa an, nguyén don 0ng Hoang Van H, ba Nguyen Thi H va nguoi dai dién theo
uy quyén trinh bay nhu sau:

Ngay 17-6-2014, 6ng H va ba H nhan chuyén nhuong 02 thira dit s 149 va
166 thudc to ban d6 sé 26, da duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén
s& hiru nha ¢ va tai san khac g?fm lién véi dit s6 BP 105346, tai to dan phé M, thi
trdn K, huyén G, tinh Gia Lai cua 6ng Ksor Th, ba Puih H’L, tong dién tich la
1.005,7m?. Hai bén chi 1ap gidy viét tay khong c6 cong ching, chimg thuec.

Ngay 07-8-2016, do khong c6 nhu ciu st dung nén 6ng ba di chuyén
nhuong lai toan bo 02 thtra dat trén cho 6 ong Pham Thién Th. Viéc chuyén nhuong
duogc 1ap thanh vin ban véi ndi dung: sb tién chuyen nhuong 02 thira dat cho ong
Th 14 60.000.000 ddng, khi cong ching hop dong chuyén nhuong quyén str dung
dat xong thi dng Th thanh todn cho 6ng ba 20.000.000 dong, con lai 40.000.000
dong ong Th c6 nghia vu thanh toan hét khi ong ba hoan tat thu tuc dang ky sang
tén cho dng Th. Bén nao vi pham s& bi phat s tién 10.000.000 dong. Tuy nhién
sau d6 6ng Th khong thuc hién cac thoa thuan nay. Hién nay ong H, ba H da hoan
tat tha tuc dang ky quyén st dung dat cho 6ng Th nhung 6ng Th khong tré tién cho
ong ba.

Nay 6ng H, ba H khoi kién yéu cau 6ng Th phai thanh toan cho éng ba
60.000.000 dong tién nhan chuyén nhuong dat; 10.000.000 dong tién phat nhu da
cam két va chiu khoan tién 13i cua sd tién 60.000.000 df’)ng do viéc cham tra tu
ngay 29-12-2016 dén ngay khai kién (30-10-2017) theo muc 1di suat 0,75%/thang
14 4.260.000 dong.

2. Ong Pham Thién Th da dugc Toa an tdng dat hop 18 tit ca cac vin ban td
tung theo quy dinh nhung vang miat khong ly do va khong ¢ vin ban trinh bay y
kién d6i voi nodi dung khoi kién ctia nguyén don.

3. Theo Bién ban lay 10 khai ngay 24-11-2017, ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan dén vu an la 6ng Ksor Th va ba Puih H’L trinh bay:

Ngay 17-6-2014, ong ba da chuyen nhuong hai thira dat so 149 va 166, to
ban do s6 26 tai to dan phé M, thi tran K, huyén G cho vo chong ong Hoang Vian
H, ba Nguyén Thi H nhung hai bén chwa 1am thi tuc diing ky sang tén. Niam 2016,
6ng H, ba H chuyén nhuong lai 02 thira dat trén cho 6ng Pham Thién Th nén céc
bén d3 thong nhét thoa thuan lam thu tuc chuyén nhuong 02 thira dat cho éng Th.
Hién nay thu tyc dang ky quyén st dung dat cho dng Th déa hoan tat nén 6ng Th, ba
H’L khong co y kién, tranh chip gi va khong tham gia t6 tung, dé nghi Toa an giai
quyét, xét xtr vang mit dng ba.

4. Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ia Grai, tinh Gia Lai
tham gia phién toa:

4.1. V& thu tuc tb tung: Toa an nhan dan huyén la Grai da xac dinh quan h¢
tranh chap, thu 1y, tién hanh céc hoat dong t6 tung trong qué trinh chuan bi xét xu
va tai phién toa ddm bao cac quy dinh cua B0 luat To6 tung dan su.



4.2. V& ndi dung: Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khéi kién cia
nguyén don vé viéc budc bi don cé nghia vu thanh toan cho nguyén don sb tién
nhan chuyén nhuong quyén stt dung dat 1a 60.000.000 dbng va 10.000.000 dong
tién phat vi pham hop dong theo thoa thuén; khong chap nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don vé viéc tinh 141 cham tra d6i véi sb tién 70.000.000 dong; budc bi
don phai chiu toan bo an phi dan su so thdm trong vu 4n nay.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr cac tai liéu, chung cu da duoc tham tra, Xem xét tai phién toa, Ho1
déng xét xtr nhan dinh vé vu 4n nhu sau:

[1] Pon khai kién cta ong H, ba H dam bao vé hinh thirc; yéu cau khoi kién
budc bi don phai tra tién nhan chuyén nhuong dat 1a tranh chdp hop dong dan su
thudc tham quyén cta Toa &n nhan dan huyén Ia Grai, tinh Gia Lai theo quy dinh
tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo
luat T tung dan su.

[2] Ong Pham ‘Thién Th da dugc Toa an triéu tap hop 1¢ tham gia phién toa
lan thtr hai nhung vang mit khong ¢ Iy do. Nguoi cd quyén loi, nghia vu lién
quan dén vu an la 6ng Ksor Th, ba Puih H’L da c6 16i khai, tir ch01 tham gia to
tung va dé nghi Toa an giai quyet xét xUr vang miat. Do d6 Toa an tién hanh xét xir
vang mit bi don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan dén vu an 1a ding quy
dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Diéu 228 cta Bo luat T6 tung dan su.

[3] DBdi voi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giita ong Ksor Th,
ba Puih H’L véi ong Hoang Vian H, ba Nguyén Thi H, mic du vi pham vé hinh
thirc theo Piéu 689 cua Bo luat Dan sy nam 2005, nhung cac bén tham gia déu
thira nhan, khong tranh chip va théng nhit thoa thuan dé 6ng Ksor Th, ba Puih
H’L ky hop dong chuyén nhuong cho 6ng Pham Thién Th. Sy théa thuan nay 1a tu
nguyén, Khdng vi pham phap luat, khong trai dao dirc nén phat sinh hiéu luc. Vi
vy theo Piéu 92 ctia B luat T6 tung dan sy ndm 2015, ¢6 cin ct khang dinh noi
dung bién ban thoa thuan gitta 6ng Pham Thién Th véi 0ng Hoang Van H, ba
Nguyén Thi H 14 c6 that. Theo d6 ong Hoang Van H, ba Nguyén Thi H ¢6 nghia
vu lam thu tuc chuyen nhuong, dang ky quyén su dung hai thira dat s6 149 va 166,
to ban do sé 26 tai t6 dan pho M, thi tran K, huyén G, tinh Gia Lai theo Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 BP 105346 do Uy ban nhan dan huyén Ia Grai
cap ngay 27-12-2013 mang tén 6ng Ksor Th, ba Puih H’L cho 6ng Pham Thién Th;
6ng Th co nghia vu thanh toan cho 6ng H, ba H s tién 60.000.000 dong, trong do
20.000.000 dong thanh toan sau khi hoan tat tha tuc cong chimg, chimg thuc hop
ddng chuyén nhuong, 40.000.000 ddéng thanh toan sau khi hoan tat thu tuc sang
tén, dang ky quyén st dung; bén nao vi pham théa thuén s& bi phat 10.000.000
dong.

Theo két qua x4c minh tai Vin phong ding ky dat dai tinh Gia Lai, chi
nhanh huyén G thi viéc chinh 1y sang tén hai thira dat s6 149 va 166, to ban dd so
26 tai td dan phé M, thi trin K, huyén G, tinh Gia Lai cho 6ng Th dugc hoan thanh
ngay 28-02-2017. Tuy nhién dén nay 6ng Th van chua thanh todn sd tién
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60.000.000 dong cho éng H, ba H. Do d6 yéu cau khai kién ciia ong H, ba H 1a c6
can cu, can ap dung khoan 1 Diéu 701, Diéu 422 cta Bo luat Dan sy nam 2005
budc 6ng Th phai tra cho 6ng H, ba H 60.000.000 dong tién nhan chuyén nhuong
quyén sir dung dat va 10.000.000 dong tién phat vi pham hop dong.

[4] Diéu 290 cua Bo luat Dan su ndm 2005, twong tng v6i Diéu 280 cua BO
luat Dan su ndm 2015 quy dinh: “I1. Nghia vu trd tién phdi dwoc thiee hién day du,
dung thoti han, ding dia diém va phwong thirc da thoa thudn; 2. Nghia vu tra tién
bao goém ca tién ldi trén no goc, triv truong hop cé thod thudn khdc”. Nhu vay
theo thoa thuan giita cic bén thi dng Th phai thanh toan dut diém sé tién nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho dng H, ba H tai thoi diém 6ng H, ba H hoan
tat thu tuc dang ky quyén sir dung dit cho 6ng Th 1a ngay 28-02-2018. Do 6ng Th
cham thyc hién nghia vu tra tién nén ong H, ba H yéu cau tinh 13 ddi véi sb tién
cham tra la c6 can ctr, duoc chép nhan. Tuy nhién 6ng H, ba H can ctr vao thoi
diém hen tra két qua chinh ly gidy chimg nhan quyén su dung dat cua BO phan
Tlep nhén ho so va tra két qua cua Uy ban nhan dan huyén G la ngay 29-12-2016
dé yéu cau tinh 1i 1a chua phu hop, can cin cir vao ngay Van phong dang ky dat
dai tinh Gia Lai, chi nhanh huyén G hoan tat viéc chinh 1y sang tén hai thira dat s6
149 va 166, to ban d6 sd 26 tai to dan phdé M, thi tran K, huyén G cho ong Th Ia
ngay 28-02-2017 dé tinh 14i. Nhu vay sd tién 13i ong Th phai thanh toan cho éng H,
ba H 1a: 60.000.000 dong x 0,75%/thang x 08 thang 01 ngay = 3.615.000 dong (4p
dung muc 14i suit co ban theo Quyét dinh sé 2868/QD-NHNN ngay 29-11-2010
cua Ngan hang Nha nudc Viét Nam).

[5] Tong s6 tién 6ng Pham Thién Th phai tra cho ong Hoang Vian H, ba
Nguyén Thi H 1a 73.615.000 dong. Trong d6 tién nhin chuyén nhuong quyén sir
dung dét 1a 60.000.000 dong, tién phat vi pham hop dong 1a 10.000.000 dong va
tién 14i do cham thuc hién nghia vu tra tién 13 3.615.000 dong.

[6] Y kién cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa vé vige dé nghi Hoi
dong xét xur khong chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don vé viéc budc bi
don tra 13i d6i véi s6 tién cham tra khong co can cir dé chap nhan.

[7] Can ct Piéu 147 cta Bo luat to tung dan sy nam 2015; khoan 1 Piéu 48
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi khoa 14 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s dung
an phi va 1¢ phi Toa 4n budc ong Pham Thién Th phai chiu toan bo tién an phi dan
su so tham trong vu an nay 1a: 73.615.000 dong x 5% = 3.680.750 dong.

Hoan tra cho ong H, ba H toan bo sd tién tam tng an phi di nop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Can cu:
- Khodn 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Dicu 39, Diéu
92, khoan 1 Diéu 147, di€m b khoan 2 Diéu 227, bi¢u 228 cua B0 luat T6 tung dan
sunam 2015;



- Bicu 290, Diéu 305, Diéu 422 va Diéu 701 ctia BO ludt Dan sy ndm 2005,

X

1. Bugc 6ng Pham Thién Th c6 nghia vu tra cho 6ng Hoang Van H, ba
Nguyén Thi H tong s6 tién la 73.615.000 dong (Bay muoi ba triéu sau tram muoi
lam nghin dong).

Truong hop bén co nghia vu cham tra tién thi phai tra 1ai dbi vé6i sb tién
ch@m tra theo lai suat co ban do Ngan hang Nha nudc cong bo twong mg voi thot
gian cham tra tai thoi di€ém thanh toan.

2. On‘g Pham Thién Th phai chiu toan bd tién an phi dan su 50 tham 1a
3.680.750 dong (Ba tri€u sau tram tam muoi nghin bay tram nam muoi dong).

Ong Hoang Vin H, ba Nguyén Thi H khong phai chiu an phi dan sy so
tham. Hoan tra cho 6ng H, ba H toan b sb tién tam ung an phi la 1.856.500 dong
(MOt triéu tAm tram ndm muoi sdu nghin ndm trim dong) da ndp theo Bién lai s6
0000443 ngay 10-11-2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Ia Grai, tinh Gia
Lai.

3. Trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, cac duong su c6 quyén
khang cdo ban 4n dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Gia Lai xét xt phtic tham.
Puong su vang mit tai phién toa c6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay tinh
tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém yét.

4. Ban an nay duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su co quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b, 9; thoi hiéu thi hanh
an duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 ctia Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: ~ TM. HQI PONG XET XU’

- Céc duong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Gia Lai;

- VKSND tinh Gia Lai; ~ 1 as £

- VKSND huyén la Grai; (Da ky, dong dau)

- CCTHADS huyén la Grai;
- Luu: HSVA, VT-LT.

Nguyén Thanh Nhon



