TOA AN NHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 100/2022/DS-PT

Ngay: 07/3/2022

Ve viéc: Tranh chdp hop dong dit coc
chuyén nhwrong quyén sir dung dat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phdn — Chii toa phién Toa: Ong Lé Ngoc Tudng
Cdc Tham phdn: 1. Ba V5 Thi Kim Thuong
2. Ba Lé Thi Anh Minh
- Thu ky phién toa: Ba bang Thi Thu — Thu ky Toa an nhan dan Thanh
pho HO6 Chi Minh.
- Dgi di¢n Vién kiém sit nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Tao Minh Quan — Kiém sat vién
Ngay 07/3/2022, tai Phong xtr 4n Toa an nhan dan Thanh phé HO Chi
Minh xét xtr phuc tham cong khai vu an thy 1y s6 2/2022/TLPT-DS ngay
06/01/2022, vé viéc “Tranh chip hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir
dung dat”.
Do ban 4n déan sy so tham sb 19/2021/DS-ST ngay 26/11/2021 ciia Toa an
nhan dan huyén CG bi khang cdo.
Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phuc tham sb 407/2022/QD-PT ngay
17/02/2022 cta Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, giita cac duong su:
1. Nguyén don: Ong Phan HO Anh Q, sinh nam 1987 (c6 mat)
Dia chi thuong tra: Ap BM, xa NM, huyén Chg Mdi, tinh An Giang.
Dia chi tam tra: 71/8/4/28A DTN, khu phé A, thi trin NB, huyén NB,
Thanh phd H6 Chi Minh.
2. Bi don: Ong Tran Vin T, sinh nam 1980
Pia chi thuong tra: To 13, 4p AN, xa ATD, huyén CG, Thanh phd H6 Chi
Minh.
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Dia chi tam tra: 1669/14 khu phé B, phuong PM, Quéan 7, Thanh phé HO
Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia bi don: Ba Ngo Thi Thu H, sinh nim
1990 (c6 mat)

Dia chi thuong tra: 248/19/11 NVK, Phuong C, quan GV, Thanh phd Ho
Chi Minh.

bia chi tam tra: 67 DMC, phuong TSN, quan TP, Thanh phé HO Chi
Minh.

3. Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi V, sinh nim
1991

Dia chi: 71/8/4/28A DTN, khu phd A, thi trin NB, huyén NB, Thanh phé
H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia ba V: Ong Phan H6 Anh Q, sinh nim
1987 (c6 mat)

Dia chi thuong tra: Ap BM, xa NM, huyén CM, tinh An Giang.

Dia chi tam tra: 71/8/4/28 A DTN, khu phé A, thi trin NB, huyén NB,
Thanh phd HO Chi Minh.

Ngueoi khdng cdo: Ong Tran Vin T, 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khai kién vé viéc tranh chap hop dong dit coc ngay 18/5/2020
va trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don 6ng Phan Ho Anh Q trinh bay:

Ngay 04/11/2019, 6ng Tran Vin T va ong c6 ky Hop dong dit coc dé
chuyén nhuong quyén st dung dat 1a thira dat 243-1, 243-2, to ban do sd 12,
dién tich 240m’, toa lac tai xi An Thoi Pong, huyén CG, Thanh phé HO Chi
Minh, véi gia chuyén nhuong 1a 500.000.000 dong. Pé dam bao cho viéc
chuyén nhuong, ong da dit coc cho dng T s6 tién 100.000.000 dong va hai bén
thoa thuan trong vong 20 ngay sé ra cong chimg ky Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat.

Sau khi ky hop dong dit coc, ong di nhiéu lan lién hé ong T dé ky hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat theo nhu hop ddng dit coc nhung dén
thoi han ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 6ng van khéng nhan
dugc phan hoi tir 6ng T. Ong T ludn tim cach trdn tranh va ong ciing nhd nguoi



3
moi gidi lién hé ong T nhung van khong lién hé duoc, sy viéc ong Pham Van
Tién va 6ng Nguyén Lan Diing 13 nguoi 1am chung.

Do 6ng T vi pham nghia vu hop dong dat coc, vi vdy ong yéu cau Toa an
budc ong Tran Van T c6 nghia vu tra lai cho 6ng va vo cta ong 1a ba Nguyén
Thi V s6 tién dat coc 1a 100.000.000 déng va boi thuong s6 tién dit coc 1a
100.000.000 ddng, tong cong 1a 200.000.000 dong.

Tai Ban trinh bay y kién ngay 12/6/2020, bj don 6ng Tran Van T trinh
bay:

Ngay 04/11/2019, 6ng va ong Phan HO Anh Q c6 ky Hop dong dit coc
chuyén nhuong quyén sir dung dét tai thira dat 243-1, 243-2, to ban d6 sb 12,
dién tich 240m? toa lac tai xa An Thoi Bong, huyén CG, Thanh phé HO Chi
Minh, véi gia chuyén nhuong la 500.000.000 dong, s6 tién dit coc la
100.000.000 dong, c6 6ng Pham Vin Tién 1a nguoi 1am chung.

Theo thoa thudn trong Hop dong dit coc ngdy 04/11/2019, hai bén thoa
thuan trong thoi han t6i da 20 ngay ké tir ngay ky hop dong dit coc, ong Q c6
nghia vu thanh toan so tién con lai cho 6ng 1a 400.000.000 dong va hai bén sé
tién hanh thu tuc chuyén nhuong theo dang quy dinh cta phap luat. Tuy nhién
dén ngay hen, 6ng Q van khong thuc hién nghia vu thanh toan va ciing khong
thong bao cho dng. Do dé, 6ng yéu ciu Toa an bac don khoi kién ctia nguyén
don.

Tai ban an so tham s6 19/2021/DS-ST ngay 26/11/2021, Toa 4n nhan dan
huyén CG da tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ong Phan H6 Anh Q va
nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi V ddi véi bi don 6ng
Tran Vian T.

Budc 6ng Tran Van T phai c6 nghia vu tra lai cho 6ng Phan H5 Anh Q va
ba Nguyén Thi V s tién 200.000.000d (hai trim triéu dong). Trong d6
100.000.000d (mdt tram triéu dong) 1a tién nhan coc va 100.000.000d (mot tram
triéu déng) 1a tién phat coc do vi pham hop dong dit coc. Tra ngay khi ban an c6
hiéu luc phap luat.

Ké tir ngdy 6ng Phan H6 Anh Q va ba Nguyén Thi V ¢6 don yéu cau thi
hanh an, truong hop 6ng Tran Vin T khong tra hodc cham tra s tién néu trén

thi 6ng Tran Van T con phai chiu khoan tién 131 v&1 muc 1ai suat dugc quy dinh
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tai khoan 2 Piéu 468 ctia Bo luat Dan sy nim 2015 tuong Gng véi thoi gian

cham tra.

2. An phi dan sy so thim: Ong Tran Van T phai chiu 1a 10.000.000d

(mudi triéu dong)

C)ng Phan Hd Anh Q duogc nhan lai sb tién 13 5.000.000d (ndm triéu déng)
theo bién lai thu tién s AG/2021/06890 ngay 18/5/2020 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén CG, Thanh phé Hd Chi Minh.

3. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 3.000.000d (nim triéu dong).
C)ng Tran Van T ¢6 nghia vu nop tai Chi cyc Thi hanh an dan su co tham quyén
dé hoan tra cho ong Phan H5 Anh Q.

Ngoai ra ban an so thim con tuyén quyén, nghia vy thi hanh 4n va quyén
khéng cdo cua cac duong su.

Tai Quyét dinh stra chita, bo sung ban an so tham sd 18/2021/QD-
SCBSBA ngay 27/11/2021 cta Toa an nhan dan huyén CG di quyét dinh: Sta
chita, bd sung Ban an s6 19/2021/DS-ST ngay 26/11/2021 nhu sau:

Tai dong thtr 3 tir dudi 1én, trang 4 cta ban an da ghi: “Vé chi phi xem
xét, tham dinh tai chd 13 3.000.000d (nim triéu dong)...”.

Nay sira chita, b sung nhu sau: “Vé chi phi xem xét, tham dinh tai cho 1a
3.000.000d (ba triéu dong)...”.

Ngay 29/11/2021, 6ng Tran Vin T ndp don khang cdo.

Tai phién toa phiic tham:

+ Bi don 6ng Tran Van T iy quyén cho ba Ngé Thi Thu H dai dién khang
c40 yéu cau hity ban 4n so tham, véi Iy do: Cap so tham tudc quyén giao ndp,
tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai cua 6ng T va ngudi ¢ quyén loi, nghia
vu lién quan; Toa 4n nhan dan huyén CG thy 1y sai tham quyén vé noi cu tra cua
bi don va tai phién toa so thim ngay 22/11/2021, éng T c¢6 yéu cau thay doi
Tham phan — Chu toa phién toa va Kiém sat vién nhung Hoi dong xét xir khong
xem xét yéu cau thay d6i Tham phan va Kiém sat vién, c6 ddu hiéu vi pham
nghiém trong tai phién toa. Yéu cau triéu tap ba Gia Thi Bich T 1a vo ctia ong T
tham gia td tung v6i tu cach 1 nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan.

Pong thoi, nguoi dai dién theo uy quyén cua o6ng T cho rang, ngay
24/11/2019, 6ng T c6 dén Phong Cong ching (nhung khong biét tén ciia Phong

Cong chung) va ong T c6 dién thoai lién lac véi ong Q nhung khong lién lac
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dugc ong Q. Do d6, ong Q vi pham nghia vu trong hop dong dat coc 1a khong
dén ky cong chimg va thanh toan tién tiép theo nhu trong hop ddng dit coc ngay
04/11/2019.

+ Nguyén don 6ng Phan Hb6 Anh Q va ngudi ¢6 quyén loi nghia vy lién
quan ba Nguyén Thi V @y quyén cho dng Phan H5 Anh Q dai dién yéu cdu y an

so tham.

+ Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh phat biéu:
Tir khi thu 1y giai quyét vu an phuc thdm ciing nhu tai phién toa phac tham
Tham phan va Hoi dong xét xur phiic tham da tién hanh ding cac quy dinh cia
Bo luat t6 tung dan sy trong viéc giai quyét vu an. Pong thoi, cac duong su
duogc thyc hién cac quyén va chap hanh ding cic quy dinh cua phap luat vé t6

tung.

Xét sau khi ky hop dong dat coc ngay 04/11/2019, dén ngay cong chimg
ong Q da nhiéu lan lién hé ong T dé ky két hop déng chuyén nhuong theo cam
két trong hop ddng dit coc nhung khong lién hé dugc ong T, ong Q ciing ¢ nhd
ong Nguyén Vian Lan 1a moi gidi thira dat trén lién hé ong T nhung ciing khong
lién hé dugc. Nhu vay cho thdy ong Tran Vin T da vi pham nghia vy theo thoa
thuan trong hop dong dit coc.

Bi don ong Tran Vian T cho rang dén ngay hen 6ng Q khong thyuc hién
viéc thanh toan, ciing khong thong bao cho 6ng biét nhung ngoai y kién trinh
bay thi ong T khong cung cap thém duoc ching ctr tai lidu gi khac chimg minh
cho y kién ctia minh 1a c6 cin ¢t nén khong ¢ co so chap nhan y kién cia bi
don.

Mit khac 6ng T ciing trinh bay thira ¢t ma ong nhén coc cua 6ng Q da bi

sat 10, khéng con da dién tich nhu trong gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Bi don cho rang, bi don va ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan khong
duoc tiép can, cong khai ching cu, hoa gidi, nhan théy: Trong ho so thé hién,
ngay 30/12/2020 Toa an nhan dan huyén Can Gid c6 bién ban tong dat thong
bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai chimg ctr cho ong
Tran Vin T ky nhan, dén ngay 18/01/2021 Toa an tién hanh 1ap bién ban vé viéc
kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai chimg cir nhung bi don éng T vang
mat; Ong T da duogc triéu tap nhiéu 1an khong 1én lam viéc, né tranh nguyén

don, ngay 22/12/2020 nguyén don 6ng Quyén c6 don yéu cau Toa 4n khong tién
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hanh hoa giai. Vi vay ¢ nodi dung khang cao nay thi bi don da tu tudc quyén hoa
giai, tiép can cong khai chimg ctr cia minh nén khong cé co so.

Bi don cho rang, Toa an Thu 1y sai thim quyén vé noi cu tra cua bi don,
nhan thdy: Tai hop dong dit coc ngay 04/11/2019 bén nhan dit coc 6ng Tran
Vin T c6 dia chi: 4p An Nghia, xi An Théi Pong, huyén Can Gio, vi vy theo
yéu cau khoi kién nguyén don Tda an nhan dan huyén Can Gio thu 1y vu viéc.
Trong qua trinh thu 1y gidi quyét, ngdy 12/6/2020 éng Tran Van T c6 giri ban
trinh bay ¥ kién c6 ghi dia chi thuong tra: T6 13, Ap An Nghia, x3 An Théi
bong, huyén Can Gio. Mit khac doi tuong giao dich dat coc 1a bat dong san co
dia chi tai huyén CG nén Toa an huyén Can Gio thy 1y 1a dung thAm quyén quy
dinh tai diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39 B0 luat tb tung dan su.

Pbi v6i khang cao yéu cau thay doi Tham phan, Kiém sat vién, nhung bj
don khéng cung cip duogc cac cin ct cu thé dé chimg minh cho viéc thay doi
nén khéng cé co s chip nhan.

Bi don yéu cau dua vo ong T vao tham gia td tung véi tu cach 1a nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan. Tuy nhién cin ct vao Gidy chimg nhan quyén
sit dung dat sd HO0073 do Uy ban nhan dan huyén CG cap ngay 31/12/2004,
cap nhat thay doi sang tén 6ng Tran Van T ngay 29/6/2018, thé hién 6ng T dung
tén cha sé hitu va tai hop dong dit coc ngay 04/11/2019 ciing chi thé hién mot
minh 6ng T ky nhan coc véi 6ng Q. Do d6 khéng can thiét dua vo ong T 1a ba
Tuyén vao tham gia to tung. Do d6, 6ng T khang céo 14 khong co co sd.

An so tham, chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a c6 cin cir
nén gilr nguyén.

Vi cic 18 trén; dé nghi Hoi dong xét xur:

Cin ctr khoan 1 Diéu 308 B luat t6 tung dan sy nam 2015.

Khong chap nhan noi dung khéng céo cia bi don 6ng Tran Vin T va
gilt nguyén ban an dan sy so thim cua Tda an nhan dan huyén Can Gid.
Vé an phi phiic tham: Do khong chdp nhan khang cdo nén bi don phai

chiu an phi phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ctu céc tai li€u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir phtc

thadm nhan dinh:

[1] Theo Gidy chimg nhan quyén st dung dét vao s6 cap gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 H00073 do Uy ban nhan dan huyén CG cdp ngiy
31/12/2004 thé hién: Ba Huynh Thi Tuyét Loan duoc quyén sir dung thira dat
243-1, 243-2, t& ban d6 sb 12, dién tich 240m?, toa lac tai x3 An Théi Dong,
huyén CG, Thanh phé H6 Chi Minh. Tai Muyc VI nhimng thay d6i sau khi cap
Gidy chung nhan quyén st dung dat: Cap nhat, bién dong chuyén nhuong cho
ong Tran Van T theo hd so s6 003422.CN.001, ¢6 x4c nhan cta Chi nhanh Vin
phong Piang ky dat dai huyén CG ngay 29/6/2018 (but luc s6 23-24).

[2] Theo Hop dong dit coc (d¢ dam ban viéc chuyén nhuong quyén st
dung nha/dat) ngay 04/11/2019 c¢6 noi dung: Bén nhan coc (bén A) ong Tran
Vin T va bén dit coc (bén B) 6ng Phan H6 Anh Q, cac bén dong ¥ thuc hién
Hop dong dit coc v6i cac ndi dung sau day: Bang hop dong nay bén A xac nhan
s& chuyén nhuong quyén sir dung dat thira dat 243-1, 243-2, to ban dd s 12,
dién tich 240m? toa lac tai xa An Thoi Bong, huyén CG, Thanh phé HO Chi
Minh, véi gia 500.000.000 dong. Gia chuyén nhuong nay la gia thoa thuan giita
cac bén va s& khong thay ddi theo gia thi truong. Dé dam bao cho viée chuyén
nhuong quyén str dung dit sau ndy, bén B ddng ¥ dit coc cho bén A s tién
100.000.000 dong. Tién dit coc cua hop dong ndy s& dugc bén B thanh toan
bang tién mat ngay sau khi ky hop dong dat coc. Trong thoi han téi da 20 ngay
ké tir ngdy ky hop dong dit coc hai bén sé& tién hanh thu tuc chuyén nhugng co
xac nhan cua Phong Cong chung theo quy dinh ctia phap luat, bén B sé giao du
sb tién con lai cho bén A cu thé 1a 400.000.000 dé)ng. Sau khi nhan du sb tién
con lai bén A sé& giao toan bo cac gidy to lién quan cho bén B dé tién hanh cac
thu tuc dang bd sang tén. Néu bén A khong tién hanh tha tuc chuyén nhuong
theo nhu thoa thuan tai hop dong nay thi s& boi thuong cho bén B gap 02 lan s6
tién ma bén A dd nhan coc. Nguoc lai néu bén B khong dong y tién hanh tha tuc
nhan chuyén nhuong tiép thi s& bi mat sb tién da dit coc cho bén A (but luc $6
20- 22).

[3] Toa an nhan dan huyén CG di tong dat cac Gidy triéu tap ong Tran
Vin T cac ngay 22/8/2020, ngay 07/12/2020; Thong bao vé Phién hop kiém tra
viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cir ngay 18/01/2021 va Quyét dinh xem
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xét, tham dinh tai chd nhung ong Tran Vin T vang mit khong 1y do. Tai Bién
ban kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr do Tda 4n nhan dan
huyén CG 1ap ngay 18/01/2021, 6ng Phan HO Anh Q trinh bay: Do bi don di
nhiéu 1an dugc Toa 4n tridu tp dén Toa an giai quyét vu an nhung vang mat
khong co 1y do. Do d6, dé nghi Toa an khong tién hanh hoa giai ma dua vu 4n ra
xét xir ngay. Dong thoi, ngdy 22/12/2020, 6ng Phan H6 Anh Q c6 Pon yéu cau
Toa 4n khong tién hanh hoa giai. Vi vy, Toa 4n nhan dan huyén CG khong tién
hanh hoa giai 13 phu hop véi quy dinh tai khoan 4 Diéu 207 Bo luat t6 tung dan
su. Do d6, 6ng Tran Van T khang cdo cho rang, cip so tham khong mo Phién
hop vé viée kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chtrng ctr va hoa giai la

khong c6 can ctr nén khong chap nhan.

[4] Tai Giay chimg nhan quyén sir dung dat vao so cip gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 H00073 do Uy ban nhin dan huyén CG cap ngay
31/12/2004 (bt luc 23-24); Hop ddng dit coc (dé dam bao viéc chuyén nhuong
quyén st dung nha/dat) ngay 04/11/2019 (but luc sd 20-22); Ban trinh bay y
kién (vé viéc bac yéu cau khoi kién ciia 6ng Phan H6 Anh Q) ngay 12/6/2020
(but lyc s6 48); Pon sao chup tai liéu ngay 27/5/2020 va cac Bién ban tong dat
ngay 30/12/2020 (bat luc s6 12), thé hién: Ong Tran Vian T, dia chi: 4p An
Nghia, x4 An Thoi Pong, huyén CG, Thanh phé H6 Chi Minh, nén Toa 4n nhan
dan huyén CG giai quyét vu an 1a ding tham quyén theo quy dinh theo diém a
khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat to tung dan sy. Do d6, 6ng
Tran Van T khang cdo cho rang Toa 4n nhan dan huyén CG thuy 1y va giai quyét
sai thim quyén vé noi cu tri cta bi don 1a khéng co cian c nén khéng chap

nhan.

[5] Tai phién toa so thim ngay 22/11/2021, ong Tran Van T c6 ndp céac
don khiéu nai Tham phan Nguyén Vian Thuy va Kiém sat vién va yéu cau xem
xét thay d6i Tham phan Nguyén Vian Thy va Kiém sat vién tai phién toa. Hoi
dong xét xir so tham di xem xét va thao luan khong chap nhan yéu cau cua ong
Tran Van T vé viéc yéu cau thay d6i Tham phan — Chu toa phién toa ong
Nguyén Vian Thu va Kiém sat vién 6ng Nguyén Vin Thanh. DPdng thoi, viéc
khong chap nhan thay d6i Tham phan — Chu toa phién toa va Kiém sat vién da
duogc Chu toa phién toa thay mat Ho1 déng x€t xur cong b tai phién toa da duoc
ghi vao bién ban phién toa 1a dung quy dinh tai Diéu 52; Diéu 53; khoan 2 Diéu
56; DPiéu 60 va khoan 2 Diéu 62 Bo luat td tung dan su. Do do, ong Tran Van T
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khang cdo cho rang, Hoi dong xét xtr so tham khong xem xét yéu cau thay doi

Tham phan va Kiém sat vién, 1a khong c6 can ¢t nén khong chap nhan.

[6] Tai phién toa phic thim, ba H 13 ngudi dai dién theo iy quyén cia bj
don yéu cau triéu tap ba Gid Thi Bich T 13 vo ctia ong T tham gia t6 tung véi tu

cach l1a nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan.

[7] Theo Gidy ching nhan quyén st dung dat vao so cap gidy ching nhan
quyén st dung dit sb H00073 do Uy ban nhan dan huyén CG cdp ngiy
31/12/2004, cap nhat, bién dong chuyén nhuong cho 6ng Tran Vin T theo hd so
s6 003422.CN.001, c6 xac nhan cua Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai
huyén CG ngay 29/6/2018 va Hop ddng dit coc (dé dam bao viéc chuyén
nhuong quyén sir dung nha/dat) ngay 04/11/2019, déu thé hién ding tén 1a 6ng
Tran Van T ky hop dong. Pong thoi, day 1a vu an tranh chap hop dong dit coc.
Do d6, khong can thiét phai dua ba Gia Thi Bich T tham gia t6 tung véi tu cach

1a nguoi co quyén 1o, nghia vu lién quan

[8] Tir nhitng nhan dinh, trén ong Tran Van T khang cdo yéu cau huy ban

an so tham 1a khong c6 can ctt nén khong chap nhén.

[9] Tai phién toa phuc tham, 6ng T Gy quyén cho ba H khang céo cho
rang, dén ngdy 24/11/2019 6ng T c6 dén Phong Cong chimg va ong T lién lac
v6i 6ng Q nhung khong lién lac dugc, dong thoi ong Q khong thuc hién thanh
toan tién tiép theo 1a vi pham nghia vy thanh toan va cling khong thong bao cho
ong T. Tuy nhién, ong T ty quyén cho ba H dai dién khong xuét trinh ching cir
chtng minh dén han ky coéng chig theo hop dong dit coc 6ng T ¢ dén Phong
Cong chtng (ngudi dai dién theo Gy quyén cua bi don khong biét tén Phong
Cong chtmg) va c6 lién lac v6i dng Q ra cong chimg dé ky hop ddéng chuyén
nhuong quyén st dung dt nhung khéng lién lac dugc voi 6ng Q, dong thoi 6ng
Q khong thanh toan tién tiép theo. Do d6, khang cdo ctia dng T 1a khong c6 cin
ctr nén khong chap nhan.

[10] Xét, Piéu 2 cua Hop ddng dat coc ngay 04/11/2019 giita 6ng Tran
Viéan T va 6ng Phan HO Anh Q, hai bén théa thuan: Ong Qdatcocchoong T $6
tién 100.000.000 dong dé dam bao cho hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat va thoa thudn trong thoi han tdi da 20 ngay ké tir ngay ky hop dong dit coc
nay hai bén s& tién hanh thi tuc chuyén nhuong c6 xac nhan ctia Phong Cong

chtng theo quy dinh ctia phép luat, ong Q s& giao du tién con lai cho ong T 1a
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400.000.000 d6ng. Tuy nhién, dén ngay ky coéng chimg 6ng Q da nhiéu lan lién
lac v6i ong T dé ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit theo nhu cam
két trong hop ddng dit coc nhung khong lién lac duge véi dng T, nén éng Q co
nhd 6ng Nguyén Vian Lan 14 nguoi mdi gidi chuyén nhuong dat va ong Pham
Vian Tién 14 ngudi 1lam ching trong hop dong dit coc va ciing 1a ngudi gidi thiéu
chuyén nhuong dét lién lac v6i 6ng T nhung khong lién lac duge voi ong T 1a
phu hop v6i 101 trinh bay cua 6ng Lan va ong Tién tai cac ban tu khai ciing ngay
12/6/2020, 13 d&én ngay hen ra cong ching ong Q khong lién lac duge véi dong T
nén 6ng Q c6 nhd 6ng Lan va ong Tién dién thoai nhiéu 1an nhung khong lién
lac duoc va cling khong gap duogc 6ng T. Nhu vay, ong T da vi pham thoa thuan
trong hop dong dit coc khong ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

[11] An so tham, budc 6ng T phai tra lai cho ong Q sé tién dit coc 1a
100.000.000 dong va bdi thudong sb tién dit coc 1a 100.000.000 dong, tong cong
14 200.000.000 dong 13 ¢6 cin ct, nén giit nguyén.

[12] An so tham tuyén trd ngay sau khi ban an c6 hiéu lyc 1a khong can
thiét vi duong su c¢6 quyén tu nguyén thi hanh an, trudng hop can thiét thi phai
cudng ché thi hanh an.

[13] Tai phién toa phiic tham, dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh ph
Hd Chi Minh phat biéu va dé nghi Hoi dong xét xir: Khong chap nhan yéu cau
khang cao cua 6ng Tran Vin T va giit nguyén ban an so thdm 13 c6 cin ct, nén
chap nhan.

[14] An phi dan sy phuc tham: Do giit nguyén ban 4n so thAm nén ong T
phai chiu theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén.

QUYET PINH:

Cin cir khoan 1 Biéu 308 va khoan 1 Diéu 148 B6 luat to tung dan su;

Can ci Diéu 328 cua Bo Luat dan sy nam 2015;

Cin ctr khoan 1 Piéu 29 Chuong III Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién,

giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi toa an;

1. Khong chap nhan yéu cau khang cao ctia 6ng Tran Van T.
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2. Giit nguyén ban an sd 19/2021/DS-ST ngay 26/11/2021 cia Toa an
nhan dan huyén CG, Thanh phd H6 Chi Minh va Quyét dinh stra chita, bd sung
ban 4n so thim s 18/2021/QD-SCBSBA ngay 27/11/2021 cua Tda an nhan dan
huyén CG, Thanh phd H6 Chi Minh.

2.1. Chap nhéan yéu ciu khoi kién ctia nguyén don 6ng Phan HO Anh Q va
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi V d6i voi bi don ong
Tran Vin T.

Budc 6ng Tran Vin T phai co nghia vy tra cho ong Phan HO Anh Q va ba
Nguyén Thi V sb tién 200.000.000d (hai trim triéu ddng). Trong dé
100.000.000d (mét tram triéu dong) 1a tién nhan coc va 100.000.000d (mot trim
triéu déng) 1a tién phat coc do vi pham hop dong dit coc.

Ké tir ngay ong Phan Ho6 Anh Q va ba Nguyén Thi V ¢6 don yéu cau thi
hanh an, trudng hop ong Tran Van T khong tra hodc cham tra sb tién néu trén
thi 6ng Tran Van T con phai chiu khoan tién 13i v6i mirc 13i suat duoc quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat Dan sy nam 2015 tuong Ung vo1 thot gian
cham tra.

2.2. An phi dan sy so tham: Ong Tran Van T phai chiu 1a 10.000.000d
(muodi triéu dong).

Ong Phan H6 Anh Q duoc nhan lai sb tién 13 5.000.000d (nim triéu dong)
theo bién lai thu tién s6 AG/2021/06890 ngay 18/5/2020 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén CG, Thanh pho H6 Chi Minh.

2.3. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 3.000.000d (ba triéu dong).
Ong Tran Van T ¢ nghia vu nop tai Chi cuc Thi hanh an dan su co tham quyén
dé hoan tra cho dng Phan H6 Anh Q.

3. An phi dan su phiic tham:

Ong Tran Vin T phai chiu sb tién 300.000d (ba trim ngan dong) duoc trir
vao s6 tién 300.000d (ba trim ngan dong) do 6ng Tran Vin T tam ndp an phi
phiic tham theo bién lai thu s6 AA/2021/0045447 ngay 29/11/2021 ctia Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy huyén CG, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy thi ngudi duogc thi hanh &dn dan su, nguoi phai thi hanh
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an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai

Diéu 30 Luét thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-TAND TC; , THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- Chi cuc THA DS huyén CG;

- TAND huyén CG;

- Céac duong sy;

- Luu (T/.17) Lé Ngoc Twong



