TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc lap - Tu do - Hanh phic

Ban an sb: 722/2018/DSST
Ngay: 07/6/2018

V/v Tranh chap hop dong
thué nha

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Hoa

Cac Hi tham nhén dan

1. Ong Nguyén Thanh Thong

2. Ba Lé Thi Nhung

-Thuw ky Toa dan: Ba L& Thi Huong — Thu ky Toa an, Toa &n nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin din Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Phan Vin Kién - Kiém st vién.

Ngay 07 thang 6 ndm 2018 tai try s& Toa 4n nhan dan Thanh phé H5 Chi Minh
xét xtr cong khai vu 4n dan su so tham thy 1y s6 278/DSST ngay 20/7/2016 vé viéc
“Tranh chip hop ddng thué nha”.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xur s6 1732/2018/QDXXST-DS ngay 16
thang 4 nam 2018 va Quyét dinh hodn phién toa sb 3377/2018/QDST ngay
15/5/2018 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty Trach nhiém hiru han San xuét bao bi A

Tru sé: S6 7, duong s6 Q, Khu cong nghi¢p V — S, thi xa E, tinh Binh
Duong.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Cao Putc T — Pai dién theo Gy quyén

bia chi: 14/D20 duong R, phuong T, thanh pho Y, tinh Lam Dong.

2.Bi don: Ong Nguyén Phuong T

Dia chi: Can ho I Toa C1 — 2202, phuong O, Quan P, Thanh phd Hb Chi
Minh.



(Dai dién nguyén don co mat, bi don vd'ng mat tai phién toa).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién cua nguyén don va 101 khai cia nguoi dai dién hop phap
nguyén don trong sudt qua trinh tham gia t6 tung nhu sau:

Ngay 03/9/2014, Cong ty TNHH San xuat bao bi A ky hop dong thué can ho
C1-2202, dia chi tai I, phuong O, Quin P, Thanh phd HO Chi Minh véi Ong
Nguyén Phuong T. Muyc dich Cong ty thué nha cho chuyén gia cia Cong ty &;
thoi han thué 13 01 nam (tir ngay 08 thang 9 nam 2014 dén ngay 08 thang 9 nim
2015); gia thué mdi thang 25.560.000 dong (hai muoi lam triéu nim trim sau
muoi nghin dong); bén thué phai dit coc cho bén cho thué twong duong 02 thang
tién thué nha 1a 51.120.000 dong (ndm muoi mbt triéu mot tram hai muoi nghin
ddng). SO tién nay bén cho thué phai tra lai cho bén thué sau khi chdm dut hop
dong.

Sau khi ky hop ddng, cac bén da thuc hién hop ddng thué theo thoa thuan.
Hang thang Cong ty A da thanh toan day du dung han tién thué can ho néi trén
cho Ong Nguyén Phuong T theo hinh thitc chuyén khoan cho dén khi hét han hop
dong.

Theo nhu thoa thudn tai hop dong giita hai bén ky két thi sau khi cham dit
hop déng Ong Nguyén Phuong T phai tra lai tién coc cho Cong ty A vao ngay
22/9/2015. Tuy nhién, Cong ty A d nhiéu lan lién lac qua thu dién thoai, giri thu,
gui thu dién tir yéu cau tra lai tién coc nhung Ong Nguyén Phuong T van khong
tra.

Do viy, Cong ty A khdi kién yéu cau Toa an giai quyét budc Ong Nguyén
Phuong T phai tra lai sb tién dat coc thué can ho 1a 51.120.000 dong (ndim muoi
mdt triéu mot trim hai muoi nghin dong) cho Céng ty A mot 1an ngay sau khi
ban an c6 hiéu luc phap luat. Cong ty A khang dinh khi ky hop dong thué can ho,
Cong ty chi giao dich ky két hop dong va chuyén tién cho 6ng T. Cong ty khong
biét ong T c6 vo hay khong, vo ong T 1a ai nén chi khdi kién yéu cau mot minh
Ong Nguyén Phuong T tra s tién coc néu trén, khong yéu cau vo éng T clng
chiu trach nhiém tra.

Bi don — Ong Nguyén Phuong T da dugc Toa 4an triéu tap hop 1é tham gia
phién toa nhung van vang mat khong co 1y do.

Tai ban tu khai ngay 29/3/2016 cia Ong Nguyén Phuong T tai Toa 4n nhan
dan Quan P, Thanh phd H6 Chi Minh 6ng T d4 khai nhu sau: Ong khéng dong y
tra lai s6 tién dit coc cho bén thué cin ho 1a Cong ty TNHH san xuét bao bi A.
Ly do khong tra tién: cin cr muc s6 8 cta hop dong cho thué nha ky ngay



08/9/2014 va do Céng ty chua thanh toan ddy du cac chi phi phat sinh thang
8/2015; Cong ty khong co bién ban ban giao tit ca cac trang thiét bi st dung
trong can ho; Cong ty khong tra lai cho éng cac gidy bao lanh cho ngudi tam tra
tai dia chi trén ma 6ng T da dang ky.

Tai bién ban hoa giai ngay 29/3/2016, ctia Toa an nhan dan Quan P, Ong
Nguyén Phuong T khai éng c6 ky hop dong thué can ho nhu dai dién nguyén don
trinh bay nhung khong dong v tra tién dit coc thué nha véi cac Iy do néu trén (tai
bién ban hoa giai thé hién ong T bo vé, khong ky tén vao bién ban).

Tai phién toa, Pai dién vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh phat
biéu ¥ kién:

+ Ve tb tung:

T thoi diém thy Iy dén khi ¢ quyét dinh dua vu 4n ra xét xir Tham phan da
thuc hién déy du va dung qui dinh cua B0 luat tb tung dan su: thu 1y ding tham
quyén; xac dinh ding quan hé tranh chap, ding tu cach duong su; viéc xac minh
thu thap chung ctr, cong khai chirng cur va hoa giai dung qui dinh;

Tai phién toa, Hoi dé)ng xét xr da tuan thu ding qui dinh cua BJ luat td tung
dan sy nam 2015.

Nguyén don di thuc hién ddy du cac quyén va nghia vu cua minh theo qui
dinh ctia Bo luat t6 tung dan su. Bi don da duoc tri¢u tap hop I¢ tham gia phién
tdoa dén 1an thtr hai nhung van ving mit khoéng c6 1y do. Viéc ving mat cua
duong su khong anh huéng dén viée xét xir vu an. Hoi dong xét xir can ctr Diéu
227; Piéu 228 Bo luat td tung dan sy 2015 xét xtr Véng mat bi don la c6 can cu.

+ V& noi dung: D& nghi Hoi ddng xét xtr chdp nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don, budc bi don hoan tra cho nguyén don sb tién coc 1a 51.120.000 dong
(nim muoi mét triéu mot trim hai muoi nghin dng) ngay sau khi an ¢ hiéu luc
phap luat. B don phai chiu an phi dan sy so thim theo qui dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, ching ctr da dugc tham tra tai phién toa va két qua tranh
tung tai phién toa, H1 dong xét xtir nhan dinh:

Vé td tung:

[1].Vé quan hé tranh chép:, Theo ndi dung don khoi kién cua nguyén don co
co 8O xac dinh day la tranh chap hop dong thu€ nha duoc qui dinh tai Khoan 3
bicu 26 cta B9 luat To tung dan sy ndm 2015 va DBic¢u 427 cua Bo luat Dan su
nam 2015.

[2]. V& thAm quyén giai quyét:

, Vu an nay da dugc Toa an nhan dan Quén P, Thanh phé HO Chi Minh thu ly
s0 10/TLST/2016 ngay 14/01/2016. Do Toa 4n nhan dan Quéan P xac dinh vg 6ng



T la ba Cheng Kong L, quéc tich Anh 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
hi¢n sinh song ¢ nudc ngoal nén da chuyen hé so vu an nay 1én Toa an nhén dan
Thanh phd H6 Chi Minh giai quyét theo tham quyén 1a diing qui dinh tai Piém a
Khoan 1 Biéu 37 B6 luat té tung dan sy nam 2015.

Trong qué trinh tham gia t6 tung tai Toa 4n nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh, phia nguyén don khang dinh chi giao dich vé1 6ng T, khong lién quan den
ba Cheng Kong L, khong biét ba Cheng Kong L la ai va nguyén don chi yéu cau
mot minh 6ng T chiu trach nhiém tra tién coc thué nha cho nguyén don. Do do,
Toa an nhan dan Thanh pho Hd Chi Minh xé4c dinh ba Cheng Kong L khong lién
quan den quan hé tranh chdp chip nay va khong thay doi thAm quyeén, tiép tuc
giai quyet vu an.

[3]. V& thu tuc giai quyét vang mit duong su: Toa an nhén dan Thanh phé
H6 Chi Minh d3 thuc hién tong dat hop 1€ cac gidy triéu tip va cac vin ban tb
tung cua Toa an cho bi don Ong Nguyén Phuong T. Tuy nhién, Ong Nguyén
Phuong T van ving mit trong qua trinh tién hanh t6 tung tai Toa 4n nhan dan
Thanh phd HS Chi Minh va ca hai 1an déu Vang mat tai phién toa. Can clr vao
Khoan 2 Piéu 227 va Piéu 228 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, Toa an
tién hanh xét xtr vang mit Ong Nguyén Phuong T.

Vé noi dung:

[1].Can cr hop ddng thué can ho ky ngdy 03/9/2014 giira Ong Nguyén
Phuong T ( bén cho thué) 1a chi can hd I, Toa C1 -2202 véi Cong ty TNHH san
xuit bao bi A (bén thué) thé hién: Cong ty thué cin ho trén ctia 6ng T muc dich
cho ong Jakjit K 1a chuyén gia 1am viéc cho Cong ty &; gia thué mdi thang 13
25.560.000 dong (hai muoi ldm triéu nim trim sdu muoi nghin doéng); thdi han
thué 01 nam (tir ngay 08 thang 9 nam 2014 dén ngay 08 thang 9 nim 2015); bén
thué s& thanh toan cho bén cho thué tién dit coc, tri gia 02 thang tién thué tuong
duong véi sd tién 51.120.000 dong (ndm muoi mét triéu mot trim hai muoi
nghin dong).

[2].Can ctr 101 khai cua hai bén duong sy phu hop véi cac tai li€u, chung ctr
1a hop ddng thué va cac phiéu chuyén tién do nguyén don xuit trinh thé hién sau
khi ky hop dong nguyén don di giao cho bi don s6 tién dat coc twong duong 02
thang tién thué cin ho 1a 51.120.000 déng (ndm muoi mdt triéu mot tram hai
muoi nghin dong). Nguyén don di nhan cin ho thué sir dung va di thanh toan
day du tién thué nha cho bi don tir thoi diém thué dén thoi diém két thic hop
d6ng thué nhu thoa thuan.

[3].Tai Diéu 8 ctia hop dong thué nha hai bén da thoa thuin: “Néu bén thué
cham dirt hop dong theo diing cdac diéu khoan 7.1 va 7.2 cua hop dong nay thi
bén cho thué sé phai hoan tra cho bén thué cac khoan thué can ho da dwoc ung
trieée cho s6 ngdy con lai va tién ddt coc trong vong 02 tudn ké tir ngay chdam dirt



hop dong va sau khi bén thué da thanh todn day & cdc chi phi da sir dung trong

»

can ho....”.

[4].Ttr nhitng co s& d3 phan tich trén, ¢6 cin ctt dé chap nhan yéu cau khai
kién cua nguyén don vé viéc doi bi don — 6ng Nguyén Phuong T phai hoan tra
cho nguyén don s tién dit coc da nhan cta nguyén don 1a 51.120.000 dong (ndm
muoi mot triéu mot trim hai muoi nghin dong).

[5].Viéc bi don khong ddng y hoan tra tién coc cho nguyén don vi cho rang
nguyén don chua thanh todn ddy du cac khoan chi phi phat sinh thang 8/2015;
khong c6 bién ban giao tat ca cac trang thiét bi st dung trong can ho luc ho roi di.
Tuy nhién, 101 khai ctia bi don khong duoc phia nguyén don thtra nhan. Bi don
cling khong cung cip dugc bat i tai liéu, ching ¢t ndo ching minh cho 10i khai
cua minh 1a c6 can ct. Mat khac, bi don da dugc Toa an triéu tap hop 1€ nhung
vang mat trong tat ca cac phién hop kiém tra viéc giao ndp tiép can cong khai
chtmg cr va hoa giai ciing nhu ving mit trong cac 1an duogc triéu tdp tham gia
phién toa xét xtr so thim. Do d6, khong c¢6 co s& dé chap nhan dé nghi cua bi
don.

[6].Vé thoi han thi hanh 4n: Nguyén don yéu cau thi hanh 4n dut diém mot
lan sb tién trén ngay sau khi an c6 hiéu lyc phap luat 1a dung phap luat, duoc
chép nhén.

[7].Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh
dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan toan b yéu cau khoi kién cta nguyén don.
pé nghi trén cua dai dién Vién kiém sat cling phu hop véi nhan dinh trén ctia Ho1
ddng xét x.

[8].Vé an phi dan sy so tham: Ong Nguyén Phuong T phai chiu an phi dan
su so tham trén sb tién phai tra cho Cong ty TNHH San xuit bao bi A theo qui
dinh tai Khoan 2 Diéu 27 Phép 1énh an phi, 1€ phi Toa &n va Danh muyc mic an
phi, 1€ phi Toa an ban hanh kém theo Phép 1€nh an phi 1¢ phi Toa an, cu thé 1a:
5% x 51.120.000 ddng = 2.556.000 ddng (hai triéu nim trim nim muoi siu nghin
dong).

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
Ap dung Khoan 3 Diéu 26; Khoan 2 Piéu 227; Diéu 228; Piéu 273 cua Bo
luat tb tung dan sy nam 2015; Diéu 358; 472 cua B luat dan sy nim 2005;
Khoan 2 Diéu 27 Phap lénh an phi 1¢ phi 4n phi Toa an;
1. Chap nhéan yéu cau khoi kién cta nguyén don - Cong ty TNHH San xuét
bao bi A:



- Budc Ong Nguyén Phuong T hoan tra sd tién coc thué nha 51.120.000 dong
(nim muoi mot triéu mot trim hai muoi nghin déng) cho Céng ty TNHH San
xuat bao bi A.

- Thoi han thi hanh: Thi hanh mét 1an ngay sau khi 4n c¢6 hiéu luc phap luit.

Ke tu ngay nguyén don c6 don yéu cau thi hanh an néu bi don chua thi hanh
tra s tién néu trén thi hang thang bi don con phai tra cho nguyén don tién 1ai
theo mitrc 1ai suat quy dinh tai Khoan 2 Piéu 468 cua BO luat Dan sy nim 2015
tuong ng vai so tién va thoi gian chua thi hanh an.

2.An phi dan sy so tham:

Bugc Ong Nguyén Phuong T phai ndp an phi dn sy so thAm 2.556.000 dong
(Hai tri€u nam tram ndm muoi sau nghin dong).

Hoan lai cho Cong ty TNHH San xuét bao bi A s tién tam (mg 4n phi da
nop 1a 1.278.000 ddng (mdt triéu hai trim bay muoi tdm nghin ddéng) theo bién
lai thu tién s6 AC/2012/04088 ngay 14/01/2016 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy
Quén P, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Quyén khang céo, khang nghi: Nguyén don dugc quyén khang céo trong
thoi han 15 (muoi 1dm) ngay ké tir ngay tuyén an, bi don Véng mat tai phién toa
thot han khang cao 15 (muoi 1am) ngay tinh tuor ngay dugc tong dat hop 1€ ban an.
Vién kiém sat nhan dan cung cép, Vién kiém sat nhan dan cap trén dugc quyén
khang nghi theo quy dinh ciia B9 luat té tung dan su.

Truong hop ban an, quyét dinh thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh 4n dan su (sira d6i, bo sung nim 2014) thi ngudi dugc thi hanh an, ngudi
phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén théa thuan thi hanh 4n, yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7,
7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan su (stra doi, bé sung nam 2014), thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan sy (stra
d6i, bd sung nam 2014).

Noi nhén: TM.HOQI PONG XET XU SO THAM

- TAND Téi Cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cép Cao tai TP.HCM;

- VKSND Ciép Cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM,;
- Cuc THADS TP.HCM;

- Chi cuc THADS Quan P;

- Cac duong su; « )
- Luu hd so vu 4n. Nguyén Thi Ngoc Hoa



