TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NQI Déc 1ap- Tu do- Hanh phuc

Ban 4n s6: 129/2023/DS-PT

Ngay: 24/03/2023

VIv: Tranh chép hop déng

chuyén nhuong quyén sur

dung dit; yéu cau tra gidy

ching nhin quyén st dung

dat.

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thu Hong.

Cdc Tham phan: 1. Ba Nguyén Thi Ha;

2. Ong D6 Minh Hoang.
- Thu ky phién toa: Ong Lé Minh Dtc - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
phd Ha Noi.
- Dai di¢n Vign kiém sdt nhan din Thanh phé Ha Ngi tham gia phién
toa: Ba Trinh Thu Tan - Kiém st vién.

Ngay 29 thang 03 nim 2023, tai try s& Toa an nhan dan Thanh phd Ha Noi
xét xtr phiic thim cong khai vu an déan sy thu ly sd 633/2022/TLPT- DS ngay 30
thang 12 nam 2022, vé viéc: “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat; yéu cau tra gidy ching nhéan quyén su dung dat”.

Do Ban an so tham s 96/2022/DS-ST ngay 19,22/9/2022 cua Tda an nhan
dan huyén B, Thanh phé Ha Noi, bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s6 87/2023/QDP-PT ngay
28/02/2023; Quyét dinh hoan phién toa s6 108/2023/QDHPT-PT ngay 17/03/2023
ctia Toa an nhan dan Thanh phd Ha Nbi, gitra cac duong su:

1/ Nguyén don: Ong Nguyén Ba O, sinh nam 1972; tru tai: thén L, xa X,
huyén S, Thanh phé Ha Nbi.

2/ Bi don:

2.1.Ba Nguyén Thi N, sinh nam 1943 (chét ngay 17/10/2022).

2.2. Ong Nguyén Duy H(chet ngay 30/10/2018).

Nguoi ké thira quyén va nghia vuy t6 tung cia ba Nguyén Thi N, 6ng Nguyén
Duy H:

2.1. Anh Nguyé&n Hong H2, sinh nam 1968.

2.2. Chi Nguyén Thi H3, sinh nim 1970.

2.3. Anh Nguyén Cong H4, sinh nim 1974,

2.4. Chi Nguy&n Thi H5, sinh ndm 1976.



Cung tra tai: thén C, xa C, huyén B , Thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo uy quyén caa chi Nguyén Thi H3, chi Nguyén Thi H5:
Anh Nguyén Hong H2, anh Nguyén Cong H4.

3. Ngudi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap: Anh Nguyén
Hong H2, sinh nam 1968; tra tai: thdn C, xa C, huyén B, Thanh phd Ha Nai.

4. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

4.1. Chi Nguyén Thi H6, sinh nim 1982; nguoi dai dién theo ay quyén: Anh
Nguyén Hong H2, anh Nguyén Cong H4.

4.2. Anh Nguyé&n Hong H2, sinh nim 1968.

4.3. Chi Nguyén Thi H3, sinh nim 1970.

4.4. Anh Nguyén Cong H4, sinh nam 1974.

4.5. Chi Nguy&n Thi H5, sinh nim 1976.

Cung tra tai: thén C, xa C, huyén B, Thanh phd Ha Noi.

4.6. Ba Nguyén Thi H7, sinh nim 1955; HKTT: ngd 4 Hoang Diéu, Nguyén
Trai, quan Ha Pong, Thanh pho Ha Noi; tra tai: sé 3607 toa nha VICTORIA-khu
d6 thi Van Phu, phuong Pha La, quan Ha Bong, Thanh phd Ha Noi.

NOI DUNG VU AN

Theo ban 4n so tham, ndi dung vu an nhuw sau:

Tai don khéi kién, bdn tu khai, bién bdn hoa gidgi nguyén don - 6ng Nguyén
Ba O trinh bay:

Ngay 10/6/2011, 6ng va vg chdng 6ng Nguyen Duy H, ba Nguyen Thi N ky
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat sé
011405/2011 tai Vin phong cong chitng H6 Guom. Theo d6, 6ng H, ba N chuyén
nhuong toan bo dién tich 348m? dat va tai san gan lién véi dht tai thira d4t 56 6xX,
to ban do 1x; dia chi: thon C, xa C, huyén B, Thanh phd Ha Noi (sau day goi tat la
thira dat s6 6xx, 1o ban d6 1x, thdn C). Thua dat da dugc UBND huyén B Cap glay
chting nhan quyén sir dung dat (sau day goi tat 1a GCNQSDP) B266165, s6 Vao s6
01165 QSDD/CP, cap ngay 20/4/1992 mang tén cha sir dung Nguyén Duy H; gia
chuyén nhuong 1a 400.000.000d. Cuing ngay 10/6/2011, 6ng da giao di cho dng H,
ba N s tién 400.000.000d. Ong H, ba N giao cho 6ng GCNQSDD va hira hen dén
hét naim 2011 sé& giao dat va tai san gan lién véi dat cho ong.

Sau khi ky hop déng chuyén nhuong, do & xa va cong viéc 1am an ban ron
nén dau nam 2018 dng moi di 1am thu tuc sang tén theo hop dong thoa thuan tai
Vin phong ding ky dat dai Ha Noi - Chi nhanh Ba V1. Qua trinh thuc hién thu tuc
hd so, ngdy 16/7/2018 6ng H, ba N da dé nghi ding viéc sang tén véi ly do néu
trong bién ban kiém tra hién trang s dung dat do Chi nhanh Vin phong ding ky
dat dai Ha Noi huyén B va UBND xa C thuc hién 1a hop dong chuyén nhuong la
gia mao, chit ky trong hop ddng khong phai 1a chir ky cua 6ng H, ba N. Ong H, ba
N khéng thuc hién dung noi dung cam két trong hop dong di ky gay thiét hai cho
6ng trong viéc str dung dat nén dng yéu cau Toa an nhan dan huyén B budc dng H,
ba N phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gan lién voi dat ngay 10/6/2011; buoc dng H, ba N giao cho 6ng thira dat s6 6xx, to
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ban db 1x, thén C kém tai san gan lién véi dat nguyén trang nhu khi ky hop dong.
CAc tai san tao dyng trén dat sau khi ky hop ddng éng dé nghi phia gia dinh ba N
tu thao do di doi.

Bi dom - ba Nguyén Thi N trinh bay:

Ong Nguyén Duy H da chét ngay 30/10/2018 (4m lich) khong dé lai di chuc.
Nhitng ngudi thira ké hang thar nhat caa 6ng Nguyén Duy H gom: Ba Nguyén Thi
N, anh Nguyén Hong H2, anh Nguy&n Cong H4, chi Nguyén Thi H3, chi Nguyén
Thi H5.

Ba khong biét 6ng Nguyén B4 O 12 ai, khéng c6 quan hé gi. Ba chua bao gid
giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat nay vi day 13 noi & duy nhét cua vo
chdng ba. Trudc day vo chong ba ¢ cho chau dau 1a chi Nguyén Thi H7 muon “s6
d6” dé chi H7 vay tién; thoi han cho muon 13 1 nam; tha tuc thé ndo do chi H7
thue hién rdi bao vo chong ba ky vao vin ban in san. Noi dung van ban thé nao ba
khong nam dugc.

Sau d6, vao mot ngay ba khéng nha rd ngay thang, tam khoang 23h dén 24h,
khi vo chong ba da di nga thi chi H7 ciing mot nguoi dan ong dung tudi dén nha ba
réi bao vo chong ba ky vao van ban ¢ ¢ noi dung in san, 6ng H noi vai ba 1a ky
vao cho chi H7 muon “s6 do” 01 nam. Ba thay dng H ky nén ba ciing ky theo
chong. Ba khong doc noi dung vin ban viét gi, ngoai lan ky d6 ra, vo chong ba
khong ky thém van ban nao khéac. Hét thoi han 01 nam, khong thay chi H7 tra “so
d6”, 6ng H da nhiéu lan lién lac vai chi H7 nhung khong c6 két qua; anh H2 con
6ng ba ciing dén nha chi H7 & Ha Pong nhung khong gip duoc.

Pén nam 2018, 6ng Nguyén Ba O lam don yéu cau sang tén dét dai thi vo
chdng ba méi biét viéc ky chuyén nhuong quyén st dung dat. Ong H 1am viéc truc
tiép véi 6ng O va co quan Nha nudc, ba khéng tham gia nén khong nim duoc noi
dung.

Vé nguon goc quyén sir dung thira dat ma 6ng O dé nghi sang tén cho éng O
1a do cha 6ng dé lai khoang hon 400m?, sau nay duoc do dac thé hién 1a thira dat s6
6xX, t ban d6 1x, thén C. Nam 2013, vo chong anh Nguyén Céng H4, chi Nguyén
Thi Thu H8 1am nha & 02 tang dién tich 110m? trén dat. Theo thoa thuan cua cac
thanh vién trong gia dinh thi dién tich dat s& chia 1dam 2 phan cho anh Nguyén
Hong H2 va anh Nguyén Cong H4 sir dung, khi nha nudc mé rong chan dé cé thu
hoi dién tich dat 30m? trong GCNQSDD nha ba, phan dén bi nha ba duoc huong.
Ba khang dinh gia dinh ba khong duoc nhan bat ky khoan tién nao lién quan dén
quyén st dung dat va vo chdng ba cho chi H7 muon gidy to. Ba uy quyén toan bo
cho cac con trai Nguy@n Hong H2, Nguyén Cong H4 tham gia t6 tung tai Toa an.

Tai bién ban loi khai ngay 08/7/2021, anh Nguyén Hong H2, Nguyén Cong
H4 trinh bay:

Khoang cudi ndm 2011 dau nam 2012, hai anh khong nhé chinh xac thoi
gian, hai anh c6 nghe b me néi viéc ong ba cho chi Nguyén Thi H7, khong rd nim
sinh, dia chi cu thé hién nay; chi H7 1a con dau ctia 6ng Nguyén Vin B (anh trai
ong H) muon GCNQSDD mang tén 6ng H; muc dich lam gi khong r6; GCNQSDD
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dat chi H7 cam nhung khong tra ding hen.

Do vay hai anh ¢6 tim dén nha chi H7 & Ha Pong (dén nay hai anh déu
khong nhd duoc dia chi) dé doi GCNQSDPD nhung khong gip duoc vi nha chi H7
d3 bi niém phong. Tir d6 dén nay, hai anh déu khong gip duoc chi H7.

Pén nam 2018, c6 dng Nguyén Ba O 1am tha tuc dang ky quyén st dung dat
dbi véi thra dat ma b me hai anh cho chi H7 muon GCNQSDP. Vin phong ding
ky quyén st dung lam viéc voi bd me céc anh thi hai anh moi biét thém théng tin
vé su viéc. B6 me hai anh déu khang dinh, ong ba chi ky g1ay to ma chi H7 ndi la
cho chi H7 muon GCNQSDD chir khong ky hop dong chuyén nhu:(mg quyén sir
dung dat. Khong nhan bat clr tai san, vat co gia tri gi dé ky cac gidy to ma chi H7
dua ra. Tuy nhién, do tudi cao, chi H7 dua nguoi ve ky gidy to trong dém nén ong
ba khong xac dinh dugc 6ng ba da ky nhing loai g1ay to gi, chi nghe chi H7 ndi la
ky cho mugn GCNQSDD. Ong H 1a nguoi truc tiép lam viée voi co quan dang ky
dat dai, sau d6 khong thay co quan dang ky dat dai 1am thém thu tuc gi.

Théang 10/2018, 6ng H chét; sau d6 khoéng ai dén gia dinh hai anh yéu cau
lam viéc gi lién quan dén thira dat cua gia dinh hai anh dén khi hai anh nhan duoc
thong béo thu 1y vu an cua Toa an nhan dan huyén B.

Thira dat s6 6xx, to ban do 1x, thdn C ¢ ngudn gdc do bd me hai anh dugce
giao su dung hop phap tir khi hai anh con nho. Ngay 20/4/1992, dugc Nha nude
cap GCNQSDD dimg tén 6ng H. Qua trinh st dung hai anh cung cac con sinh song
trén dat on dinh, lién tuc, khong tranh chap véi cac ho lién ké. Nam 2007, gia dinh
hop chia dat 1am hai phan cho hai anh. Tuy nhién, do b me hai anh con sdng khoe
manh va hai anh em chua c6 nhu cau st dung ngay nén gia dinh chua di 1am tha
tuc chia tach quyén st dung dat. Nam 2015, anh H4 1am nha ¢, cong trinh trén dét
ngay canh nha & cii ciia bé me dé tién viéc chiam soc dng ba. Cac anh em trong gia
dinh déu khong cé tranh chap gi voi nhau. Trén ho so quan ly dat dai cua xa C,
thira dat van mang tén 6ng H, chua c6 thay do6i gi. Vé giao dich bd me hai anh cho
chi H7 muon GCNQSDP nhu thé nao hai anh khéng tham gia nén khéng nam
dugc. Tuy nhién, hai anh khang dinh y chi bé me hai anh khong chuyén nhugng
quyén st dung dat 1a su that vi cac Iy do: B6 me hai anh chi cho chi H7 muon
GCNQSDBD. Nam 2007, gia dinh di hop, bé me hai anh da cho anh Nguyén Cong
H4 dién tich 190m?, chi dugc &, khong dugc ban doi. T do, anh H4 da quan ly
dién tich dat trén. Phan dién tich con lai 194m? c6 nha & cii cia b me, sau nay s&
cho con trai Nguyén Hong H2.

T khi phat sinh sy viéc giao GCNQSDD cho chi H7 muon, dén nim 2018
xay ra yéu cau ding ky quyén st dung dat ciia 6ng O thi toan bo thira dit van do bd
me hai anh va vg chdng anh Nguyen Cong H4 str dung; khong c6 su kién ban giao
quyen st dung dat; giao nhén tién. Nam 2015, vo chong anh H4 lam nha ¢ kién co
trén dat. Toan bo thira dat déu khong c6 ding ky bién dong v6i co quan Nha nude.
Khoang nam 2015- 2016, bd me hai anh van 1a ngudi dugc nhén tién dén bu sb tién
25 tridu giai phong mit bang lam duong hanh lang dé ha luu séng Hong. Ong O
khoi kién tranh chap quyén st dung dat, hai anh dai dién gia dinh khong nhét tri
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v6i yéu cau khai kién cua 6ng B4 O. Néu c6 ding chit ky, chit viét cua bé me hai
anh trong hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat ma anh O cung cap thi d6 1a
do bb me anh bi lira ddi ky vao. Hai anh khong yéu cau giam dinh chir viét, chit ky
ctia b me. Viée ky hop dong c6 thé xay ra nhung trong nodi dung hop dong cling
thé hién 5 thoi diém ky hop ddng khong co viéc giao nhan tlen chuyén nhuong
dat; chua ban giao quyén str dung dat; chwa diang ky chuyén quyén sir dung dit tai
co quan Nha nudc theo quy dinh cua phap luat.

Tu nhiing 1y do trén, hai anh dé nghi Toa 4n nhan dan huyén B xac dinh hqp
df)ng chuyén nhuong quyén sir dung dat giua bd me hai anh voi ong O la khong c6
gia tri phap ly. Hai anh khong dong y giao dat nhu yéu cau khoi kién cua 6ng O.
Péi v6i chi H7, hai anh khong xac dinh duoc tudi, dia chi nén dé nghi Toa an giai
quyét theo phap luat. Hai anh ciing dé nghi ong O ¢6 nghia vu ching minh viée
thue hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, gidy to tai liéu giao nhan
tién, giao nhan quyén st dung dat ciia bé me hai anh.

Tai Bién ban ldy 101 khai ngay 30/5/2022 va tai phién toa ba Nguyén Thi H7
trinh bay:

Ba lam an tai huyén Thanh Thuy, Pha Tho do thiéu vbn nén duogc gio1 thiéu
vay tién ctia 6ng Nguyén Ba O & huyén Séc Son, Ha Noi. Ong O ¢6 tim hiéu viée
lam n ctia ba & huyén Thanh Thily va dong ¥ cho ba vay tién voi diéu kién ba phai
c6 tai san thé chap. Ba c6 vé nha 6ng H, ba N trinh bay viéc ba mudn muon
GCNQSDBD cua 6ng ba dé thé chip vay tién. Ong H, ba N nhit tri giao cho cho ba
muon GCNQSDPD dé di vay tién. Khi giao dich vay tién, 6ng O néi phai lap hop
ddng qua cong chimg thi méi cho ba vay tién duoc. Ong O khong néi rd voi ba 1a
loai hop ddng gi. Toan bd viéc soan thao hop dong va thu tuc cong chimg déu do
6ng O lam. Sau d6, ba va coéng ching vién (anh Diing) do dng O moi dén nha éng
H, ba N vao budi t6i ngay 10/6/2011; dng O khéng dén nha 6ng H, ba N. Tai nha
6ng H, ba N thi ba c6 néi vai 6ng ba 13 ong ba ky vao hop dong dé cho ba vay tién;
ba khong giai thich cho dng H, ba N biét hop dong ong ba ky 1a loai hop dong gi.
Khi d6 d4 t6i muon, ba ciing mudn ky nhanh cho xong dé vé nha. Ba khong nhé rd
khi d6 cong chimg vién c6 doc ndi dung hop dong hay khong. Ong H, ba N c6 ky
tén vao cac trang hop dong do céng chung vién dua ra. Sau khi 6ng H, ba N ky
hop ddng thi cong ching vién mang hop dong vé ma khong giao cho 6ng H, ba N
ban nao do 6ng O chua ky vao hop dong. Sau do, ba theo xe 6 t6 cung cong chimg
vién vé Ha Noi. Sang ngay hom sau, 6ng O giao cho ba vay sb tién 500.000.000d
(nam tram triéu dong); 6ng O giao tién cho ba trén xe 6 t6 cua dng O. Ong O ¢b lap
phiéu chi va ba ky nhan. Tuy nhién, d&én nay phiéu chi ba d3 lam that lac. Sau khi
6ng H, ba N ky hop dong cong ching, ba cé viét gidy xac nhan véi 6ng H viée ba
muon cua 6ng H GCNQSDP trong thdi han 1 ndm. Thoi gian viét gidy xac nhan
ba khdng con nhé chinh xac, muc dich viét gidy muon 6ng H GCNQSDD dé cho
6ng H, ba N tin tuéng 13 ba muon GCNQSDD dé vay tién. Ba co thyc hién viéc tra
tién 1i vay cho 6ng O trong khoang 1 thang, hinh thirc tra 14i c6 khi bang tién mat
tra tai ctra hang ban son & cho Soc Son, ¢6 khi chuyén khoan ngan hang cho chu
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tai khoan Nguyén Ba H9 (la chau 6ng O) tai Ngan hang V. Sau d6, do ba lam an
thua 19, khong c6 tién tra no cho Ong O nén ong O d4 nhiéu 1an dén nha ba dé doi
ng. Ba déu khat dng O khi ba thu xép duoc tién s& tra, toan bd viéc khit no giira ba
va dng O déu 1a trao d6i 101 ndi giita hai bén, khéng c6 nguoi 1lam ching. Tur
khoang nim 2016, giita ba va 6ng O mét lién lac. Nam 2017, ba ban nha ¢ tai ngd
H di & noi khac nén giira ba va dng O khéng con lién lac. Ddi v6i yéu cau khoi
kién cua 6ng O, ba c6 quan diém giai quyét nhu sau: Viéc ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat giita 6ng H, ba N voi ong O 1a khong dang voi thoa
thudn gilta ba voi 0ng O va gifra ba véi 6ng H, ba N. Viée ky hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat chi 1a didu kién dé ong O cho ba vay so tién
500.000.000d. Do vay, ba dé nghi Toa an hay hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dt da ky gitra ong H, ba N vai Ong O ngay 10/6/2011 do Van phong cong
chimg Nguyén Diing cong chimg. Yéu cau ong O tra lai GCNQSDD dat cua ong
H, ba N ma 6ng O dang git. S tién ba vay cua 0ng O la 500.000.0004 thi ba xin
nhan trach nhiém tra tién cho Ong O ca goc va lai Suét.

Tai ban dn dan su so tham sé 96/2022/DS-ST ngay 19,22/9/2022 ciia Toa dn
nhan dan huyén Ba Vi, Thanh phé Ha Néi da xir:

1/ Khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyen B4 O d6i voi
ba Nguyen Thi N, Ong Nguyén Duy H, vé viéc: Budc ong Nguyen Duy H, ba
Nguyén Thi N phai tiép tuc thyce hién hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat
va tai san gin lién voi dat so 011xxx ngay 10/6/2011 va yéu cau budc ong H, ba N
giao cho 6ng O thira dat s6 6xx kém tai san gin lién voi dat nguyén trang nhu khi
ky hop d6ng tai thon C, xa C, huyén B, Ha Noi va yéu cau cac tai san tao dung trén
dat sau khi ky hop ddng, dé nghi phia ba N tu thao d& di doi.

2/ Tuyén bd, xac dinh Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc ky
két ngay 10/6/2011, tai Thén C, xa C, huyén B va tai tru s¢ Vian phong Cong
chimg H6 Guom, sé m T, phuong H, quan Hoan Kiém, Thanh phd Ha Noi gilra
bén chuyén nhugng: 6ng Nguyen Duy H, ba Nguyén Thi N, véi bén nhan chuyén
nhuong: ong Nguyén B4 O. S6 cong chimg: 011405/2011, quyén sé 02 TP/CC-
SCC/HDCC khong c6 gia tri phap ly.

3/ Chap nhan yéu cau doc lap cua anh Nguyén Hong H2 vé viéc yéu cau ong
Nguyén B4 O tra gidy ching nhan quyén sir dung dat B 266xxx do UBND huyén
Ba Vi cap ngay 20/4/1992 mang tén 6ng Nguyén Duy H.

Bugc ong Nguyén B4 O phai tra lai cho ba Nguyen Thi N, anh Nguyen
Hong H2, cac dong thira ké cua ong Nguyen Duy H: 01 gidy ching nhén quyén st
dung dét (ban gbc): SO B 266165, s6 vao sb ngdy cap gidy ching nhan quyén st
dung dat s6: 01165 QSDD/C-D, do Uy ban nhan dan huyén Ba Vi, tinh Ha Tay
(cii) cap ngay 20/4/1992 mang tén Ong Nguyen Duy H.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh xtr 1y tién tam tng 4n phi, tuy@n mién an phi
va quyén khang céo cta cac duong su.



Sau phién toa so tham, ngdy 05/10/2022, 6ng Nguyén Ba O khéng céo huy
toan bo ban an so tham, d& nghi Toa an cap phac tham chap nhan yéu cau khaoi kién
cua nguyén don.

Tai phién toda phic tham,

Nguyen don - 6ng Nguyen B4 O trinh bay: Ong van giir nguyén yéu cau khoi
kién va yéu cau khang cao. Ong xé4c nhan dng khong tai liéu chimg minh ong di tra
cho 6ng H, ba N s6 tién 400.000.000d; 6ng chua nhan ba giao tai san; nim 2015
ong c6 sao GCNQSD dat cho gia dinh 6ng H, ba N nhan boi thuong giai phong
mat bang; cho dén nay chua sang tén dugc do dng H, ba N ngin can. Dé nghi Hoi
ddng xét xir chap nhan yéu cau khang céo cua 6ng, stra ban an so tham.

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu té tung cua bi don trinh bay: Hai anh dé
nghi Hoi dong xét xir khdng chap nhan yéu cau khang céo caa 6ng O, gitt nguyén
ban 4n so tham.

Cac duong sy khdng thoa thuan duogc vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho Ha Ngi tham gia phién toa phat
biéu y kién:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xur va cac duong su tudn tha day du cac quy dinh cua
Bo luat to tung dan sy tir giai doan thy Iy vu an dén phién toa xét xir vy an.

Vé noi dung: Sau khi phan tich céc tai liéu c¢d trong hod so vu an va qua trinh
dién bién tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Néi dé nghi
Hoi dong xét xtr ap dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015;
khéng chap nhan khang cao cua 6ng Nguyén Ba O, gitt nguyén Ban 4n so tham s
96 ngay 19-22/9/2022 cia TAND huyén Ba Vi.

Can ctr vao céac tai ligu c6 trong hod so vu an dugc tham tra tai phién toa va
can ct két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir phuic tham nhan dinh:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thi tuc khang céo:

Ngay 19,22/9/2022, 6ng Nguyén Ba O c6 mat tai phién toa so tham, ngay
05/10/2022, dng O c6 don khang céo va ngp cho Toa an cap so tham; nguoi khang
cao da ndp tién tam ung an phi phac thim. Do d6 khang cdo dam bao vé chu thé,
hinh thirc, ndi dung va trong thoi han khang céo theo quy dinh tai Diéu 271, Picu
272, Didu 273 clia Bo luat to tung dan sy nam 2015.

Vé pham vi khang cdo ctua dng Nguyén B4 O khang cao huy toan bo ban an so
tham, d& nghi Toa an cap phac tham chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén don.

[2] Xét ndi dung khang c40 ciia 6ng Nguyén Ba O:

Hoi dong xét xir nhan théy,

Vé hinh thuc Hop ddng: Hoi doéng xét xr ¢6 cian ct xac dinh, ngay
10/06/2011, ong Nguyén Duy H va ba Nguyen Thi N di ky két hop dong chuyen
nhuong quyén su dung dat voi ong Nguyén B4 O. Tai thoi diém ky két hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat dng O khong c6 mat. Nam 2018, 6ng O di 1am
thi tyc dang ky sang tén tai Chi nhanh van phong dang ky dat dai Ha Noi, huyén B
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thi hai bén phat sinh tranh chip nén viéc ding ky sang tén di bi tam dung. Ba N,
anh H2, anh H4 (la con trai 6ng H, ba N) déu thira nhan chit ky trong hop dong
chuyén nhuong 13 do 6ng H, ba N ky va khong yéu cau giam dinh chir ky, chit viét
ctia 6ng H, ba N. Tai phan ky két, bén chuyén nhuong 1a dng H, ba N ghi rd y kién
la dd doc k¥ va hiéu hop ddng, ky va ghi rd ho tén, diém chi va dugc cong chimg
vién ghi nhén 16i chtng. Nhu vay, khi cac bén ky két hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat s6 011405/2011, quyén s6 02TP/CC-
SCC/HPCN ngay 10/6/2011 cta Van phong Cong ching H6 Guom la hoan toan
tu nguyén, khong bi ltra déi, cudng ép hay gia mao, dam bao vé mat hinh thirc va
phu hop véi Diéu 388, Diéu 399 Bo luat dan sy nam 2005.

V& viéc thanh toan tién chuyén nhuong: Tai khoan 1, 2, 3, Diéu 2 cua hop
ddng, cac bén di ty nguyén thoa thuan véi nhau vé gia chuyen nhuong va phuong
thirc thanh toan. Tuy nhién, ba N trinh bay chua nhén s6 tién chuyén nhuong 14
400.000.000d. Qua trinh giai quyét tai cAp so tham va tai phién toa phtic tham, dng
O khong chimg minh dugc di thanh toan cho 6ng H, ba N sé tién 400.000.0004.
Do khong cé tai liéu, chung ci chitng minh viéc da giao nhan so tién 400.000.000d
1a s6 tién chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong O voi ong H, ba N nén can
xac dinh hop dong bi huy bo do cac bén khong thue hién quyén va nghia vy, chua
phat sinh quyén va nghia vu cta cac bén giao két hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat.

Vé viée giao tai san l1a dién tich dat 348m? va tai san gén lién v&i dat tai
thira dat sd 6xx, t& ban dd 1x, thén C: Can ctr vao cac tai liéu, chiing cir co trong
hd so thé hién sau khi ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
10/6/2011, dng H, ba N chua ban giao tai san 1a thira dat sd 6xx, to ban do 1x, thon
C va tai san trén dat cho dng O. Tai phién toa phiic thim, 6ng O ciing x4c nhan ong
chua nhdn ban giao nha dat. Nam 2015, theo yéu cau cta ba Huong thi 6ng O da
phd t6 cong chimg cho gia dinh éng H, baA N GCNQSDD dé gia dinh dng H, ba N
lam thu tuc nhan khoan tién bdi thudng giai phong mit bang.

Cung nam 2015, vo chong anh Nguyén Céng H4 xay dung 01 ngdi nha hai
tang trén mot phan dién tich dat caa dng H, ba N cho. Tai phién toa phuc tham, ng
O trinh bay c6 biét viéc nay nhung ciling khong c6 don dén chinh quyén nhd can
thiép. PhU hop véi bién ban kiém tra hién trang st dung dat ngay 16/7/2018 ghi
nhan hién trang st dung dat gia dinh 6ng H, ba N dang & va sinh séng on dinh.

Tur nhitng nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xir xét thiy co du co so dé xac
dinh hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat sb
011405/2011, quyén sé 02TP/CC-SCC/HPCN ngay 10/6/2011 cta Vin phong
Cong chiing H6 Guom chua phét sinh viéc giao, nhan tién; chwa phat sinh viéc
giao, nhan dat va tai san trén dat; chua sang tén nha dat. Do vdy, hop dong bi huy
bo do cac bén khong thuc hién theo khoan 4 Diéu 424, Diéu 425 cta Bo luat dan
su nam 2005. Theo quy dinh tai Piéu 500; Piéu 503 Bo lugt Dan sy ndm 2015 thi
hop dong chua phat sinh hi€u lyc, chua phat sinh quyen va nghia vy gilra bén
chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhuong. Toa an cap so tham xac dinh hop
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ddng nay chua co6 hiéu luc va khong c6 gia tri phap Iy nén khéng chap nhan yéu
cau khai kién 1a c6 can ctr, dung phép lut.

Tir nhitg nhan dinh trén, Hoi déng xét xir khong cb can cir chdp nhan yéu
cau khang céo cua 6ng Nguyén B4 O.

[3] V& an phi:

[3.1] V& an phi dan su so tham:

Do khong dugc chdp nhan yéu ciu khoi kién nén 6ng Nguyén Ba O phai
chiu 300.0004 (ba tram nghin dong) an phi so tham.

Do dugc chap nhan yéu cau doc lap nén anh Nguyén Hong H2 khong phai
chiju tién an phi dan sy so tham.

[3.2] V& an phi dan sy phic tham:

Do khong dugc chip nhan khang cao, nén dng Nguyén B4 O phai chiu
300.000d &n phi dan sy phiic tham.

Nhan dinh cta dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Noi phu hop
vo1 nhan dinh cta Hoi déng xét XUr nén can chép nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can cu:

- Diéu 388, Diu 399; khodn 4 Diéu 424, Dicu 425 ctia B¢ luat dan sy nim
2005;

- Diéu 385, Diéu 401, Diéu 500, Diéu 503 Bo luat Dan sy ndm 2015;

- Dicu 271; Didu 272; Diéu 273; khoan 2 Diéu 296; khoan 1 Diéu 308; khoan
1 Biéu 235 B6 luat T6 tung dan sy nam 2015;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 niam 2016 cua
UBTVQH Quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Xir: Khong chip nhan yéu cau khang céo cta 6ng Nguyén B4 O, giit nguyén
quyét dinh ciia Ban an so tham s6 96/2022/DS-ST ngay 19, 22/9/2022 cta Toa an
nhan dan huyén B, Thanh phd Ha Nbi, cu thé nhu sau:

[1] Khong chap nhan toan bo yéu cau khdi kién ciia 6ng Nguyén B4 O dbi voi
6ng Nguyén Duy H, ba Nguyén Thi N (nhimg nguoi ké thira quyen va nghia vy t6
tung caa ba Nguyén Thi N, 6ng Nguyén Duy Hgom anh Nguyen Hong H2, chi
Nguyen Thi H3, anh Nguyen Cong H4, chi Nguyén Thi H5) v€ viéc bude 6ng
Nguyen Duy H, ba Nguyén Thi N phai tiép tuc ‘thuc hién hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat s6 011405 ngay 10/6/2011 va yéu cau
budc 6ng Nguyén Duy H, ba Nguyén Thi N giao cho 6ng Nguyén Ba O thira dat sb
thira dat s6 6xx, t0' ban dé 1x; dia chi: thén C, x4 C, huyén B, Thanh ph Ha Noi
kém tai san gan lién vé6i dat nguyén trang nhu khi ky hop dong, nhirng tai san tao
dung trén dét sau khi ky hop dong yéu cau gia dinh 6ng Nguyén Duy H, ba Nguyén
Thi N tu thao d& di doi.

[2] Tuyén bd, xac dinh Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc
ky két ngay 10/06/2011 giita bén chuyén nhuong - 6ng Nguyén Duy H, ba Nguyén
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Thi N v6i nén nhén chuyén nhuon - 6ng Nguyén Ba O c6 sb cong chung:
011405/2011, quyén s6 02 TP/CC-SCC/HDCC khong c6 gia tri phap ly.

[3] Chap nhén yéu cau doc lap cua anh Nguyén Hong H2 vé viéc yéu cau
6ng Nguyén Ba O tra gidy ching nhan quyén sir dung dat B 266165 do UBND
huyén B cép ngay 20/4/1992 mang tén 6ng Nguyén Duy H.

Budc anh Nguyén Ba O phai tra lai cho nhimg nguoi ké thira quyén va nghia
vu to tung cua ba Nguyén Thi N, ong Nguyén Duy Hgom anh Nguyén Hong H2,
chi Nguyén Thi H3, anh Nguyen Cong H4, chi Nguyen Thi H5 01 ban goc gidy
ching nhén quyen st dung dat s6 B 266165, sd vao so ngay cip gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6: 01165 QSDP/C-D, do Uy ban nhan dan huyén B, tinh Ha
Tay (cl) cap ngay 20/4/1992 mang tén 6ng Nguyén Duy H.

[4] Vé an phi, chi phi t6 tung;

Ong Nguyén Ba O phai chiu 300.000d (ba trim nghin ddng) an phi so tharn
va 300.000d (ba tram nghin dong) an phi dan sy phtic tham; dugc ddi trir vao sb
tién 300.000d (ba tram nghin dong) da ndp tai bién lai thu tam ung an phi sb
AA/2012 00334 ngay 10/10/2020 va 300.000d (ba trim nghin dong) da nop tai
bién lai thu tam tmg an phi s6 0060551 ngay 18/10/2022 cta Chi cuc thi hanh 4n
dan sy huyén B, Thanh phd Ha Noi.

Hoan tra anh Nguyén Hong H2 s tién 300.000d (ba trim nghin dong) tam
mg an phi anh H2 d3 ndp tai bién lai sb: AA/2020 0060106 ngay 30/3/2022 cia
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén B, Thanh phé Ha Noi.

Vé chi phi t6 tung: Budc nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua
6ng Nguyén Duy H, ba Nguyén Thi N gdm anh Nguyén Hong H2, chi Nguyén Thi
H3, anh Nguyén Cong H4, chi Nguyén Thi H5 phai tra cho 6ng Nguyén Ba O s
tién 4.800.000d (bdn triéu, tim tram nghin dong) chi phi tb tung.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay Toa tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKS NDTP Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén B;

- Chi cuc THA DS huyén B;

- Cac duong su;

- Luru hé so.

Nguyén Thu Hong

10



11



12



