TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPONG THAP Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 330/2024/DS-PT

Ngay: 25 - 6 - 2024

V/v tranh chéap hop ddng dit coc vé viée
chuyén nhugng quyén sur dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DPONG THAP

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom c:

- Tham phan - Chu toa phién toa: Ong S§ Danh Pat.

- Cac Tham phan:Ong Pinh Chi Tam;

Ong Nguyén Chi Diing.

- Thw ky phién toa: Ba Tran Ngoc Lé Anh Nguyét — Thu ky Toa an nhan
dan tinh Pong Thap.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhin déin tinh Dong Thdp tham gia phién toa:
Ba Huynh Thj Pam — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 20/3/2024 va 25/6/2024, tai tru s& Toa an nhan dan tinh
Pong Thap xét xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 367/2023/TLPT- DS ngay
22 thang 11 nim 2023 vé Tranh chip hop ddng dit coc vé viée chuyén nhuong
quyén str dung dat;

Do Ban an dan su so tham sé 105/2023/DS-ST ngay 07 thang 8 nim 2023
cua Toa an nhan dan huy¢n Cao Lanh bi khang céo;

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham sé: 61/2024/QD-PT ngay
22 thang 01 nam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Tran Van T, sinh ndam 1981;

Pja chi: S6 H - H, duong N, Phuong A, thanh phé C, tinh Pong Thap.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho anh Tran Van T 1a: Luat su
Nguyén Vin H — Vian phong L1, thudc Poan Luat su tinh D. Dia chi: Québc 16 H,
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khém B, thi tran lép V, huyén L, tinh Déng Thap.

- Bi domn:

1. Huynh Ngoc Q, sinh nam 1980;

2. L& Thi N, sinh nam 1979;

Cung dia chi: Khém D, Phuong F, thanh phd C, tinh Bong Thap.

Cho & hién tai: Ap E, xd P, huyén C, tinh Pong Thap.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho anh Huynh Ngoc Q va chi Lé
Thi N 1a: Luat su Nguyén Van L thudc Cong ty L2. Dia chi: Tang B, F N, phuong
D, Quan A, Thanh Phd H6 Chi Minh.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Huynh Cong T1, sinh nam 1974;

2. Lé Thi N1, sinh nam 1973;

Nguoi dai dién theo ity quyén cia ba N1 1a: Ong Huynh Cong T1, sinh nim
1974. Cung dia chi: S6 A, Té6 B, Khém C, Phuong F, thanh phd C, tinh Pong
Thép (Theo vin ban Gy quyén ngay 14/3/2024).

3. Ngan hang TMCP S - Chi nhanh D.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Anh BUi Trung T2, sinh nim 1979, chtrc vu:
Truong phong kiém soat rii ro Chi nhanh D; Dia chi: S6 E, duong N, Phuong B,
thanh phd C, tinh Pong Thap.

- Nguoi khang cdo: Anh Huynh Ngoc Q 1a bi don trong vu an.

- Vién kiém sat khdng nghi: Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh Pong
Thép.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don anh Tran Vian T trinh bay:

Ngay 10/11/2022, anh va anh Huynh Ngoc Q, chi Lé Thi N (Vo anh Q) co
thoa thuan viéc mua ban 02 thira dat 327, dién tich 1.836m? va thira 326, dién tich
200m2, cung to ban d6 sé 09, tai x4 P, huyén C, do anh Huynh Ngoc Q dung tén
quyén st dung dat, véi gia chuyén nhuong 1a 11.000.000.000 dong. Anh di dat
coc cho anh Q, chi N sd tién 3.000.000.000 déng. Anh Q, chi N cam két s& tat toan
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Ngan hang dé lay Gidy chung nhin quyén st dung dat 1am thua tuc cong ching va
giao dat cho anh. Pén han 1am thu tuc cong chimg va giao dat cho anh thi anh Q,
chi N khéng thyc hién ma con cb tinh né tranh, khong gip anh. Vi vy, anh yéu
cu anh Huynh Ngoc Q va chi Lé Thi N tiép tuc thuc hién hop déng dat coc ngay
10/11/2022 vé viéc chuyén nhuong quyén str dung dat véi doi vai 02 thira dat 327,
dién tich 1.836m? va thira 326, dién tich 200m?, cung to ban d6 s6 09, tai x& P,
huyén C, do anh Huynh Ngoc Q dung tén quyén st dung dat. Tuy nhién, trong qué
trinh giai quyét vu an va tai phién toa so tham anh Tran Vian T thay doi yéu cau
khai kién. Anh yéu cau tuyén bd hop dong dit coc ngay 10/11/2022 bi vo hiéu va
yéu cau anh Q, chi N ¢ nghia vu lién do1 tra lai cho anh s6 tién da dat coc 1a
3.000.000.000 dong va boi thuong cho anh 3.000.000.000 dong, tong cong la
6.000.000.000 dong. Ngoai ra, anh T khong yéu cau hay trinh bay gi thém.

- Bi don anh Huynh Ngoc Q va chi Lé Thi N trinh bay:

Anh, chi la vo chéng; anh, chi khong déng y tiép tuc thyc hién hop déng dat
coc ngay 10/11/2022 vé viéc chuyén nhugng quyén st dung dat d6i véi 02 thira
dat 327, dién tich 1.836m? va thira 326, dién tich 200m?, cung to ban do s 09, tai
xd P, huyén C, do anh Huynh Ngoc Q dimg tén quyén st dung dat; khong dong ¥
yéu cau tuyén bd hop dong dit coc ngay 10/11/2022 bi vo hiéu (anh T yéu cau huy
hop dong); khong dong v tra lai cho anh T s tién da dit coc 3.000.000.000 dong,
khong ddng ¥ bdi thuong 3.000.000.000 déng. Vi day 1a hop doéng niém tin giira
cac bén chtr khong c6 viéc thoa thuan chuyén nhuong dat. Anh, chi bi phia anh T
ép budc ky vao hop ddng dat coc ngay 10/11/2022. Hién tai, 02 thtra dat néi trén
dang thé chap tai Ngan hang TMCP S — Chi nhanh . Anh, chi yéu cau xem xét va
Xt Iy vu an ndy cho cong bang minh bach véi phap luat va Hién phap cia nudc

Viét Nam. Ngoai ra, anh Q va chi N khong yéu cau hay trinh bay gi thém.
- Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan:
+ Anh Huynh Cong T1 va chi Lé Thi N1 trinh bay:

Chi N1 1a vo cta anh T1, trong vu 4n ndy anh T1 va chi N1 khong dong ¥
theo yéu cdu cta anh Tran Vin T. Ngoai ra, anh T1 va chi N1 khong yéu cau hay
trinh bay gi thém.

+ Ngéan hang TMCP S — Chi nhanh D trinh bay:
Hién tai 02 thira dat 327, dién tich 1.836m? va thia 326, dién tich 200m?,



cung to ban do sb 09, dat toa lac tai x3 P, huyén C, tinh Déng Thap do anh Huynh
Ngoc Q dung tén quyén sir dung dat dang thé chap tai Ngan hang TMCP S — Chi
nhanh . Cac bi don (Anh Q, chi N) va ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan
(anh T1, chi N1) chua dén han thanh toan cac khoan vay nén trong vu an nay
Ngan hang TMCP S — Chi nhanh B khéng ¢ yéu cau gi, néu cé yéu cau thi Ngan
hang s& yéu cau giai quyét bang mot vu kién khac. Ngoai ra, Ngan hang khong yéu

cau hay trinh bay gi thém.
Tai ban an dan sy so tham s6 105/2023/DS-ST ngay 07/8/2023 cta Toa an

nhan dan huyén Cao Lanh da xu:
- Chap nhén yéu cau khoi kién cua anh Tran Van T.

- Hop dong dat coc vé viéc chuyén nhuong quyén sit dung dat ngay
10/11/2022 bi v6 hiéu (hity hop dong dit coc vé viéc chuyén nhuong quyén st
dung dit ngay 10/11/2022).

- Anh Huynh Ngoc Q va ba Lé Thi N phai c6 nghia vu lién déi tra cho anh
Tran Vian T s6 tién 6.000.000.000d6ng (Sau ty dong).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung khac, quyén va thoi
han khang céo, quyén, nghia vy va thoi hiéu thi hanh an cua cac duong sy theo

quy dinh cua phép luat.
Sau khi xét xir so tham, ngay 15/8/2023 anh Huynh Ngoc Q lam don khang

cdo ban an so tham. Y&u cau Toa an cap phuc tham stra Ban an so tham theo

hudng khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia anh Tran Van T,

Tai phién toa phuc tham, cac duong sy van gilt nguyén yéu cau khoi kién va

khang cao cua minh, khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

- Vi Luat su bao vé quyén va loi ich hop phéap cho anh Tran Vian T phat biéu
y kién va dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang cdo ctia anh Q va
khang nghi ctia Vién trudong Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Thap, giir nguyén
Ban 4n so tham.

- Vi Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho anh Huynh Ngoc Q va
chi Lé Thi N phét biéu y kién va dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang cao
cua anh Q.



- Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Péng Thap phat biéu y kién Vién
kiém sat vé viéc tuan theo phap luat & giai doan phtc tham:

+ V& t6 tung: Tham phan chi toa phién toa ciing nhu Hoi dong xét xtr, Thu
ky va cac duong sy c6 mit tai phién toa déu chdp hanh dang quy dinh ctua Bo luat

T6 tung Dan su.

+ Vé noi dung: Do Ban an dan sy so tham sd 105/2023/DS-ST ngay
07/8/2023 cuia Toa an nhan dan huyén Cao Lanh di vi pham nghiém trong vé to
tung va ndi dung. Pé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang nghi ctiia Vién trudong

Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Thap, hity Ban 4n so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c¢6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién

tda va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét viéc anh Tran Vian T yéu cau tuyén bd hop ddng dit coc ngay
10/11/2022 14 v6 hiéu va yéu cau vo chong anh Q, chi N ¢ nghia vu lién déi tra
lai cho anh T sd tién dit coc 1a 3.000.000.000 dong va bdi thuong hop dong dit
coc 1 3.000.000.000 ddng, tong cong 13 6.000.000.000 ddng cho thay:

Trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa phtic thim anh Q trinh bay
Hop déng dat coc néu trén la gia tao nham dé 1am tin cho sd tién ma anh Q no anh
H1 va anh bi anh T, anh H1 ép budc anh lam Hop dong dat coc. Pé ching minh
cho 16i trinh bay cta minh anh cung cap cho Tda an T cam két tra no cho anh H1
ngay 25/10/2022 va doan ghi &m cudc ndi chuyén gitra anh Q, anh T va anh H1.
Pong thoi, anh H1 ciing cung cip cho Toa an Gidy vay tién ngay 14/7/2022, phia
sau gidy vay tién nay thé hién anh Q c6 viét ndi dung cam két tra cho anh H1 2 ty
ddng vao ngay 10/11/2022 va gidy chuyén khoan sé tién 400.000.000d cho anh Q
ngay 08/4/2022 duoc anh Q thira nhan con no anh H1 s tién nay. Tuy nhién, tai
phién toa phtc tham anh Q va anh H1 trinh bay khéng thdng nhat vé muc 14i suat
va sd tién 13i ma anh Q d3 tra cho anh H1 nhung Toa an cip so thim chua thu thap
lam rd van dé nay ciing nhu chua 1am rd ndi dung To cam két tra no ctia anh Q va
ndi dung doan ghi 4m néu trén dé xem xét c6 viéc Hop dong dit coc hay chi 1a gia
tao dé 1am niém tin cho khoan no vay ctia anh H1 nhu anh Q trinh bay. Béi vi, 10i
trinh bay ctua anh Q phu hop véi 101 trinh bay ctiia anh H1 la anh Q c6 ng anh H1
von 13i 14 3.000.000.000 dong va khi ky hop dong dit coc anh T 13 nguoi giao tién
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cho anh H1 3.000.000.000 déng. Anh Q cho rang khong c6 viéc chuyén nhuong
va ciing khong c6 nhan 3.000.000.000 dong tién dit coc ctia anh T. Con anh T va
anh H1 cho rang c6 su dong ¥ thoa thuin cua anh Q vé viéc cin trir tién ng nén
anh T m&i dua 3.000.000.000 dong cho anh H1. Viéc nay khong dugc anh Q thira
nhan con anh T va anh H1 khéng c6 chimg ctt chtirng minh. Toa an cap so tham
chua 1am 13 céc tinh tiét néu trén nhung da xét xir buoc anh Q, chi N trd cho anh T
3.000.000.000 ddng tién coc va bdi thuong coc 3.000.000.000 dong 1a chua cb cin
ctr vilng chic. Pong thoi, khong dua anh H1 vao tham gia t6 tung voi tu cach 1a
nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 1a thiéu tu cach duong sy, vi pham nghiém
trong tha tuc t6 tung lam anh hudng dén quyén va loi ich hop phép cua cac duong
su. Boi vi, anh Q khong dong y viéc anh T dua 3.000.000.000 dong tién dit coc
cho anh H1 dé trir no va ciing chua c6 can ctr xac dinh rd tién von va 1ai anh Q no
cu thé 13 bao nhiéu, c6 phu hop véi quy dinh cua phap luat hay khong. Vi vay,
viéc dua anh H1 vao tham gia t6 tung trong vu 4n 13 can thiét dé giai quyét vu an
dugc chinh xac, toan dién va ding phap luat, tai phién toa phiic thim khong thé
khic phuc duge. Vi vay, can phai hay Ban an so tham dé giai quyét lai vu an theo

quy dinh cua phap luat.

- Xét y kién cta vi Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho anh T 1a
chua phu hop nhu d4 nhan dinh & trén nén khong chap nhan.

- Xét ¥ kién cua vi Ludt su bao vé quyén va loi ich hop phap cho anh Q, chi

N la c6 can cir mgt phan.

- Xét khang nghi ctia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh Péng Thap
va y kién d& nghi cta vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pdng 1 ¢6 cin cir va
pht hop phép ludt nhu da phan tich ¢ trén nén chap nhan.

Tt nhitng can ctt néu trén, HO1 dong xét xtir huy Ban an so tham va chuyén

ho so vu an cho Toa an cap so tham giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

Do huy Bén 4n so tham nén Hoi dong xét xir khong xem xét ndi dung khang

c4o cua anh Q va anh Q khong phai chiu 4n phi dan sy phic tham.
Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:



Cin cir khoan 3, Piéu 308 va Piéu 310 ctia Bo luat T6 tung dan su; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc
hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, 1€ phi
Toa an.

Tuyén xi:

1. Chap nhan Khang nghi ciia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh
Pong Thép.

2. Hay ban an dan sy so tham s6 105/2023/DS-ST, ngay 07/8/2023 cua Toa
an nhan dan huyén Cao Lanh.

2. Chuyén hd so vu 4n cho Toa an nhan dan huyén Cao Lanh giai quyét lai
vu an theo thu tuc so tham.

3. Vé 4n phi:

Anh Huynh Ngoc Q duogc nhan lai 300.000d4 tién tam ung an phi dan su
phuc tham theo bién lai s6 0005383 ngay 10/01/2022 ciia Chi cyc Thi hanh an dan
su huyén Cao Lanh.

4. V& an phi dan sy so tham va cac chi phi t6 tung khac (Néu cd) s& duogc

xac dinh lai khi vu an duoc tiép tuc giai quyét.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

CAC THAM PHAN THAM PHAN CHU TQA

Pinh Chi TAm — Nguyén Chi Dirng S§ Danh Pat






