TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN C, TINH T Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Bén 4n sb: 179/2019/DS-ST

Ngay: 07/10/2019
V/v tranh chap “Hop dong ddt coc”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN C, TINH T

Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:
* Tham phan — Chil toa phién toa: Ba Nguyén Kim Ngoc Giau

* Cac Hoi thAm nhan dan:
1. Ong Tran Trung Nhén
2. Ong Ma Thanh Trung

* Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Kim Liéu — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
C,tinh T.

* Vién kiém sat nhan dan huyén C: Khong tham gia phién toa.

Ngay 07 thang 10 nam 2019 tai Tru s&é Toa an nhan dan huyén C, tinh T
xét xtr so thdm cong khai vu an dan sy thu 1y sé 243/2019/TLST-DS ngay
05/7/2019 vé tranh chap “Hop dong dit coc” theo Quyét dinh dua vy an ra xét
xtr s0 188/2019/QDXXST-DS ngay 28 thang 8 nim 2019 va Quyét dinh hoan
phién toa s6 126/2019/QDST-DS ngay 17 thang 9 nam 2019, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Chi Nguyén Thi T, sinh nim 1980.

bia chi: Ap H, xa H, huyén C, tinh T.

Pai dién theo 1y quyén cho chi Thiry: Ong Nguyén Vin C, sinh nim 1965
(C6 mat).

bia chi: Ap A, xa b, huyén C, tinh T.

2. Bi don: Ong Tran Phwong T1, sinh nam 1937 (C6 mit).

bia chi: Ap L, xa M, huyén C, tinh T.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién, cdc y kién va yéu cau trong qua trinh giai quyét vu



dn dai dién theo ity quyén cho nguyén don la éng Nguyén Vin C trinh bay:

Nguyén vao ngay 10/8/2018, 6ng Tran Phuong T1 c6 lap hop dong dit
coc chuyén nhuong cho chi T phan dat vuon, dién tich chiéu ngang 60m x chiéu
dai 67m = 4.020m? nam trong thira dat s6 1516, to ban d6 MLCI, dién tich
11.562m?, do ong T1 dai dién ho dtng tén, dat dia chi tai 4p L, x3 M, huyén C,
tinh T véi s6 tién 13 350.000.000 dong. Ong T1 dd nhan trudc ctia chi T sb tién
dit coc 1a 300.000.000 dong, dén ngay 09/11/2018 éng T1 c6 nhan thém sb tién
10.000.000 ddng (céng chung la 310.000.000 dong), khi nhan tién ong T1 c6 ky
tén vao gidy nhan coc (hop dong ddt coc chuyén nhwong quyén sir dung ddt viét
tay chua chung thuc).

Tai gidy nhan coc ngay 10/8/2018 6ng T1 c6 hta: “... néu t6i thay doi y
kién vé viéc chuyén nhwong dat thi téi phdi dén bu cho éng (ba) gdp déi so tién
ddt coc”. Tuy nhién, thoi gian gan ddy chi T1 c6 yéu cau sang tén phan dat
4.020m’ cho chi T nhiéu 1an nhung 6ng T1 khong dong ¥ va ciing khong boi
thuong s6 tién dat coc lai cho chi T1 nén phat sinh tranh chép, sau do ch1 T ¢6
lam don yéu cau Uy ban nhan dan xi M hoa giai nhung khong thanh, do d6
quyén loi ctia chi T bi xAm hai.

Nay chi T khéi kién yéu cau ong Tran Phuong T1 phai boi thuong cho chi
T gap doi sb tién dit coc theo gidy nhdn coc ky ngdy 10/8/2018, cu thé 1a
310.000.000 ddng x 02 1an = 620.000.000 dong. Do 6ng T1 gip khé khin nén
chi T chi yéu cau 6ng T1 bdi thudng sb tién dit coc 1a 400.000.000 ddng, tra
mot 1an ngay khi 4n c6 hiéu luc phép luat.

* Theo to tw khai, cdc y kién va yéu cau trong qud trinh gidi quyét vu dn
bi don éng Tran Phwong T trinh bay:

Ong thira nhan vao ngay 10/8/2018, 6ng c6 ban cho ¢6 Nguyén Thi T dién
tich 4.020m” nam trong thira dit s6 1516, t& ban 46 MLC1, dién tich 11.562m?
do 6ng dai di€én ho dung tén, dét dia chi tai ép L, xa M, huyén C, tinh T véi )
tién 1a 350.000.000 dong. Chir ky trong gidy nhan coc ngay 10/8/2018 1a cua
ong. Ong nhan coc 03 14n, lan dau 200.000.000 dong, 1an hai 100.000.000 dong,
lan ba 10.000.000 ddng. Ong xac dinh dd nhan coc 310.000.000 dong. Sau khi
nhan coc da dwa dat cho cd T canh tic khoang 01 nim nay. Ong c¢6 hira voi ¢6 T
sau khi thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat xong s& nhan sd
tién 40.000.000 dong con lai.



Viéc ong chua thuc hién hgp dong chuyén nhugng quyén sir dung dat cho
co T 1a do ho giap ranh 6ng Ngbd Pinh T2 khong chiu ky gidp ranh nén khong do
dac duoc.

Nay ¢6 T khdi kién yéu cau ong phai boi thuong cho ¢o T gip dbi s tién
dit coc theo gidy nhan coc ky ngay 10/8/2018, cu thé 1a 310.000.000 déng x 02
lan = 620.000.000 dong. Do 6ng gip kho khin nén c¢6 T chi yéu cau 6ng boi
thuong s6 tién dat coc 1a 400.000.000 dé)ng, tra mot 1an ngay khi an c6 hiéu luc
phap luat, 6ng khong dong y. Viéc thuc hién hop ddng chuyén nhuong cham tré
la do ho giap ranh khong chiu ky tén. Nay ong x4c dinh ho gidp ranh da cho do
va khong c6 tranh chéap, 6ng van tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng
quyén su dung dat. Sau khi 6ng thuc hién hop dong chuyén nhuong thi c6 T
phai thuc hién so tién con lai cho dng 40.000.000 dong ngay sau khi thuc hién
viéc do dac.

Hién nay 6ng chua thuc hién viéc chuyén nhuong 1a do con trai 6ng dang
giit gidy chimg nhan quyén st dung dat 6ng s& lién hé con trai ong lay lai gidy
chirng nhan quyén su dung dat dé thuc hién viéc chuyén quyén su dung dét cho
cd T. Ong xin ¢6 T cho thoi gian 01 tuan s& ra Van phong cong chimg thyc hién
hop ddng chuyén nhuong.

Tai phién toa hom nay:

- Dai dién theo ity quyén cho nguyén don la éng Nguyén Van C xdc dinh:
Chi Nguyén Thi T yéu cau 6ng Tran Phuong T1 phai boi thudng cho chi T gap
d6i sb tién dit coc theo gidy nhan coc ky ngay 10/8/2018, cu thé 1a 310.000.000
ddng x 02 1an = 620.000.000 dong (56 tién nay bao gom tién coc la 310.000.000
dong va tién boi thuong la 310.000.000 dong). Do éng T1 gip khé khin nén chi
T chi yéu ciu ong T1 boi thuong s6 tién dat coc 1a 400.000.000 déng, tra mot

lan ngay khi 4n c6 hiéu luc phép luat.

- Bi don ong Tran Phuong T1: Ong cam két s& thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho c6 T do con trai 6ng giir gidy chting nhan
quyén str dung dat nén 6ng chua thyuc hién duoc. Nay gidy chimg nhan quyén sir
dung dat d3 bi mat dang lam lai nén 6ng chua thuc hién viéc chuyén nhuong
quyén sir dung dat cho c6 T. Néu Co T khong doi ong lam gidy lai duogc thi ong
xin chudc lai véi gia 320.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ctru cac ching cu, tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham
tra tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xu

nhan dinh:
[1] V& quan hé tranh chip va thAm quyén giai quyét vu an:

- Nguyén don chi Nguyén Thi T khoi kién yéu cau Toa 4n giai quyét budc
bi don Ong Tran Phuong T1 c6 dia chi ép L, xa M, huyén C, tinh T phai boi
thudng cho chi gip d6i sb tién dit coc theo gidy nhan coc ky ngay 10/8/2018, cu
thé 1a 310.000.000 dong x 02 1an = 620.000.000 dong. Do ong T1 gip kho khin
nén chi T chi yéu cau 6ng T1 bdi thuong sb tién dat coc 1a 400.000.000 ddng.
Hoi dong xét xir xac dinh quan hé tranh chép giita chi T va 6ng T1 1a tranh chap
hop dong dit coc theo quy dinh tai Diéu 328 ctia Bo luat dan sy ndm 2015. Mait
khac, bi don 12 ong Tran Phuong T1 dang cu tra tai huyén C, tinh T nén tranh
chép thudc tham quyén cua Toa an nhan dan huyén C, tinh T theo quy dinh tai
khodn 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 ctia Bo luat

tb tung dan su.
[2] V& t6 tung:

- Qua trinh giai quyét vu an, ca nguyén don va bi don di dugc Toa an
tong dat thu Iy vu an, thong béo vé phién hop tiép cén, cong khai ching clr va
hoa giai dung theo quy dinh phép luat.

[3] V& noi dung:

Trong qué trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién tda hom nay cac
duong su déu thira nhan gidy nhan coc ngay 10/8/2018 giita nguyén don va bi
don 12 nham bao dam thyc hién hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat doi
v6i phan dit co dién tich ngang 60m, dai 67m, tong dién tich 13 4020m’ cua bi
don cho nguyén don véi gia chuyén nhuong 1a 350.000.000 dong.

Phia bi don cho rang 6ng c6 ky tén gidy nhan coc ngay 10/8/2018 va chir
ky trong gidy nhan coc 1a ctia 6ng nhung khi ky 6ng khong doc r6 ndi dung thoa
thuan, ong xac dinh c6 nhan tién coc qua cac lan 1a 310.000.000 déng, s6 tién
con lai 40.000.000 dong nguyén don phai thuc hién ngay sau khi thue hién viéc
do dac.

Nguyén don x4c dinh trong gidy nhan coc c6 néu rd thoa thudn cua cac

bén néu nguyén don “Khéng chong dii tién con lai thi 6ng (ba) sé chiu trach



nhiém mdt so tién coc”, ngugc lai néu bi don “thay doi y kién vé viéc chuyén

nhirong ddt” thi bi don “phdi dén bii... gdp déi so tién coc”.

Hoi ddng xét xir xét thay bi don da nhiéu 14n khai nai Iy do dan dén viéc
khong thyc hién viéc chuyén nhugng quyén st dung dat 1a do “theo nhu cdu ciia
gia dinh toi muoén chudc lai thira dat néu trén nén téi mong co T cho toi chudc
lai” (bién ban hoa gidi ngay 21/6/2019 cua UBND xa M, huyén C, tinh T). Theo
bién ban hoa giai ngay 29/7/2019 ctia Tda an thi bi don cho ring viéc bi don
chua thuc hién hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dét cho nguyén don 1a
do h¢ gidp ranh khong chiu ky giap ranh nén khong do dac dugc. Nay bi don
xac dinh h§ giap ranh vé1 bi don da cho do va khong co6 tranh chép, bi don xac
dinh van tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va
nguyén don da tao diéu kién cho bj don nhung bi don van tiép tuc khong thuc
hién. Tiép do, theo bién ban hoa giai ngay 19/8/2019 ciia Toa an, bi don cho
rang bi don chua thuc hién viéc chuyén nhuong 13 do con trai bj don dang giir
gidy chtng nhan quyén str dung dat, bj don s& lién hé con trai bi don ly lai gidy
chirng nhan quyén su dung dat dé thuc hién viéc chuyén quyén su dung dét cho
nguyén don va xin cho thoi gian 01 tuan s& ra Vin phong cong ching thyc hién
hop dong chuyén nhuong nhung bi don van khong thyuc hién. Tai phién toa, bi
don cho rang gidy chimg nhan quyén st dung dat da bi mat dang lam lai nén
chua thuc hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dat cho nguyén don. Néu
nguyén don khong doi lam gidy lai duoc thi xin chudc lai véi gia 320.000.000
dong.

Viéc hai bén thoa thuan dit coc 1a nham bao dam thuc hién hop déng
chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi voi phan dat co dién tich ngang 60m, dai
67m, téng dién tich 1a 4020m’ thudc thira dét s 1516, to ban dd MLCI, dién
tich 1a 11.566m?, dia chi thua dat tai ép L, xa M, huyén C, tinh T do Uy ban
nhan dan huyén C cap cho ho ong Tran Phuong T1 vao ngay 08/4/2003. Va tai
thoi diém dugc cap quyén sir dung dat trong ho cua ong T1 chi c6 mot minh ong
T1, khong c6 thanh vién nao khac. Nhu vay, bi don éng Tran Phuong T1 c6 day
du cac diéu kién dé thuc hién viée chuyén nhuong quyén st dung dat cho
nguyén don chi Nguyén Thi T theo quy dinh nhung 6ng T1 van cd tinh trén
tranh, khong thuc hién viéc chuyén nhugng quyén st dung dat cho chi T 1a da vi
pham thoa thuan dat coc va 161 hoan toan thudc vé phia 6ng T1.



Pai dién theo uy quyén cua nguyén don xac dinh noi dung thoa thuan
“den bui gdp doi sé tien coc” duoc hiéu 1a bao gdm ca sd tién coc bi don dd nhan
1a 310.000.000 dong va sb tién ma bi don phai bdi thudng cho nguyén don 1a
310.000.000 ddng. Do bi don d3 vi pham thoa thudn dat coc, khong thuc hién
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho nguyén don nén Hoi dong xét xir xét thy
c6 can ctr chap nhin yéu cau khoi kién cua nguyén don. Tuy nhién, nguyén don
chi yéu cau s tién bi don boi thudng s tién dit coc 1a 400.000.000 ddng (gom
tién coc la 310.000.000 dong va tién boi thuong la 90 triéu dong) 1a co loi cho
bi don va 14 su tu nguyén ctia nguyén don nén Hoi dong xét xir chap nhan.

Déng thoi tai phién toa, bi don 6ng T1 cho réng du chua thuc hién viéc
chuyén nhuong cho nguyén don nhung tir khi nhan coc sd tién 310.000.000
doéng d3 giao dat cho nguyén don canh tac va hudng hoa loi. Trong qué trinh
giai quyét vu an, 6ng T1 khong c6 ¥ kién trinh bay yéu cau Toa an giai quyét
van dé ong T1 giao dat cho nguyén don canh tac va huong hoa loi tir khi nhan
coc. Néu ong co tranh chép s€ kho1 kién béng vu an dan su khac.

[4] Vé an phi: Bi don ong Tran Phuong T1 phai chiu 20.000.000 dong an
phi din sy so tham theo quy dinh khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy
dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa
an nhung ong T1 c6 don xin mién ndp tién tam Gng an phi, an phi. Hoi ddng xét
X xét thdy ong Tran Phuong T1 thudc truong hop 1a ngudi cao tudi theo Luat
nguoi cao tudi nén cin c vao diém d, khoan 1, Piéu 12 cua Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc Hoi quy
dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa
an nén Toa an chdp nhan mién an phi cho 6ng.

Hoan lai cho nguyén don chi Nguyén Thi T 10.000.000 dong tién tam tmg
an phi dan sy so tham theo Bién lai thu s6 0002031 ngay 05/7/2019 ctia Chi Cuc
Thi hanh &n dan sy huyén C.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can cu:

- Khoan 3 Piéu 26; Cac Biéu 35, 39, 147, 271, 273 B luat t6 tung dan su;

- Diéu 328, Khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy;
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- Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban thuong vu Quéc Ho1 quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va I¢ phi Toa an;

1. Chap nhan yéu cau khai kién cta chi Nguyén Thi T: Budc 6ng Tran
Phuong T1 c6 trach nhiém tra cho chi Nguyén Thi T s6 tién 400.000.000 dong.

Ké tir khi ban an c6 hiéu luc va nguyén don c6 don yéu cau thi hanh an
néu bi don chua thanh toan sé tién trén thi bi don con phai chiu 13i suat theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nim 2015 twong tmg véi s tién va

tho1 gian cham thi hanh an.
2. Vé an phi:
- Ong Tran Phuong T1 dugce mién an phi dan sy so tham.

- Hoan lai cho chi Nguyén Thi T 10.000.000 dong tién tam tng 4n phi dan
su so tham theo Bién lai thu s6 0002031 ngay 05/7/2019 cta Chi Cuc Thi hanh
an dan su huyén C.

3. Vé thoi han khang cao: Cac duong su c6 quyén khang cdo ban 4n trong
thot han 15 ngay ke tu ngay tuyén an d€ yéu cau Toa an nhan dan tinh T xét xu
theo thu tuc phac tham.

4. Trong trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh dn dan
su cO quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac biéu 6, biéu 7,
Diéu 7a va Diéu 9 Luat thi hanh an dan su. Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién
theo quy dinh tai DPiéu 30 Luat thi hanh an dan sy.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén C;

- Chi cuc THADS huyén C;

- Luu.






