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Ban 4n sd: 87/2019/DS-ST
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“V/v Tranh chdp hop dong

tin dung”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO P, TINH GIA LAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Thu

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Luong Vin Kién

2. Ba Lé Thi Thanh Cudng

- Thar ky phién toa: Ba Lé Thi Nhé - Thu ky Toa an ctia Toa an nhan dan
thanh phé P, tinh Gia Lai.

- Pai dién Vién kiém sdt nhéan dan thanh phé P, tinh Gia Lai tham gia
phién toa: Ba Tran Thi Thiang Trinh -Kiém sat vién.

Trong ngay 29 thang 11 nam 2019, tai try s& Toa an nhan dan thanh phd P,
tinh Gia Lai xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s: 130/2019/TLST- DS ngay
11 thang 4 nam 2019 vé “Tranh chdp hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vy
an ra xét xtr s6: 101/2019/QDXXST-DS ngay 23 thang 10 nim 2019 giira cac
duong su:

1. Neguyén don: Ngan hang Thuong mai c6 phan D (viét tit 1a Ngan hang)

Dja chi: S6 130, dudng Phan Piang L, quan Phi Nh, Thanh phd H6 Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua nguyén don: Ong Bui Puc T, chic vu:
Nhan vién ciia Ngan hang Thuong mai ¢6 phan B, chi nhanh Gia Lai. Dia chi: So
01, dudng Pham Vin D, thanh phd P, tinh Gia Lai (theo van ban ty quyén sd
81/Qb-DAB ngay 04/9/2019). C6 mat.

2. Bi don: Ong Phan Thanh H, sinh nam: 1963. ,
Dia chi: Thon 1, xa C (nay 1a t0 1, phuong Thang L), thanh pho P, tinh Gia
Lai. Vang mat.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Diép Thuc V, sinh nam:
1963.

Dia chi: s0 16/7/3, duong s6 14, phuong 5, quan Go V, Thanh pho Ho Chi
Minh. Vang mat.



NOI DUNG VU AN:

1. Trong don khoi kién ngay 28 thang 3 nam 2019, don khoi kién bof sung
ngay 02 thding 4 nam 2019 Va tai phién toa, nguoi dai dién theo 1y quyén cua
nguyén don la dng Bui Pirc T trinh bay:

Theo Hop dong vay ngan han s6 K.0547/1 ngay 02/7/2010, Ngan hang cho
ong Phan Thanh H vay so tién 180.000.000 dong, muc dich vay mua sim vat
dung gia dinh, 14i suat trong han 13 1,4 %/thang va 13i sudt dugc diéu chinh hang
thang, 1ai surflt qua han 1,5 13i suat trong han, thoi han vay 1a 12 thang ké tir ngay
ky hop dong.

Khi vay tién dé dam bao cho viéc thuc hién nghia vu ctia hop dong tin dung
néu trén, 6ng Phan Thanh H thé chip tai san 1a thira dat s6 38, to ban d6 sb 07,
dién tich 188,6 m? (trong d6 c6 55 m? dat ¢ do thi) va tai san gin lién voi dat: nha
o0 4C, dién tich 47,5 m tai to 1 , phuong Thang L, thanh phé P, tinh Gia Lai theo
Gidy ching nhéan quyen su dung dat so BA 551857, s6 vao s cap gidy chung
nhan quyén su dung dat 000072/250/QD-UB do Uy ban nhan dan thanh phd P,
tinh Gia Lai cap ngay 02/4/2010 cho 6ng Phan Thanh H va ba Diép Thyc V. Tu
ngay vay dén ky han tra no, ong H khong tra gbc va lai cho Ngan hang nhu thoa
thuan, Ngan hang da nhiéu 1an moi ong Phan Thanh H 1én lam viéc dé thuc hién
nghia vu tra ng cho Ngén hang nhung khong dat két qua. Ngay 03/7/2011 Ngan
hang d chuyén toan bo s0 tién 180.000.000 dong sang ng qua han. Tai phién toa,
Ngan hang thay d6i yéu cau khai kién yéu cau Toa &n giai quyét budc dng Phan
Thanh H phai tra toan bo sé tién no con lai tinh dén ngay 29/11/2019 la
597.732.000d6ng, trong d6 no gbc 180.000.000 déng va no lii trong han
30.660.000 dong, no 13i qua han 387.072.000 dong va khong ap dung diéu chinh
1ai suat hang thang ddi véi khoan vay ctua 6ng H, chi tinh 14i trong han la
16,8%/nam va lai qué han 1a 150% 1ai trong han.

Trong truong hop 6ng Phan Thanh H khong tra ng, Ngén héng’dé nghi xu
ly tai san the chap néu trén theo Hop dong the chap quyen sir dung dat va tai san
gan lien vaéi dat so K.1089/HPTC ngay 30/6/2010 dé thu hoi ng.

Tda an d3 tién hanh day du cac thu tuc dé triéu tap hop 1& ddi véi bi don 6ng
Phan Thanh H va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Diép Thuc V. Tuy
nhién, dng Phan Thanh H, Diép Thuc V khéng dén Toa an dé tham gia té tung.
Do vay, 6ng Phan Thanh H, Diép Thuc V khdng c6 1oi khai tai hd so vu an va
cting khong c6 101 khai tai phién toa.

Két qua xem xét, tham dinh tai chd tai san ngay 18/10/2019 thé hién: Thura
dat thé chap sé 38, to ban d6 sd 07 theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat sd
BA 551857 do Uy ban nhan dan thanh phd P, tinh Gia Lai cap ngay 02/4/2010 c6
trén thuc té tai to 1, phuong Thﬁng L, thanh phé P, tinh Gia Lai, tai san trén dat
c6 01 can nha khong hoan thién, méng xay d4, tudong xay gach khong to trat, nén
dat, khong c6 h¢ théng cta, dién nudc, khong c6 mai lgp, tuong nha da dap bod
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mdt phan, trén dat dang trong cay khoai mi khong xac dinh duoc nguoi trong. Tai
thoi diém xem xét tham dinh khéng c6 nguoi st dung va khong c6 tranh chip
quyén st dung dat va tai san trén dat.

Y kién cua Kiém sét vién tgi phién toa:

V& viéc tuan theo phap luat: Tham phan, Hoi ddng xét xur, Thu ky phién
tda ké tir khi thu Iy vu an cho dén khi xét xir, nghi 4n déu da chip hanh ding quy
dinh caa phép luat té tung dan su.

V& noi dung vu an: Bé nghi Hoi ddng xét xir chap nhan toan bd yéu cau
khoi kién caa nguyén don, budc bi don phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai
chd, an phi dan sy so thim theo quy dinh cua phap luat. Budc nguyén don phai
chiu chi phi thdng bao trén phuong tién thong tin dai ching.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chig ctr c6 trong ho so vu an dugc tham
tra tai phién toa va 101 trinh bay ctia duong su tai phién tda, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Theo két qua xac minh cta Toa an (bat luc 78), bi don 1a 6ng Phan
Thanh H c6 noi dang ky ho khau thuong tra ding véi dia chi ma nguyén don da
ghi trong don khoi kién va ding voi dia chi ghi trong hop dong vay ngin han,
hop dong thé chap quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat. Tuy nhién, khi
Toa an tong dat thong bao vé viéc thu ly vu an, ong H da di khoi noi cu tri ma
nguyén don da cung cp nhung khong théng béo cho nguyén don va co quan co
tham quyen biét vé noi cu trd mdi theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 40 va diém b
khoan 2 Piéu 277 cia B luat Dan sy nam 2015, ¢b tinh glau dia chi.

Theo két qua xac minh ctia Cong an phuong 5, quan GO V, Thanh phd Ho
Chi Minh (bat luc 102) thi ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Diép
Thuc V c¢6 ding ky ho khau thudng trii ding véi dia chi ma nguyén don ghi trong
don khoi kién va dung véi dia chi ghi trong hop dong uy quyén ngay 16/4/2010,
tuy nhién khi tbng dat thong béo thu Iy vu an thi ba V da di khoi noi cu trt ma
khong thong bao cho co quan c6 thim quyén biét vé noi cu tri moi.

Theo yéu ciu cua nguyen don, Toa an da tién hanh thong bao trén phuong
tién thong tin dai ching d6i voi bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan,
dong thoi niém yét don khoi kién va cac van ban t6 tung tai noi cu tra cua bi don,
ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan dé tién hanh giai quyet tha tuc chung la
dung theo quy dinh tai cac Piéu 177, 180, 192 cta Bo luat té tung dan sy nim
2015.

[2] Bi don 6ng Phan Thanh H va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Diép Thuc V da dugc Toa an tién hanh tha tuc triéu tap hop 18 1an thir hai nhung
vang mat khdng c6 1y do, nén theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227 cua Bo
luat t6 tung dan sy ndm 2015, Toa an tién hanh xét xir vang mit dng H, ba V.



[3]. Theo Hop ddng vay ngan han s6 K.0547/1 ngay 02/7/2010, Ngan hang
cho 6ng Phan Thanh H vay s6 tién 180.000.000 dong, muyc dich vay mua sam vat
dung gia dinh, 13i suit trong han 1a 1,4 %/thang va i suit dugc diéu chinh hang
thang, 1a1 suét qua han la 1,5 1ai suét trong han, thdi han vay 1a 12 thang ké tir
ngay ky hop dong.

[4] Dé dam bao cho khoan vay néu trén, dng Phan Thanh H thé chap tai san
1a thura dat s6 38, to ban dd s6 07, dién tich 188,6 m? (trong d() c6 55 m? dat & do
thi) va tai san gan lién voi dat 1a nha ¢ 4C, dién tich 47,5 m? tai t6 01, phuong
Thang L, thanh phd P, tinh Gia Lai theo Gidy ching nhan quyen su dung dat sd
BA 551857, s6 vao so cap gidy chung nhén quyén sir dung dat 000072/250/QD-
UB do Uy ban nhan dan thanh phd P, tinh Gia Lai cdp ngay 02/4/2010 cho 6ng
Phan Thanh H va ba Diép Thuc V.

[5] Do 6ng Phan Thanh H da vi pham thoa thuan, khong tra no goc va no lii
dung han theo hop dong nén Ngan hang khoi kién yéu cau Toa an giai quyét buoc
6ng Phan Thanh H phai tra toan bo sb tién no con lai tinh dén ngay 29/11/2019 Ia
597.732.000d0ng, trong d6 no goc 180.000.000 dong va no 13i 417.732.000 dong.
Trong truong hop 6ng Phan Thanh H khong tra ng, Ngan hang dé nghi xir Iy tai
san thé chap néu trén theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan
lien véi dat sb6 K.1089/HPTC ngay 30/6/2010 dé thu hoi no.

[6] Xét, Hop dong tin dung gilta nguyén don va bi don giao két hop phap,
nén nd phat sinh hiéu luc, cac bén c6 nghia vu thuc hién dung va dy du cac diéu
khoan di cam két, nhung bi don vi pham nghia vu tra no cua bén vay, nén viéc
khoi kién cua nguyén don 1a c6 can ctr. Do vay, Hoi ddng xét xir bude bi don éng
Phan Thanh H phai tra cho Ngan hang so tlen no con lai tinh dén ngay
29/11/2019 1a 597.732.000 dong, trong d6 no gdc 180.000.000 dong va no lii
417.732.000 dong.

[7] Ngay 16/4/2010, ba Diép Thuc V da ky hop dong uy quyen theo d6 ba V
iy quyén cho 6ng Phan Thanh H dugc dung toan bo tai san 1a quyén su dung dat
va tai san gin lién v6i dat theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 BA
551857 do Uy ban nhan dan thanh phd P, tinh Gia Lai cap ngay 02/4/2010 cho
6ng Phan Thanh Hai va ba Di¢p Thuc V dé chuyén nhuong, tang cho, cho thué,
g6p von bang quyén st dung dat va thé chap, bao 1anh tai cac to chirc tin dung
nhan thé chap, bao lanh duoc phép hoat dong tai Viét Nam, thoi gian iy quyén la
10 nam (ké tir ngay ky hop dong iy quyén), Hop dong uy quyén dugc cong
ching tai Phong cong ching s6 1 tinh Gia Lai s6 677, quyén s6 01 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 16/4/2010. Do d6, 6ng Phan Thanh H di dung tai san nay dé
dam bao cho nghia vu tra ng cua 6ng theo Hop dong thé chap quyén st dung dat
va tai san gan lién vai dat s6 K.1089/HDTC ngay 30/6/2010.

[8] Viéc thé chap tai san the hién y chi cia cac bén khi giao két hop dong,
muc dich, ndi dung, hinh thirc cua hop dong phu hop véi quy dinh cua phap luat,
khong trai dao dtrc xa hoi nén cé gia tri phap ly va hiéu luc thi hanh. Tai san the
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chap duogc diang ky giao dich bao dam theo dung quy dinh phap luat. Do vay, qua
trinh thi hanh an, néu dng Phan Thanh H khéng tra duoc no cho Ngan hang thi
Ngan hang c6 quyén yéu cau phat mai tai san ma dng Phan Thanh H da thé chép
dé thu hdi no.

[9] Bi don phai chiu chi phi xem xét, thim dinh tai chd do yéu cau cia
nguyén don dugc chip nhin. Do d6, bi don phai tra lai cho nguyén don sb tién
3.000.000 dong chi phi xem xét, tham dinh tai chd.

[10] V& an phi: Do chip nhan toan bd yéu cau khai kién clia nguyén don nén
bi don phai chiu an phi dan su so thAm theo quy dinh phap luat.

[11] V& 1& phi: Do nguyén don c6 yéu cau thong béo trén phuong tién thong
tin dai chiing nén nguyén don phai chiu 18 phi 13 10.000.000 dong. Nguyén don
da ndp du sb tién nay.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39, cac
biéu 157, 158, 147, 177, 180, 192, diém b khoan 2 Dieu 227, Diéu 266, 271, 273
cia Bo luat TS tung dan su; khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé mirc
thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, I¢ phi Toa an;

Ap dung céac khoan 3 Diéu 40 va diém b khoan 2 Diéu 277, cac Piéu 299,
317, 320 ctia Bo luat Dan sy 2015; cac Diéu 90, 91, 95 cua Luat cac td chuc tin
dung 2010;

Xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang Thuong mai c6 phan

Budc 6ng Phan Thanh H phai tra cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan B s
tién 597.732.000d0ng dong, trong d6 ng gbe 1a 180.000.000 dong va no 13 tinh
t61 ngay 29/11/2019 13 417.732.000 dong.

Ké tir ngay tiép theo cuia ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh an xong,
6ng Phan Thanh H con phai chiu khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh 4n
theo muc 1i sut cac bén thoa thuén tai Hop dong vay ngin han sé K.0547/1
ngay 02/7/2010.

Trong truong hop 6ng Phan Thanh H khong tra dugc no gbc va no 1ai néu
trén thi Ngan hang Thuong mai c6 phan b cb quyén yéu cau Co quan Thi hanh an
dan sy phat mai tai san sau day de thu hoi ng: Quyén sir dung dat va tai san gan
lién véi thira dat s6 38, to ban d6 s6 07, dién tich 188,6 m? (trong d6 c6 55 m? dat
& do thi) va tai san gén lién véi dét tai to 1, phuong Thang L, thanh phd P, tinh
Gia Lai theo Gidy ching nhén quyen su dung dat s6 BA 551857, sb vao so cap
gidy chung nhan quyén s dung dat 000072/250 QB-UB do Uy ban nhan dan
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thanh phd P, tinh Gia Lai cap ngay 02/4/2010 cho ong Phan Thanh H va ba Diép
Thuc V.

2. V& chi phi xem xét, tham dinh tai ch(:),: Budc 6ng Phan Thanh H phai tra
lai Chq Ngéan hang Thuong mai ¢6 phan D s6 tién 3.000.000 dong chi phi xem
xét, tham dinh tai cho.

3. V& &n phi, 1& phi va quyén thi hanh an:

Budc 6ng Phan Thanh H phai chiu 27.909.280 dong an phi dan sy so thAm.

Ngéan hang Thuong mai c¢6 phan P khong phai chiu 4n phi dan sy so tham;
hoan tra lai cho Ngan hang Thuong mai ¢ phan P s6 tién tam ang an phi da nop
la 15.909.440 ddng theo bién lai s6 0001305 ngay 10/4/2019 caa Chi cuc Thi
hanh an dan sy thanh phé P, tinh Gia Lai.

Ngan hang Thuong mai c6 phan P phai chiu 1€ phi thong bao trén phuong
tién théng tin dai chang 13 10.000.000 ddng. Ngan hang Thuong mai c¢6 phan P
da ndp du sb tien nay.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sw, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan
su; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

4. V& quyén khang cdo: Trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén én,
nguyén don c6 quyén khang cdo yéu cau Toa 4n nhin dan tinh Gia Lai xét xir
phuc tham. Bi don va nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mit tai phién
tda c6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy ban an duoc tong dat
hop 18 hodc dugc niém yét cong khai.

Noi nhin: T.M HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Gia Lai; Tham phan - Chu toa phién toa
- VKSND Tp.P; (D4 ky)
- THADS Tp.P;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Kim Thu



