TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Bén an sb: 277/2021/DSPT
Ngay: 06/12/2021

VA tranh chdp: “Hop ddng dat coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

Thanh phan Héi dong xét xik phiic tham gom c6:
- Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Hong Tam.
- Ca4c Thdm phan:

1. B4 LAm Ngoc Tuyén.

2. Ong Trwong Vinh Hiru.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Phong, Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tién Giang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Tién Giang tham gia phién toa: Ong V&
Trung Hiéu, Kiém sat vién.

Trong ngay 06 thang 12 nim 2021, tai Toa 4n nhan déan tinh Tién Giang X€ét xur
cong khai vu an thu ly s6 238/2021/TLPT-DS ngay 25 thang 10 nam 2021 vé viéc
tranh chap “Hop dong dat coc”.

Do bén 4n dan sy so thdm s0 47/2021/DS-ST ngay 24 thang 5 nim 2021 cua
Toa &n nhan dan thi xa CL, tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xa phiic tham s6 283/2021/QD-PT ngay 08
thang 11 nam 2021, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ba Vo Thi B, sinh nam 1961 (c6 mat);
bia chi: Ap C, x4 MPT, thi xd CL, tinh Tién Giang.
* Bi don: Ong Mai Vin B1, sinh nam 1960 (c6 mit).
bia chi: Ap C, xd MPT, thi xi CL, tinh Tién Giang.
* Ngwoi lam chirng: Ong Nguyén Phwée H, sinh ndm 1961 (vang mat).
Dia chi: S6 X, duong Y khu phd A, phuong A, thi xi CL, Tién Giang.
* Nguoi khdng cdo: Ba Vo Thi B
NOI DUNG VU AN:
Theo bén dn so tham, nquyén don ba V6 Thi B trinh bay:

Cubi thang 5/2020, ba c6 théa thuan nhan chuyén nhuong ciia 6ng Mai Vin Bl
thira dat so 147 to ban do so 20, dién tich 4.323m? va thia 149 dién tich 1.620m? t& ban



d6 s6 20 tai 4p C, xd MPT, thi xd CL, tinh Tién Giang. Ong B1 néi vdi ba cac phan dat
trén vudng virc 13 hinh chit nhat va c6 02 mit tién nén ba dong y nhan chuyén nhuong
v6i gia 2.400.000.000 dong. Bé dam bao cho viéc chuyén nhuong, ngay 04/6/2020 ba véi
6ng B1 c6 lap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (phan ghi dit coc cta hai bén)
v6i ndi dung 6ng B1 ddng ¥ chuyén nhuong cho ba thira dat sé 147 va thira sd 149 voi
gi4 2.400.000.000 ddng; ba c6 dit coc cho dng B1 sé tién 140.000.000 dong.

Sau d6, ba tién hanh do dac lai 02 thira dat 147 va thira s6 149 thi phat hién hinh
thé 02 thira dat nay 1a chit L chtr khong phai hinh chir nhét nhu phia 6ng B1 noi. Khi phat
hién sy viéc nay ba da yéu cau hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay
04/6/2020 va yéu cau ong B1 tra lai so tién coc 140.000.000 dong, ong B1 co tra duoc
70.000.000 dong con ng lai 70.000.000 dong va ndi khi nao chuyén nhuong duoc dat
dugc s& tra cho ba. Hién nay, 6ng B1 di chuyén nhuong dit cho ngudi khac nhung khong
chiu tra sb tién 70.000.000 ddng con ng lai nén phat sinh tranh chip.

Nay ba khoi kién yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (phan
ghi dat coc cia hai bén) 1ap ngay 04/6/2020 gilra ba va 6ng Mai Van B1. Budc 6ng Mai
Vin B1 phai ¢6 nghia vu tra cho ba s6 tién 70.000.000 dong, tra ngay khi 4n c6 hiéu luc
phap luét.

* Bi don 6ng Mai Van B1 trinh bay:

Vao ngay 04/6/2020, ong v6i ba Vo Thi B ¢6 ky hop dong dit coc dé dam bao cho
viéc chuyén nhuong thira dat 147 va thira 149 véi gia 2.400.000.000 dong nhu ba B trinh
bay, luc thoa thuan viéc chuyén nhuong 6ng c6 ndi mot thira ngén, mot thtra dai. Theo
d6, ba B c6 dua cho 6ng s6 tién coc 140.000.000 dong. Pén ngay 3/8/2020, ba B 1a nguoi
chu dong xin huy hop déng dit coc va xin nhén lai % tién coc tic 70.000.000 dong, ong
cling dong ¥ hiy bo hop dong dit coc trén va da dua cho ba B sd tién coc 70.000.000
ddng, viéc nay c6 lam bién nhin do ba B Vlet ong khong co hira sau khi nao chuyén
nhugng duge dat cho ngudi khac thi sé tra tiép cho ba B 70.000.000 dong tién coc. Trong
ndi dung bién nhan ciing khong dé cip dén van dé nay. Nay d6i voi yéu cau khoi kién
ctia ba B, 6ng c6 ¥ kién nhu sau:

- Pong ¥ hiy bo hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat (phan ghi dit coc
cua hai bén) lap ngay 04/6/2020 gitra 6ng va ba Vo Thi B.

- Khong ddng ¥ tra cho ba B sd tién 70.000.000 dong.

“Nguwoi lam chirng 6ng Nguyén Phwdc H trinh bay:

Vao khoang trua ngay 03/8/2020, ong c6 dén choi nha 6ng Mai Vin B1 thi gip ba
Vo Thi B xin nhan lai tién coc (phan nira ti€én coc) 70.000.000 dong nén c6 nho 6ng
chirng kién, 6ng dong y 1am chung va c6 ky tén vao gidy bién nhan.

Bén 4n dan sy so tham s6 47/2021/DS-ST ngay 24 thang 5 ndm 2021 cua Tda &n
nhan dan thi xa CL, tinh Tién Giang da ap dung vao khoan 2 Dicu 5, Piéu 6, khoan 3
biéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 1 Diéu 91, Diéu 147,
khodn 2 Diéu 229 cua Bo luat to tung dan sy nam 2015; Di¢u 328 Bo luat Dan sy nam

2015; Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu

Qudc hoi, quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 1¢ phi
Toa an.

Xuw:



1. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién cta ba V4 Thi B.

Huy hop dong dit coc (hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (phan ghi dit
coc cua hai bén) lap ngay 04/6/2020 gitta ba VO Thi B véi 6ng Mai Van B1.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta ba V& Thi B vé viéc yéu cau ong Mai
Van B1 tra 70.000.000 dong tién coc.

3. V& an phi: B4 V5 Thi B va 6ng Mai Vian B1 khéng phai chiu 4n phi dan sy so
tham.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé quyén khang cdo va nghia vy thi hanh an
cua duong su.

* Ngay 04 thang 6 nam 2021, nguyén don Vo Thi B ¢6 don khang cao yéu cau cap
phic tham xét xtr theo hudng sura ’bép an so tham, c}}ﬁp nhan yéu cau khoi kién cua ba,
budc dng Mai Van Bl tra cho ba s6 tién 70.000.000 dong.

Tai phién toa phic tham, ba V4 Thi B giit nguyén yéu céu khoti kién va yéu cau
khéang Cao 6ng Mai Van B1 khong ddng ¥ tra cho ba V& Thi B s6 tién 70.000.000 dong
va cho rang 156i khong tlep tuc thyc hién hop dong 1a do ba B, dang 1¢ 6ng khong tra so
tién coc 140.000.000 dong nhung vi tinh nghia hang xom, nén 6ng dong y tra ¥ tién coc;
cac duong su khong thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

* Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu:
- Vé t6 tung, trong qua trinh tir khi thu 1y vu 4n cho dé:n khi xét xir, T}lém phan va

Hoi dong xét xur da thuc hién ding theo quy dinh phap luat t6 tung; Viéc chap hanh phap
luét cia nhimg nguoi tham gia o tung thuc hi¢n theo dung quy dinh phap luat va khong
co kién nghi gi.

- Vé noi dung: Pé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khang céo cia
béﬁ V46 Thi B. Ap dung khoan 1 Biéu 308 Bg luat t6 tung dan sy. Gilt nguyén ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa va
can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, Ho1 dong xét xr nhan dinh:

[1] Nguyén don V& Thi B thyc hién quyén khang cdo ban an so tham theo diing
trinh ty, thi tuc quy dinh tai cac dicu 271, 272 va Diéu 273 B0 luat to tung dén su.

[2] Xét yéu cau khang cdo ctia ba V3 Thi B, xét thay:

[2.1] Theo céc tai liéu c6 trong hd so vu an, thé hién: Thang 5/2020, ba Vo Thi B
c6 thoa thuan nhan chuyén nhuong cua 6ng Mai Van Bl thira dat s0 147, to ban d6 s6 20,
dién tich 4.323m? va thira s6 149 dién tich 1.620m?, to ban d6 s6 20 tai ap C, xd MPT, thi
x4 CL, tinh Tién Giang gia 2.400.000.000 déng. Bé dam bao cho viéc chuyén nhuong,
ngay 04/6/2020 ba V& Thi B v6i ong Mai Vin B1 ¢6 lap hop dong chuyen nhuong quyén
sir dung dat (phan ghi dat coc cua hai bén) véi ndi dung 6ng B1 dong ¥ chuyén nhuong
cho ba thira dat s 147 va thira s6 149 véi gia 2.400.000.000 ddng va ba V3 Thi B c6 dit
coc cho 6ng B1 s tién 140.000.000 dong. Dén ngay 03/8/2020, ba V5 Thi B hiy hop
déng dit coc, xin nhan lai % s tién coc 1a 70.000.000 d@)ng, viéc nay dugc 6ng Mai Van
B1 dong ¥ va hai bén c6 lam bién nhan do ba B viét.

[2.2] Trong qua trinh gidi quyét vu an & giai doan o tham, nguyén don V4 Thi B
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va bi don Mai Van B1 théng nhat hiy hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat (phan
ghi dit coc cua hai bén) ngay 04/6/2020, nén Toa 4n cap so tham huy hop dong, 1a ¢ cin
cu.

[2.3] Vé sb tién coc: Nguyén don V& Thi B cho rang do ong Mai Vin Bl néi voi
ba thira dat hinh chit nhat va c6 02 mit tién nén ba dong ¥ nhan chuyén nhuong. Tuy
nhién, khi tién hanh do dac thi thira dit c6 hinh thé chit L. Do d6, ba yéu cau huy hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 04/6/2020 va yéu cau 6 ong Mai Van Bl tra
lai cho ba sé tién 140.000.000 dong, sau do ong B1 tra lai cho ba B s tién 70. 000.000
déng. Do 6ng Mai Vian B1 khong tra tiép sb tién con lai, nén ba khoi kién yéu cau huy
hop dong chuyén nhugng ngay 04/6/2020 va yéu cau ong B1 tra tiép cho ba sd tién
70.000.000 dong.

Bi don Mai Vin B1 khong ddng ¥ tra cho ba B sé tién 70.000.000 ddng, 6ng cho
rang thoi diém chuyén nhuong, ong chi néi v6i ba V& Thi B 1a 01 thira ngin va 01 thua
dai; ba Vo Thi B nguoi chu dong xin huy hop dong chuyen nhuong (phan dat coc) va xin
nhan lai % tién coc tac 70.000.000 dong, ong cling déng y hity bo hop dong dit coc trén
va dd dua cho ba B s6 tién coc 70.000.000 dong, viéc nay c6 lam bién nhan do ba B viét,
ong khong c6 hira sau khi ndo chuyén nhuong dugc dat cho ngudi khac thi sé tra tiép cho
ba B 70.000.000 ddng tién coc.

Xét, theo nodi dung hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat (phan ghi dat coc
cua hai bén) 6 myc 5 thé hién céc cam két cua cac bén: “Bén chuyén nhirong quyen s
dung dat xin cam doan thira ddt cé nguon goc ‘hop phap, hién tai khong c6 tranh chdp va
néu toi khong thuc hién theo hop dong chuyen nhwong thi t6i phdi boi thwong cho bén
nhan chuyen nhirong SO tién gap hai lan dat coc tirc la 140.000.000 dong. Bén nhdn
chuyen nhwong quyen s dung dat néu khéng thyc hién dung hop dong chuyen nhwong
quyén sir dung dat thi hity bé sé tién dat coc la 140.000.000 dong cho bén chuyén nhwong
quyén sir dung dat dwoc hwong”. Ngoai ra, hai bén khong c6 thoa thuan gi khac. (bt luc
31). Bong thoi, ndi dung bién nhan ngay 03/8/2020 (but luc 22) thé hién ba V& Thi B 1a
nguoi dua ra dé nghi hay hop d@)ng dit coc va chi xin nhan lai % tién coc 1a 70.000.000
dong va ba B da nhan da 70.000.000 dong, khong thé hién ndi dung dng B1 phai c6 nghia
Vu tra tiép cho ba B s tién coc con lai 1a 70.000.000 déng. Do d6, ban 4n so thim khong
Chép nhan yéu cau khai kién ctia ba V5 Thi B vé viée yéu cau ong Mai Van B1 tra tiép )
tién 70.000.000 dong, 1a co can ci.

[3] Tai phién toa phuc thim, ba V5 Thi B thira nhin toan bo ndi dung bién nhin
ngay 03/8/2020 do ba viét nhung lai cho ring do 6ng Mai Van B1 budc ba ghi nhu viy méi
dong ¥ y tra tiép cho ba s tién 70.000.000 dong con lai; ba B ciling thira nhan viéc thoa thuin
thira dat hinh vudng 1a thoa thuan miéng, khong c6 ghi trong hop dong hodc van ban gi
khac. Ong Mai Van B1 khong thira nhén va ba Vo Thi B khdng cung cap ching ctr gi khac
dé chimg minh viéc khong tiép tuc thyc hién hop dong 1a do 16i ctia ong Mai Van B1, nén
Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cau khang céo ctia ba.

[4] Xét, d& nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Tién Giang, 13 c6 cin
cu.

[5] Vé an phi dan su phuc tham: Ba Vo Thi B 1a ngudi cao tudi va c¢6 don Xin
mién an phi, nén dugc mién 4n phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyet

326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su dung an phi va I¢ phi Toa éan.



Vi cac I€ trén;
QUYET PINH:

Can cur khoan 1 Piéu 308 B0 luat t6 tung dan su; 4p dung Piéu 328 Bo luat dan sy
2015; Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuodng vu
Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 18
phi Toa an.

Xir: Khong chip nhan yéu cau khang cdo cta ba V5 Thi B.

Gifr nguyén ban 4n dan sy so thim s6 47/2021/DS-ST ngay 24 thang 5 ndm 2021
cua Toa an nhan dan thi xa CL, tinh Tién Giang.

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién ciia ba V3 Thi B.

Huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat (phan ghi dit coc cua hai bén)
1ap ngay 04/6/2020 gitra ba Vo Thi B v6i 6ng Mai Van B1.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba V& Thi B vé viéc yéu cau 6ng Mai
Vién B1 tra 70.000.000 dong tién coc.

3. Vé 4n phi: Bél V& Thi B dugc mién an phi dan su SO tham va dan su phtic tham.
Ba da nop 300.000 dong tam tng an phi theo bién lai thu s6 0006893 ngay 23/3/2021 cua
Chi cyc thi hanh an dan sy thi xa CL, tinh Tién Giang, nén dugc hoan lai 300.000 dong.

Mién 4n phi dan sy so thim cho 6ng Mai Vian B1.
Ban an phuc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai diéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac diéu 6, 7, 9 Luat thi hanh an dan su.
Thot hi€u thi hanh an dugc thuc hi¢n theo qui dinh tai diéu 30 Luat thi hanh 4n dan
su.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Tham phan — Chu toa phién toa
Noi nhin: .
- Vién kiém sat ND tinh Tién Giang;
- TAND thi x4 CL;
- Chi cuc THADS thi xa CL;
- Cac duong su;
- Dang géng thong tin dién ti; Lé Thi Hf“)ng Tam
- Luu ho so, an van.
DSPT-2021-Tam



