TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Péc 1ap - Tuw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 244/2020/DS-PT
Ngay 15-7-2020

V/v tranh chap quyen su dung
dat; hop dong chuyen nhuong
quyén str dung dat va yéu cau
huy glay ching nhan quyén st
dung dat

An

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:
Thdam phén - Chii toa phién toa:  Ong Tran Vian Quéan
Cdc Thiam phdn: Ba L& Thi Kim Nga
Ong Nguyén Thién TAm
- Thuw ky phién toa: Ong Ha Tan Phong - Thu ky Toa an nhan dan tinh Long

- Pai dién vién kiém sdat nhan dan tinh Long An tham gia phién toa: Ong

Lé Ngoc Hién - Kiém sat vién.

Ngay 15 thdng 7 nam 2020 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Long An mo

phién toa dé xét xtr phiic thAm cong khai vu an thu Iy s6 212/2020/TLPT-DS ngay
06 thang 3 nam 2020 vé “Tranh chdp quyén s dung dat; hop dong chuyén

nhuong quyén st dung dat va yéu cau hity gidy chimg nhan quyén str dung dat”.

Do ban an dan sy so tham sé 49/2019/DS-PT ngay 29/10/2019 cia Toa 4n

nhan dan huyén Y bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 265/2020/QPPT ngay 21 thang 5

nam 2020, gitta:

1. Nguyén don: Ba Dang Thi H1, sinh nam 1965;

Pia chi cu tri: SO 15, 4p 5, X& X, huyén Y, tinh Long An.

2. Bi don:

2.1. Ba Van Thi Kim C, sinh nam 1968;

2.2. Ong Nguyen Van H2, sinh ndm 1966;

Cung dia chi: S 111, Ap 5, xi X, huyen Y, tinh Long An

Ngueoi dai dién hop phdp theo 1y quyén ciia dng Neuyén Vian H2: Ba Vin

Thi Kim C, sinh nam 1968. (Van ban ty quyén ngay 27/12/2018).



3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Vin Ngoc T1, sinh nim 1958;

Pia chi cu tri: S6 I, duong K, khu phé L, Binh Hung Hoa A, huyén Téan
Binh, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.2. Ba Tran Thij Kim L, sinh nim 1960;

DPia chi cu tra: Ap 2,xa X, huyén Y, tinh Long An.

3.3. Ba Van Kim H3, sinh ndm 1964;

DPia chi cu tra: Ap 5,xa X, huyén Y, tinh Long An.

3.4. Anh Nguyén Vin H4, sinh nim 1993;

3.5. Chi Nguyén Thi Thu T2, sinh nim 1999;

Cung dia chi cu tra: S6 111, Ap 5, xa X, huyén Y, tinh Long An.

Ngueoi dai dién hop phdp theo ity quyén ciia éng Vin Ngoc T1, ba Van Kim
H3, ba Tran Thi Kim L, anh Nguyén Vin H4, chi Nguyén Thi Thu T2: Ba Van Thi
Kim C, sinh nam 1968. (Van ban iy quyén ngay 12/02/2019).

3.6. Chi Tran Thi Kim P, sinh nim 1983;

3.7. Chi Tran Thi Kim A, sinh ndm 1982;

Cung dia chi cu tra: S6 15, Ap 5,xa X, huyén Y, tinh Long An.

Nguoi dai dién hop phdp theo ity quyén cia chi Tran Thi Kim P va chi Tran
Thi Kim A: Ba Pang Thi H1, sinh ndam 1965. (Van ban uy quyén ngay 17/01/2019
va ngay 19/01/2019).

3.8. Ba Tran Thi B, sinh nam 1937;

Dia chi: Ap 5,xa X, huyén Y, tinh Long An.

3.9. S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Long An.

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén: Ong Nguyén Vin B — Giam ddc Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai tai huyén Y.

3.10. Uy ban nhan dan xa X, huyén Y, tinh Long An.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén: Ong Nguyén Vin C2 — Can b dia chinh Uy
ban nhén dan x& X, huyén Y, tinh Long An. C6 mat.

3.11. Uy ban nhan dan huyén Y, tinh Long An.

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong Trinh Phudc T3 - Pho cha tich Uy ban
nhan dan huyén Y, tinh Long An (Van ban iy quyén ngay 20/9/2019).

4. Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Bang Thi HI.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 15/10/2018 cia ba Pang Thi H1 cling nhu nhiing
101 trinh bay tai phién toa nhu sau:

Phan dét thira s6 3715, to ban dd sb 4, dién tich 761m? toa lac tai ép 5, Xa X,
huyén Y, tinh Long An 14 cta 6ng Tran Vin Ludng (chong cia ba H1) do dng



Tran Vian Ba dé lai. Nam 2009, 6ng Ludng chét, ba H1 lam tha tuc thira ké phan
dat nay va dugc Uy ban nhan dan huyén Y cép gidy ching nhan quyén st dung
dat vao ngay 11/10/2013.

Pén nam 2016, ba 1am tha tuc cap ddi Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
thira s6 3715, dugc Sé Tai nguyén va Mai truong tinh Long An cap Gidy chimng
nhan quyén st dung dat ngay 16/12/2016 ddi véi thira sb 419, to ban dd sb 16,
dién tich 871,4m2 toa lac tai ép 5, xa X, huyén Y, tinh Long An.

Khi con sdng, 6ng Tran Van Ba c6 cho ba Tran Thi Mudi (me cua ba Vin
Thi Kim C) cit nha tam trén mot phan dat thira s6 3715. Pén nam 1985, ong Ba ¢
cho vo chdng ctia ba cat nha sdng riéng trén mot phan thira s6 3715 (gan nha cia
ba Mudi). Sau d6, dng Ba cho dng Ludng phan dat thia sd 3715.

Nam 1990, do ba va ong Ludng song chung cé nhiéu mau thuin nén ba bo di
noi khéc sinh séng, 6ng Ludng van séng trén phan dat nay. Nam 2003, ba vé sinh
sdng cung cha me rudt tai 4p 5 xa X, huyén Y. Ba c6 thudng xuyén gip ong
Ludng va ong Ludng khong c6 ndi cho ba biét 1a c6 ban dat thira 3715 cho ba
Tran Thi Mudi nhung ba biét tai thoi diém nay 6ng Ludng khong co sinh song
trén phan dat thira 3715. Phan dat nay bo trong, ba va 6ng Ludng khong co st
dung.

Ong Tran Vian Ludng va ba ¢6 02 ngudi con 1a Tran Thi Kim A, sinh nim
1982 va Tran Thi Kim P, sinh nam 1983. Ong Tran Vian Ludng khong co con
riéng hay con nudi nao khac.

Niam 2018, ba phat hién ba C va 6ng H2 cat nha c6 dinh trén phan dat ciia ba
nén ba méi biét 6ng Ludng c6 ban dat cho ba Mudi. Ba yéu cau ba Van Thi Kim
C va 6ng Nguyén Vin H2 tra cho ba phan dat thira s6 419, to ban do s6 16, dién
tich 871,4m? toa lac tai ép 5, xa X, huyén Y, tinh Long An. Thira dat nay hi¢n nay
ba khong co thé chap cho ai.

Bi don ba Vian Thi Kim C dong thoi dai dién cho 6ng Nguyén Vin H2 théng
nhat trinh bay:

Khi con séng 6ng Tran Vian Ba - cha ciia 6ng Tran Van Ludng, co g4 nghia
VO chéng v6i ba Tran Thi Mudi - me ctua ba Van Thi Kim C. Do séng chung
khong hanh phiic, ong Ba ¢ cho ba Tran Thi Mudi cat nha tam trén phan dat thira
s6 3715, t ban dd s 4, dién tich 761m” toa lac 4p 5, x& X, huyén Y, tinh Long
An,

Ngay 31/9/2000, ba Tran Thi Mudi c6 nhan chuyén nhuong cta 6ng Tran
Vin Ludng phan dat 7 sao dét tho cu, phan dat ba Muoi dang sinh séng, gia 8 chi
vang 24Kara. Hai bén c6 lam gidy tay c6 ong Tran Van Ludng ky tén. Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat do Uy ban nhan dan xa X, huyén Y, tinh Long



An chtng thuc vao ngay 25/3/2002 va ba Mudi giao du vang, dong thoi ong
Ludng giao dat cho ba Mudi st dung tir nim 2002 cho dén nay.

Ba Mudi va ong Ludng co6 dén Uy ban nhan dan xd X 1am thu tuc chuyén
nhuong dé sang tén cho ba Mudi ding tén nhung do Gidy ching nhan quyén st
dung dét ctia 6ng Ludng bi gach (co ddu vét muc gach ngang) nén Uy ban nhan
dan x& X yéu cau 6ng Ludng cap d6i Gidy chimg nhan méi dé lam thu tuc sang
tén. Do 6ng Ludng khong 1am thu tuc cip gidy moi nén khéng lam thu tuc sang
tén duoc.

S6 vang mua dat cta 6ng Ludng 1a ctia ba Tran Thi Mudi 5 chi vang 24Kara,
cta ba Van Thi Kim C 3 chi vang 24Kara.

Sau khi ba Mudi mét, ba va 6ng H2 quan 1y str dung phan dat thira s6 419, ¢6
tién hanh dap bo nha cii ciia ba Mudi va cat nha méi. Ba khong dong ¥ theo yéu
cau cta ba H1 vé viéc yéu cau ba va 6ng Nguyén Vin H2 tra phan dat thia s6 419,
td ban do sb 16, dién tich 871,4m” toa lac tai Ap 5, X4 X, huyén Y, tinh Long An.

Ba yéu cau ba Ping Thi H1 cing cac con cua 6ng Tran Vin Ludng 13 Tran
Thi Kim A, Tran Thi Kim P tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 25/3/2002 duoc ky két gitta ba Tran Thi Mudi va 6ng Tran Vin
Ludng d6i véi thira 419, to ban d6 16 c¢6 chimg thuc cia Uy ban xi. Yéu cau hiy
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé BP 101844 d6i voi thira 3715, to ban d6 4,
toa lac xd X do Uy ban nhan dan huyén Y cdp cho ba Ding Thi H1 ngay
11/10/2013; huy Gidy ching nhin quyén str dung dat sé6 CG 010677 ddi voi thira
419, to ban do 16, toa lac tai X4 X, huyén Y do S¢ Tai nguyén va Mdi trudng tinh
Long An cép cho ba Ping Thi H1 ngay 16/12/2016.

Ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Van Ngoc T1, ba Tran Thi Kim
L, ba Van Kim H3 do ba Van Thi Kim C dai dién trinh bay:

Ba Muoi ¢6 4 nguoi con la Van Ngoc T1, Tran Thi Kim L, Van Kim H3 va
Van Thi Kim C.

Ong T1, ba H3, ba L thong nhat theo 10i trinh bay cta ba C va khong dong ¥
theo yéu cau ctia ba Pang Thi H1. Cac ong, ba yéu cau ba Pang Thi H1 cling cac
con cua Ong Tran Vin Ludng la Tran Thi Kim A, Tran Thi Kim P tiép tuc thuc
hién hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 25/3/2002 duoc ky két
giita ba Tran Thi Muoi va éng Tran Van Ludng; huy Gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 BP 101844 dbi véi thira 3715, to ban do 4, toa lac 4p 5, Xa X, huyén Y
do Uy ban nhan dan huyén Y cip cho ba Pang Thi HI ngay 11/10/2013 va hiy
Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CG 010677 d6i véi thira 419, to ban do 16,
toa lac Ap 5, xa X, huyén Y, tinh Long An do S& Tai nguyén va Méi truong tinh
Long An cap cho ba Pang Thi H1 ngay 16/12/2016.

Ngudi c6 quyén va nghia vu lién quan anh Nguyén Vin H4, chi Nguyén Thi



Thu T2 do ba Van Thi Kim C dai dién trinh bay:

Ba Vin Thi Kim C va 6ng Nguyén Vin H2 clng 3 ngudi con tén Nguyén
Vin H4, sinh nim 1993; Nguyén Thi Thu T2, sinh nim 1999, Nguyén Xuan
Khanh, sinh ndm 2006 dang sinh séng trén phan dét thira 419. Anh Nguyén Vin
H4, chi Nguyén Thi Thu T2 théng nhat theo 15i trinh bay cta ba C, khéng c6 y
kién hay yéu cau gi.

Nguoi co quyén va nghia vu lién quan chi Tran Thi Kim P, chi Tran Thi Kim
A do ba Bang Thi H1 dai dién trinh bay:

Chi Tran Thi Kim A va chi Tran Thi Kim P 1a con cua ong Tran Vin Ludng
va ba Pang Thi H1. Chi Kim A va chi P thong nhat theo 10i trinh bay cta ba H1,
khong ¢ ¥ kién hay yéu cau gi.

Nguoi cd quyén va nghia vu lién quan ba Tran Thi B c¢6 ¥ kién tai bién ban
ghi 161 khai ngay 17/01/2019:

Ba 14 chi rudt ca 6ng Tran Vin Ludng. Ba khong nhé rd thoi gian, khi ong
Ludng con séng dugce éng Tran Vian Ba cho phan dat thira s6 2721 va 3715, cung
to ban d6 sb 4, toa lac xa X, huyén Y, tinh Long An. Ong Ludng co cAt nha sinh
song trén phan dat thira 3715. Do ba Pang Thi H1 (vo cta 6ng Ludng) c6 vay tién
ngan hang, khong co tién tra nén 6ng Ludng c6 ban phan dat tho 3715 cho ba Tran
Thi Mudi. Luc ong Ludng ban dat cho ba Mudi dugc sy dong v ctia ong Tran Vin
Ba. Tai san nay la cta 6ng Ba cho riéng 6ng Ludng va thoi diém ban dét, ba H1
b6 nha sinh séng noi khac nén khong biét 6ng Ludng ban dat.

Ong Ludng ban dat cho ba Mudi véi gia 1a 08 chi vang 24Kara. Ba Muoi da
giao du s6 vang nay cho ba Ludng. Ba 1a ngudi tryc tiép nhan vang cia ba Mudi
va giao cho 6ng Ludng, ba co ky tén trong to gidy sang nhuong dat ngiy
31/9/2000 va di giao sd vang nay cho 6ng Ludng. Ong Ludng str dung sd vang
ban dat dé tra no ngan hang va chi phi sinh hoat.

Nguoi ¢6 quyén va nghia vu lién quan S¢ Tai nguyén va Maéi trudng do 6ng
Nguyén Vin Puc dai dién trinh bay:

Ba Pang Thi H1 duoc Uy ban nhan dan huyén Y cap gidy chimg nhan quyén
str dung dat thira s6 3715, to ban do sb 4, dién tich 761m” toa lac 4p 5, X4 X, huyén
Y, tinh Long An.

Ngay 22/11/2016, ba H1 lam don ding ky bién dong ting dién tich tir 76 1m?
thanh 871,4m” va don dé nghi cap doi thira 3715 thanh thira 419.

Ngay 16/12/2016, S& Tai nguyén va Mdi truong tinh Long An ky cap doi
Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 CG 010677 cho ba Pang Thi H1 d6i véi
thira 419, t& ban d6 sé 16, dién tich 871,4m” toa lac 4p 5, xa X, huyén Y, tinh
Long An. Trinh t, th tuc cap doi gidy ching nhan quyén sir dung dat ctua ba H1
la ding theo quy dinh phap luat.



Nguoi co quyén va nghia vu lién quan Uy ban nhén dan xa X do 6ng Nguyén
Van Chon dai dién trinh bay:

Ngay 25/3/2002, Uy ban nhan dan xa X c6 chung thuc hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat giita ba Tran Thi Mudi va ong Tran Van Ludng dbi véi
thira dat 3715, to ban dd s 4, dién tich 761m” toa lac 4p 5, xd X, huyén Y, tinh
Long An. Trinh tu céng chimg hop dong chuyén nhuong giira ba Tran Thi Mudi
va 6ng Tran Vin Ludng 1a dung theo quy dinh phap luat. Uy ban nhan dan xa X
khong o ¥ kién gi vé tranh chip giita ba Pang Thi H1 va ba Vin Thi Kim C, 6ng
Nguyén Vin H2.

Nguoi ¢6 quyén va nghia vy lién quan Uy ban nhan dan huyén Y c¢6 don xin
vang mit trong qué trinh giai quyét vu an.

Ngay 15/10/2018, ba Bang Thi H1 khéi kién.

Ngay 16/12/2018, Toa an nhan dan huyén Y thu ly vu an.

Ngay 06/8/2019, ba Vin Thi Kim C c6 yéu cau ba H1 va cac con tiép tuc
thie hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ddi véi thira dat 3715 (419)
va hily gidy chimg nhan quyén str dung dat da cip cho ba Pang Thi H1.

Toda 4n tién hanh cong khai chting ctr va hoa giai nhung cac bén khong thoa
thuan duoc, cling khong cung cap dugc chimg ct gi Khac.

Tai ban an dan sy so tham s6 49/2019/DS-ST ngay 29/10/2019 Toa an nhan
dan huyén Y d3 cin cir cac Piéu 26, 35, 39, 147, 228, 271, 273 cta Bo luat T6
tung dan sy nam 2015; Cac Diéu 500, 502, 688 ctia Bo luat Dan sy nim 2015;
Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong Tham phan Toa
an nhan dan t6i cao; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cia
Uy ban thuong vu Qudc hoi vé an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khéng chip nhan yéu ciu khoi kién ctia ba Pang Thi H1 “Tranh chip
quyén st dung dat” voi ba Van Thi Kim C va dng Nguyén Vian H2 vé viéc yéu
cau ba C, 6ng H2 tra lai phan dat dién tich 871,4m” tai thira s6 419, to ban d sb
16 toa lac Ap 5,xa X, huyén Y, tinh Long An.

2. Cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat do Uy ban nhan
dan xa X, huyén Y, tinh Long An chimg thuc vao ngay 25/3/2002 dbi vé6i thira dat
s6 3715, to ban d6 s 4 (nay 1a thira s6 419, to ban d6 sb 16) loai dat o tai nong
thon toa lac tai Ap 5, x4 X, huyén Y, tinh Long An giita 6ng Tran Van Ludng va
ba Tran Thi Mudi.

2.1. Budc nhiing nguoi thira ké ciia ong Tran Vian Ludng 1a ba Pang Thi H1,
chi Tran Thi Kim A va Tran Thi Kim P tiép tuc thuc hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat ph?ln dét dién tich 87 1,4m2, thira s6 419, t& ban do6 s 16 toa lac
Ap 5, xd X, huyén Y, tinh Long An cho nhitng ngudi thira ké ctia ba Tran Thi



Muoi la ba Van Thi Kim C, éng Vin Ngoc T1, ba Van Kim H3, ba Tran Thi Kim
L.

2.2. Nhitng ngudi thira ké ctia ba Tran Thi Mudi 12 ba Van Thi Kim C, 6ng
Vin Ngoc T1, ba Van Kim H3, ba Tran Thi Kim L dugc tiép tuc s dung phan dat
thira s6 419, to ban d6 s6 16 dién tich 871,4m”, toa lac Ap 5, xd X, huyén Y, tinh
Long An. (Theo Manh trich do dia chinh s6 11-2019 do Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai tai huyén Y duyét ngay 26/02/2019).

2.3. Nhitng nguoi thira ké cta ba Tran Thi Mudi 1a ba Van Thi Kim C, dng
Vin Ngoc T1, ba Van Kim H3, ba Trém Thi Kim L ¢6 quyén va trach nhi¢m lién
hé co quan Nha nuorc ¢ tham quyen de lam thi tuc ké khai, cap quyen st dung
dat d6i voi thira déat sb 419, t ban do sb 16 dién tich 871,4m?, toa lac Ap 5, xa X,
huyén Y, tinh Long An theo quy dinh cta phép luat vé dat dai.

3. Pinh chi yéu cau cta ba Vin Thi Kim C, 6ng Van Ngoc T1, ba Vian Kim
H3, ba Tran Thi Kim L yéu ciu huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat s BP
101844 d6i véi thira 3715, to ban d6 4, toa lac Ap 5, xd X, huyén Y, tinh Long An
do Uy ban nhan dan huyén Y cip cho ba Pang Thi HI ngay 11/10/2013 va hay
Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CG 010677 dbi vé6i thira 419, to ban db 16,
toa lac Ap 5, xa X, huyén Y, tinh Long An do S& Tai nguyén va Moéi truong tinh
Long An cap cho ba Pang Thi H1 ngay 16/12/2016. Ba C, 6ng T1, ba H3, ba L
duoc quyén khoi kién lai ddi v6i yéu cu dinh chi nay.

4. Chi phi khac: Ba Pang Thi H1 phai chiu sb tién 5.919.000d (Nam triéu,
chin trim muoi chin nghin dong), ba H1 da ndp xong.

5. V& an phi:

5.1. Ba Bang Thi H1 phai chiu sb tién 14.378.100d (Muoi bon triéu, ba trim
bay muoi tam nghin, mot trim dong) an phi do yéu cau khong duoc chap nhan va
s6 tién 300.000d (Ba tram nghin déng) an phi do yéu cau cua Van Thi Kim C, 6ng
Vian Ngoc T1, ba Van Kim H3, ba Tran Thi Kim L dugc chdp nhan, tong cong
14.678.100¢ (Mudi bon triéu, sau trim bay muoi tdm nghin, mot trim dong)
nhung duoc khau trir vao sd tién tam Gng an phi da ndp 1a 4.357.000d (Bon triéu,
ba trim nam muoi bay nghin dong) theo bién lai s6 0006593, ngay 06/12/2018 cua
Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén Y, tinh Long An. Ba Pang Thi HI phai nop tiép
sd tién 10.321.100d (Muoi triéu, ba trim hai muoi mot nghin, mot trim dong).

5.2. Hoan tra cho ba Van Thi Kim C s6 tién tam Gmg an phi da nop 300.000d
(Ba trim nghin dong) theo bién thu s6 0006819 ngay 22/4/2019 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Y, tinh Long An.

5.3. Hoan tra cho ong Vin Ngoc T1 sé tién tam tmg an phi da nop 300.000d
(Ba trim nghin dong) theo bién thu s6 0006820 ngay 22/4/2019 cta Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén Y, tinh Long An.



5.4. Hoan tra cho ba Van Kim H3 sé tién tam tng 4n phi di nop 300.000d
(Ba traim nghin ddng) theo bién thu s6 0006821 ngay 22/4/2019 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Y, tinh Long An.

5.5. Hoan tra cho ba Tran Thi Kim L sé tién tam tmg an phi da nop 300.000d
(Ba tram nghin dong) theo bién thu s6 0006822 ngay 22/4/2019 cta Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén Y, tinh Long An.

Ngoai ra, an con tuyén vé quyén khang cdo; quyén - nghia vu cta cac bén &
giai doan thi hanh an.

Ban &n chua ¢6 hi¢u luc phép luat.

Ngay 11/11/2019, nguyén don ba Pang Thi HI khéng cdo ban an so tham,
yéu cau chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don. Budc ba C va dng
H2 phai tra lai phan dit dién tich 871,4m? thira dét sb 419, t& ban d6 sb 16, toa lac
tai ép 5,xa X, huyén Y, tinh Long An.

Tai Toa phuc tham,

Nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién va khong rat khang cio.

Ba Pang Thi H1 tranh luén: pé nghi lam r6 viéc lam cua Chu tich Uy ban
nhan dan xa X vi khong thé vira xac nhan cho 6ng Ludng chuyén nhuong quyén
sir dung dat cho ba Muoi, vira chiing thuc viéc céc thira ké ciia ong Ludng dong ¥
giao quyén str dung dat cho ba thira dat da chuyén nhuong cho ba Mudi. Péi véi
ba C, néu thét su co viée chuyén nhuong tai sao tor nam 2002 dén nay gia dinh ba
Mudi khong lam thu tuc dimg tén gidy chimg nhan quyén st dung dat. Quyén sir
dung dat ba duoc cap hop phap tir Uy ban nhan dan huyén dén S¢ Tai nguyén va
MBoi trudng tinh. Dé nghi hodn phién toa dé 1am rd viéc xac nhan cua Chu Tich Uy
ban nhan dan xa X.

Bi don ba Vian Thi Kim C khong dong ¥ 10i trinh bay cua ba H1. Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba Muoi va 6ng Ludng duge Uy ban nhan
dan c6 tham quyén ching thuc. Viée chua lam tha tuc dugc 13 do co quan chuc
nang yéu cau cap doi gidy da cap cho ong Ludng nhung chua thuc hién thi 6ng
Ludng chét.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu:

Ba Pang Thi H1 khang céo hop 1é dung cac quy dinh Diéu 272, DBiéu 273 Bo
luat to tung dan sy 2015, du diéu kién dé xem xét theo thu tuc phtc tham.

Cép phuc tham thuc hién dang phap luat vé to tung tur khi thy 1y vu an dén
khi dua ra xét xu. Tai phién toa, Tham phan, Thu ky va Hoi déng xét xtr thuc hién
dung theo td tung. Cac bén duong su ¢6 mit tai Toa thuc hién ddy du quyén, nghia
vu cua minh.

Vé ndi dung khang cao: Ba H1 khoi kién va khang céo yéu cau ba C va éng
H2 tra lai cho ba dién tich dat 871,4m” thudc thira 419, t& ban d6 sb 16 ma ba H1



thira ké tir 6ng Ludng. Ba H1 cho ring viéc 6ng Ludng chuyén nhuong quyén sir
dung dét cho ba Mudi 1a khéng ding quy dinh cta phap luat. Tuy nhién, viéc ba
Mudi & trén thira dat tranh chap khi 6ng Ba - cha 6ng Ludng con song va hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng Ludng va ba Mudi da thuc hién
xong. C&c bén giao vang, nhan dat va cat nha kién cb. Khi 6ng Ludng con séng
khong ai tranh can. Tién chuyén nhuong dung vao viéc tra ng Ngan hang 13 no
chung cta vo chéng 6ng Ludng. Phia bi don c6 yéu cau cong nhan hop ddng. Viéc
chuyén nhuong phu hop quy dinh phéap luat can ctr tiéu muc 2.3 Muc 2 Phan 2
Nghi quyét 04 ngay 10/4/2004, can dugc cong nhan. An so thim xét xtr 1a ¢6 cin
ctr d¢ nghi bac khang cdo, giit nguyén ban 4n dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& Té tung:

[1.1] Nguyén don ba BPang Thi H1 khang cdo hop 1€, vu an dugc xem xét lai
theo thu tuc phuc thém Nhitng ngu’Gi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan cO uy
quyen hop 18; mot s6 ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién quan c6 yéu ciu xin xét xu
vang mit, cin cr quy dinh tai Didu 296 Bo luat t6 tung dan sy 2015, Toa an cp
phuc thim van xét xu.

[1.2] Tranh chip quyén sir dung dat; tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat va yéu cau hily gidy chting nhan quyén st dung dat 1a nhiing
tranh chép dan sy quy dinh tai Diéu 26, Piéu 34 Bo luat to tung dan sy 2015. Toa
an nhan dan huyén Y thu Iy va xét xir so tham la ding thim quyén. Do céc bén
duong sy khong phan dbi vé thoi hiéu tranh chap hop dong nén Toa an khong dit
ra xem xet.

[1.3] Ba H1 khang céo toan bo ban an dan sy so tham nén can ctir Piéu 293
BO luét td tung dan su 2015, cép phuc tham xét xir ndi dung &n so tham xét Xt ¢6
khang cao.

[1.4] Giai doan phuc thim, ba H1 dé nghi hodn phién toa thu thip ching ct,
giam dinh chir viét, chit ky ciia 6ng Ludng. Toa an dd hodn phién toa thu thap
chtng ctr theo yéu cau nhung co quan luu giir chimg ctr khong cung cap duoc nén
dua vu an ra xét xt theo thu tuc chung.

[2] V& noi dung.

[2.1] Ba H1 trinh bay tir nim 2003 ba dd vé sdng nha me rudt & xa Tan Ly
Tay va c6 gip ong Ludng nhiéu 1an nhung khong nghe 6ng néi viéc chuyén
nhuong dat nén khong coé viéc chuyén nhugng dat. Tuy nhién, cin cir hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat duoc Uy ban nhan dan xi X chung thuc ngay
25/3/2002, ¢6 co s& xac dinh ong Tran Vin Ludng c6 chuyén nhuong cho ba Tran
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Thi Mudi thira dat 3715, to ban db s6 04 — nay 1a thira 419, to ban dd sé 16 (BL
84, 129).

[2.2] Ba H1 khang c4o cho rang hop dong nay khong dung quy dinh ciia phap
luat.

Xét quyén str dung dat thira dat 3715, to ban dd s6 04 6ng Tran Van Ludng
duge Uy ban nhan dan huyén Y cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay
30/9/1997 1a cép 1an dau c6 ngudn gbc cta cu Tran Vin Ba. Theo quy dinh cta
Piéu 14 Luat Hon nhan va Gia dinh ndm 1986, quyén sir dung dét 13 tai san chung
ctia vo chong. Piéu 233 bd Luat dan sy ndm 1995 va DPiéu 15 Luat Hon nhan va
Gia dinh nam 1986 ciing quy dinh vo, chong c6 quyén va nghia vu ngang nhau
ddi vai tai san chung. Viéc mua ban, doi, cho, vay, muon va nhitng giao dich khac
cO quan hé dén tai san ma co gid tri 1on thi phai dugc su thod thuan cta vo, chéng.

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Ludng va ba Muoi
khong thé hién ¥ chi cua ba H1 13 chua dam bao ding quy dinh ctia phéap luét
nhung viéc chuyén nhugng dat tir nam 2000 dén ndm 2002 lam hop dong dugc Uy
ban nhan dan xa Tan Ly Tay ching thuc. Cac bén da tra du tién (vang) va giao
nhan dat va bén ba Mudi da cat nha kién co trén dat. SO tién chuyén nhugng dung
vao muc dich tra no trong thoi ky hon nhan giira ba va 6ng Ludng, Cap so tham ap
dung quy dinh tai diém a, tiéu muc 2.3, muc 2 phan Il Nghi quyét s6 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan tbi cao cong
nhan hop dong chuyén nhuong 1a co cin ctr, phi hop véi tinh than Diéu 129 va
diém b khoan 1 Diéu 688 cua B9 luat Dén sy 2015.

[2.3] Ba H1 khang co cho rang theo bién nhan, ba B chi nhan ¢ 05 chi vang
con 03 chi khong thé hién 6ng Ludng c6 nhan, dong thoi ba B khong phai 1a chi
s& hiru nén hop dong chuyén nhuwong khong hop phap.

Can ctr vao “Gidy sang nhuong dat” ghi ngay 31/9/2000 thé hién gia tri hop
ddng chuyén nhuong 1a 08 chi vang 24 k, 6ng Ludng cam két ban dét cho ba Mudi
va hoan toan chiu trach nhiém. Vé sd tién mic du gidy chi ghi nhan c¢6 05 chi vang
nhung & trang sau phan cubi co ghi “hém nay ngay 07/7/2001 t6i Tran Thi B c6
nhan s6 vang 1,5 chi vang 14 da hét”. Tai “Ban tuong thuat” ngay 30/10/2018 ba B
cho biét ba 1a chi rudt cta ong Ludng. Ba B da nhan du 08 chi vang, ban 06 chi tra
no ngan hang va 02 chi ban cit nha cho 6ng Ludng (BL 87). Cho nén viéc phia ba
H1 cho rang chi nhan méi 05 chi vang 1a khong dung va khong c6 chimg cir ba B
st dung s6 vang chuyén nhuong dat vao muyc dich ca nhéan cua ba.

Ba Tran Thi B khong phai 1a nguoi ky hop dong chuyén nhuong cho ba
Mudi ma chi 14 12 nguoi nhan tién (vang) nén khong vi pham vé quyén dinh doat.
Tuy giao dich ciia 6ng Ludng khong thé hién c6 su uy quyén ctia éng Ludng cho
ba B dimg ra nhan tién (vang) nhung thdi diém nay 6ng Ludng con séng (dén
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2009 6ng Ludng méi mit) ong Ludng ciing khong c6 v kién gi va da giao dat cho
ba Mudi. Tir d6 cho thay viéc thuc hién quyén, nghia vu trong hop dong da xong.
Nhu vay, nhitng noi dung ba H1 nai ra khong 1am thay d6i ban chat ctia hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat thuc hién tir nam 2002.

[2.4] Tai cap phac tham, ba H1 yéu cau giam dinh chit ky ctua ba Mudi bén
nhan chuyén nhuong va ong Ludng bén chuyén nhuong. Toa an da yéu cau ba H1
cung cap chir ky miu nhung ba khong cung cip dugc va Toa an di thuc hién thu
thap chit ky theo yéu ciu nhung tai Cong vin sé 53/NHNo.DLA-KTNB ngay
07/7/2020 ctia Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thén da khong cung cip
duoc. Riéng chir ky ba Muoi viéc giam dinh 1a khong can thiét va duong su da rat
lai khong yéu cau.

[3] Tt nhitng nhan dinh tai tiéu muc [2.1] [2.2] [2.3] va [2.4] bac khang cdo
ctia ba H1 nhu dé nghi ciia Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An.

[4] V& 4n phi phtc tham, ap dung Diéu 148 Bo luit td tung dan sy 2015,
khang cdo khong duogc chép nhan ba H1 phai chiu, nhung dugc tru tién tam ung
da ndp.

[5] Xét viée tuyén cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat,
giao cho phia ba C dugc quyén sir dung dat va dugc ké khai dang ky nhung khong
kién nghi thu hoi gidy ching nhan quyén sir dung dat da cap cho ba Pang Thi Hl
s& kho khan trong cong tac thi hanh an nén can tuyén bd sung cho phu hop quy
dinh phap luat vé dat dai.

[6] Nhitng ndi dung khac ciia quyét dinh an so tham khong c6 khang céo,
khang nghi ¢6 hiéu luc thi hanh.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Ap dung Khoan 1 Diéu 308, Piéu 293 va Piéu 296 Bo luat t6 tung dan sy
2015.

Khong chap nhan khang cdo ciia nguyén don ba Pang Thi H1.

Cin ctr cac Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Piéu 147, Dicu 148, Diéu 157, Piéu
165 cuia Bo luat To tung dan sy nam 2015; Cac Diéu 500, Diéu 502, Diéu 688 cua
B0 luat Dan sy nam 2015;

Can cr Nghi quyét sb 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cuia Hoi dong
Tham phan Toa 4n nhan déan t6i cao; Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thudong vu Qudc hoi vé an phi, 18 phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chip nhéan yéu cau khoi kién ctia ba Dang Thi H1 dbi véi ba Vin
Thi Kim C va dng Nguyén Vin H2 vé viéc “Tranh chip quyén sir dung dat”
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Bac yéu cau khai kién cia ba Dang Thi H1 budc ba Vin Thi Kim C va éng
Nguyén Vian H2 tra lai phﬁn dat dién tich 871,4m2 tai thira s6 419, t& ban dd sb 16,
toa lac ap 5, x4 X, huyén Y, tinh Long An.

2. Chap nhan yéu cau phan té ctia ba Van Thi Kim C va 6ng Nguyén Vin H2
dbi voi ba Pang Thi H1 vé viéc tranh chap “hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat”.

2.1. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat do Uy ban nhan
dan xa X, huyén Y, tinh Long An chimg thuc vao ngay 25/3/2002 dbi vé6i thira dat
s6 3715, t ban d6 s6 4 (nay 1a thira s6 419, to ban do s 16) loai dat ¢ tai néng
thon toa lac tai ap 5, X& X, huyén Y, tinh Long An giira 6ng Tran Vin Ludng va
ba Tran Thi Mudi.

2.2. Budc nhiing ngudi thira ké ctia 6ng Tran Vian Ludng 1a ba Pang Thi HI,
chi Tran Thi Kim A va Tran Thi Kim P tiép tuc thyc hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat phén dét dién tich 871 ,4m2, thira s6 419, t& ban d6 sd 16 toa lac
ép 5, x& X, huyén Y, tinh Long An cho nhitng ngudi thira ké cua ba Tran Thi
Mudi 12 ba Van Thi Kim C, 6ng Van Ngoc T1, ba Vian Kim H3, ba Tran Thi Kim
L.

2.3. Nhitng nguoi thira ké cua ba Tran Thi Muoi 1a ba Van Thi Kim C, 6ng
Vian Ngoc T1, ba Van Kim H3, ba Tran Thi Kim L dugc tiép tuc sitr dung phan dat
thira s6 419, to ban d6 s6 16, dién tich 871,4m? toa lac 4p 5, x& X, huyén Y, tinh
Long An va duoc lién hé co quan Nha nudce cd tham quyén dé lam tha tuc ké khai,
cAp quyén st dung dat d6i v6i thira dat s6 419, to ban dd sé 16, c6 dién tich
871,4m? theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 100 va khoan 2 Piéu 170 Luat Dat dai
2013. Vi tri, t& cén, dién tich theo Manh trich do dia chinh s6 11-2019 do Chi
nhanh Vian phong dang ky dat dai tai huyén Y duyét ngay 26/02/2019.

2.4. Kién nghi thu hoi gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha
& va tai khac gan lién voi dat s6 BP 101844 cia Uy ban nhan dan huyén Y cip
ngay 13/10/2013 cho ba Ping Thi H1 d6i voi thira 3715, to ban d6 s6 4, dién tich
761m’ va thu hoi gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai
khac gan lién v6i dat s6 CG 010677 cua S¢ Tai nguyén va Moéi truong tinh Long
An cap ngay 16/12/2016 cho ba Piang Thi H1 thira 419, to ban dd sb 16, dién tich
871,4m* loai dat ONT cho ba Ding Thi H1. Dat toa lac 4p 5, X4 X, huyén Y, tinh
Long An.

3. Pinh chi yéu cau cta ba Vin Thi Kim C, 6ng Van Ngoc T1, ba Vian Kim
H3, ba Tran Thi Kim L yéu cau hay Gidy chiung nhan quyén st dung dat sé6 BP
101844 d6i voi thira 3715, to ban do 4, toa lac Ap 5, xa X, huyén Y, tinh Long An
do Uy ban nhan dan huyén Y cip cho ba Pang Thi HI ngay 11/10/2013 va hay
Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 CG 010677 ddi véi thira 419, to ban dd 16,
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toa lac Ap 5, xd X, huyén Y, tinh Long An do S& Tai nguyén va Méi truong tinh
Long An cép cho ba DPiang Thi H1 ngay 16/12/2016. Ba C, 6ng T1, ba H3, ba L
dugc quyén khoi kién lai d6i v6i yéu cau dinh chi nay.

4. Chi phi do dac, tham dinh va dinh gia: Ba Pang Thi H1 phai chiu sd tién
5.919.000d (Nam triéu, chin trim muoi chin nghin déng), d3 ndp xong.

5. V& an phi:

5.1. Ba Bang Thi H1 phai chiu 14.678.100d (Muoi bon triéu, sdu tram bay
muoi tdm nghin, mot trim dong) tién an phi dan su so thim, nhung duoc khau trur
vao sb tién tam ng 4n phi da ndp 1a 4.357.000d theo bién lai sé 0006593, ngay
06/12/2018 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Y, tinh Long An. Ba Pang Thi
H1 phai ndp tiép sb tién 10.321.100d (Mudi triéu, ba trim hai muoi mdt nghin,
mot trim dong).

Ba Pang Thi H1 phai chiu 300.000d tién 4n phi dan sy so tham, nhung dugc
khau trir 300.000d tién tam Gng an phi da ndp theo bién lai sé 0007062, ngay
11/11/2019 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Y, tinh Long An.

5.2. Hoan tra cho ba Van Thi Kim C s6 tién tam Gng an phi d3 ndp 300.000d
(Ba tram nghin dong) theo bién thu s6 0006819 ngay 22/4/2019 ciia Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Y, tinh Long An.

5.3. Hoan tra cho ong Vian Ngoc T1 sd tién tam Gmg 4n phi da nop 300.000d
(Ba tram nghin ddng) theo bién thu s6 0006820 ngay 22/4/2019 cta Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén Y, tinh Long An.

5.4. Hoan tra cho ba Vian Kim H3 sd tién tam tng 4n phi da nop 300.000d
(Ba tram nghin dong) theo bién thu s6 0006821 ngay 22/4/2019 cia Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén Y, tinh Long An.

5.5. Hoan tra cho ba Tran Thi Kim L sé tién tam tng an phi da nép 300.000d
(Ba tram nghin ddong) theo bién thu s6 0006822 ngay 22/4/2019 cta Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén Y, tinh Long An.

6. An xir cong khai phiic tham cé hiéu luc phap luat thi hanh ngay sau khi
tuyén an

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- }’fﬁgﬁ tinh Long An; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- uyén Y; :

- Chi cuc THADS huyén Y,
- Cac dqfO’ng su;
- Luu ho so, 4n van.

Tran Van Quan
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Thanh vién Hoi dong xét xir Tham phan - Chi toa phién toa

Nguyén Thién Tam — Lé Thi Kim Nga Tréan Vin Quan



