TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Poc 1ap -Tw do - Hanh phac

Ban 4n sb: 12/2023/DS - PT

Ngay: 03 - 3 - 2023 Th
VIv: Yéu cau tuyén bo hop dong
chuyen nhuong quyen su dung
dat vo hiéu va giai quyét hau qua
ctia hop dong vo hiéu.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Lam

Cac Tham phdn: Ba Pham Thi Pao, ba Vil Thi Yén.

- Thur ky phién toa: Ba Luong Thi Ngoc Quynh - Thu ky Toa an nhan dan tinh Hai
Duong.

. - Daqi di¢n Vién kiém sdt nhén dan tinh Hai Dwong: Ba Phan Thi Thu Huyén

- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 03 thang 3 nam 2023, tai Tru s& Toa an nhan dan tinh Hai Duong, xét xir
phtc tham cong khai vu 4an dan sy thu 1y s6 45/2022/TLPT-DS ngay 13/10/2022 vé “Yéu
cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu va giai quyét hau qua
ctia hgp dong vo hiéu”. Do ban an dan su so tham s6 09/2022/DS - ST ngay 15 thang 8
nam 2022 cua Toa an nhan dan huyén Nam Sach, tinh Hai Duong bi khang cao. Theo
Quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr phiic tham s6 03/2023/QP-PT ngay 09 thang 01 nim 2023
va Quyét dinh hodn phién toa phtc tham s6 10/2023/QD-PT ngay 09/02/2023, giita Cac
duong sur:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi C, sinh ndm 1961

Dia chi: S6 13/374, khu 8, phuong N, thanh phé H, tinh Hai Duong.

Bi don. Anh Nguyén Van Tr, sinh nam 1981 va chi Tréan Thi T, sinh nam 1982
Dia chi: Thon T, xa N, huyén N, tinh Hai Duong.

Nguoi dai di¢n theo uy quyén ctia anh Tr: Chj Tran Thi T, sinh nim 1982; dia chi:
Thon T, xa N, huyén N, tinh Hai Duong.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Van phong cong chirng N

Dia chi: Thi trdn N, huyén N, tinh Hai Duong

Ngudi dai dién theo phéap luat: Ong Pinh Tho H — Trudng van phong.
- Anh Poan Minh T, sinh ndm 1975 va chi Kiéu Thi D, sinh niam 1976



Dia chi: Thon A, xa A, huyén N, tinh Hai Duong

Nguoi dai dién theo uy quyén cua chi D: Anh Poan Minh T, sinh nam 1975;
dia chi: Thon A, xa A, huyén N, tinh Hai Duong.

- Chi Ping Thi D1, sinh nim 1974 va anh Nguyén Xuan C1, sinh nim 1969
Dia chi: Thon T, xa N, huyén N, tinh Hai Duong.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia anh C1: Chi bBang Thi D1, sinh nam 1974; dia
chi: Thon T, xa N, huyén N, tinh Hai Duong.

_ Nguoi khang cao: Bi don 1a anh Nguyén Vin Tr, chi Tran Thi T va nguoi cd
quyén loi, nghia vu lién quan la anh Poan Minh T, chi Kiéu Thi D.

Tai phién toa c6 mat ba C, anh T, chi D1.
NOI D1 VU AN:

Theo ban an dan sy so thAm va cac tai liéu ¢ trong hd so, vu an c6 ndi dung
tom tat nhu sau:

Nguyén don ba Nguyén Thi C trinh bay: Theo cic ban an dan sy phtc tham s6
42/2019/DS-PT ngay 24/10/2019, sé 43/2019/DS-PT ngay 24/10/2019 va sb
46/2019/DS-PT ngay 31/10/2019 cua Toa an nhan dan tinh Hai Duong, anh Nguyen
Vian Tr va chi Tran Thi T c6 nghia vu phai thi hanh an d6i voi ba va mot s6 nguoi
khac do ba lam dai dién tong so tién 2.017.000.000 dong. Theo Cong vian sb 644
ngay 28/11/2019 cia Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Nam Sach, anh Tr va chi T
khong co tai san nao khac ngoai quyén sir dung thira s6 102, to ban do so6 11, dién
tich 185,7m’ tai xa N, huyén N, tinh Hai Duong. Tuy nhién, ngay 09/10/2018, anh Tr
va chi T da chuyén nhuong thira dat nay cho anh Poan Minh T va chj Kiéu Thi D
theo Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc cong chung tai Van phong
cong chung N, nhung chua lam thu tuc dang ky viéc chuyen quyén st dung tai co
quan c6 tham quyén. Khi chuyen nhuong, ba C khong biét, tuy nhién sau khi biét ba
d3 c6 don giri UBND x4 N dé ngan chin viéc 1am thu tuc sang tén. Sau ngay
09/10/2018, ba van tiép tuc cho anh Tr vay tién dé hoan thanh cong trinh Tram y té
xa N vi ba s¢ anh Tr khdng hoan thanh cong trinh s& khong tra tra dugc tién no cii
cho ba. Ba khong biét cac bén giao dich cu thé thé ndo, chi biét c6 viéc chuyén
nhuong thira dat. Ba xac dinh Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén
1a gia tao vi khong c6 viéc chuyén nhuong trén thuc té ma ban chat dé trir no, gia
chuyén nhuong ghi trong hop dong 1a 50.000.000 dong khong dung voi gia tri thuc
té, thap hon so voi gia Nha nuéc quy dinh. Viéc anh Tr, chi T chuyén nhuong thia
dat nay voi muc dich 1a trdn tranh nghia vu tra ng dbi v6i ba va mot sd ngudi khac vi
sau d6 anh Tr, chi T khong tra ba tién; ngoai tai san nay anh Tr, chi T khong con tai
san nao khac. Do vy, ba dé nghi Toa an tuyén b Hop dong chuyen nhuong quyén
str dung dat néu trén va hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét gitra anh T, chi
D v6i anh Nguyen Xuan C1, chi Bang Thi D1 lap ngay 10/11/2018 v6 hiu. Vé hau
qua ctia hop dong vo hiéu ba khdng yéu cau giai quyét.



Bi don la anh Nguyén Vin Tr va chi Tran Thi T trinh bay: Viéc chuyén
nhuong thira dat s 102, t& ban d6 sd 11 giira anh chi va anh T, chi D dugc cong
chirng tai Van phong cong chimg N ngay 09/10/2018 da hoan thanh moi thu tuc theo
quy dinh cua phap luat. Khi chuyén nhuong cac bén tu nguyén, khong c6 tranh chép,
khong vi pham phap luét. Tai san nay khong lién quan dén quyén loi cua ba C. Anh
chi xac dinh chuyén nhuong thira dat trén 1a dé tra ng cho ba C theo gidy to photd anh
chi xuét trinh cho Toa an, nén khong ¢ cin ctr xac dinh anh chi tau tan tai san, hop
d6ng chuyén nhuogng quyén sir dung dat khong bi vo hiéu. Ngoai tai san nay, anh chi
khong con tai sdn nao khac. Anh chi dé nghi Toa an bac don khaoi kién cua ba C va
khong yéu cau giai quyét hau qua cua hop ddng trong trudng hop bi tuyén vo hiéu.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la anh Doan Minh T va chi Kiéu Thi D
trinh bay: Do ¢6 nhu cau mua dat nén ngay 09/10/2018, anh chi co thuc hién viée
nhan chuyén nhuong véi vo chong anh Tr, chi T thira dat sé 102, t6 ban d6 s6 11 néu
trén véi gia 50.000.000 dong. Hop doéng chuyén nhugng quyén st dung dat duoc

cong chimg tai Van phong cong chung N. Viéc chuyen nhuong vé miat dan su da
xong va manh dat do thudce quyen so hitu cua vo chong anh chi tir d6. Qué trinh
chuyén nhuong giita hai bén dong thuan, khong c6 tranh chap v6i ngudi thit ba nén 1a
hop phép. Vi 1a dat ao nén sau khi nhan dat, anh chi da san lap hét 10.000.000 dong,
xay mong tuong bao xung quanh, xay lan ton dang nha cap bon. Tong so tién san lép
va xdy dung hét khoang 40.000.000 dong. Ngay 10/11/2018, anh chi da chuyen
nhuong thira dat trén cho anh C1, chi D1 voéi gia 600.000.000 dong. Viéc chuyén
nhuong nay hai bén chi lam glay viét tay v6i nhau, khong c¢6 xac nhan cua co quan
Nha nudc c6 tham quyén, gidy nay do anh C1, chi D1 gitr. Trong gidy chuyen
nhuong ghi ndi dung anh C1, chi D1 dat coc 200.000.000 dong, nhung thyc té anh
C1, chi D1 da tra anh chi 450.000.000 dong, con ng 150.000.000 dong hen khi nao
sang tén xong s tra nét. Sau khi nhéan chuyén nhuong dat, anh C1, chi D1 ¢ d6 thém
dat va xay dung cong trinh, cay cdi nhu hién nay. Nay, ba C yéu cau tuyén bd Hop
déng chuyén nhuong quyén sir dung dat gilia cac bén vo hi€u, anh chi khong dong v
vi viéc chuyén nhuong la hgp phap, thira dat cua anh Tr, chi T dd duoc cap Giay
ching nhan quyén suir dung dat mang tén anh Tr, chi T va Hop dong chuyén nhuong
quyén sur dung dat da dugc cong chimg theo quy dinh ctia phap luét. Truong hop, Toa
an chap nhan yéu cau Kkhoi kién cua ba C va anh C1, chi D1 giit nguyén quan diém d¢
nghi Toa an giai quyét hau qua cua Hop dong v6 hiGu, budc anh chi phai tra gia tri
nha dét, cong trinh, ciy cbi trén dat véi tong so tién 1a 1.200.000.000 dong thi anh chi
cling dé nghi Toa an budc anh Tr, chi T phai tra anh chi gia tri thira dat va cac cong
trinh trén dat 1 1.200.000.000 dong dé anh chj 1ay tién d6 tra anh C1, chi D1. Bdi véi
cong trinh trén dat do anh chi xdy dung anh chi khong dé nghi gi va cong trinh d6
thudc quyén so hitu cua anh C1, chi D1 vi khi chuyén nhuong dat da bao gdm ca
phan cong trinh xay dyng trén dat. Truong hop, anh C1, chi D1 dé nghi d6i trir sd
tién 150.000.000 dong con thiéu ng néu giai quyét hau ciia cua hop déng vo hiéu thi
anh chi ciing nhat tri.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la chi Dang Thi D1 va anh Nguyén
Xuan C1 trinh bay: Ngay 10/11/2018, anh chi ¢6 nhan chuyén nhugng ctia anh T, chi
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D thira dat s6 102 to ban d6 s6 11 ¢ xa N véi gia 600.000.000 dong. CO giéy mua ban
viét tay nhu da xuét trinh cho Toa an. Noi D1 trong gidy mua béan c6 ghi dat coc
200.000.000 dong nhung thuce té anh chi da tra anh T, chi D 450.000.000 dong va hen
khi ndo sang tén Gidy chimg nhédn quyen sit dung dat xong s& tra nét sb tlen
150.000.000 dong Sau khi nhan chuyen nhuong, anh chi c6 d6 thém dat ton san nén
hét khoang 10.000.000 ddng, xay dung 3 gian nha cip bdn khép kin, 1am maéi ton
phia trude 15 m’® va xay tudng bao. Tong sd tién dau tu xay dung 1a 500.000. 000
dong, tuy nhién anh chi khong c6 chung ctr gi dé chtmg minh cho viéc nay. Do can
tién nén anh chi da chuyén nhuong lai nha dat cho ong Tran Van N, ba Can Thi Ng
trén vai so tién 1.200.000.000 dong. Ong N, ba Ng di dat coc 100.000.000 dong. Sau
d6, 6ng N, ba N cho con 1 anh Nguyén Huy T3 va chi Tran Thi H & trén dat. Tuy
nhién, do vudng thu tuc sang tén chuyén nhuong nén gitra anh chi véi 6ng N, ba Ng
d3 thoa thuan giai quyét xong viéc mua ban nén ong N, ba Ng, anh T3, chi H khéng
con lién quan dén nha dat nay. Ba C khoi kién yéu cau Toa 4n tuyén bé Hop dong
chuyén nhugng quyén str dung dat giira anh Tr, chi T vo1 anh T, chi D v6 hiéu anh
chi khong dong ¥, d& nghi Toa an bac yéu cau khoi kién cua ba C. Neu Toa an chap
nhén yéu cau khoi kién cua ba C thi anh chi dé nghi Toa an giai quyet budc anh T,
chi D phai tra lai anh chi sO tién 1.200.000.000 dong. Trong do, tién gia tri quyén sir
dung dat wdc tinh khoang 700.0000.000 dong; tai san trén dat khoang 500.000.000
dong.

Ong Tran Vian N va ba Céan Thi Ng trinh bay: Cudi nam 2019, chau ho éng ba
la anh C1 va chi D1 chuyén cho 6ng ba thira dat s6 102 to ban d6 11 x& N néu trén
v6i gia 1a 1.200.000.000 dong, da dat coc trude 100.000.000 ddng. Sau nay, do truc
tric nén 6ng ba khong nhan chuyén nhuong nira, gitta vo chong ong ba va anh C1,
chi D1 da thoa thuin giai quyét xong sb tién dat coc. Sau khi nhin chuyén nhuong
nha dat, 6ng ba co cho con 1a chi Tran Thi H va anh Nguyén Huy T3 & trén dat. Qua
trinh ¢ trén dat, anh T3, chi H khong sira chita, xay dung gi. Ong ba xac dinh khong
con lién quan gi dén nha dat dang co tranh chap néu trén. Viéc nhan chuyén nhuong
nha dét giira ong ba v4i anh C1, chi D1 di giai quyét xong, ong ba dé nghi Toa an
khong dua ong ba vao tham gia t6 tung voi tu cach 1a ngudi lién quan dén vu an.

Anh Nguyén Huy T3 va chi Trdn Thi H trinh bay: Cudi nim 2019, anh chi
dugc bd me 1a 6ng N, ba N cho ¢ nhd trén thira dat 6ng ba nhan chuyén nhuong cia
anh C1, chi D1. Qua trinh & trén nha dat, anh chi khong cai tao, stra chira gi. Viéc
chuyén nhuong giita 6ng N, ba Ng véi anh C1, chi D1 da thoa thuan, giai quyét xong.
Anh chi dé nghi Toa an khong dua minh vao tham gia td tung trong vu an.

Dai dién Van phong cong chirng N trinh bay: Khong biét ba C 1a ai, khong biét
ba C lién quan gi den Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc cong ching
s6 1246, quyén sd 02/2018TP/CC-SCC/HPG ngay 09/10/2018 tai Van phong cong
ching N. Vin phong cong ching N khong nhan Quyét dinh yéu cau cung cap tai liéu
chung ctr. Dé nghi Toa an giai quyét vang mit.

Cac tai lieu do Chi cuc Thi hanh an huyén N cung cd}? cho Toa dn thé hién:



+ Bién ban vé viéc xac minh diéu kién thi hanh an ngay 19/11/2019 tai Vin
phong dang ki quyén st dung dat huyén N: Thtra dat s6 102 to ban d6 sb 11 c6 dién
tich st dung 185,7m2, dia chi thira dat xa N, N, Hai Duong anh Tr, chi T chuyén
nhuong cho chi D1 hai bén dé lap Hop ddng chuyén nhuong, gui hd so dén Vién
phong dang ki quyen st dung dt huyen N. Tuy nhién, do ba C di c6 don yéu cau
tam dung viée chuyén nhuong, Vi cac bén co tranh chap nén Vian phong da tam dung

chuyén quyén str dung dat cua hop dong noi trén nén thira dat néu trén van mang tén
anh Tr, chi T.

+ Bién ban xac minh diéu kién thi hanh 4n ngay 26/11/2019 dbi v6i ong Poan
Minh T va ba Kiéu Thi D: Anh Tr, chi T c6 Hop dong chuyén nhuong thira dat s6
102, to ban d6 s6 11 cho anh T, chi D. Hop dong giao dich cong chung 1a co that vi
anh Tr, chi T ¢6 vay cua vo chéng anh T, chi D 300.000.000 dong, da tra con no lai
hon 100.000.000 d6ng, hop dong giao dich cong chung chua dang ki tai co quan Nha
nudc. Gidy ching nhén quyén sir dung dat cta anh Tr, chi T hién nay anh C1, chi D1
dang quan 1y dé lam s6 do tra cho vo chong anh T, chi D hon 100.000.000 dong.

+ Bién ban giai quyét viéc thi hanh an ngay 27/11/2019 dbi véi chi Pang Thi
D1, anh Nguyén Van C1: Anh C1, chi D1 tir chdi cung cip tai liéu va thong tin vé
Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat giita anh Tr, chi T v&i anh T, chi D va
tir chdi ki cac vin ban vi khong lién quan.

+ Bién ban vé viéc xac minh diéu kién thi hanh an ngay 27/11/2019 tai UBND
x4 N: Thira dat s6 102 to ban dd s 11 co dién tich str dung 185,7m? dia chi thira dat
xa N, huyén N, tinh Hai Duong chu st dung la anh Tr va chi T. Giao dich chuyén
nhuong quyén str dung dat gitta anh Tr, chi T voianh T, chi D dia chinh va UBND xa
khong nam duoc, ai gitt Gidy chung nhan quyén sir dung dat va ai la ‘nguoi dang quan
1y thira dat do cuing khong nam dugc. Hién nay, anh Tr va chi T van la ngudi ding
tén trong s6 dia chinh ddi véi thira dat néu trén.

UBND x& N, huyén N cung cdp théng tin: Thira dat so 102 to ban d6 s6 11 c6 dién
tich sir dung 185,7m” tai thén T, X8 N, huyén N mang tén anh Tr, chi T ¢6 ngudn gbc do
anh Tr, chi T mua ctia 6ng Nguyén Van M nam 2015, 1a dat ao. Bén nam 2017, khi anh Tr,
chi T 1am thu tyc sang tén chuyén doi thi c6 chuyén do6i 185,7 m2 dét ao trén sang thanh 60
m” dat & va 125,7 m”® dat trong cdy 1au nam. Khi chuyén d6i anh Tr, chi T phai ndp tién thué
chuyén muc dich str dung con chuyén doi tir dat ao sang dét trong cay lau nam khong phai
nop thué. Nay, do v& hién trang thi thira dat nay co dién tich 12 201,9 m®. Viéc sai s6 1a do
thoi diém cép Gidy chimg nhan quyen str dung dat thyc hién viéc do tay con nay do v& hién
trang thyuc hién do bang may. Thira dat da xdy tuong bao dé xac dinh ranh gidi véi cac ho
xung quanh va hién khong c6 tranh chép.

Két qua xem xét, tham dinh tai ché ngay 01/6/2022 ciia Toa dn cdp so tham
thé hién: Thira dit co téng dién tich 201,9m? Trén dat co cac tai san gém: 01 nha
chinh (cép 4) lop t6n lan, xay bang gach bétong, tudng 10 xay khoang nam 2019 dién
tich 47 m% 01 mai tén thuong phia trudce ctra nha chinh lam nam 2021, di¢n tich 18,3
m% 01 san trat bétong dién tich 64,9 m? 1am nim 2021; 02 tru cé)ng kich thudc
0,55x0,55x2,0; 02 canh cong lam bang sat hop; tuong giap nha 6ng Puc xay gach

5



bétdng dai 19,02 m; tuong 10 cao 0,7 m; doan ludi B40 phia trén tuong giap nha ong
birc dai 19,02 m, cao 1m; 01 doan tuong giap duong di cao 0,7 m, dai 17,8 m xay
tuong 10; ludi B40 phia trén tuong xay c6 C1 dai nhu trén la 17,8 m, cao 1m; Poan
tuong 10 xay giap nha ba Qué dai 6,48 m, cao 0,7m, trén tudng co ludi B40 dai 6 48
m cao 1m; 01 bé phdt giap nha chinh gan ngo di vao nha ba Qué dién tich 2,3 m?: 06
cdy mit; 03 cay budi; 01 cdy chanh; 01 cay di; 02 cay cau; 01 cay hoa gidy.

Két qua dinh gid tai san ngay 17/6/2022 ciia Toa dn cdp so tham thé hién:
Tong gia tri nha 163.356.0000 dong; Mai ton trudce nha tri gia 5.012.000 dong; San
bé tong tri gia 17.804.000 dong; Tru cong tri gia 2.095.000 dong; 2 canh cong tri gia
534.000 déng; tuong giap nha ong Dic trj gia 6.994.000 dong phia trén dung ludi
B40 tri gia 1.344.000 dong; tuong giap duong di tri gid 6.546.000 dong phia trén
dung ludi B40 tri gia 1.262.000 dong, tuong giap nha ba Q tri gia 2.382.000 dong phi
trén dung ludi B40 tri gia 457.000 dong; bé phdt tri gia 4.166.000 dong Téng gia tri
tai san trén dat: 211.952.000 dong; Gia tri cdy cdi trén trén 2.476.000 dong. Pat ¢ tri
gid 6.000.000 d6ng/m?; dit trong cay lau nam 13 80.000 dong/m®.

Tai ban an s6 09/2022/DS-ST ngay 15/8/2022, Toa an nhan dan huyén Nam
Sach da can ctr Diéu 117, 122, 124, 131 B0 luat dan sy; Diéu 73, khoan 2 Diéu 75
Luat thi hanh an dan sy 2014; Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu
39, khoan 3 Dicu 68, khoan 1 Diéu 147, Diéu 201, diém b khoan 2 Dicu 227, khoén 1
Piéu 228 B6 luit T6 tung dan su; Luat phi va 1& phi; Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Quéc hdi quy dinh vé
murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi, 1¢ phi Toa an. Xu: Chap
nhan yéu cau khoi kién cua ba C. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua chi D1 vé
vige gial quyét hau qua cua hop dong vo hiéu. Tuyén bé Hop dong chuyén nhuong
quyen st dung dat ngay 09/10/2018 gilta bén A anh Tr, chi T véi bén B la anh T, chi
D ddi véi thira dat s6 102 td ban do s0 11 xa Nam Tr dugc 1ap va cong chimg tai Van
phong coéng ching Nam Sach sb cong chung 1246, quyen s0 02/2018TP/CC-
SCC/HPG ngay 09/10/2018 va Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat ngay
10/11/2018 gitra anh T, chi D véi1 anh C1, chi D1 ddi véi thira dat sé 102, to ban dd
s6 11 tai thon Thuong Duong, xa Nam Tr, huyén Nam Sach, tinh Hai Duong v6 hiéu.
Vé giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu: Budc chi D1 va anh C1 phai tra lai anh
Tr va chi T quyén su dung dét tai thira dat s6 102 to ban do s6 11 tai thon Thuong
Duong, xd8 Nam Tr, huyén Nam Sach, tinh Hai Duong da dugc cap Gidy chimg nhan
quyén str dung dat mang tén anh Tr, chi T. Giao cho anh Tr, chi T céc tai san gom
cong trinh xdy dung va ciy cdi trén thira dat trén. Budc anh Tr va chi T phai tra anh
T, chi D sé tién 50.000.000 dong tién chuyén nhuong quyén st dung dat va
224.946.400 ddng tién gia tri tai san chénh léch ting thém. Tong 1a 274.946.400
d6ng. Budc anh T va chi D phai tra tién chuyén nhuong quyén sir dung dat cho chi
D1, anh C1 s tién 1a 450.000.000 dong. Budc anh Tr va chi T phai tra anh C1 va chi
D1 s6 tién gia tri cong trinh xay dung, cdy cdi trén dat 1a 214.428.000 dong. Ngoai ra
ban 4n con tuyén vé 13i suat cham tra, chi phi xem xét tham dinh tai chd, chi phi dinh gia
tai san, an phi so tham, quyén khang cao va quyén yéu cau thi hanh én.

Ngay 06/9/2022, anh Tr va chi T khang cdo ban an so tham, dé nghi Toa an
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cap phtc tham khong chip nhan yéu cau khai kién cta ba C va xem xét trach nhiém
cua Van phong cong chung N.

Ngay 08/9/2022, anh T va chi D khang cdo ban an so tham, dé nghi Toa 4n cap
phuc tham khong chip nhén yéu cau khoi kién cua ba C va xem xet trach nhiém cua
Vin phong cong chimg N. Trudng hop, Toa an cip phiic tham van chip nhan yéu cu
khoi kién cua ba C thi dé nghi xem xét lai viéc giai quyét hau qua cua Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat giita anh chi va anh Tr, chi T, d& nghi xac dinh
anh Tr, chi T phai chiu 100% 16i ddi v&i gia tri tai san chénh 1éch ting thém.

Tai phién toa phiic tham:

Anh T gitr nguyén n¢i D1 khang cdo. Anh dé nghi Hoi dong xét xir (HPXX)
khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba C vi anh xac dinh ba C khong lién quan gi
dén thira d4t ma anh Tr, chi T chuyén nhuong cho vo chdng anh. Hop dong chuyén
nhuogng gitra hai bén 1a hop phap va da dugc cong ching theo quy dinh ctuia phap luat,
hai bén giao dich tu nguyén, thaa dat di co Giéy ching nhan quyén sit dung dat
mang ten anh Tr, chi T. Gia chuyén nhuong thtra dét 1a 50.000.000 dong, anh chi da
giao sb tién nay cho anh Tr, chi T. Trudng hop, HDXX van chap nhén yéu cau khoi
kién cta ba C thi anh dé nghi xem xét lai phan 16i dn dén Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat giira vo chong anh voi anh Tr, chi T. Vo chéng anh khong biét ba
C, khong biét anh Tr, chi T c¢6 nghia vu tra ng ba C nén ciing khong thé biét anh Tr,
chi T chuyén nhugng dat dé trén tranh nghia vy tra no ba C nén anh Tr, chi T phai
chiu 100% 10i. Nhing noi D1 khac vé viéc giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu,
anh dong y v&i quyét dinh ctia ban an so tham.

Ba C giit nguyén yéu cau khoi kién, dé nghi HDXX khong chap nhan khéng
cao cua anh Tr, chi Tvaanh T, chi D.

Chi D1 @ nghi HPXX chép nhén khang céo ctia anh Tr, chi T va anh T, chi D vi
ba C khong lién quan dén thira it ma cac bén chuyén nhuong cho nhau. Néu, HDXX van
chap nhan yéu cau khai kién ctia ba C thi chi van giit nguyén yéu cau phan t6 nhu Toa an
cap so tham dd xem xét Va giai quyét.

Kiém sat vién phat biéu y kién ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Hai Duong vé
viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an va dé nghi HPXX 4p dung
khoan 2 Piéu 308 B luat TH tung dan sy. Khong chap nhan khang céo cua anh Tr va
chi T. Chép nhan mot phﬁn khang cao cuia anh T va chi D vé xac dinh vo chéng anh
T va chi D khong c6 16i dan dén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét bi
tuyén v hiéu. Budc anh Tr, chi T phai tra anh T, chi D s tién d& nhan khi chuyén
nhugng d4t va toan bd gia tri chénh l¢ch tai san tang thém.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu 4n dugc tham tra tai phién toa
va can ctir vao két qua tranh ludn tai phién toa, HDXX nhén dinh:

[1] Vé t6 tung:
[1.1] Khang cao cua anh Tr, chi T va anh T, chi D trong thoi han luat dinh va
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da ndp tién tam tng an phi phic tham nén duoc xac dinh 1a khang cdo hop 8.

[1.2] Tai phién t0a, ving mit dai dién Van phong cong ching N va chi Tran
Thi T. Tuy nhién, Van phong cong chimg N da dugc tricu tap hop 1¢ 1an tht hai; chi
T ¢6 don dé nghi xét xir ving mat. Nén, HDXX can ctr Diéu 296 cua Bo luat T tung
dan su, xét xtr vu an theo thu tuc chung.

~ [2] Xét khang céo cta anh Tr, chi T va anh T, chi D dé nghi Toa 4n cap phuc
tham khong chap nhan yéu cau khaoi kién cia ba C va xem xét trach nhiém cta Van
phong cong chirng N:

[2.1] V& quyén khoi kién: Can cir vao 10i khai ctia nguyén don va ching cw, tai
liéu c6 trong ho so vu an, théy rang: Thira dat s6 102, to ban d6 s6 11 tai xa N, huyén N,
tinh Hai Duong thudc quyén st dung hop phap cua anh Tr, chi T, anh chi da dugc
UBND huyén Nam Sach céap Gidy chirng nhan quyén sir dung dat Theo ndi D1 cac ban
an dan sy phuc thdm sd 42/2019/DS-PT ngay 24/10/2019, s6 43/2019/DS-PT ngay
24/10/2019 va s6 46/2019/DS-PT ngay 31/10/2019 ctia Toa 4n nhan dan tinh Hai Duong
thi ba C la nguoi dugce thi hanh an, anh Tr, chi T la nguoi phai thi hanh &n. Theo Xx&c
minh cia Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Nam Sach thi thira dat s6 102 néu trén van
dung tén anh Tr, chi T nén van 12 tai san cua nguoi phai thi hanh an va nguoi duge thi
hanh an co6 quyén lién quan dén tai san nay, c6 quyén khdi kién, quyen yéu cau dé bao
vé quyén va loi ich hop phap ctia minh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 57 Luat thi hanh
an dap su va khoan 2 Diéu 26 cua Bo luat TH tung dan sy nhu nhan dinh cua Toa an cap
so tham.

[2.2] Xem xét Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngdy
09/10/2018 gitra anh Tr, chi T va anh T, chi D:

Hop ddng dam bao dung cac quy dinh vé hinh thutc, chu thé, dbi twong theo
Diéu 502 B luat dan su; Diéu 188 Luat dat dai va Diéu 52 Luat cong chimg. Tuy
nhién, hop déng chua duoc dang ky theo quy dinh tai Piéu 503 Bo luat dan su nén
chua c6 hi€u lyc phap luat.

Theo ndid dung 03 ban an dan sy phuc tham ctia Toa an nhan dan tinh Hai
Duong néu ¢ phan [2.1] thi truéc thoi diém anh Tr, chi T chuyén nhuong thira dat
102 cho anh T, chi D thi ba C va mét sé ngudi khac do ba C 1a dai dién d3 nhiéu lan
cho anh Tr, chi T vay tién (khoang hon mot ty déng), anh Tr, chi T da vi pham nghia
vy thanh toan. Tuy nhién, dén ngay 09/10/2018 anh chi lai chuyén nhuong thira dat
102 cho anh T, chi D. S6 tién nhan dugc tir viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat
anh chi khong chirng minh dugc da dung vao viéc tra ng ba C. Mat khac, sau thoi
diém chuyén nhuong quyén sir dung dat, anh Tr, chi T van tiép tuc vay ba C va anh
S, anh T (con ba C) nhiéu lan tién. Piéu nay, chimg t6 anh Tr, chi T khdng c6 kha
nang thanh toan cac khoan ng trudc do ma van chuyén nhuong thira dat cho anh T,
chi D, khong su dung t1en dé tra ng ba C, thé hién y thirc tau tan tai san. Mat khac,
gia chuyén nhugng quyén sir dung dat hai bén thoéa thuan 1a 50.000.000 dong, thap
hon gia do UBND tinh quy dinh 57.427.500 dong. Sau khi nhan chuyén nhuong dat,
anh T, chi D c6 san lap, xdy nha cap bon va chi khoang 01 thang sau da chuyen
nhuong cho chi D1, anh C1 véi gia 600.000.000 dong nén co can cir xac dinh gia
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chuyén nhuong dat giita anh Tr, chi T v6i anh T, chi D khong phu hop véi gia tri
thue té. Do vy, Hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dit giira anh Tr, chi T va
anh T, chi D v6 hiéu do gia tao nham trdn tranh nghia vu v&i1 nguodi thir ba theo khoan
2 Diéu 124 B6 luat dan su. Toa an cip S0 thAm chap nhén yéu cau khoi kién cua ba C
tuyén bd Hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat gitra anh Tr, chi T véi anh T,
chi D va Hop ddng chuyen nhuong quyén st dung dat dugc xac 1ap gitra anh T, chi D
véi anh C1, chi D1 ngay 10/11/2019 v6 hiéu la ¢6 can cu.

[2.3] Thira dat s6 102 d& duoc UBND huyén N cap gidy ching nhan quyén st
dung dat mang tén anh Tr, chi T. Cac bén tham gia giao dich hop dong duoc xac dinh
dang, bén chuyén nhuong 1a anh Tr, chi T, bén nhan chuyén nhuong 1a anh T, chi D
1a dam bao vé mat chu thé. Vin phong cong chimg Nam Sach thyc hién viéc cong
chu’ng theo yéu cau. Theo khoan 5 Diéu 33, khoan 1 Piéu 38 Luat cong chung thi

“To chirc hanh nghe cong ching phai béi thuong thiét hai cho nguoi yéu cau cong
chitng va cd nhan, té chire khdc do 16i ma c¢éng chimg vién...ctia t6 chirc minh gdy ra
trong qud trinh céng chitng”. Nhu nhan dinh ¢ phan trén, Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat giita anh Tr, chi T v6i anh T, chi D vo hiéu do gia tao nham trén
tranh nghia vu véi nguoi th ba. Xéc dinh viéc trén tranh nghia vu nay thudc vé ¥
thire chu quan cua anh Tr, chi T, ban than anh T, chi D va Van phong cong chimg
Nam Sach khong thé biét viéc anh Tr, chi T chuyén nhuong dat dé tau tan tai san
nham trén tranh nghia vu d6i véi ba C. Do vay, Vin phong cong ching Nam Séach
khong biét va khong c6 15 trong viée ching thue hop dong néu trén.

[2.4] Do véy, nhimg ndi dung khang céo néu trén (muc [2]) cua anh Tr, chi T
va anh T, chi D khong c6 cin ctr chip nhén.

[3] Xét khang cao cua anh T, chi D vé giai quyét hau qua cta Hop dong
chuyen nhuong quyén su dung dat gitra anh chi voi anh Tr, chi T va xem xét viée giai
quyét hau qua cua ctia Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat giita anh T, chi
D véi anh C1, chi D1 ctia Toa an cép so tham:

Nhu nhén dinh ¢ phan trén, Hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat giira
anh Tr, chi T va anh T, chi D v6 hiéu do gia tao nham trén tranh nghia vu véi nguoi
thir ba. Trudc do, anh T, chi D khong quen biét ba C, khong biét viéc ba C cho vo
chong anh Tr, chi T vay tién, khong biét anh Tr, chi T chuyén nhuong thira dat 102
cho minh nhim trén tranh nghia vy tra no d6i véi ba C nén khong cé 15i trong viéc
hop dong bi tuyén bd vo hiéu. Do vay, anh Tr, chi T phai chiu 100% 16i dbi véi thiét
hai do hop déng bi tuyén vO hi€u dugc xac dinh 1a gia tri chénh Iéch tai san tang thém
(321.352.000 ddng). HDXX chap nhan phan khang céo cta nay caa anh T, chi D.

Theo Diéu 131 B luat dan sy thi hop déng vO hi€u cac bén phai khoéi phuc lai
tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhimng gi d3 nhan va bén c6 16i gay thiét hai thi
phai bdi thudng. Anh Tr, chi T phai tra anh T, chi D s6 tién 50.000.000 dong dd nhan
khi chuyén nhuong dét va toan bo gid tri chénh 1éch tai san ting thém 1a 321.352.000
dong, tong = 371.352.000 dong.

Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét gitta anh T, chi D va anh C1, chi
D1 v6 hiéu. Nén Toa an cép so tham d3 budc anh C1, chi D1 phai giao lai thura dat sb
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102 va toan b tai san gan lién voi dat cho anh Tr, chi T; budc anh T, chi D phai tra
anh C1, chi D1 sé tién 450.000.000 déng da nhan khi nhan chuyén nhuong dat va
buoc anh Tr, chi T phai tra anh C1, chi D1 toan by gia tri tai san trén dat 1a
214.428.000 ddng 1a phu hop va ¢ cin ctr, ddm bao quyén va loi ich hop phép cho
cac duong su.

[4] Tir nhan dinh trén, HDXX khong chép nhén toan b khang cao cua anh Tr,
chi T. Chap nhan mdt phan khang céo cia anh T, chi D, stra m0t phan ban an so
tham.

[5] Vé 4n phi dan sy so tham: Yéu cau khoi kién cua ba C duge chép nhan nén
anh Tr, chi T phai chiu an phi dan su so thAm. Anh Tr va chi T, anh T va chi D phai
chiu an phi dan sy so thim c6 gia ngach di véi sb tién minh phai tra cho duong su
khéc. Anh C1 va chi D1 phai chiu an phi dan su so tham c6 gia ngach dbi v6i phan
gia tri khong dugc Toa 4n cap so thim chap nhan.

[6] Vé an phi dan su phuc tham: Do sira ban an so tham nén cac duong su
khong phai chiu an phi phtac tham.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin ct khoan 2 Piéu 308 cta Bo luat TH tung dan su. Khong chap nhan khang
c4o ctia anh Nguyén Vian Tr va chi Tran Thi T. Chap nhan mot phan khang co cua
anh Doan Minh T va chi Kiéu Thi D. Stra ban én dan sy so tham s6 09/2022/DS-ST
ngay 15/8/2022 ctia Toa an nhan dan huyén Nam S&ch, tinh Hai Duong.

Can ct Diéu 117, Diéu 122, Diéu khoan 2 Diéu 124, Diéu 131 B luat dan sy;
Diéu 73, khoan 2 Piéu 75 Luat thi hanh 4n dan su; Diéu 26, Diéu 147, Piéu 148,
Piéu 201 cta Bo luat TS tung dan su; Luat phi va 1é phi; Nghi quyét sé
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudong vu Qubc hoi quy dinh vé
mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an. Xur:

1 Chép nhén yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi C. Chép nhan mot phan
yéu cau doc lap cua chi Pang Thi D1 vé viéc giai quyét hau qua ciia hop dong vo
hiéu.

Tuyén bd: Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat giira anh Nguyén Vin
Tr, chi Tran Thi T va anh Poan Minh T, chi Kiéu thi D ddi vé6i thira dat sé 102, to
ban d6 s6 11 xa Nam Tr, huyén Nam Sach, tinh Hai Duong duoc 1ap va cong ching
tai Van phong cong chimg Nam Sach, s6 cong chimg 1246, quyén s6 02/2018 TP/CC-
SCC/HPG ngay 09/10/2018 va Hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat lap
ngay 10/11/2018 gitta anh Poan Minh T, chi Kiéu Thi D v&i anh Nguyén Xuan C1,
chi Pang Thi D1 ddi v6i thira dat s6 102, to ban d6 s6 11 xa Nam Tr, huyén Nam
Sach, tinh Hai Duong v6 hiéu.

2. Vé giai quyét hau qua cta hop dong vé hiéu:

Bugc anh Nguyén Xuan C1 va chi DBang Thi D1 phai tra lai anh Nguyén Vin
Tr va chi Tran Thi T thtra dat s6 102, to ban do so 11 tai thon Thugng Duong, xa
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Nam Tr, huyén Nam Sach, tinh Hai Duong. Anh Tr, chi T ¢6 quyén sé hitu toan bo
tai san gin lién véi dat.

Bugc anh Nguyen Van Tr va chi Tran Thi T phai tra anh DBoan Minh T va chi
K1eu Thi D s6 tién 371.352.000 ddng (trong d6 50. 000.000 ddng tién chuyén nhuong
quyén str dung dat ban dau va 321.352.000 ddng tién gia tri tai san chénh léch ting
thém).

Bugc anh Boan Minh T va chi Kiéu Thi D phai tra anh Nguyén Xuan C1 va
chi Bang Thi D1 s6 tién chuyén nhugng quyén sir dung dat 450.000.000 dong.

Budc anh Nguy‘én Van Tr va chi Tran Thi T phai tra anh Nguyén Xuan C1 va
chi Bang Thi D1 s6 tién 214.428.000 dong 1a gia tri tai san gan lién vdi dat.

Ké tir ngdy nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, neu _nguoi phai
thi hanh an khong thi hanh khoan tién néu trén thi phai tra lai d6i (! sO tién cham tra
tuong Umg véi thoi gian cham tra. Lai suat phat sinh do cham tra tién duoc xac dinh
theo thoa thuan cua cac bén nhung khong duoc vuot qua muc 13i suat quy dinh tai
khoan 1 DPiéu 468 B6 luat dan su; néu khong c6 thoa thuan thi thuc hién theo quy dinh
tai khoan 2 Dicu 468 Bo luat dan su.

3. Vé an phi dan sy so tham: Ba C khong phai chiu an phi dan sy so tham. Tra
lai ba C s6 tién 300.000 dong theo Bién lai thu s6 AA/2017/0008489 ngay 09/3/2020
ctia Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén Nam Sach. Budc anh Nguyén Vian Tr va chi
Tran Thi T phai chiu 27.431.200.000 dong an phi dan su so tham. Budc anh Poan
Minh T va chi Kiéu Thi D phai chiu 22.000.000 dong an phi dan sy so tham. Budc
anh Nguyen Xuén C1 va chi bang Thi D1 phai chiu 19.278.600 dong, duoc doi tror
v6i b tién voi s6 tién tam Gng an phi da nop 13 24.000.000 dong theo Bién lai thu sb
AA/2020/0003573 ngay 30/12/2021 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Nam Sach,
tinh Hai Duong. Tra lai chi D1, anh C1 s tién 4.721.400 dong.

4. Vé an phi dan su phuc tham. Cac duong su khong phai chiu an phi dan su
phuc tham. Tra lai anh Nguyen Vin Tr va chi Tran Thi T s6 tién 300.000 dong da
ndp tam tng an phi phic tham theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an so
AA/2020/0003733 ngay 06/9/2022 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Nam Sach,
tinh Hai Duong. Tra lai anh Poan Minh T va chi Kiéu Thi D s tién 300.000 dong da
ndp tam tng an phi phic tham theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an so
AA/2020/0003737 ngay 08/9/2022 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Nam Sach,
tinh Hai Duong.

5. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi c6
hi¢u luc phap luat ké tur khi hét han khang cdo, khang nghi.

6. Ban an phitic thim c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an./.
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Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hai Duong; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Nam Séch; c

- CC THADS huyén Nam Séch;
- Cac duong su;
- Luu ho so.

Nguyén Vin Lim
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