TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 24/2018/DS-PT
Ngay 14-8-2018
V/v tranh chip dit dai

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phan - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Van Duong

Cdc Tham phan: Ong Piang Minh Hanh

Ong Nguyén Van Thiém

- Thw ky phién téoa: Ong Nguyén Van Han — Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh ph6 Hai Phong.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhén din thanh phé Hai Phong tham gia phién
toa: Ong Ha Van Don - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 8 nim 2018, tai try s Toa an nhan dan thanh phd Hai
Phong xét xir phuc tham cong khai vu an thu 1y sé 08/2018/TLPT-DS ngay 09
thang 5 nam 2018 vé viéc tranh chap dat dai.

Do Ban 4n dan su so tham sé 03/2018/DS-ST ngay 09 thang 3 nam 2018
ctia Toa an nhan dan quan A, thanh phé Hai Phong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phiic tham sé 1417/2018/QD-PT ngay
02 thang 7 nim 2018 va Quyét dinh hodn phién toa s6 2630/2018/QD-PT ngay 26
thang 7 nam 2018 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba BUi Minh N; cu tra tai: S6 nha 02/79 Nguyén Puc E,
phuong H, quan A, thanh phd Hai Phong. C6 mat

Nguwoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don: Ong L& Quang H; ding ky
thuong tra tai: SO 61/124 L, phuong P, quin A, thanh phd Hai Phong (duoc ty
quyén theo van ban uy quyén ngay 30 thang 10 nim 2015). C6 mat

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Ong Hoang Vian
T — Luat su Van phong Luat su Y, thuoc Boan Luat su thanh phé Ha Noi. Véng
mat



- Bi don: Ong Nguyén Vin T; ding ky thuong tra tai: S6 nha 04/79 Nguyén
Puc E, phuong H, quan A, thanh phd Hai Phong; dang ky tam tra tai: S6 nha
84/281 K, phuong Thanh Nhan, quan Hai Ba Trung, thanh phd Ha No6i. Co mat

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Cong ty S; dia chi tru so: SO 24
phé C, phuong Q, quéan F, thanh phd Hai Phong.

Ngwoi dai dién theo 1y quyén ciia ngum c6 quyén loi, nghia vu lzen guan:
Ong Nguyén Thanh P(dugc Uy quyén theo vin ban Uy quyén s
16/2018/QL&KDN ngay 06 thang 6 nam 2018). C6 mat

- Nguoi khang cdao: Nguyén don ba Bui Minh N.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 22/10/2016 va tai liéu trong hd so vu an thé hién:
Niam 1992, ba Bui Minh N mua lai quyén thué nha sé 02, Ngd 79 duong Nguyén
Puc E, phuong H, quan A, thanh phd Hai Phong cua gia dinh ba Q. Ngay
09/6/1997, ba N ky hop ddng thué nha v6i Cong ty S. Nam 2006, ba N di mua lai
ngdi nha theo Quyét dinh s6 1946/QD-UBND ngay 30/8/2006 cia UBND thanh
phé Hai Phong vé viéc phé duyét gid ban nha & thudc s hitu Nha nude theo Nghi
dinh s6 61-CP ngay 05/7/1994 cua Chinh phu va ngay 19/11/2007, ba N duoc
UBND thanh phb Hai Phong cép Gidy chung nhan quyén s& hitu nha ¢ va quyén
str dung dat ¢ (sau ddy viét tit 1a GCNQSDD) sé 030203NoNo, thira dét s6 176,
td ban dd s6 C-15; BK: 14 HP Bis; véi dién tich dat ¢ 1a 58,50m?, hinh thirc st
dung riéng 1a 50m?, chung 1a 8,5m°.

Nguyén don ba N cho rang dién tich dat 8.5m’ 1a ciia ba N. BA N cho 6ng T
muon modt phan dién tich dat dé xdy dung birc tudng chong d& phan 6 ving tang
02 ctia nha 6ng T. Hién nay birc tudng da xudng cap nghiém trong co thé xap do
bat cir lac nao gay nguy hiém dén tinh mang moi nguoi trong gia dinh ba N. Ba N
d3 yéu cau 6ng T cai tao nang cap buc tudng nhung éng T khong thuc hién. Vi
véy, dé bao dam an toan cho cac thanh vién gia dinh, ba N yéu cau Tda an budc
6ng T phai pha d& bl tudng tra lai phan dién tich dat va khoang khong cho gia
dinh ba N.

Bi don éng Nguyén Van T trinh bay: Buc tuong d& phan 6 ving ma ba N
yéu cau pha d& dugc 6ng T xdy dung tir ndm 1983, lic d6 gia dinh ong da thoa
thuan voi gia dinh ba Q (la chu truoc cua ngéi nha ma ba N dang ¢ hién nay).
Hai gia dinh da thoa thuan xay birc tuong véi muc dich chéng d& phan 6 ving
tang 02 cta nha 6ng T va chin nudc thai tir nha vé sinh khong cho tran sang nha.
Néu phé birc tudng d6 thi ting 2 nha 6ng T ciing xap d6 va gdy anh huéng dén
tinh mang ctia moi ngudi séng xung quanh. Khi ba N 1am thu tuc thanh 1y nha, gia
dinh 6ng T1 (b 6ng T) va ba N da c6 bién ban théa thuin nhu sau: “ 1. Phan 16i
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di dwdi cua hé s6 02/79 nhie hién trang la do hé ba N quadn 1y, sir dung; 2. Birc
twong glap khe WC la birc twong riéng theo so do cia Cong ty S, hai ben khong
c6 quyén tw ¥ thdo do. Néu trong qud trinh sit dung ma birc twong xudng cap
khong dam bao an toan cho viéc sw dung thi viéc swa chira thao do phai duoc sy
dong y thong nhat ciia hai bén méi dwge théo do, sira chira...”. Ong T dé nghi ba
N ton trong thoa thuan gitta hai gia dinh va dé nghi ba N ky giap ranh nha dé ong
T hoan thién hd so cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Ong T cam két khi ba
N ky giap ranh dé 6ng T lam GCNQSDD thi 6ng T sé& pha nha tra lai khoang
khong cho gia dinh ba N.

Dai dién hop phdp ciia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la Cong ty S
trinh bay: Cong ty d thyc hién dung cac quy dinh vé viéc thiét lap ho so, giai
quyét ding chinh sach ban nha thudc s& hiru Nha nudc cho nguoi dang thué. Phan
dién tich ngd di mic du ban gi6i han quyén sir dung khoang khong nhung khong
ban phan dién tich nay cho hd ong Nguyén Vin T. Phan dién tich ngd di thudc
quyén sir dung cua gia dinh ba Bui Minh N nhung han ché khoang khong.

Tai Bdn dn dan su so tham s6 03/2018/DS-ST ngay 09/3/2018 ciia Toa dn
nhdn déan qudn A, thanh phé Hai Phong quyét dinh:

Cin ctr khoan 16 Diéu 3 Luét Dt dai nam 2013, khoan 20 Diéu 4 Luat Dat
dai nam 2003; cac Piéu 120, 175, 186, 189, 190, 191, 192, 193, 194, 207, 218 va
Piéu 427 BLDS niam 2015; cac Diéu 125, 164, 182, 192, 195 va Piéu 265 BLDS
nam 2005; Nghi dinh sé 61/CP ngay 05/7/1994 caa Chinh pht vé mua béan va
kinh doanh nha &; khoan 1 Piéu 147 BLTTDS; diém a khoan 2 Piéu 27 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc
hoi. Xu:

Khong chap nhan yéu cau cua khoi kién cta ba Bui Minh N vé viéc yéu
cau Toa an budc 6ng Nguyén Vian T phai thio d& birc tudng tir mbe 3 dén mdc 4
(c6 so dd kém theo) tra lai dién tich mat dat va khoang khong cho gia dinh ba Bui
Minh N. Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé an phi, quyén khang céo va thi hanh
an cua cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham: Ngay 19/3/2018, nguyén don 1a ba Bui Minh N
khang céo toan bo ndi dung ban an so tham.

Tai phién tda phuc thdm, nguyén don gilt nguyén yéu cau khoi kién, giit
nguyén ndi dung khang cdo va cac duong sy khong thoa thuan duoc véi nhau vé
viéc giai quyét vu an.

Dai dién theo iy quyén ctia nguyén don 1a 6ng L& Quang H va ba Bui Minh
N thong nhét trinh bay: D& nghi Toa an budc dng T phé d& buc tudng va phan xay
dung trén 161 di cua gia dinh ba N vi dién tich dat thudc quyén quan 1y, st dung
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cta gia dinh ba N va theo quy dinh cta phap luat thi nguoi sir dung dat c6 quyén
stt dung khoang khéng theo chiéu thang dung cua dién tich dat. Hién tai buc
tuong da xudng cip co thé gay nguy hiém cho cac thanh vién gia dinh ba N.

Bi don ong Nguyén Vian T trinh bay: Trudc khi ba N chuyén dén thi buc
tuong va phan xdy dyng trén 16i di cua gia dinh ba N da co tir trude va hai gia
dinh da c6 thoa thuin véi nhau 1a khéng duoc tu ¥ pha dd bic tuong. Ong T dé
nghi ba N Ky gidp ranh dé ong T hoan thién ho so thanh 1y nha va lam thu tuc cap
GCNQSDBD va xin gidy phép xay dung, sau d6 s& pha bo birc tudng va phan xay
dung trén khoang khong cua dién tich 8.5m®.

Pai dién theo Uy quyén ctia ngudi co quyén lgi, nghia vu lién quan 1a anh
Nguyén Thanh D trinh bay: Cong ty cin ct hién trang st dung thuc té nha va dat
ctia ba N dé 1am thu tuc thanh 1y va d3 thyc hién dang trinh t, thu tuc vé viéc ban
nha thugc s& hittu Nha nude cho nguot dang cho thué theo quy dinh cua phap luét.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tham gia phién tda phat biéu y kién: Tu
khi thy 1y cho dén trude khi tuyén an Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky va
nhimg ngudi tham gia t6 tung da chap hanh dang theo quy dinh cua luat t tung
dan su; vé duong 16i giai quyét vu an: Khong chap nhan khang céo ctia nguyén
don ba Bui Minh N va dé nghi Hoi dong xét xir giit nguyén ban an so tham.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c¢6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa, can cir két qua tranh luén tai phién toa va y kién cua dai dién Vién Kiém sat
nhan dan, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1] Xé4c dinh quan hé tranh chap: Nguyén don yéu cau Toa an budc bi don
phai pha d& birc tuong va phan xay dung trén 16i di 8.5m* dé tra lai dién tich dat
va khoang khong cho nguyén don. Toa 4n cdp so thim cin ctr khoan 24 Diéu 3
Luat Pat dai va khoan 9 Diéu 26 Bo luat TH tung dan su xac dinh quan hé phap
luat 1a tranh chap dét dai la ding

[2] V& viéc xét xtr vang mat duong sy: Tai phién toa phiic thim, ngudi bao
vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don 1a 6ng Hoang Van T — Ludt su Vian
phong Luat su Y ving mit 1an thir hai khong c6 1y do mic du di dugc Toa an
tri¢u tap hop 1€. Can ctr khoan 3 Diéu 296 Bo luat TH tung dan sy Toa an van tién
hanh xét xtr vu an.

[3] Xét nd1 dung khang cdo cia ba N 1a budc 6ng T phai pha d& buc tuong
dé tra lai dién tich mat dat va dé gia dinh ba N ¢6 16i di an toan thdy: Theo Quyét
dinh s 1946/QD-UBND ngay 30/8/206 ctia Chu tich UBND thanh phd Hai
Phong thi ho gia dinh ba N 12 mét trong s6 293 hd duoc quyén mua nha theo Nghi
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dinh s6 61-CP ngay 05/7/1994 cta Chinh phu vé mua ban va kinh doanh nha o.
Can ¢t trén hd so cip GCNQSDD cua ba N do S¢ Xay dung cung cap thi trude
khi ky hop dong mua ban nha véi ba N thi Cong ty S nha da lam bién ban xéac
dinh ranh gi6i, mbc gidi thira dat va trich do mat bang hién trang st dung dat (BL
117, 118), sau d6 COng ty S nha lam bién ban xac dinh chat luong con lai va hé sb
Vi tri ciia nha ngay 15/3/2006 trén co s& d6 Cong ty S nha tinh gia tri con lai cua
nha va dat ngay 22/3/2006 (BL 116) dé ky hop dong mua ban nha ¢ voi ba N
ngay 19/10/2006 (BL 111). Pén ngay 19/11/2007, ba N da dugc UBND thanh
phé Hai Phong cdp GCNQSPD. Trong bién ban xac dinh ranh gidi, mbc gidi thia
dat thé hién tir mdc 3 dén mdc 4 1a buc tudng dang co tranh chép 1 xay riéng cla
ba N va trong Trich do mat béng hién trang stir dung dét thi dién tich 8.5m” 1 dién
tich bi “dé dau” (gii han vé khoang khong) c6 xac nhan cta ba N. Khi tinh gia tri
ctia phan dién tich dat nay thi Cong ty S nha ciing chi tinh 70% gia tri dat. Hon
nita, trong GCNQSDD cua ba N ghi nhan phan dién tich dat nay 1a hinh thirc sir
dung chung va ba N ciing khong c6 y kién gi vé GCNQSDD ma UBND TP Hai
Phong di cép cho ba N. Nhu vay, trudc khi mua nha thi ba N ciing da biét hién
trang cua phan dién tich dat 1a 16i di cua gia dinh ba N bi gidi han vé khoang
khong do mot phan tang hai ciia nha 6ng T dé 1én. Mat khéac, ngay 09/12/2005 hai
gia dinh cu T1 (14 bd cua 6ng T) va gia dinh ba N c6 vin ban thoa thuan véi noi
dung 13 phan dién tich 16i di 12 ciia gia dinh ba N va phan khong gian trén 16i di 1a
cua gia dinh cu T1. Nhu vay, dién tich 8.5m* dit hién dang c6 tranh chép la thudc
hinh thirc sir dung chung chir khéng phai cua riéng gia dinh ba N duoc quyén sir
dung va dién tich dat nay ciing bi han ché khoang khong phia trén (khong duoc st
dung khoang khong phia trén). Mit khac, theo khoan 16 Diéu 3 Luat Pat dai nam
2013 quy dinh: “Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai
san Khac gdn lién véi dat 1a chitng thw phap Iy dé Nha nuwée xac nhdan quyén sie
dung dat, quyén sé hitu nha 6, tai san Khac gdn lién véi dat hop phap ciia ngieoi
O quyén sir dung dat, quyén sé hiru Nha ¢ VA quyén sé hitu tai san khac gdn lién
véi dat”. Ba N cho rang buc tudng da xudng cAp nghiém trong va co nguy co giy
maét an toan cho cac thanh vién cua gia dinh ba N nhung ba N lai khong dé nghi
Toda an giam dinh chét luong buc tudng (BL 94) nén ciing khong ¢6 cin ¢t va co
s& dé xac dinh rang buc tudng da xudng cip nghiém trong va c6 nguy co gy méat
an toan theo nhu ba N trinh bay. Tir nhitng phan tich nhu da néu, Hoi dong xét xur
thay rang khong c6 cin cit va co s dé chap nhan ndi dung khang céo cua nguyén
don ba Bui Minh N vi vy can giir nguyén quyét dinh ctia ban an so tham.

[4] V& an phi: Ba Bui Minh N, sinh nam 1955 13 nguoi cao tudi theo quy
dinh tai Diéu 2 Luat Nguodi cao tudi nam 2009 va thudc truong hop dugec mién
nép an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Quéc hoi nhung
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trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa ba N khong c6 yéu cau Toa an
mién an phi nén Hoi dong xét xir khong xem xét. Do Toa an cap phac tham giir
nguyén ban 4n so thdm nén ngudi khang cdo ba Bui Minh N phai chiu 4n phi
phuc tham theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 148 B¢ luat T tung dan su.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Piéu 308 B luat TS tung dan su; khoan 16 Diéu 3
Luat Dat dai nam 2013; Piéu 175, 189, 208 va Diéu 218 B luat Dan sy nim
2015; Nghi dinh s6 61/CP ngdy 05/7/1994 cta Chinh phti vé mua ban va kinh
doanh nha ¢&; Didu 12, 14, 15, 26 va Diéu 29 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thudng vu Qubc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa
an,

Tuyén xu:

- Gitr nguyén Ban an déan sy so tham s 03/2018/DS-ST ngay 09 thang 3
nam 2018 ctia Toa an nhan dan quan A, thanh phd Hai Phong.

Khéng chip nhan yéu cau khai kién cia ba Bui Minh N vé viéc budc ong
Nguyén Vin T phai thio d& btrc tuong tir mbe 3 dén mbc 4 (c6 so d6 kém theo)
tra lai dién tich mat dat va khoang khong cho gia dinh ba Bui Minh N.

- V& an phi:

An phi so tham: Ba Bui Minh N phai chju 300.000d (ba tram nghin dong)
tién an phi dan su so thAm. Ba Bui Minh N d3 nop 200.000d (hai tram nghin
dong) theo Bién lai thu tién tam tng 4n phi s6 0014597 ngay 10/01/2017 ctia Chi
cuc Thi hanh an dan sy quan A, thanh phd Hai Phong. Ba Bui Minh N con phai
ndép 100.000d (mot tram nghin dong).

An phi phiic thim: Ba Bui Minh N phai chiu 300.000d (ba tram nghin
dong) 4n phi dan sy phiic thim nhung di ndp theo Bién lai thu tién tam tng an
phi s6 0005150 ngay 27/3/2018 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su quin A, thanh
phé Hai Phong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi ngudi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va DPiéu 9 ctia Luat Thi



hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
' _ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND TP Hai Phong; :

- TAND quén A,

- Chi cuc THADS quén A;

- Céac duong su (dé thi hanh);
- Luu: H) so vu an, HCTP, TDS.

Nguyén Vin Dwong



