TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Doc l1ap - Ty do - Hanh phic
Bén 4n sb: 03/2023/KDTM - PT

Ny 22/6/2023
“V/v Tranh chdp hop dong mua ban dién"

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phan- Chu toa phién toa: Ba Pham Thi Dao.

Cc tham phan: Ba Boan Thi Huong Nhu

Ong Nguyén Vin Son.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ha - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Hai
Duong.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhin déan tinh Hai Dwong tham gia phién toa: ong
Hoang Anh Tuan - Kiém sét vién.

Ngay 22 thang 6 ndm 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Hai Duong xét xur
phiic thim cong khai vu 4n kinh doanh thuong mai thy 1y s6 06/2023/TLPT- KDTM
ngay 08 thang 5 ndm 2023 vé viéc tranh chip hop dong mua ban dién:

Do ban an Kinh doanh thuong mai so tham s 02/2023/KDTM-ST ngay
03/3/2023 cuia Toa 4n nhan dan thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong bi khang
cao;

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic thAm sé 06/2023/QD-PT ngay 24
thang 5 nam 2023 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Céng ty TNHH MTV DL HD. Dia chi: sé 33 DPai 10
HCM, thanh phd HD, tinh HD. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Trung
N, chtrc vu: Chi tich kiém gidm dbc. Ngudi dai dién theo Gy quyén clia 6ng
Nghia: Ong Nguyén Vin M — Chirc vu: Pho giam ddc Dién luc thanh phé HD,
tinh HD. Ong Nguyén Cong H — Truéng phong kinh doanh Dién lyc thanh phd
HD, tinh HD.

2. Bi don: Cong ty TNHH QT. Dia chi: khu NG, phuong N, thanh ph
HD, tinh HD. Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong PJ Quéc T, chirc vu Giam
dbc. Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong D3 Trong Th, Chu tich Hoi dong thanh
vién.

Nguoi khang cdo: Cong ty TNHH QT la bi don trong vu an.
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Tai phién toa: C6 mat: Ong M, éng H, ong Th.
NOI DUNG VU AN

Theo don khdi kién, ban tir khai, bién ban hoa gidi nguyén don trinh bay:
Trén co s6 tr nguyén thoa thuan, Cong ty TNHH MTV BL HD (viét tit: PCHD)
va Cong ty TNHH QT (CT QT) ky két hop dong mua ban dién sé 20/HD1076
ngay 27/8/2020 c6 cac ndi dung chinh nhu sau: PCHD cép dién cho CT QT dé
ban 1¢ dién trén dia ban phuong Nam Dong, thanh phd Hai Duong; thoi han cua
hop dong tir ngay 27/8/2020 dén ngay 27/8/2025; thoi gian bat dau cap dién 1a
ngay 27/8/2020; gia ban dién la gia ban buon dién tai nong thén, ap dung theo
Diéu 12 Thong tu sb 16/2014/TT-BCT ngay 29/5/2014 ctua B cong thuong
(viét tat 1a TT16); thoi han thanh toan 1a khong qua 05 ngay ké tir ngay PCHD
thong bao thanh toan 1an dau. CT QT da thanh toan tién dién theo gia ban dién
no6i trén hét ky hoa don tién dién thang 07/2021.

Phuong Nam Pong duoc thanh 14p theo Nghi quyét 788/NQ-UBTVQH14
ngay 16/10/2019 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi (viét tit UBTVQH), c6 hiéu
luc tir ngay 01/12/2019. Cian ctr quy dinh tai khoan 7 Piéu 13 TT s6 16 va
huéng dan tai Cong vian sd 892/DTPL-GP ngay 26/7/2021 cua Cuc didu tiét
dién luc B6 Cong Thuong, cong vin sé 1185/SCT-QLNL ngay 02/8/2021 cia
S& cong thuong tinh Hai Duong, CT QT dugc 4p dung gia ban budn dién nong
thon theo Pidu 12 TT s6 16 ké tir thoi diém ky hop dong mua ban dién sd
20/HD1076 ngay 27/8/2020 dén hét ngay 31/11/2020 va phai chiu gia ban budn
dién khu tap thé, cum dan cu theo Piéu 13 TT s6 16 ké tir ngay 01/12/2020. Hai
bén dd c6 nhiéu budi 1am viéc vé ndi dung nay nhung CT QT chi thuc hién
thanh toan tién dién theo gia ban dién tai Diéu 13 TT sb 16 ké tir ky hoa don tién
dién thang 8/2021. Ngay 01/11/2021, CT QT va PCHD ky hop dong mua ban
dién s6 21/HD1063 vé6i nodi dung thoa thuan gia ban dién theo Piéu 13 TT s6 16.

Ngay 10/9/2021, PCHD phat hanh hoéa don truy thu tién dién chénh léch
giita gia ban dién theo Piéu 12 TT sb 16 va gia ban dién theo Piéu 13 TT sb 16
dbi v6i CT QT tir ngay 01/12/2020 dén hét ky thanh toan tién dién thang 7/2021
vé6i tong sd tién 13 165.656.640d. Tuy nhién cho dén nay CT QT chua thanh toan
cho PCHD s tién trén. Vi viy PCHD khdi kién yéu cau Toa an budc CT QT
phai c6 nghia vu thanh toan sb tién dién chénh léch 1a 165.656.640d va tién 13
do cham thanh toan véi mirc 14i suat cho vay cao nhat ciia Ngan hang TMCP
Dau tu va phat trién Viét Nam (BIDV) chi nhanh Hai Duong hodc Ngan hang
TMCP Cong thuong Viét Nam (Viettinbank) chi nhanh Hai Duong.



Quan diém ciia Cong ty TNHH OT. Vé ndi dung Hop dong mua ban dién
s6 20/HD1076 ngay 27/8/2020 duoc ky két gitta PCHD va CT QT nhu nguyén
don trinh bay 1a chinh xac. CT QT d thanh toan tién dién theo gia mua ban dién
thoa thuan tai hop dong néi trén dén hét thang 7/2021. Ké tir ky hoa don tién dién
thang 8/2021, PCHD phat hanh hoa don tién dién cho CT QT theo gia ban di¢én khu
tap thé, cum dan cu tai Piéu 13 TT s6 16 va CT QT chép thuan thanh toan tién dién
theo diing hoa don do PCHD phéat hanh vi theo quy dinh ctua phap luat vé dién luc
thi bén mua dién phai thanh toan tién dién theo dung sb tién ghi trong héa don thu
tién dién; néu bén ban dién ghi hoa don sai dan dén thu thira thi phai tra lai s6 tién
thira cho bén mua dién va nguoc lai. Ngay 12/5/2022, CT QT ky Hop dong mua
ban dién s6 21/HD1063 ghi ngay 01/11/2021 véi PCHD c6 ndi dung thoa thudn gia
ban dién theo Diéu 13 TT s6 16.

Ngay 10/9/2021, PCHD théng béo truy thu tién dién chénh léch giira gia
ban dién theo Dicu 12 TT sb 16 véi gia ban dién theo Piéu 13 TT s 16 ddi voi
CT QT tir ngay 01/12/2020 dén hét ky hoa don tién dién thang 7/2021 véi téng
s6 tién 165.656.640d nhung CT QT khong dong ¥ thanh toan sd tién dién truy thu
nay vi viéc truy thu tién dién 13 hanh vi don phuong ctia PCHD, chwa dugc su chap
thuan caa CT QT. Mit khac gia ban budn dién theo Piéu 13 TT s 16 duogc ap dung
ddi voi “khu tap thé, cum dan cw khu viee ndi thi” nhung khu dan cu Nhan Nghia,
khu dén cu cau Pha Luong (1a cdc khu déan cw CT QT thuc hién ban 1é dién) khong
phai 13 “cum déan cu” duoc quy dinh tai cac diém a, b, ¢ khoan 1 Piéu 13 TT s6
16 va hién chua c6 van ban nao xac dinh phuong Nam Déng la khu vuc noi thi
thudc thanh ph Hai Duong. CT QT d4 gui van ban dén nhiéu co quan c6 thim
quyén dé duoc 1am rd viée ap gia ban budn dién cho CT QT theo Diéu 12 hay
theo Diéu 13 TT s6 16 1a phu hop nhung dén nay chwa nhin duoc vén ban tra 10
clia co quan nao. Vi vay CT QT khong chip nhin toan bd cac yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

Tai ban an Kinh doanh thuong mai so tham sd 02/2023/DSST ngay
03/3/2023, Toa 4n nhan dan thanh phé Hai Dwong da can ci: Diéu 22, 23, 31
Luat dién luc; Piu 50, 306 Luit thuwong mai; Diéu 117, 375 Bo luat dan sy;
Théng tu s6 16/2014/TT-BCT ngay 29/5/2014 cua Bo truong Bo Cong thuong
quy dinh vé thuc hién giad ban dién; Diéu 147 BO luat to tung dan sy; Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Quéc Hoi.
Xtr. Chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don: Budc Cong ty TNHH QT
phai thanh toan cho Cong ty TNHH MTV DL HD tong s tién tinh dén hét ngay
03/3/2023 1a 199.853.279d (mot tram chin mwoi chin triéu tam tram nam muoi
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ba nghin hai tram bdy muwdi chin dong), gdbm: Tién dién chua thanh toan la
165.656.640d; tién 13i do cham thanh toan 1a 34.196.639d. Ngoai ra ban an con
tuyén vé 1ai suat ma CT QT phai thuc hién tiép theo hop dong; an phi va quyén
khang cdo, quyén thoa thuan thi hanh an cua cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, bi don CT QT khang céo toan bo ban an, dé nghi
cap phuc tham xét xir theo hudng stra ban 4n so tham. Khong chap nhén toan bo
yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tai phién toa phiic tham: Bi don giit nguyén yéu cau khang céo, dong
thoi dé nghi cap phiic thAm xem xét, phudng Nam Dong c6 phai 1a don vi hanh
chinh duogc xac dinh 1a cum dan cu, khu vuce ndi thi thudc thanh phé hay khong
boi hién nay Nam Dong van 1a khu dan cu véi nghé nghiép cua nguoi dan chu
yéu lam nong nghiép, thu nhap thap. Hon nita, khéng c6 van ban nao hudng dan
cling nhu van ban tra 101 cua cac co quan nha nuédc cd thim quyén dé khang
dinh phuong Nam Déng l1a cym dan cu khu vyc ndi thi nén khong ¢6 can cur ap
gia dién ban budn cho cong ty Qudc Trudng theo Pidu 13 TT s 16. S& di cong
ty Qudc Truéng tiép tuc ky hop déng mua ban dién sb 21 voi Dién luc Hai
Duong 1a do bi ép ky, néu khong ky sé& bi thu hdi gidy phép dang ky kinh doanh.
Pay 14 nhitng bin khodn, nhimg cin cir ma cong ty Qudc Truong khang céo, dé
nghi cip phuc thim xem xét, ddng thdi chdp nhan yéu cau khang cdo cua cong
ty Quéc Trudng.

Nguyén don giit nguyén yéu cau khdi kién, déng thoi dé nghi Toa an cap
phuc tham xem xét giai quyét vu an theo huéng chip nhan yéu cau khai kién
ctia nguyén don, khéng chap nhan khang céo ctia cong ty Qudc Trudng.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hai Duong phét biéu y kién: Toa an
cap phtc thAm da thyc hién dung cac quy dinh cia BLTTDS tir khi thy Iy vu 4n
dén khi xét xr. V& quan diém giai quyét vu an: Sau khi dai dién Vién kiém sat
phan tich céc tinh tiét ciia vu 4n, cac cin clr xem xét yéu cau khang cao cua bi
don, y kién cua cac bén duong su, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hai
Duong dé nghi HDXX ap dung: khoan 1 Diéu 308 B luat td tung dan su.
Khong chap nhan khang céo cua bi don. Giit nguyén ban 4n kinh doanh thuong
mai so thim s6 02/2023/KDTM-ST ngay 03/3/2023 cua Toa an nhan dan thanh
phd Hai Duong, tinh Hai Duong. V& an phi phac thim: Bi don phai chiu an phi
dan sy phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu an, dugc thdm tra cong

khai tai phién toa, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, trén co s¢ xem x¢&t

day du, toan dién ching ctr, y kién ctia Kiém sat vién, ciia duong su, Hoi dong
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x€t xtr nhan dinh:

[1]. V& t6 tung: Bi don khang céo trong thoi gian luat dinh va da ndp tam
g an phi phuc thim nén duge xac dinh khang cao hop 16. HDXX s& xem xét
toan bo ndi dung khang céo theo quy dinh cua phap luat.

[2] Xét ting nodi dung khang cdo cia bi don, HDXX thdy rang.

[2.1]. V& hop ddng mua ban dién sb 20/HD1076 ngay 27/8/2020 giira
PCHD va CT QT. Hai bén tham gia ky két hop dong déu xac dinh, hgp dong
duoc ky két trén co sé tu nguyén, khong bi ai ép budc. Noi dung va hinh thie
ctia hop ddng tudn thu dung quy dinh cua phap luat, phu hop véi linh vuc ding
ky kinh doanh ciia hai bén nén c6 gia tri phap 1y 1am phat sinh quyén va nghia
vu cua cac bén.

[2.2]. DPéi véi nodi dung khang cédo, bi don xdc dinh khu dan cu Nhan
Nghia, phuong Nam DPong, thanh phd Hai Duong khong phai khu vuc thudc
cum dan cu theo huéng dan tai diém ¢ khoan 1 Piéu 13 TT sb 16. Hoi déng xét
xtr nhan thdy: Theo quyét dinh s 788/NQ-UBTVQHI14 co hiéu luc tir ngay
01/12/2019 vé viéc sap xép cac don vi hanh chinh cap huyén, cdp xi thudc tinh
Hai Duong thi x3 Nam Pong duoc thanh I4p thanh phuong Nam Pong véi dién
tich 8,89km” va dan s6 10.675 ngudi. Phuong Nam Dong dugc thanh lap trén co
so x4 Nam Pong khi da du tiéu chuan cta don vi hanh chinh d6 thi theo Diéu 8
Muc 2 Nghi quyét sé 1210/2016/UBTVQHI13 ngay 25/5/2016 cia UBTVQH.
Dbi voi cac van ban hudng dan dé xac dinh chinh xac phudng Nam Pong 1a khu
vuc ndi thi hay ngoai thi nhu nd1 dung khang céo cua bi don thi hién nay khong
c6 bat ky van ban nao huéng dan cu thé nhu ndi dung khang céo. Tuy nhién,
HPXX cin ¢ vao vi tri dia 1y, phuong Nam Pong nam vé phia Pong ciia thanh
phé Hai Duong va cach trung tam thanh phd Hai Duong khoang 6km, c6 co s&
ha ting giao thong phat trién, dan s6 dong dtc, nén kinh té cong nghiép va noéng
nghiép déu phat trién nhanh. Tai Cong vin s6 2845/UBND-VP ngay 01/11/2022
ctia UBND thanh phd Hai Duong xac dinh: “Ngay tir khi ldp Dé dn phén logi do
thi ciia thanh phé Hai Duwong nam 2018, xd Nam Dong duwoc tinh la mét trong
bén xd dé thi héa cao nam trong tiéu chi 5 vé: Trinh dg phdt trién co sé ha ting
va kién triic, canh quan doé thi (thudc khu vwe néi thanh) theo Chuwong trinh
phat trién dé thi tinh Hai Duong dwoc phé duyét tai Quyét dinh s6 3962/0D-
UBND ngay 19/12/2017 ciia UBND tinh va Chuong trinh phdt trién dé thi quéc
gia giai doan 2012- 2020 phé duyét tai Quyét dinh sé 1695/0D-TTg ngay
07/11/2012 cia Thi tuéng Chinh phi”. Nhu vy, ngay tir khi c6 dé an phén loai
d6 thi nam 2018 thi Nam Pong di dugc xac dinh 1a khu dan cu co tiém ning
phat trién kinh té va trén thuc té thi Nam D@)ng duoc xac dinh la cum dan cu gén
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trung tdm thanh phé Hai Duong, c6 huyét mach giao thong quan trong chay qua,
ca giao thong duong bd, dudng thuy. Xd Nam Pong duoc thanh 1ap thanh
phuong Nam Pong nén duge danh gia Nam Pong duoc chuyén tir khu vuc nong
thon sang khu vuc ndi thi. Theo huéng dan tai Van ban sé 892/DTDL-GP ngay
26/7/2021 ctua Cuc DPiéu tiét dién luc Bo Cong thuwong thi “...cdc don vi bdn 16
dién tai nhitng dia ban c¢é quyét dinh cia cdp c6 tham quyén tir khu viee néng
thon sang khu vuc ngi thi thugc thi tran, thi xa hodc thanh phd dwoc tam thoi
tiép tuc dp biéu gid ban budn dién néng thén theo quy dinh tai Piéu 12 Thong tw
s6 16 trong thoi han 12 thdng ké tir ngay cé quyét dinh diéu chinh dia gidi hanh
chinh. Sau thoi han trén don vi ban 1é dién phdi chuyén sang dp dung gid bdn
buon dién khu viuec tap thé, cum dan cuw theo quy dinh tai Piéu 13 T hong tu 56
16”. Can clr vao cac quy dinh néu trén, HDXX phuc tham xac dinh CT QT ¢o
dia chi tai phudng Nam Pong 1 don vi hanh chinh duoc xac dinh 1a cum dén cu
khu vire ndi thi thanh phé Hai Dwong nén cong ty Pién lyc Hai Duwong ap dung
biéu gi ban budn dién theo Diéu 13 TT s 16 cho cong ty Qudc Truong tir ngay
01/12/2020 13 phu hop. Cép so thim di danh gia mot cach toan dién va chap
nhan yéu cau khoi kién nay ctia nguyén don 13 ¢ can ctr can dugc giit nguyén.

[2.3]. V& viéc ap dung gia dién theo quy dinh tai Diéu 13 TT sb 16. Theo
hop ddng mua ban dién sb 20 ngay 27/8/2020 duoc ky két gitta PCHD va CT
QT. Gia dién ban budn dugc hai bén thoa thuan theo Piéu 12 TT sb 16. Tuy
nhién, do phudng Nam Déng duoc xac dinh l1a cum dan cu thudc khu vuc ndi thi
nén gia dién ban budn sé& bi thay doi ap dung theo Diéu 13 TT sb 16. Qua trinh
thuc hién PCHD d3 nhiéu lan t6 chic hop ban thoa thuan nhung khong thong
nhat dugc v6i nhau vé gia ban budn dién. Tuy nhién, gia ban budn dién 1a loai
hang hoa duogc diéu chinh theo Luat gia. Tai Piéu 19 Luit gia quy dinh, nhiing
danh muc hang hoa, dich vu do Nha nudc dinh gia bao gém gia dién, gia truyén
tai dién, gia dich vy phu tro hé théng dién. Do vay, viéc ap gia dién ban buodn
khong phu thudc vao ¥ chi ciia CT QT, viéc CT QT khong dong y PCHD ap
dung gia dién theo Piéu 13 TT sd 16 nhung van lam phat sinh nghia vu cua CT
QT. Gié ban 1¢é dién cua CT QT cho cac hd dan cia khu Nhan Nghia, phuong
Nam Péng ciing phai tuan thu dung quy dinh vé gia dién ban 1é theo Luat gia va
Luat dién luc. Qua trinh thuc hién hop déng CT QT chua thanh toan gia dién
theo Diéu 13 1a vi pham, PCHD ban hanh phiéu truy thu tién dién trong thoi han
tir thang 12/2020 dén hét thang 7/2021 vdi sb tién 165.656.640d 1a co can ci.
Dbi véi s6 tién 14 trén s tién truy thu cham tra. Tai hop dong mua ban dién sd
20 cac bén c6 thoa thuan vé 13i suat cham tra. Thoa thuan ciia cac bén phu hop

voi Luat dién lyc va Luat thuong mai. Tai phién toa so tham nguyén don dé nghi
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Toda 4n ap dung mirc 13i sudt 12,4%/nam theo murc 13i suat cia Ngan hang BIDV
ma cac duong sy da thoa thuan trong hop dong. Xét yéu ciu ciia nguyén don 1a
dung voi ndi dung thoa thuan, phit hop véi quy dinh nén cap so tham chap nhan
131 suat cham tra 1a 34.196.639d 1a c6 co s¢. Cap so thim da phén tich danh gia
qua trinh thyuc hién hop ddng va cin ct vao quy dinh cta phap luat dé chap nhan
tién dién truy thu va l4i suat nhu phan tich tai phan trén 13 dung nén yéu cau
khang co ctia bi don khong c6 can cir d&¢ HDXX phuc tham chip nhan.

Tir nhiing phén tich danh gia trén, cdp phuc thim cin ctr khoan 1 Piéu
308 BLTTDS khong chip nhan yéu cau khang cdo cua bi don, gitr nguyén ban
an kinh doanh thwong mai so tham s6 02/2023/KDTM-ST ngay 03/3/2023 cta
Tda 4n nhan dan thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong.

[3] V& 4an phi phiic thim: Do HDXX khong chap nhan khang céo cua bi
don nén bi don phai chiu an phi phtc tham.

[4]. Cac ndi dung khac cia ban an khong cé khang cao, khang nghi,
khong duge HDXX xem xét giai quyét, c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi
han khang céo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

Can ctr vao khoan 2 Diéu 308 Bo luit tb tung dan su.

[1]. Khong chip nhan khang cdo cia bi don Céng ty TNHH QT. Giir
nguyén ban an kinh doanh thuong mai so thim sé 02/2023/KDTM-ST ngay
03/3/2023 ciia Toa 4n nhan dan thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong.

[2]. V& an phi dan sy phic tham: Cong ty TNHH QT phai chiu 300.000d
tién an phi phic thim kinh doanh thuong mai nhung duoc dbi trir vao sb tién
tam Ung an phi phic thim 300.000d ma Cong ty dd ndp theo bién lai thu tam
mg 4n phi, 1& phi s6 AA/2021/0002646 ngay 15/3/2023 tai Chi cyc thi hanh an
dan sy thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong.

[3]. Cac nd1 dung khac cia ban &an khong c6 khang cdo, khang nghi,
khong bi HDXX stra ¢ hiéu luc phap lut ké tir ngay hét thoi han khang céo
khang nghi.

Ban 4n phiic thim c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an ngay 22
thang 6 nam 2023.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hai Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

-TAND; VKSND TP. Hai Duong;



- Chi cyc THADS TP. Hai Duong;
- Céac duong su;
- Luu hé so vy an. Pham Thi Dao





