TOA AN NHAN DANCAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4an s6: 130/2020/DS-PT
Ngay: 27 - 7 - 2020.

VIV “Tranh chip vé thira ké tai san va
yéu cau huy Gidy CNQSD dat”

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DANCAP CAO TAI HA NOI

- Thanh phan Hpi dong xét xw phiic tham gom co.

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hai Thanh ;

Cdc Tham phdn: Ong Ngd Anh Diing;

Ong Vii Minh Tuén.

- Thuw ky phién toa: Ba Hoang Thi Thu Hoai - Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Ha No1.

- Pai dién Vign Kiém sdt nhin din cip cao tai Ha Ngi tham gia phién
toa: Ba Vi Thi Thay, Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 07 nam 2020, tai tru s&, Toa an nhan dan cip cao tai Ha Noi
xét xtr phuic tham cong khai vu an thu Iy s6: 176/2019/TLPT-DS ngay 22 thang 7
nam 2019 vé viéc “Tranh chap vé thtra ké tai san va yéu cau huy Gidy chung nhan
quyén str dung dat” do ban an dan su so tham s6 02/2019/DS-ST ngay 05 thang 6
nam 2019 cua Toa &n nhan dan tinh Ninh Binh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sd: 5221/2020/QD-CC ngay
10/7/2020, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Trinh Thi Th, sinh nam 1959.

Dia chi: Thon DT, x4 NP, thanh phé NB, tinh Ninh Binh. C6 mit.

2. Bi don: Ong Trinh Van Nh, sinh nim 1956.

Noi dang ky HKTT: Thén DT, xd NP, thanh ph6é NB, tinh Ninh Binh. C6
mat.

Dia chi cu trd: Thon GH, xa LA, huyén ML, tinh Nam Binh.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ba Nguyén Thi Huéc,
Luat su cua Cong ty luat trach nhiém hitu han Bdo Binh thudc Poan luat su Thanh
phd Ha Noi.

3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Uy ban nhan dan thanh phé NB, tinh Ninh Binh.



Nguoi dai dién theo ty quyén ctia Chu tich UBND thanh phd NB: Ong Tran
Thanh Ch - Trudéng Phong tai nguyén va moi truong. Van ban ay quyén sb
3186/QD-CT ngay 28/8/2018. C6 don dé nghi xét xtr ving mat

3.2. Uy ban nhan dan xa NP, thanh ph NB, tinh Ninh Binh.

Pai dién theo phap luat : Ong Ninh Van Th - Cha tich Uy ban nhan dan xa
NP. Ving mit.

3.3. Ba Trinh Thi Lé X, sinh ndm 1962. Pja chi: Phd 11, thi trAin M’Prik,
huyén M’Prak, tinh Bak Lac. C6 don dé nghi xét xir vang mat.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Trinh Thi Th - Nguyén don. C6 mat.

3.4. Ba Trinh Thi S, sinh nam 1966. Dia chi: Xom Thugng, xa Khanh Hoa,
huyén Yén Khénh, tinh Ninh Binh. C6 mat.

4. Nguoi khdng cdo: Bi don - Ong Trinh Vin Nh.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién ngay 10/4/2018 va trong qud trinh t6 tung tai Toa dn
nguyén don ba Trinh Thi Th trinh bay:

Ba Trinh Thi Th 1a con dé cua cu Trinh Van Ch (da chét nam 2010) va cu
Bui Thi Th1 (d chét ndam 2015). Cu Ch va cu Thl sinh duoc 04 ngudi con gdm:
Ong Trinh Van Nh, sinh ndm 1957; ba Trinh Thi Th, sinh nim 1959; ba Trinh Thi
L¢ X, sinh nam 1962 va ba Trinh Thi S, sinh nam 1966.

Khi con séng cu Ch va cu Thl c6 khéi tai san chung 13 1.065 m? dat thudc
thira s6 51, to ban do sb 6, phu luc 11, ban d6 dia chinh xa NP nam 1998. Trén
dat da xay dung mot ngdi nha ngdi cap 4 va cong trinh phy. Nam 2003, cu Ch ¢6
lam don dé nghi chia d4t thd & cho cac con nhu sau: Ba Trinh Thi Th dugc 192m?
dat; ong Trinh Van Nh dugc 320m?; ba Trinh Thi Lé X duoc 157m?; ba Trinh Thi
S duoc 150m?; phan con lai ctia cu Ch, cu Thl 1a 246m2 Khi d6, cu Ch c6 dén
chinh quyén dia phuong lam thu tuc va Uy ban nhan dan (Viét tait: UBND) x4 NP
d3 vé& so do chia dat cho cic con theo dung don dé nghi ma cy Ch di 1am. Sau khi
duogc chia dat, ba X da doi dat cho ba S dé ban phan dit cua ba X cho éng Duong
Vin Ng va ba Ta Thi C. Phan dat ctia ba Th, ba S (trén so d6 ghi tén ba X) ong
Nh va cua cu Ch cu Thl chua lam thu tuc dé nghi cap c6 thim quyén cap Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat (Viét tait: GCNQSDD). Nam 2010, cy Trinh Vin
Ch chét. Nam 2015, cu Bui Thi Th1 chét, khi chét hai cu déu khong dé lai di chiic
nén phat sinh tranh chap vé thira ké tai san. Qua4 trinh giai quyét tranh chap tai xa
NP, ba duoc biét nam 2008 dng Nh di ty ¥ lam GCNQSDD mang tén 6ng Nh
trong d6 bao gdm ca phan dat ciia cua ba Th, ba S (trén so d6 ghi tén ba X) va cua
cu Ch, cu Thl véi tong dién tich 12 979,7 m2. UBND x& NP hoa giai khong thanh
nén ba Th khai kién dé nghi Toa an hity GCNQSDPD mang tén 6ng Trinh Van Nh
va chia thira ké tai san chung cta cu Ch, cu Th1 theo phuong an ma cu Ch d chia
nam 2003. D6i v6i phan ciia ba X d6i cho ba S, ba X da nhan va chuyén nhuong



cho nguoi khac nén ba khong dé nghi Toa 4n giai quyét. Phan dat trén so dd ma
cu Ch d3 phan chia dugc UBND xéc nhén ghi tén cu Ch va ngdi nha cap 4 dé nghi
Tda an chia chung cho 04 ngudi con va giao cho 6ng Trinh Vin Nh quan 1y dé
1am noi tho cang to tién.

Tai ban tw khai ngay 05/5/2018 va trong qud trinh tham gia t6 tung tai Toa
an, bi don - 6ng Trinh Van Nh trinh bay:

Vé lich sir gia dinh va ngudn gbc nha, dat nhu ba Th trinh bay 13 dung. Sau khi
cac chi em gai di xay dung gia dinh va vé ¢ bén nha chdng chi c6 6ng Trinh Van Nh
song cing b me dé phung dudng va quan ly tai san. Nam 1978, 6ng Nh tham gia
quan dai, dén 1988 ong Nh tro vé tiép tuc chung séng vo1 cu Ch, cu Thl trén thira
dat nay dé quan 1y, st dung dam bao cho nhiéu thé hé. Nam 2003, nhimg ngudi con
gai sang doi cu Ch chia dét va cu Ch da chia cho mot phan dét, ba X da ban cho
nguoi khac mot phﬁn d4t cua hai cu nén dién tich dat con lai nhu hién nay. Viéc cu
Ch chia dat tai thoi diém nay 6ng khong duge biét, chit ky trong van ban d6 khong
phai ctia 6ng. Ngay 19/11/2007 cu Ch c6 1am “Gidy thira ké” dé lai tai san va toan
bo déat & cho 6ng; dén ngay 23/11/2007 cu Ch, cu Thl 1am “Pon dé nghi cho con
quyén st dung dat” cho ong. Ngay 27/10/2008, UBND thanh phé NB cap
GCNQSDD cho 6ng Nh. Ngay 16/8/2009 hai cu tiép tuc c6 “Pon dé nghi cho con
quyén str dung dat”, c6 ngudi 1am chimg va duge chinh quyén dja phuong xac nhan.

Ong dugc hai cu cho quyén str dung dat cua 6ng cha nhiéu doi dé lai vi 6ng 1a
con trai trudng, cic em gai di di ldy chong nén 6ng c6 nghia vy thd phung to tién
va con giao cho dng ¢ nghia vu chiam séc hai cu khi tudi gia va chim nom phan
m khi cac cu qua doi. Trong sudt thoi gian trén, cic em gai ong déu biét nhung
khong ai c6 ¥ kién nao phan ddi. Nay khong 16 vi dong co, muc dich gi ma ba Trinh
Thi Th lai kién doi chia thira ké tai san ctia cu Ch, cu Thl, va yéu cau huy GCNQSD
dat cua ong. Ong Nh khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cua ba Th.

Nhitng nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan c6 quan diém:

- Ba Trinh Thi S va ba Trinh Thi Lé X cung ¢6 quan diém nhu quan diém
ctua nguyén don (Ba Th).

- UBND thanh phd NB ¢6 quan diém:

Viéc cap GCNQSD dét cho ong Trinh Van Nh 14 theo to trinh cia UBND x4
NP, da duoc hoi déng xét duyét xa NP 1dp danh sach va to trinh cua phong Tai
nguyén - Moi truong thanh phé NB. UBND thanh phé NB dé nghi Toa 4n giai
quyét theo quy dinh cta phép luat (Van ban s 768 ngay 06/6/2018).

- UBND x4 NP, thanh phé NB c¢6 quan diém tai vin ban ngay 14/8/2018:

Ngudn gbc dat ong Nh dang quan 1y 1a ctia cu Trinh Van Ch va cu Bui Thi
Thl. Theo ban do nam 1985 1a thira s6 857, t& ban do so 3, dién tich 1a 950 m?
mang tén cu Ch, cu Thl. Theo ban d6 nam 1997 1a thira s0 51, to ban do s6 6 phu
luc 11 dién tich 1a 1.065 m? mang tén cu Ch, cu Thl. Ngay 24/11/2003 gia dinh



cu Ch c6 “Pon dé nghi cho con dét thd”, vi tri cua moi nguoi dugc thé hién & so
d6 co xac nhan cua ong Nguyén Vin Phuc - Truéng thon DT ngay 25/11/2003.
Van ban ngay 24/11/2003 chi ¢6 cu Ch va cac con cu Ch ky. Ngay 21/3/2007, 6ng
Nh c6 don xin cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat kém theo“Gidy thira ké”.
UBND x& NP di dé nghi UBND thanh phé NB cdp GCNQSD dat cho dng Nh
theo quy dinh. Ngay 27/10/2008, 6ng Nh di dugc cdp GCNQSD dit s6 AM
420325 véi dién tich 979,7m? tai thira 57, t& ban d6 s6 18.

Tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 17/7/2018 va Bién ban dinh gia
ngay 14/8/2018, Toa an nhan dan thanh phd NB da tham dinh tai san tranh chap
va xac dinh gid tri doi vai tai san dugc yéu cau chia thira ké nhu sau:

* P6i voi tai san 1a dat: Theo Gidy CNQSD dat 6ng Nh cung cap co dién tich
979,7m?2. Theo thyc trang st dung dat co dién tich 979,7m?.

- Bat 6: Gia Nha nudc quy dinh 1.800.000 dong/m?:
255,6m? x 1.800.000 dong = 460.000.000 dong (Bén trim sau muoi triéu dong)
- Pat vuon gia Nha nudc quy dinh 100.000 dong/m?:

724,1m? x 100.000 déng = 72.410.000 déng (Bay muoi hai triéu bon trim
mudi nghin dong).

- Gia tham khéo thuc té tai dia phuong ddi voi dat & khoang 3.500.000
dong/m?:;

255,6m? x 3.500.000 dong = 894.000.000 dong (Tam tram chin muoi bon
triéu dong).

- Gia dat vuon theo quy dinh ctia Nha nudc nhu trén.
* Tai san trén dat:

- Nha cép 4 ¢ 5 gian xdy dung ndm 1987 tudng gach do dién tich 75,6m? x
1.930.000 dong x 30% = 43.772.000 dong (Bon muoi ba tri¢u bay tram bay
muoi hai nghin dong chin).

- San trat voi dién tich 75,6 m? x 162.000 déng x 10% = 1.225.000 dong.

- Tudng bo san: 0,9m3 x 716.000 déng = 676.000 dong.

- Giéng xay gach do: Sau 4m x 1.580.000 dong x 30% = 1.896.000 dong.
- Tuong rao xay phia Nam: 3,9m® x 716.000 dong = 2.792.000 ddng.

- Tuong rio xay phia Pong: 9,1m® x 716.000 dong = 6.516.000 dong.

- Tudng rao xay phia Tay: 6,1m*® x 716.000 dong x 10% = 437.000 dong.
- Hai canh cong sat (HO tro di chuyén) = 580.000 dong.

- Tru cong x4y gach do = 266.000 dong.



Tong gia tri tai san 1a: 1.484.570.000 dong (Mot ty bon tram tam muoi bon
triéu nam tram bay muwoi nghin dong).

Tai Ban 4n dan su so tham s6 02/2019/DS-ST ngay 05/6/2019, Tda an nhan
dan tinh Ninh Binh da quyét dinh:

Cin ctr vao khoan 5 Diéu 26, Biéu 34, Bidu 37, Diéu 147 Bo luat T6 tung Dén su;

Can clr vao cac Diéu 649, 650, 651, 658, 660 BO luit Déan su;

Cin ctr vao céc Diéu 5, 100, 166, 167, 169, 170, 203 Luat Dét dai 2013;

Cin ctr cac Piéu 12, 26, 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-
12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qué)c hdi vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan
1y va stir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xtr: Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Trinh Thi Th va nhiing
ngudi cd quyén loi va nghia vy lién quan ba Trinh Thi Lé X, ba Trinh Thi S vé
viéc huy Gidy chirg nhan quyén sir dung dat s6 AM420325 cap ngay 27/10/2008
cho dng Trinh Van Nh va chia thira ké di san ctia cy Trinh Vin Ch, Bui Thi Thl.

1. Hily mot phan Quyét dinh s6 1857/QD-UBND ngay 27 thang 10 nam 2008
cua Uy ban nhan dan thanh phé NB, tinh Ninh Binh vé viéc cép gidy chu’ng nhan
quyén su dung dat d6i VOI o6ng Trinh Van Nh va hiy Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 AM420325 cip ngay 27/10/2008 cho 6ng Trinh Van Nh theo Quyét
dinh s6 1857/QD-UBND ngay 27 thang 10 nim 2008 cta Uy ban nhan dan thanh
phé NB, tinh Ninh Binh.

2. Chia thtra ké di san cta cy Trinh Van Ch va cu Bui Thi Thl 1a quyén sir
dung 13 thira d4t s 57, to ban d6 s6 18, thon DT, x& NP, thanh phd NB, tinh Ninh Binh
c6 dién tich 979,7 m? Gidy ching nhan quyén sir dung dat mang tén Trinh Vin Nh.
Tai san trén dat 13 01 nha mai cap 4 dién tich 75,6 m? va cac cong trinh phu trg bang
hién vat quyén sir dung dat nhu sau:

2.1. Ba Trinh Thi Th duoc quyén sir dung dién tich dat 192 m? tai thira dat s6 57,
to ban do s6 18, thon BT, x& NP, thanh phd NB, tinh Ninh Binh ¢6 tt can: Phia Béc
gidp phan dit cua ba S dai 35,31 m; phia Nam giap ngd di chung dai 36,42 m; phia
Tay giap duong truc xa NP dai 4,5 m; phia Dong giap thira dat s6 56 dai 4,5 m.

2.2. Ba Trinh Thi S dugc quyén sir dung dién tich dat 157 m? tai thira dat s6
57, to ban d6 s6 18, thon DT, xa NP, thanh ph NB, tinh Ninh Binh ¢6 t& cén:
Phia Béc giap phan dat ciia 6ng Nh dai 32,92 m; phia Nam giap phan dét cua ba
Th dai 35,31 m; phia Tay giap duong truc xa NP dai 4,5 m; phia Dong giap thira
dat s6 56 dai 4,5 m.

2.3. Ong Trinh Van Nh duoc quyén st dung dién tich dat 320m? tai thira dat sb
57, to ban db sb 18, thon DT, x& NP, thanh phd NB, tinh Ninh Binh ¢6 tr can: Phia
Bic giap ph::fln dat the cung cua Ong Nh, ba Th, ba X, ba S dai 32,92m; phia Nam giap
phan dét cta ba S dai 34,41m; phia Tay giap dudng truc xa NP dai 10 m; phia Bong
giap thira dat s6 56 dai 10m.



2.4. Xéc dinh dién tich con lai tai thira dat s6 57, to ban d6 sb 18, thon DT, xa
NP, thanh phd NB, tinh Ninh Binh [a 310,7 m? c6 tir can: Phia Bac giap thira dét s6
50 dai 30,47 m; phia Nam giap phan dat caa 6ng Nh dai 32,92 m; phia Tay giap
duong truc xa NP dai 11,91 m; phia Pong giap thira dat s6 56 dai 7,30 m trén dét c6
ngdi nha cp 4 ciing cong trinh phu thudc quyén sé hitu chung ctia 04 nguoi gdom:
Ong Trinh Van Nh, ba Trinh Thi Th, ba Trinh Thi Lé X va ba Trinh Thi S. Giao cho
6ng Trinh Vin Nh quan 1y st dung phan dat nay vao muc dich tho cing

(Cé so do kem theo).

Pé nghi co quan Nha nude c6 thim quyén cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dét
cho cac duong su theo dung quy dinh cta phép luat.

Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung va tuyén
quyén khang cao cua duong su theo quy dinh cua phép luat.

Ngay 20/6/2019, bi don 6ng Trinh Vin Nh khang cdo, dé nghi Toa an cap
phuc tham huy toan bd ban 4n so tham, bac don khéi kién cta nguyén don vi da
tuyén huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat ciia gia dinh 6ng trai phap luat va
chia thira ké theo vin ban ndm 2003 ctia nguyén don cung cap 1a vo 1y.

Ba Th cho rang tai thoi diém xac 1ap cac van ban cho 6ng Nh quyén sir dung
dat thi hai cy Ch va Thiéng khéng con minh man va bi 6ng Nh ép budc. Toa &n
nhan dan cap cao tai Ha Noi da c6 Quyét dinh ay thac cho Toa 4n nhan dan thanh
phd NB thu thap chimg ctr. Két qua thuc hién quyét dinh uy thac thong qua viéc
lay 10 khai ctia nhitng nguoi da c6 xac nhan vao “Pon dé nghi cho con quyén sir
dung dat” 1ap ngay 16/8/2009, gdm céac éng: Pang Vian Du, L Vin Ng, Vii Vin
Qu, Pién Vin X, thé hién: Tai thoi diém 1ap van ban nay hai cy Trinh Vian Ch va
Bui Thi Th1 hoan toan tinh tdo, minh min va ty nguyén trong viéc cho éng Trinh
Vin Nh dugc quyén st dung thira dat cua gia dinh.

Tai phién toa phiic thim:
- Nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién.

- Bi don thay d6i yéu cau khang cao, d& nghi Toa an cp phtc thim sira ban
an so tham theo hudng bac don khai kién ctia nguyén don.

- Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don ¢ quan diém: Hai cu
Trinh Van Ch va Bui Thi Th1 da théng nhat ¥ chi, tw nguyén cho ong Trinh Vin
Nh duoc quyén sir dung thira dat thé hién qua cac van ban chuyén quyén sir dung
dat cho con trai 1a 6ng Nh va tai van ban cudi ciing nim 2009 c¢6 x4c nhan cia
UBND x4 c6 ndi dung ting cho con trai toan quyén st dung thira dat, d6 1a ¥ chi,
nguyén vong cua hai cu tir trude dén nay tir lac chua cap s6 dén khi da cip s6 thi
trudc sau ¥ chi ctia hai cu van I cho con trai quyén sir dung dit. Nén quyén sir
dung dat 1a cua 6ng Nh khong bao gid bi thay ddi va mat di. Viéc yéu cau chia
thira ké cta ba Th 1a khong phu hop vi tai san da duoc chi s hitu sang tén hop
phap cho nguoi khéc khi con séng. Viéc UBND thanh phd NB cidp GCNQSD dét



cho 6ng Trinh Van Nh la dung phap luat. Mat khac, viéc ba Trinh Thi Th can ctr
vao van ban lap ndm 2003 dé khoi kién 1a khong dung phép luat, vi cu Ch khong
biét chit nén khong thé ky van ban, ba X 1a nguoi tu viét, tu ky chit ky cta nhitng
nguoi dugc cho/nhén. Van ban d6 khong c6 ching thyc, cong chimg nén khong
c6 gia tri. Quyét dinh ctia ban 4n so thém chap nhéan yéu cau khoi kién cta ba Th
la khong phu hop, anh hudng toi quyen loi cua Ong Nh. Bé nghi Hoi dong xét xir
ap dung Diéu 308, 309 Bo luat T6 tung dan su dé sta ban an so thdm, céng nhan
viéc tang cho cua cu Ch va cu Th1 1a hop phap, bac yéu cau khéi kién cua ba Th.

- Pai dién Vién ki€m sat nhan dan cap cao tai Ha N§1 c6 quan diém:

+ Nhitng ngudi tién hanh td tung va tham gia t6 tung chdp hanh dung cac
quy dinh cua B9 luat To6 tung dan su. Khang cao cua bi don trong thoi han luat
dinh du dicu kién xem xét theo thu tuc phic tham.

+ V& viée giai quyét vu an: “Giay thtra ké” duoc UBND x3 NP x4c nhéan
ngay 19/11/2007 c6 ndi dung dé lai cho 6ng Nh toan quyén st dung dat tho cu
dé ong Nh phung dudng bd me tudi gia, chit do 6ng Nh viét, nhung khong co
nguoi lam chirng, viéc xac nhan theo 6ng Nh thi sau khoang 6-7 nam khi cu Ch
chét. Do vay, ban di chuc nay khong phu hop véi quy dinh tai Diéu 655,656 Bo
luat Dan sy nim 2005 nén khong hop phap. Péi voi gidy cho dat ngay
23/11/2007 ciing do 6ng Nh 1ap, c6 xac nhan ctia 6ng Ng 1a trudng thon, nhung
tai thoi diém nay 6ng Ng chua 1am truéng thon, do vay tai liu nay cung khong
cO gia tri. UBND thanh ph6 NB cin cit vao cac gidy cho dat néu trén de cap glay
chtmg nhan quyén sir dung dat cho 6ng Nh 1a khong dung. Toa an cap so tham
hay gidy chting nhan quyén st dung dat cip cho 6ng Nh 1a ¢6 can ci.

Pdi voi don dé nghi cho con dat ngay 16/8/2009 c6 ndi dung cu Ch va cu
Th1 di ban bac théng nhat cho 6ng Nh toan quyén quan 1y sir dung phan dién
tich dat cua gia dinh c6 ghi 1 vi tri va dién tich 1a 950m?. Vin ban nay duoc hai
cu diém chi, c6 nguoi 1am chimg 1a 6ng Pang Vian D va 6ng Ng truong thon xéac
nhan diu van tay cua hai cu, déng thoi c6 xac nhan ctia 6ng Quyén - can bd dia
chinh va chtng thuc ctia 6ng Xoang - Chu tich UBND xa NP. Tai két qua xac
minh bo sung do Toa an cip phuc thdm ty thac thu thap ching ct déu thé hién
thoi diém 1ap van ban hai cu déu minh mén tinh tdo va tu nguyén, déng thoi cac
ong co tén trén déu xac nhan chit ky clia minh trong vin ban. Tai phién toa phlc
tham nguyén don ciing x4c nhan thoi diém nam 2009 hai cu sirc khée binh
thuong, minh man tinh tdo va ddu van tay cua hai cu trong don dé nghi cho con
dat néu trén nhung cho rang hai cu bi ép budc song khong c6 tai liéu chimg minh
bi ép budc. Nhu vay, vin ban trén thé hién ¥ chi cia hai cy d¢é lai dién tich dét
cho dng Nh nén khéng con 14 di san dé chia thira ké.

Tir cac phan tich néu trén, dé nghi Hoi dong xét xar chap nhan mot phan
phan khang céo cua dng Nh, ap dung khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 BLTTDS nim
2015, sira ban 4n so thdm theo hudng bac yéu cau cua nguyén don vé viéc chia
thira ké 13 quyén sir dung dat; chip nhan yéu cau chia thira ké 13 tai san trén dat



va yéu cu huy gidy ching nhan quyén sir dung dat caa nguyén don.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching ctr ¢6 trong hd so vu &n; can clr vao
két qua tranh tung tai phién toa, quan di€m giai quyét vu an cta Kiém sat vién,
Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vo chdng cu Trinh Van Ch va cu Bui Thi Thl ¢ 04 nguoi con chung gom:
Ong Trinh Van Nh (1956), ba Trinh Thi Th (1959), ba Trinh Thi Lé X (1962) va
ba Trinh Thi S (1966); hai cu khdng ai c6 con riéng, con nudi. Cu Ch chét ngay
02/4/2010 (Trich luc khai tir s6 93 ngay 02/4/2018 - But luc 16); cu Thl chét ngay
31/5/2015 (Trich luc khai tir s6 94 ngay 02/4/2018 - But luc 17). Khi con sdng hai cu
tao 1ap dugc khéi tai san gém: Quyén sur dung di¢n tich d4t 1.065 m?2, vi tri thira s6 51,
t ban s6 6 PL11, ban d6 nam 1997 x& NP, huyén HL, tinh Ninh Binh. Ba X da ban
mot phan dién tich dat cho 6ng Duong Vian Ng va ba Ta Thi C, thoi diém nay hai
cu Ch, Thl con song va khong cé y kién phan d6i. Thira dat dang co tranh chap
hién nay 1a thira dat s6 57, to ban d6 s6 18, thon DT, xa NP, thanh phd NB, tinh Ninh
Binh hién c6 dién tich 979,7 m?da duoc UBND thanh phd NB cap GCNQSD dit s6
AM420325 cap ngay 27/10/2008 theo Quyét dinh sé 1857/QD-UBND ngay 27
thang 10 ndm 2008 cua UBND thanh phd NB, tinh Ninh Binh mang tén 6ng Trinh
Vin Nh. Trén dat di xdy dung nha cip 4 va cong trinh phy. Hién tai, khoi tai san
nay cua cu Ch va cu Thl do 6ng Trinh Van Nh dang quan Iy, stir dung.

[2] Do ba Trinh Thi Th c¢6 don khoi kién yéu cau chia thira ké cua hai cy va
yéu cau hity Quyét dinh cp dit va GCNQSD dat do UBND thanh phd NB di cap
cho 0ng Trinh Van Nh nén Toa an nhan dan tinh Ninh Binh da thu ly, xét xt la
dung tham quyén; ban an so thAm ciing dd xac dinh dung vé thoi hidu yéu cau
chia thira ké; xac dinh ding va du nhiig ngudi trong dién thira ké va tai san cia
hai cu Trinh Van Ch va cu Bui Thi Thl.

[3] Xét khang céo ctia 6ng Trinh Van Nh.
[3.1] V& ¥ chi ctia cu Trinh Van Ch va cu Bui Thi Thl khi con sbng.

- Ngay 24 thang 11 ndm 2003, cy Ch c6 lam “Pon dé nghi cho con dat thd”
(But luc s6 12, 13) nhu sau: Trinh Thi Th dugc 192m? dat, ong Trinh Van Nh
dugc 320m?, ba Trinh Thi Lé X dugc 157m?, ba Trinh Thi S duoc 150m?, phan
con lai ctia cy Ch va cu Thl 12 246m?. Sau d6, ba S da d6i vi tri dat ctia minh cho
ba X dé ba X ban phan dat d6 cho ong Duong Vin Ng va ba Ta Thi C. Phan dat
con lai chua ai dugce co quan Nha nude c6 tham quyén cap GCNQSD dét. Vian
ban nay do ba X viét, khong c6 chit ky hodc diém chi ctia cu Thl, khong ¢ chimg
thue hodc cong chimg; 6ng Nh khing dinh khong biét va khong phai chir ky cua
6ng. Lién quan dén sy kién nay, hd so vu an con thé hién: Ngay 25/11/2003 c6 02
van ban “Pon xin chuyén nhugng quyén str dung dat” - BL 05, 06 va 10, 11; theo
d6 cu Ch va cu Thl chuyén nhuong cho ba Trinh Thi Lé X (Con gai) 157m? dat,
chuyén nhuong cho ba Trinh Thi Th (Con géi) 175,5m? dt nhung cé hai van ban



nay déu khong co chir ky hodc diém chi cua hai cu. Cuing ngay 25/11/2003, ba X
va ba Th clng c¢6 “Pon xin nhan chuyén nhuong dat” cua cu Ch (Bb dé) - BL 4,
8; nhung trudc d6 vao ngay 24/11/2003 UBND x& Minh Phiic di ¢6 “To trinh vé
viée xin chuyén nhuong quyén sir dung dat” - BL3, 9.

- Ngay 19/11/2007, cu Ch c6 lam “Gidy thira ké&” (Bat luc 102) dé lai tai san
va toan bd dat ¢ cho 6ng Trinh Vin Nh, dugc Chu tich UBND x3 NP xé4c nhan
vao ngay 19/11/2007. Vin ban nay khong co chir ky hodc diém chi cua cu Thl.

- Ngay 23/11/2007, cu Ch va cu Th1 ¢6 “Don d& nghi cho con quyén st dung
dat” cho 6ng Trinh Van Nh (But luc 59). Vin ban nay chi c6 xac nhan cua dng L4
Van Ng, khong c¢6 chung thuc hoac cong ching.

- Ngay 27/10/2008 UBND thanh phd NB cdp Gidy chirng nhan quyén s
dung dat s AM420325 cho 6ng Trinh Van Nh theo Quyét dinh sé 1857/Qb-
UBND ngay 27 thang 10 nim 2008 cuia Uy ban nhan dan thanh phé NB, tinh Ninh
Binh.

- Ngay 16/8/2009 cu Ch va cu Thl tiép tuc c6 “Pon dé nghi cho con quyén
st dung dat” (But luc 110). Van ban nay cé diém chi cia hai cu, ¢c6 nguoi lam
chirng va dugc Chu tich UBND x& NP ching thuc.

[3.2] Hoi dong xét xir xét thay:

Déi voi van ban: “Don dé nghi cho con quyén st dung dat” 1ap ngay
16/08/2009 - But lyc 110: Van ban nay c6 diém chi ctia hai cu Trinh Van Ch va
Bui Thi Thl, ¢6 ngudi lam ching 6ng Pang Van D; mit sau c6 xac nhan déu vén
tay ctia Truong thon DT la 6ng La Van Ng; xac nhan cia can b dia chinh xa Vi
Vin Qu va xac nhan cta Chil tich UBND x& NP 6ng Pién Van X. Noi dung vin
ban nay thé hién: “Hién nay hai vo chong t6i do tudi cao sirc yéu, cdc con da di
xdy dung gia dinh. Nay vo chong téi ban bac va thong nhat cho con trai téi Trinh
Van Nh dwoc toan quyén sir dung va qudn Iy phan dién tich dat cia gia dinh, tong
dién tich 950m?” va c6 ghi rd vi tri thira dét, tir can. Ban chit cta van ban nay la
chuyén toan bd quyén st dung thira dat tir hai cu sang cho con trai 1a 6ng Trinh
Vin Nh. Toa an nhan dan cip cao tai Ha Noi di co6 Quyét dinh uy thac thu thap
chung ctr s6 1861/2020/QD-UTTA ngay 13/02/2020 cho Toa an nhan dan thanh
phd NB thu thap chung ctr; két qua thu thap ching ct tir 10 khai cia cac 6ng
Ping Vian D, La Van Ng, Vi Van Qu va 6ng Pién Vin X di xac dinh tai thoi diém
ngay 16/08/2009 khi 1ap vin ban: “Pon dé nghi cho con quyén st dung dat” hai
cu hoan toan khoe manh, minh man va ty nguyén trong viéc ting cho ong Nh
dugc quyén sir dung dat. Van ban nay thoa mén céc diéu kién vé ting cho quyén
str dung dit theo quy dinh tai cac Diéu 722, 723 va lam phat sinh quyén va nghia
vu cta céc chi thé tham gia theo quy dinh tai Diéu 724, 725, 726 BO luat Dan sy
nam 2005. Két hop véi ¥ chi cta hai cu Trinh Van Ch va Bui Thi Thl tai “Pon
dé nghi cho con quyén sir dung dat” 1ap ngay 23/11/2007; cia cu Ch tai “Gidy



thira k&” duoc Chu tich UBND xa NP x4c nhan ngay 19/11/2007 cho thay y chi
cta hai cu vé viée cho ong Nh duoc toan quyén su dung dat 1a ca mot qué trinh
xuyén sudt va théng nhat, co ca trudc va sau khi ong Trinh Van Nh duoc Nha
nuéc cap GCNQSD dat. Mit khac, 6ng Nh duoc cip GCNQSD dat nim 2008, cu
Ch chét nam 2010, cu Th1 chét ndm 2015 nhung trude khi chét hai cu van khong
c6 y kién hodc van ban phan d6i viec UBND thj xa Ninh Binh cip GCNQSD dit
cho 6ng Nh. Ban an so thdm cho riang van ban nay c6 sau khi 6ng Nh da dugc cp
GCNQSD dét nén phil nhan gia tri phap 1y 1a khong phu hop, khong ding ¥ chi
ctia hai cu khi con sdng vé viéc tang cho con trai ca 1a 6ng Trinh Vin Nh quyén
su dung dét; tir d6 nhan dinh quyén su dung d4t cua hai cu chua duge dinh doat
hop phap, xac dinh 1a di san thira ké va chia thira ké cho cac dong thira ké 1a khong
chinh xéc, anh hudng toi quyén loi hop phap ciia 6ng Trinh Van Nh.

[4] Do hai cu Trinh Van Ch va Bui Thi Thl khi con sdng d3 dinh doat vé
quyén str dung dat cho dng Trinh Van Nh nhu d3 phan tich tai muc [3], phan dién
tich dat ba Trinh Thi Lé X da chuyén nhuong cho 6ng Duong Vin Ng va ba Ta
Thi C khi hai cu con sdng khéng phan d6i, cac duong su khong yéu cau giai quyét.
Do d6, Hoi dong xét xir xac dinh tai san cta hai cu con lai chi gdm nha, vat kién
triic... tré thanh di sn thira k& sau khi hai cu chét. Cu thé:

- Nha cip 4 ¢ 5 gian x4y dung nim 1987 tudng gach do dién tich 75,6m?x
1.930.000 dong X 30% = 43.772.000 dong;

- San trat voi dién tich 75,6 m? x 162.000 déng X 10% = 1.225.000 dong;

- Tudng bo san: 0,9m3x 716.000 dong = 676.000 dong;

- Giéng xay gach do: Sau 4m x 1.580.000 dong x 30% = 1.896.000 dong;
- Tudng rao xdy phia Tay: 6,Im*x 716.000 dong x 10% = 437.000 dong;
- Hai canh cong sat (HS tro di chuyén) = 580.000 dong;

- Tru cong xay gach do = 266.000 dong.

Téng gia tri di san thira ké duoc xac dinh 1a: 43.772.000 dong + 1.225.000
ddng + 676.000 ddng + 1.896.000 ddng +437.000 dong + 580.000 ddng + 266.000
ddng = 48.852.000 (Bén muoi tam triéu tdm trim nim muoi hai ngan) déng duoc
chia déu cho 04 nguoi thira ké cta hai cu gdm: Ong Nh, ba Th, ba X, ba S. Mdi
ky phan dugc huong theo gia tri 1a: 48.852.000 dong : 4 = 12.213.000 (Mudi hai
triéu hai trim mudi ba nghin) dong.

( Nhitng tai san gom: Twong rao xdy phia Nam: 3,9m® X 716.000 dong =
2.792.000 dong va twong rao xdy phia Péng: 9,1m® x 716.000 dong = 6.516.000
dong cdc dwong s thira nhdn do 6ng Nh xdy dung nén khéong xdc dinh la di san
thira ké).
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Do 6ng Nh ¢6 quyén sir dung dét, nén viéc chia di san thira ké bang hién vat
cho cac déng thira ké khong thuc hién dugc. Vi vay s giao toan bd vat kién trac
trén d4t néu trén cho 6ng Trinh Van Nh ¢ quyén so hitu va budc dng Nh thanh
toan cho cac dong thira ké con lai trong vu 4n bang gié tri theo ky phan duoc
huong.

Cu thé: Ong Trinh Van Nh phai c6 nghia vu thanh toan cho cac ba: Trinh Thi
Th, ba Trinh Thi Lé X va ba Trinh Thi S mdi ngudi 12.213.000 (Mudi hai triéu
hai trim mudi ba nghin) dong

[5]. Panh gid vé Gidy chiung nhan quyén st dung dat s6 AM420325 do
UBND thanh phé NB cap ngay 27/10/2008 cho 6ng Trinh Vin Nh theo Quyét
dinh s6 1857/QD-UBND ngay 27 thang 10 nim 2008 cta Uy ban nhan dan thanh
phé NB, tinh Ninh Binh.

Céc tai lidu co trong hd so vu an c6 du co sé dé khang dinh cu Ch va cu Thl
1a nguoi str dung hop phéap thtra s6 57, to ban d6 s6 18, thon DT, x& NP, thanh phd
NB, tinh Ninh Binh trudc ngay 15/10/1993. Thoi diém xa NP dugc Sé Tai nguyén
- Moi truong tinh Ninh Binh thyc hién du an do dac ban dd, hoan thién hd so cép
GCNQSD dit nim 2006, cu Ch va cu Thl 1a ngudi st dung dat. Cu Ch 1a nguoi
tryc tiép ky vao muc ngudi sir dung dit trong hd so ky thuat thira dat. HS so ky
thuat thira dat c6 su tdy x6a khong rd rang gitta nguoi sit dung dat 1a Trinh Van Ch
hay Trinh Van Nh. Can ctr dé cap GCNQSD dat cho 6ng Trinh Van Nh 1a “Giay
thira ké” dugc Chi1 tich UBND xa NP x4c nhan ngay 19/11/2007 nhung chi ¢c6 minh
cu Trinh Van Ch ky ma khéng co chit ky thé hién ¥ chi ctia cu Bui Thi Thl. Do do,
ban 4n so tham x4c dinh ho so dé Uy ban nhan dan thanh phé NB 1am can cir cho
viéc cap GCNQSD dat chua dung quy dinh ctia phap luat 1a c6 co sé. Tuy nhién,
nhu da phan tich tai muyc [3] ¢6 du cin ctr xac dinh quyén sir dung dét ctia 6ng Nh
dugc cha me ting cho 1a hop phéap. Vi viy, viéc huy mot phan Quyét dinh sb
1857/QB-UBND ngay 27 thang 10 nim 2008 ctia Uy ban nhan dan thanh phd NB,
tinh Ninh Binh vé viéc cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat ddi véi ong Trinh
Vian Nh va hay Gidy chimg nhan quyén st dung dat s AM420325 cap ngay
27/10/2008 cho dng Trinh Vian Nh theo Quyét dinh sé 1857/QD-UBND ngay 27
thang 10 nam 2008 ctia Uy ban nhan déan thanh phd NB, tinh Ninh Binh 1a khéng
can thiét. Ong Trinh Van Nh chi can b6 sung vin ban “Don dé nghi cho con quyén
str dung dat” do hai cu Trinh Vian Ch va Bui Thi Thl 1ap ngay 16/08/2009 luu tai
hd so cidp GCNQSD dit dé khang dinh ¥ chi cta hai cu 1a phu hop.

[6] Vi nhitng phan tich va nhan dinh néu trén, Hoi déng xet xur chép nhan
mdt phan khang cdo cta ciia 6ng Trinh Vin Nh va quan diém cua dai dién Vién
kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi dé sira ban an so tham theo huéng da phan
tich, nhan dinh & cac muc trén.

[7] Vé an phi:
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[7.1] An phi dan sy so thim: Can ct quy dinh tai diém a khoan 7 Diéu 27
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quoc hoi vé murc thu, mién giam, thu, ndp quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa
an. Ba Th va 6ng Nh 1a ngudi cao tudi nén duge mién an phi dan sy so tham; ba
X va ba S phai chiu an phi dén sy so tham tuong ung 5% gia tri di san thira ké
duoc nhan = 610.000 dong

[7.2] An phi dan sy phtic thAim: Cén ctr quy dinh tai khoan 2 Diéu 148 Bo
luat t6 tung Dan su nam 2015, do ban an so tham bi Toa an cap phac tham stra
nén nguoi khang cao khong phai chiu &n phi dan sy phac tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 B luat T6 tung Dén su.

Chéap nhan mot phan khang co ciia bi don ong Trinh Van Nh. Stra ban an
dan su so tham s6 02/2019/DS-ST ngay 05/6/2019 ctia Toa 4n nhan dan tinh Ninh
Binh nhu sau:

Cancur:

- Khoan 5 Piéu 26, biéu 37, Piéu 147 Bd luat T6 tung Dan su;

- Cac biéu: 674, 675, 676, 722, 723, 724, 725, 726 B6 luat Dan sy ndm 2005

- biéu 5, diém c khoan 1 Biéu 100 va cac Diéu 166, 167, 169, 170, 203 Luat Dat
dai 2013;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong
vu Qudc hdi vé mire thu, mién giam, thu, ndp quan 1y va st dung an phi, 18 phi
Toa an va danh muc an phi, 1€ phi keém theo.

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Trinh Thi Th vé
viéc huy mot phan Quyét dinh s6 1857/QD-UBND ngay 27 thang 10 nim 2008
ciia Uy ban nhan dan thanh phd NB, tinh Ninh Binh va yéu cau hily Gidy chtng
nhan quyén sir dung dat s6 AM420325 cap ngay 27/10/2008 cho éng Trinh Vin
Nh theo Quyét dinh s6 1857/QD-UBND ngay 27 thang 10 nam 2008 cta Uy ban
nhan dan thanh ph NB, tinh Ninh Binh vé viéc cip gidy ching nhan quyén str
dung dat d6i véi ong Trinh Vin Nh.

2. Khong chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don ba Trinh Thi Th vé
viéc chia di san thira ké cua cu Trinh Van Ch va Bui Thi Thl 1a quyén su dung
thira dat s6 57 To ban do s6 18 tai dia chi thon DT, x4 NP, thanh phdé NB, tinh
Ninh Binh c¢6 dién tich 979,7 n.

Xac dinh 6ng Trinh Van Nh c¢6 quyén sir dung thira dat s6 57 To ban do sb
18 tai dia chi thon DT, xa NP, thanh phé NB, tinh Ninh Binh, dién tich 979,7m?.

3. Chap nhian mdt phan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Trinh Thi Th
vé viéc chia di sén thira ké cua cu Trinh Van Ch va Bui Thi Thl.
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Xéc dinh di san thira ké cua hai cu gém nha, vat kién trac trén dat co téng
gia tri 1a 48.852.000 (Bén muoi tdm triéu tdm trim nim muoi hai ngan) dong.
Giao cho 6ng Trinh Vin Nh duoc quyén sé hitu toan bd tai san trén dat va co
nghia vu thanh toan cho céc ba: Trinh Thi Th, ba Trinh Thi Lé X va ba Trinh
Thi S mdi ngudi 12.213.000 (Muoi hai triéu hai tram mudi ba nghin) dong.

Ké tir khi ban an c6 hiéu luc phap luat va ngudi dugce thi hanh an ¢6 don yéu
cau thi hanh 4n ma nguoi phai thi hanh an chua thi hanh thi hang thang con phai
chiu khoan tién 13i ciia s tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai
Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy 2015.

4. V& an phi:

- An phi dan su so tham: Mién an phi dan su so thim cho ba Th va éng Nh.
Hoan tra ba Trinh Thi Th sd tién tam Gmg 4n phi dan su so tham 1a 8.937.000d.
Trong d6 8.000.000d theo Bién lai s6 AA/2016/0000959 ngay 10/4/2018 va
937.000d theo Bién lai s& AA/2016/0000711 ngay 17/5/2018 cua Chi cuc Thi
hanh an dan su thi xa Ninh Binh. Ba X va ba S mdi nguoi phai chiu 610.000 dong.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguo1 dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai céac diéu 6,7, va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhn: T.M HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSNDCC tai Ha Noi; Tham phan - Chii toa phién toa

- VKSND tinh Ninh Binh;

- Cuc THADS tinh Ninh Binh; .

- Cdc dwong sy (theo dia chi); Nguyén Hai Thanh
- Lvu HCTP, HSVA.
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