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TOA AN NH DAN THANH PHO VUNG TAU,
TINH BA RIA - VONG TAU
- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Bui Thi Ngat
Cdc Hoi tham nH dan: Ong Nguyén Vin Hai
Ong Vii Vin Chuong

- Thuw ky phién toa: Ba Ho Thi Hong Hanh - Thu ky Toa an nH déan thanh phé
Viing Tau.

- Dai di¢n Vién kiém sdat nH dan thanh phé Viing Tau: Ong Nguyén Thanh Lé
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 25 thang 3 ndm 2022, tai try s¢ Toa an nH dan thanh phé Viing Tau, xét
xtr so tham cong khai vu 4n Kinh doanh thuong mai thy Iy sO 14/2021/TLST-KDTM
ngay 19 thang 4 nam 2021 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xtr s6 01/2022/QDXXST-KDTM ngay 21-02-2022 va Quyét dinh
hoan phién toa s6 02/2022/QDST-HPT ngay 09-3-2022, giita cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam

Dia chi try s&: Thap BIDV, 35 Hang Vo1, phuong Ly Thai Tb, Quan Hoan
Kiém, Ha Noi

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Phan Puc T; Chi tich HPQT.

Nguoi dai dién theo uy quyen cia nguyén don: Ong L& Xuan M; Giam déc
Ngéan hang TMCP Pau tu va Phat tr1en Viét Nam chi nhanh Ba Ria- Viing Tau.

Nguoi dai dién theo Gy quyén lai cuia nguyén don: Ong Duong Minh Tr- Giam
dbc Phong giao dich Long Son - Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam chi
nhanh Ba Ria - Viing Tau (vang mat- ¢6 don xin xét x{r ving mat)

Pia chi: dudng B, phudng M2, thanh ph V, tinh B

Bi don:

- Ong B Minh H, sinh nim 1972 (ving mit)

- Ba Tran Thi S, sinh ndm 1977 (vang mit)

Cung dia chi: duong V, phuong Thang Nh, thanh phd V, tinh B



NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, cac tai ll:éu co trong ho SO Vi an, dai diél:l th,eo uy quyén cua
nguyén don Ngan hang TMCP Pau tw va Phat trién Viét Nam (viét tat la BIDV) trinh
bay:

Ngay 04-12-2019, Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam chi nhanh
Ba Ria-Ving Tau dé ky két hop dong tin dung 01/2019/10325964/HDTD v6i vg
chong o6ng Do Minh H va ba Tran Thi S. Theo dong tin dung
01/2019/10325964/HDTD, BIDV da cho dng H, ba S vay so tién la 3.400.000.000
dong (ba ty, bon tram tri¢u dong), thoi han vay la 12 thang (ke tu ngéy 04-12-2019
dén ngay 04-12-2020), 1ai suat trong han 10,4%/nam 96 dinh trong §u6t thoi gian vay,
1ai suat no qua han 1a 150% lai syét trong han, 1ai suat ap dung doi Vé’i’ no 1§i cham
trd 1a 10%/nam, muc dich vay bd sung von kinh doanh trang tri ndi that, thiét bi vé
sinh.

Pé dam bao sb tién vay cho hop dong tin dung néu trén, ong H ba S da thé
chap toan bo quyén st dung dién tich dat va tai san gan lién voi quyén sir dung dat
gdm dién tich dat 100,4m2 (trong d6 dién tich dat & 1a 60m?, dat trong cay hang nim
khéc 1a 40,4m?) thudc thira dat s6 413, to ban dd sd 48, phuong Thing Nhit, thanh
phd Viing Tau theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién v6i dat sé phat hanh CT 370243, s vao s6 cap gidy CS-03933 do
S Tai nguyén va Mbi trudng tinh Ba Ria- Viing Tau cap cho 6ng Pd Minh H va ba
Tran Thi S ngay 28-10-2019.

Qua trinh thyc hién hop dong, dng H ba S da thanh toan duoc 167.596.164
dong tién no 1ai, ng gbc khong tra.

Khoan vay cta 6ng H ba S di qua han tra ng gbc tir ngdy 04-12-2020 va qué
han tra 13i. Mic du BIDV d4 nhiéu 1an thong bao, nhic nhé dé thu hdi no vay nhung
6ng H ba S van khong tra ng. Do vy, Ngan haing TMCP Dau tu va Phat trién Viét
Nam c6 don khai kién va yéu cau cu thé nhu sau: Budc dng H ba S thanh toan cho
BIDV tinh dén ngay 25-3-2022 tong s tién 1a 4.279.641.056 dong, trong d6 tién ng
gbc 3.400.000.000 dong, tién 13i trong han 1a 187.941.730 dong, 1di qua han la
691.699.726 dong; dong thoi 6ng H ba S con phai tra tién 13i, phi phat sinh trén s6 du
ng gdc cho dén khi hoan tit nghia vu tra ng hodc thi hanh an xong.

Truong hop 6ng H ba S khong thanh toan du s6 no trén thi yéu cau toa an tuyén
xtr 1y tai san bao dam theo quy dinh cta phéap luat dé thanh toan no cho ngan hang.

Bi don 6ng DS Minh H va ba Tran Thi S mic du duoc Toa an triéu tap hop 18
nhiéu 1an dé lam viéc nhung déu vang mat khong co 1y do trong sudt qua trinh to tung
nén toa an khong ghi nhan duoc y kién cta bi don.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh pho Viing Tau phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu 4n Tham phan di thyc hién dung
nhiém vu, quyén han theo quy dinh phéap luat. Tai phién toa Hoi déng xét xir va thu
ky phién toa di thuc hién dung quy dinh ctia B ludt t6 tung dan su. Trong qué trinh



giai quyét vu 4n nguyén don thuc hién dang quyén va nghia vu theo quy dinh cua Bo
luat tb tung dan su, bi don khong thuc hién quyén va nghia vu theo quy dinh ctia B
luat té tung dan su.

Vé ndi dung: can cir vao tai liéu, chimg ctr co trong hd so vu an, dé nghi Hoi
ddng xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién curu cac tai liéu CS') trong hd S0 vu 4n da duoc tham tra tai phién
toa, can ctr y kién cua dai dién Vién Kiém sat, Ho1 dong xét xr nhan dinh:
[1]. V& t6 tung:
[1.1] V& quan hé phap luat va tham quyén giai quyét vu an

Ngay 04-12-2019, giita Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam chi
nhanh Ba Ria -Viing Tau va 6ng P Minh H va ba Tran Thi S di ky két hop dong tin
dung s6 01/2019/10325964/HDTD, muc dich vay bo sung vén kinh doanh trang tri
noi thét, thiét bi vé sinh 1a vi myc dich loi nhuan nén Hoi dong xét xir xac dinh day 1a
tranh chap kinh doanh thuong mai, quan hé phap luat 1a “Tranh chap hop dong tin
dung” theo khoan 16 Diéu 4 Luat Cac t6 chirc tin dung va Piéu 463 cua B luat Dan
Su.

Xét thy, theo hop dong, dia chi cua 6ng H, ba S 1a duong V, phuong Théng
Nh, thanh phé V, tinh B nén can cir khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va
diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo ludt vu an thudc thim quyén giai quyét cua Toa an
nhan dan thanh phd Viing Tau.

[1.2] Vé su meg mat cua duong su tai phién toa thi théy:

Dai dién theo Uy quyén ctia nguyén don la 6ng Duong Minh Tr c¢6 don xin xét
XU vang mat nén can ct khoan 1 Diéu 228 B¢ luat td tung dan su, Toa an xét xir vang
mat doi véi nguyén don.

Bi don dng B Minh H va ba Tran Thi S di duoc tong dat hop 18 gidy triéu tip
va cac van ban to tung dé tham gia giai quyét vu an, tham gia phién toa nhung van
vang mit khong c6 1y do nén cin ctr diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Diéu 228
BO luat th tung dan sy, Toa an tién hanh xét xir Véng mat bi don.

[2]. V& noi dung:

[2.1]. Béi véi s6 tién goc:

Loi khai ctia dai dién nguyén don vé viéc cho 6ng H, ba S vay sé tién no goc
3.400.000.000 dong (ba ty, bon tram triéu ddng) hoan toan phu hop voi ching cir
nguyén don cung cip. Vi vdy, Hoi dong xét xir c6 du can c két luan viéc nguyén don
cho bi don vay sb tién 3.400.000.000 dong 1a hoan toan cé that. Tinh dén ngay 25-3-
2022, 6ng H ba S con no BIDV sb tién goc 3.400.000.000 dong. Vi vay, viéc BIDV



yéu cau 6ng H ba S tra sb tién no gdc 3.400.000.000 dong 14 c6 can cir nén duoc chip
nhan.

[2.2]. Poi véi s6 tién ldi: 6ng H ba S da vi pham thoi han tra ng nén phai chiu
1ai suat, tinh dén ngay 25-3-2022, 6ng H ba S con no tién 14i trong han 1a 187.941.730
ddng, 13i quéa han 12 691.699.726 dong nén budc 6ng H ba S tra s tién 13i néu trén va
tiép tuc tra 14i theo 1ai suat thoa thuan trong hop dong tin dung da ky, tir ngy 26-3-
2022 cho dén khi tra hét ng 1a ¢d co s& theo Diéu 91 cta Luat Céc td chire tin dung
nén duoc Ho1 déng xét XU chép nhan.

Tur nhitng cin ¢t va pH tich nhu trén, Hoi dong xét xir ¢6 dil co s& chap nhan
yéu cau khai kién ctia BIDV vé viéc budc 6ng D6 Minh H va ba Tran Thi S phai
thanh toan cho BIDV tong so tién tong tinh dén ngay 25-3-2022 14 4.279.641.056
ddng, trong d6 tién no gbc 3.400.000.000 dong, tién 14i trong han 1a 187.941.730
ddng, 13i qua han 13 691.699.726 ddng va 6ng H ba S con phai tra tién 14i theo 14i suat
thoa thuan trong hop dong tin dung da ky, tir ngay 26-3-2022 cho dén khi tra hét no.

[3].Vé hop dong thé chap bat dong san s6 01/2019/10325964/HDBD ngay 02-
12-2019

Pé dam bao cho s tién vay theo hop dong s6 01/2019/10325964/HDTD ngay
04-12-2019, bi don di ky két hop dong thé chip bat dong san sb
01/2019/10325964/HPBD ngay 02-12-2019, tai san thé chap 1a quyén st dung dién
tich dat 100,4m2 (trong d6 dién tich dat & 13 60m2, dat trong cay hang nim khéc 1a
40,4m2) va tai san gan lién v6i quyén st dung dat 1a nha cdp 4, 1 tang va cac vat phu,
trang thiét bi gan lién vdi tai san thé chap thudc thua dat sé 413, to ban do sb 48,
phuong Thiang Nh, thanh phd V theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién v&i dat sé phat hanh CT 370243,s6 vao so cap gidy
CS-03933 do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh B cip cho ong D6 Minh H va ba
Tran Thi S ngay 28-10-2019.

Xét c4c bén duong su ky hop ddng thé chap 1a hoan toan tu nguyén, khong co
su ltra d6i hay ép budc. Hop dong thé chip duogc cong chung tai phong Cong chimg
sO 1, tinh B ngay 02-12-2019, sau thé chap nguyén don da diang ky giao dich bao dam
tai chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd V ngay 03-12-2019 do d6 c6 co
so xac dinh ndi dung va hinh thirc cua hop dong thé chép tai san 1a phu hop véi quy
dinh ctia phap luat nén co gia trj bao dam thanh toan cho tong s tién no cua bi don
dbi véi Hop dong tin dung s6 01/2019/10325964/HDTD ngay 04-12-2019 theo céc
Diéu 317, 318, 319, 320, 321 va Diéu 322 ctua Bo luat Dan sy nim 2015, do d6
truong hop bi don khong tra ng thi nguyén don c6 quyén yéu ciu co quan thi hanh an
phat mai tai san da thé chap dé thanh toan s tién no ctia Hop dong tin dung néu trén.

[4. Chi phi thAm dinh]: do toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don duoc
chép nhéan nén cin ct khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Diéu 165 cua B luat T tung Dan



su, bi don phai chiu toan bd chi phi thim dinh 1a 4.000.000 dong (bdn triéu ddng).
Nguyén don da ndp tam g nén bi don c¢6 nghia vu hoan lai cho nguyén don.

[5]. An phi Kinh doanh thuong mai so tham: Do yéu cau khoi kién cta nguyén
don duoc chép nhan nén bi don phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham trén
s6 tién phai thanh toan cho nguyén don. Hoan tra cho nguyén don toan bd so tién tam
ung an phi da ndp.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ¢ vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, Piéu 147, Piéu 157, diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Diéu 228 ctia B luat
td tung dan suy; Diéu 91 va Piéu 95 cta Luat cac T chic tin dung; khoan 2 Piéu 26
ciia Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban thuong vu
Qudc hoi.

Tuyén xu:

Chép nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don Ngan hang TMCP Pau tu va
Phat trién Viét Nam vé viéc “Tranh chap Hop dong tin dung” ddi véi bi don dng B
Minh H va ba Tran Thi S.

[1]. Budc dng D6 Minh H va ba Tran Thi S phai thanh toan cho Ngan hang
TMCP Dau tu va Phét trién Viét Nam tinh dén ngay xét xtr so tham (ngay 25-3-2022)
téng s tién 1a 4.279.641.056 dong (bdn ty, hai trim bay muoi chin triéu, S trim bén
muoi mot ngan, khong trim nim muoi S dong), trong do6 tién ng goc
3.400.000.000d6ng (ba ty bon tram triéu dong), tién 1di trong han 13 187.941.730
dong (mot trim tdm muoi bay triéu, chin trim bén muoi mdt ngan, bay trim ba muoi
dong), 1di qua han 1a 691.699.726 dong (S trim chin muoi mét triéu, S trim chin
muoi chin ngan, bay trim hai muoi S dong) theo Hop dong tin dung s
01/2019/10325964/HDTD ngay 04-12-2019 di ky gitta Ngan hang TMCP Pau tu va
Phat trién Viét Nam va 6ng DS Minh H va ba Tran Thi S.

Ké tir ngay tiép theo cuia ngay xét xir so thaim (ngay 26-3-2022) cho dén khi tra
hét ng, 6ng H va ba S con phai tiép tuc chiu khoan tién 14i cua s tién chua thanh
toan, theo mirc 13i suidt ma cac bén thoa thuan trong Hop dong tin dung sb
01/2019/10325964/HDTD ngay 04-12-2019 da ky gitta Ngan hang TMCP Pau tu va
Phat trién Viét Nam va 6ng DS Minh H va ba Tran Thi S.

Truong hop 6ng DS Minh H va ba Tran Thi S khong tra hodc tra khong day du
s6 no trén thi nguyén don Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam c6 quyén
yéu cdu co quan thi hanh an phat méi tai san thé chip theo hop dong thé chip bt
dong san s6 01/2019/10325964/HPBD ngay 02-12-2019 1a: quyén sir dung dién tich
dat 100,4m” (trong d6 dién tich dat & 1a 60m®, dét trong cdy hang nam khac 1a 40,4m®)
va tai san gan lién véi quyén sir dung dét 13 nha cip 4, 1 tAng va cic vat phy, trang



thiét bj gan lién vai tai san thé chip thudc thira dat sd 413, to ban d6 sb 48, phudng
Thang Nh, thanh phd V theo Gidy chimg nhin quyén sir dung dat, quyén so hitu nha
& va tai san khac gin lién v6i dat s6 phat hanh CT 370243,s6 vao s cap gidy CS-
03933 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap cho 6ng P Minh H va ba Tran
Thi S ngay 28-10-20109.

[2] Chi phi xem xét tham dinh tai chd 13 4.000.000 dong (bén triéu dong)
nguyén don d tam tmg du nén bi don éng H, ba S phai thanh toan s tién trén cho
nguyén don.

[3]. An phi dan sy so tham:

- Ong BS Minh H va ba Tran Thi S phai chiu toan bd an phi kinh doanh
thuong mai so tham 1a 112.279.641 déng (mdt tram muoi hai tri€u, hai tram bay
muoi chin ngan, S trim bén muoi mét dong).

- Hoan tra s tién tam tng an phi kinh doanh thwong mai so tham 53.200.000
ddng (nim muoi ba triéu, hai trim ngan dong) cho Ngan hang TMCP Dau tu va Phat
trién Viét Nam theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 0003507 ngay 19-4-2021 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé V.

Cac duong su duge quyén khang céo ban an trong thdi han 15 ngay tinh tir
ngay tuyén an, duong su vang mit tai phién toa hodc khong co mit khi tuyén an ma
c6 1y do chinh dang thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhan dugc ban an hoac ban
an dugc niém yét cong khai dé yéu cau Toa an cip trén xét xtr lai vu an theo thu tuc
phuc tham.

Trudng hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luét Thi
hanh 4n dan sy thi ngudi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy,
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu
cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh
tai Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thue
hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND Tp. Viing Tau; = iN . £ A .
| TAND tinh B2 Ria-Ving Tt THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS Tp. Viing Tau,
- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Bui Thi Ngat






