TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sd: 179/2024/DS-PT
Ngay: 06 - 8 -2024
V/v tranh chap doi quyén sir
dung dat
NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Minh Chau.

Cdc Tham phdn: Ba Trinh Ngoc Thuy;

Ong Pao Chi Keo.

- Thur ky phién toa: Ong Pang Thanh Thai - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
An Giang.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhan déan tinh An Giang:

Ba Nguyén My Duyén - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 30 thang 7 va ngay 06 thang 8 nam 2024 tai Toa an nhan
dan tinh An Giang xét xir phic tham cong khai vu én dén sy thu 1y so:
75/2024/TLPT- DS ngay 19 thang 03 ndm 2024 vé viéc “Tranh chap doi quyen
st dung dat”.

Do ban 4an dan su so tham s6 19/2024/DS-ST ngay 24 thang 01 nim 2024
cua Toa an nhan dan huyén P, tinh An Giang bi khang cao, bi khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n Ta x¢ét XU phuc thAm sé: 105/2024/QD-PT
ngay 19 thang 3 nam 2024 va Quyét dinh hoan phién toa so6: 202/2024/Qb-PT
ngay 03 thang 7 nam 2024, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi Kim L, sinh ndm 1960; Noi cu tra: SO A, to
F, khom P, thi tran C, huy¢n P, tinh An Giang. (c6 mat)

_ Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba Trdn Thi Kim L: Luat su
HO Trung C — Cong ty L2 — Poan Luat su Thanh pho H. Dia chi: s6 A, V6 Vian
T, Phuong E, Quan C, Thanh pho H6 Chi Minh. (c6 mat)

, 2. Bi don: Ba Tran Thi S, sinh nim 1962; noi cu tra: T6 F, khoém P, thi
tran C, huyén P, tinh An Giang. (c6 mat)

Nguweoi dai dién hop phdp cua bi don: Ba Lé Lam T1, sinh nam 1970; Noi
cu tra: SO B, du(‘)rr}g C, t6 A, khém D, phuong ,M, thanh phd L, tinh An Giang;
Dia chi lién hé: S6 A, L, phuong M, thanh pho L, tinh An Giang -la nguoi dai
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dién uy quén (Gidy uy quyén ngay 22/4/2021 tai Vian phong C6, tinh An
Giang). (vang mat)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta ba ,Trﬁn Thi S: Luat su Bui
Thi N — Cong ty L3 — Doan Luét su tinh A; Dia chi: s0 A, L, phuong M, thanh
pho L, tinh An Giang. (c6 mat)

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ong V6 Van M, sinh ndm 1947 (chdng ba C1); Noi cu tra: Ap P, x4 P,
huyén P, tinh An Giang. (vang mat)

3.2 Ong V& Khic B, sinh nam 1970 (con ba C1); Noi cu tri: Ap P, x4 P,
huyén P, tinh An Giang. (vang mat)

3.3 Ba Vo Thi T2, sinh ndm 1972 (con ba C1); Noi cu tri: Khém M,
phuong V, thanh pho C, tinh An Giang; (vang madt)

3.4 Ba V3 Thi M1, sinh nam 1974 (con ba C1); Noi cur tra: Ap C, xa B,
huyén T, tinh Dong Thap. (vdng mat)

3.5 Ba Vo Thi X, siph nim 1978 (con ba C1); Noi cu tra: Ap P, x3 P,
huyén P, tinh An Giang; (vang mat)

3.6 Ba V& Phi N1, sinh nam 1955 (vg ong P); (ving mit)

3.7 Anh Tran T4n P1, sinh ndm 1981 (con éng P); (ving mit)

3.8 Anh Tran Quang V, sinh nim 1983 (con 6ng P); (ving mit)

Cung noi cu tra: Khém P, thi tran C, huyén P, tinh An Giang.

3.9 Ba Tran Thi B, sinh nam 1952; Noi cu tra: s6 C, 4p P, x4 T, huyén C,
tinh Dong Thap. (vang mat)

3.10 Ba Tran Thi T3, sinh nam 1963; Noi cu tri: T6 A, ap P, x3 P, huyén
P, tinh An Giang. (vang madt)

3.11 Ba Tran Thi N2, sinh ndm 1966; Noi cu trii: Khom P, thi tran C,
huyén P, tinh An Giang. (vang mat)

Nguoi dai dién hop phap cua cdc ong ba: Vo Van M, Vo Khd'c‘B, Vo Thi
T2, Vo Thi M1, Vo Thi X, V06 Phi N1, Tran Quang,V, Trgin Thi B, Tran Th,z,' N2:
Ba Tran Thi Kim L, sinh ndm 1960; Noi cu tri: SO A, t‘f) F, kh(’)m P, thi‘ tran C,
huyén P, tinh An Giang, 1a ngudi dai di¢n theo uy quyén (gidy uy quyén ngay
08/5/2024). (c6 mat)

3.12 Ong Tran Van H, sinh nim 1948; (ving mit)

3.13 Ba Tran Thi N3, sinh ndm 1959; (ving mit)

3.14 Ba Tran Thi D1, sinh ndm 1970; (ving mit)

3.15 Ba Tran Thi B2, sinh ndm 1972; (ving mit)

3.16 Ong Tran Van C2, sinh ndm 1974; (ving mit)



3

3.17 Ba Tran Thi Kim L, sinh nim 1986; (ving mit)

Cung noi cu tra: t6 F, khom P, thj trdn C, huyén P, tinh An Giang.

3.18 Ba Tran Thj L1, sinh ndm 1951; Noi cu tri: Ap P, xa P, huyén P,
tinh An Giang. (vang mat)

3.19 Ba Tran Thi T4, sinh nam 1954; Noi cu tri: Ap P, x P, huyén H,
tinh Bong Thap. (vang mat)

3.20 Ong Nguyén Vin T5, sinh ndm 1951 (chong ba T6); Noi cu tru tai:
S6D,t0 A, ap L, xa L, thi xa T, tmh An Giang. (ving mit)

3.21 Ba Nguyén Thi H1, sinh ndm 1988 (con ba T6); Noi cu tru: T6 A, ap
L, xa L, thi xa T, tinh An Giang. (vang mat)

~3.22 Ba Nguyén Thi T7, sinh ndm 1976 (con ba T6); Noi cur tra: S6 D, t6
A, ap L, xa L, thi xa T, tinh An Giang. (vang madt)

- 3.23Ba Nguyén Thi Ngoc G, sinh nim 1987 (con ba T6); Noi cur tru: S6
D, t0 A, ap L, xa L, thi xa T, tinh An Giang. (vang mat)

3.24 Chau Bui Nhu Y, sinh ngay 09/11/2012; (vang mit)

Nguot dai dién theo phap luat cua chau Y: ba Tran Thi Kim L, sinh nam
1986 - me rudt chau Y. Cung noi cu tra: t6 F, khom P, thi tran C, huyén P, tinh
An Giang. (ving mit)

4. Nguoi khang cao: Nguyén don ba Tran Thi Kim L khang céo.

5. Vién kiém sat khang nghi: Vién trudng Vién kiém st nhan dan huyén
P khang nghi.

NOI DUNG VU AN

Theo hd so 4n so tham thé hién:

Theo don khoi kién ngay 14/8/2018, ban tw khai va loi khai cua nguyén don ba
Tran Thi Kim L do 6ng Pham Thanh D3 dai dién trinh bay:

Ba c6 thira huong dién tich dat ¢ toa lac khém P, thi tran C, huyén P, An
Giang chua duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat. Ngudn gbc dat 1a cta
cha Tran Quang B1 va me Nguyén Thi N4 dé lai va anh em ba tu phan chia moi
ngudi 01 phan.

Phan dét ma ba L khoi kién la dat cip song, khi cha me con séng da quan ly
nhung dé tréng, khong cat nha &, khong diang ky ké khai v6i chinh quyén dia
phuong. Nam 1995, ba Nguyén Thi S1 (me rudt ctia ba Tran Thi S) hoi ba L xin
cat nha ¢ nhd, vi truée day ba S1 cat nha & nho trén dat cia ba C1, ba C1 doi lai
dé chuyén nhuong cho vo chong ong A, nén ba S1 phai di doi nha tra dat cho ba
C1. Khi muon dat & nhd, ba S1 cam két dén ndm 2005 s& di doi nha trd lai dét.
Pén nam 2001, ba S1 dén thuong lwong v6i ba L dé mua dat voi gid 07 chi vang
nhung ba L khong ddng ¥, vi dé lai cho con cai sau nay (viéc cam két, thuong
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lwong bang 161 nodi, khong ai ching kién). Tir ndm 1995 dén nim 2001, ba S1,
ba S va ba P2 cing ¢ trong nha. Viéc ba S1 muon dit cit nha ¢ thi cac anh em
ctia ba L biét nhung khong phan d6i vi dat d6 thudc phan dugc chia cua ba L.
Trong qua trinh sir dung dat, ba S1 c6 stra nha (lgp mai) nhung luc do ba L di
khoi khong ¢ ¢ dia phuong. Nam 2011, ba L l1am don y€u cau ba S1 tra lai dat
don hoa giai tai Uy ban nhan dan thi tran C. Nam 2015, ba S1 chét, can nha gin
lién nén dat do ba S, ba P2 truc tiép st dung va sta chu:a nha, ba L ¢6 ngan can
va trinh bao véi ban ty quan ap P ngin can nhung khong dugc.

Nay ba L yéu cau ba Tran Thi S cing nhitng ngudi thira ké ctia ba S1 phai
thdo d&, di doi nha tra lai nén dit dién tich thuc té 86,6 m? theo so dd hién trang
khu dat ctia Van phong D6 chi nhanh P3 1ap ngay 03/6/2019. Ba L s& hd tro tién
di doi 3.000.000 dong. Néu nha khong thé di doi, thi yéu cau tra gia trj dat
140.000.000 ddng.

Bi don ba Tran Thi S do ba Lé Lam T1 dai dién trinh bay: Nguén
gbc dat tranh chap 1a ciia 6ng Tran Van C3 (6ng c¢o ba L) cho cha me ba S s
dung tir nam 1948 dén nay, str dung lién tuc da hon 70 nam, sau khi cha me ba
chet thi ba S t1ep tuc quan ly, st dung. Bat nay khong phai dat ba L va dén nay
van chua dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat. Ba S khong dong ¥ theo
yéu cau ctia ba L.

Ngoai ra, khong thong nhét bién ban hoa giai ngay 13/7/2018 ctia Uy ban
nhan dén thi trdn C, ba S khong c6 thira nhan dat nay cta ba L va ciing khéng c6
thuong luong boi hoan gid tri, ba S c6 tham gia, ky tén va viét tén Tran Thi S
trong bién ban hoa giai nhung khi ky tén, ba khong doc va cling khong nghe doc
bién ban hoa giai.

Ban ty khai ngay 11/3/2022 cua ong Vo Van M, chi Vo Thi T2, chi Vo Thi
X va loi khai ciia 6ng Pham Thanh D4 dai dién iy quyén ciia ng M, chi T2, chi
X, anh B, c¢hj M1 trinh bay: Ong M va ba Tran Thi C4 (chét nim 2018) 1a vo
chf’mg c6 04 nguoi con 1a anh B, chi T2, chi M1, chi X. Vé nguén géc dét tranh
chap dang nhu ba L trinh bay 1a cua 6ng Tran Quang B1, ba Nguyén Thi N4 dé
lai, cac anh chi em ba C4 ty phan chia mdi ngudi duoc 01 nén dat 6. Ba C4
trude day c6 cho ba Nguyén Thi S1 ¢ nho, khoang nim 1995 do hoan canh kho
khin nén 14y lai dit dé chuyén nhuong cho vo chong ong A, ba H2. Vi vay, ba
S1 dén hoi ba L xin & nhd dat ba L. Phan dat dang tranh chap 13 phan hudng
ctia ba L, dé nghi chp nhan yéu cau khoi kién cua ba L.

Badn ty khai ngay 11/3/2022 ciia ba V6 Thi N5, anh Trdan Tan PI va loi
khai ciia éng Nguyén Thanh D5 dai dién theo 1y quyén ciia ba N5, anh P1, anh
V trinh bay: Ba N5 va éng Tran Hiru P2 (d4 chét) 1a vo chdng, ¢6 02 con chung
tén Tran Tan P1 va Tran Quang V. Cha me cua 6ng P2 la 6ng Tran Quang BI,
ba Nguyén Thi N4 chét khong 1ap di chiic, c6 dé lai cho con 14 sau anh chi em
6ng P2 dién tich dét toa lac khom P, thi trin C, huyén P, An Giang, cic anh chi
em 6ng P2 ty thoa thuan phan chia, khong l4p thanh vin ban. Phan huéng cua ba
Tran Thi Kim L ¢6 cho ba Nguyén Thi S1 cat nha ¢ nhd, hira dén nam 2005 thi
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tra lai dat nhung dén nay chua tra. Ba N5, anh P1, anh V dong ¥ cho ba L khéi
kién yéu cau ba S va nhirng nguoi thira k€ cua ba S1 tra dat lai cho ba L.

Ban tu khai ngay 11/3/2022 cia ba Tran Thi B, bA Tran Thi N2, ba Trdn
Thi T3 va 101 khai ciia ngwoi dai dién 6ng Nguyén Thanh PS5 theo iy quyén trinh
bay: Vé cha me, thoi gian chét, cha me c6 06 nguoi con nhu ba L trinh bay. Cha
me c6 dé lai cho cac anh chi em dién tich dat toa lac khom P, thi tran C, huyén
P, An Giang. Cac anh chi em tu thoa thuan phan chia mdi ngudi mot nén nha,
khong 1ap thanh van ban. Phan huong cua ba Tran Thi Kim L 1a phan dat ba
Nguyén Thi S1 & nhd, cam két tra lai vao nam 2005. Nay ba S1 da chét, ba S va
cac anh chi em khong chiu tra dit nén ba L khoi kién. Ba dong ¥ cho ba L khoi
kién yéu cau ba S va nhiing nguoi thira ké cta ba S1 tra dat lai cho ba L, vi d6 1a
phan duoc chia ctia ba L.

Ban tw khai ngay 29/5/2023, dng Tran Van H, ba Tran Thi N3, ba Tran
Thi D1, ba Tran Thi B2, 0ng Trdn Van C2, ba Tran Thi L1, ba Tran Thi T4, Chi
Tran Thi Kim L trinh bay:Thong nhat v&i y kién cia bi don ba Tran Thi S, dé
nghi khong chap nhéan yéu cau cia nguyén don.

Bién ban ghi loi ngay 29/6/2023, éng Nguyén Van TS va chi Nguyén Thi
Ngoc G trinh bay: Ong T5 1a chong caa ba Tran Thi T8 (chét nam 2013) c6 voi
nhau 03 nguoi con 1a chi T7, chi H1, chi G. V& dat tranh chip giita ba L va ba S,
6ng B1 va chi G khong c6 yéu cau, khong co ¥ kién gi.

Tai ban 4n dan sy so thim sé: 19/2024/DS-ST ngay 24 thang 01 nim
2024 cta Toa an nhan dan huyén P, tinh An Giang d3 quyét dinh:

Cin ct: khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu
39, Diéu 147, Diéu 157, Diéu 165, Dicu 227, Diéu 228, Diéu 271, Diéu 273 Bo
luat T tung dan su; Diéu 326 B luat Dan sy nam 2015; Piéu 26 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi khoa
14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va st dung an phi va 18
phi Toa an.

Khong chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don ba Tran Thi Kim L
d6i v6i bi don ba Tran Thi S va nhitng ngudi thira ké ciia ba Nguyén Thi S1 vé
viéc di doi, thio d& can nha tra lai dit & co dién tich 86,6m? thudc thira 204, to
ban dd sb 08 toa lac khom P, thi tran C, huyén P, An Giang g(‘A)m cac diém 15,
16, 18, 12 ctia So do hién trang khu dit do Vin phong D6 chi nhanh P3 1ap ngay
03/6/2019.

Ngoai ra, ban 4an con tuyén vé chi phi td tung, an phi; quyén khang céo;
quyén thi hanh 4n va thoi hiéu thi hanh 4n cua cac bén duong su.

Ngay 02/02/2024, nguyén don ba Tran Thi Kim L c6 don khang cao véi
ndi dung: khang cdo toan bd ban an sd 19/2024/DS-ST ngay 24/01/2024 cua
Toa &n nhan dan huyén P theo hudéng chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don.
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Ngay 05/02/2024, Vién truéng Vién kiém sat nhan dan huyén P c6 Quyét
dinh khang nghi phuc tham sé: 50/QD-VKS-DS véi ndi dung: khang nghi toan
bd Ban an sé 19/2024/DS-ST ngay 24/01/2024 cua Toa an nhan dan huyén P;
Pé nghi Toa an nhan dan tinh An Giang xét xtr phuc tham theo hudng sira Ban
an so tham: chip nhan yéu ciu khai kién ctia nguyén don budc ba Tran Thi S va
nhimg nguoi thira ké cua ba Nguyén Thi S1 phai thdo d& di doi can san gb tap,
néng da, vach gd, cot kéo gd tap, mai tole, cira gd va cac tai san khac dé tra lai
nén dit c6 dién tich 86,6m” thudc thira 204, t& ban d6 sb 08 toa lac tai khém P,
thi tran C, huyén P, tinh An Giang gém cac diém 12, 15, 16, 18 theo So dd hién
trang khu dat do Van phong Piang ky dit dai chi nhanh huyén P 1ap ngay
03/6/2019 cho ba Tran Thj Kim L.

_Tai phién toa phic tham, nguyén don ba Tran Thi Kim L van giir nguyén
yéu cau khot kién, yeu cau khang cao; Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh An
Giang van giit nguyén Quyét dinh khang nghi phiic tham ctia Vién truéng Vién
kiém sat nhan dan huyén P. Cac duong sy khong thoéa thuan dugc véi nhau vé
viéc giai quyét vu an.

- Ludt sw H6 Trung C — _nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cho
nguyén don cé y kién: Ngudn goc dét tranh chip ba L thira huong tir cha me dé
lai va cac anh em ty thda thuan phan chia. Gia dinh cu S1 cat nha ¢ nho trén dat
ctia gia dinh ba L va nam 1995 da di doi can nha tir vi tri dat ba C4 sang dat ba L
dé tao diéu kién cho ba C4 ban dat cho ba H2 — chinh 14 nguoi do ba S1 gisi
thiéu mua dat cua ba C4. Déng tho1i, can clr vao cac bién ban hoa gidi, lam viéc
¢ dia phuong nam 2011, 2018 ba S 1a nguoi dai dién cho ba S1 tham gia da thira
nhan & nho trén dat ba L va xin thoa thudn mua lai nhung gia dua ra phia ba L
khong thong nhat. Do d6, cap so tham xac dinh phia ba S ¢ nho trén dat nhung
ap dung Diéu 136 B0 luat dan sy dé cho rang chiém hitu ngay tinh trén 30 nim
nén khong chip nhin yéu cau nguyén don la khong c6 can ct. Vi thoi diém ba L
ddng ¥ cho chuyén nha qua dat ¢ nim 1995 dén thoi diém tranh chap hoa giai
2011 1a chua duoc 30 nim. Do d6, dé nghi Hoi ddng xét xir chdp nhan yéu cau
khang cao ctia nguyén don: chdp nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, budc
phia bi don phai thao d& nha tra lai dién tich dit 86,6m* hodc cho 6n dinh vi
khéng c6 chd & thi phai hoan gia tri dat cho nguyén don.

- Nguyén don ba Tran Thi Kim L ¢6 y kién: thong nhat ¥ kién cta luat su
C trinh bay. Ngoai ra, theo ba dat dang tranh chap xac dinh dit ¢ va gia dinh 1a
pht hop thyc té, tuy nhién, vi phia ba S kho khan chd ¢ nén néu ba S dugc o lai
trén dat thi phai hoan gia tri 86,6m” dat cho ba véi sb tién 300.000.000d0ng, va
ba dong ¥ chiu phan chi phi t6 tung da tam ng.

- Ludt sw Bui Thi N — nQuoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don
6 ¥ kién: Xét vé ngudn gdc dat tranh chap, ba L cho rang thira huong tir cha me
dé lai (chét trude nam 1986), anh chi em tu thoa thuan phan chia nhung xét quy
dinh ba L khong dugc thira ké vé quyén st dung dat, khong co gidy to vé dat,
khong ké khai nop thué dat, khéng co qua trinh quéan 1y st dung dat. Can ctr 16i



7

trinh bay cac bén thi phia gia dinh ba S & trén dt tir 1au nén du dicu kién dé
dugc ké khai cip gidy ching nhan quyén st dung dét theo quy dinh phap luat
dat dai. Ngoai ra, dat dang tranh chip chua duoc cap gidy chimg nhan quyén str
dung dét, nhung Chimg thu thim dinh gia dinh theo gia dat ODT, néu Hoi dong
xét xir chap nhan gia nay dé xét xur 1a chua c6 can ctr. Do d6, dé nghi Hoi dong
xét xtr: Bac toan bo yéu cau khai kién ciia phia nguyén don; Bac toan bd yéu cau
khang cao ctia phia nguyén don va toan bo yéu cau khang nghi ctia Vién trudng
VKSND huyén P. Giit nguyén Ban an so thim sb: 19/2024/DS-ST ngay
24/01/2024 cua Toa an nhan dan huyén P.

- Bi don ba Tran Thi S c6 ¥ kién: Ba thong nhit 15i trinh bay cta luat su
N. Ngoai ra ba xac dinh hién nay tai cin nha trén vi tri dat tranh chap chi c6 ba,
ba B2 va 6ng C2 co tén trong hd khau nhung thuc té chi ba va ba D2 sinh séng,
6ng C2 di 1am thué ¢ Tp.H6 Chi Minh. Néu duoc cho & 6n dinh trén dat thi day
1a tai san cua ca 03 chi em, va vi qua kho khan nén khong thé dua ra muc gia
nao dé hoan gia tri ctia nguyén don, yéu cau giai quyét theo quy dinh phap luat
vi gia dinh ba & rat 1au doi.

- Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém va dé xuat hudng giai quyét
vu an:

+ V& thu tuc t6 tung, khang cdo ctia nguyén don 1a phu hop phap luat;
Tham phan dugc phan cong giai quyét vu an, Thu ky, Hoi dong xét xir da chép
hanh day du quy dinh ctia Bo luat T tung dan sy tir khi thy 1y vu an dén khi xét
xtr. Cac duong sy di chip hanh ding cac qui dinh cua phap luat vé t6 tung.

+ Vé ndi dung giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr ap dung khoan 2
Piéu 308 Bo luat TH tung dan sy nam 2015, phuc tham: Chap nhan khang cao
cua ba L. Chap nhan khang nghi cua Vién Kiém sat nhan dan huyén P. Stra ban
an dan sy so tham sd 19/2024/DS-ST ngay 24/01/2024 cta Toa an nhan dan
huyén P vé ndi dung. Chap nhén toan bd yéu cau khai kién ctia ba L

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Nguyén don ba Tran Thi Kim L lam don khang cdo va déng tam tng 4n
phi phiic thim trong thoi han ludt dinh; Vién truong Vién kiém sat nhan dan
huyén P c6 Quyét dinh khang nghi phiic thAm trong thoi han luat dinh, nén dugc
Hoi dong xét xtr chdp nhan va xét xtr theo thu tyc phiic tham 1a dung quy dinh
tai Diéu 285 Bo luat TH tung dan sy nam 2015.

Ba L& LAm T1 1a ngudi dai dién theo Gy quyén ctia bi don ba Tran Thi S
c6 don xin xét xir vang miat; Ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi
N3, ba Tran Thi D1, ba Tran Thi D2, 6ng Tran Vian C2, ba Tran Thi Kim L,
chau Bui Nhu Y do ba Kim L lam nguoi dai dién theo phap luat, ba Tran Thi
L1, 6ng Tran Van H, ba Tran Thi T4, 6ng Nguyén Van T5, ba Nguyén Thi Ngoc
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G, anh Tran Tan Pl c6 don xin ving mit tai phién toa. Nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan ba Nguyén Thi HI, ba Nguyén Thi T7 da duogc Toa an triéu
tap hop 1& 1an tht hai nhung Vang mat. Can cu khoan 3 Piéu 296 Bo luat T
tung dan sy, HO1 dong xét x{r tién hanh xét xtr vu an Vang mat cac duong su co
tén trén

Tai phién toa, cac duong sy xac dinh gilr nguyén yéu cau khoi kién, yéu
cau khang cao va khong cung cap thém tai liéu chirng ctt méi.

[2] Xét yéu cau khang cdo ciia nguyén don ba Tran Thi Kim L va khang
nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén P, Hoi dong xét xir phiic
tham xét thay:

Nguyén don ba Tran Thi Kim L cho rang cha me ba la ong Tran Quang
B1, ba Nguyén Thi N4 c6 d¢ lai dién tich dat toa lac khom P, thi tran C, huyén
P, tinh An Giang cho anh chi em ba c¢6 06 nguoi gom 6ng Tran Hiru P2, ba Tran
Thi C4, ba Tran Thi D, ba Tran Thi Kim L, ba Tran Thi T3 va ba Tran Thi N2.
Khoang nam 1986 -1987, anh em ba da ty thoa thuan phan chia dat cha me dé
lai, ba C4 dugc chia ngay chd nha ba Nguyen Thi S1, con ba L duoc chia cap
ranh v6i ba C4 nhung dat bo tréng. Pén nam 1995, ba C4 chuyén nhuong dat
cho vo chong ong A, bd H2 nén c6 yéu cau ba S1 di doi nha tra dat. Ba S1
khéng c6 chd & nén dén xin ba L dugc ¢ nho trén dat ba L, ba S1 c6 hira & dén
nam 2005 tra dat. Sau d6, ba S1 dén thuong lugng nhan chuyén nhuong ludn
dién tich dat & nhd nhung ba L khong dong y. Ba S1 di chét, ba L yéu cau ba
Tran Thi S cung nhitng ngudi thira ké ctia ba S1 phai thao dd, di doi nha tra lai
nén dit c6 dién tich do dac thuc té 86,6 m°.

Bi don ba Tran Thi S khong chap nhan yéu cau ciia nguyén don, cho rang dat
dang cat cin nha & ciia cha me 1a 6ng Trin Van C5 va ba Nguyén Thi S1 di
dugc 6ng Tran Vin C3 (6ng cd ba L) cho & nho trén dat vao nam 1948, sir dung
6n dinh tir 46 dén nay, khong phai dit cia nguyén don.

Xét thay, tai bién ban hoa giai ngay 14/9/2011 tai UBND thi tran C, ba S
thtra nhén can nha dang ¢ nam trén dat co nguon gbc cua gia dinh ba L cho cat
nha ¢ nho trén phan dat nay. Khi 6ng A mua nén nha lién ké thi phia ba L co
yéu cau ba S thdo d& thong hanh tra lai hi¢n trang dét cho 6 ong A cit nha va tir d6
dén nay can nha on dinh khong thay doi di doi. Do kho khin ba S thoa thuan
mua lai v6i gia 10.000.000d nhung ba L khong dong ¥ (Ba L yéu cdu tra
75.000.0004).

Bién ban x4c minh, dbi thoai ngay 02/8/2011 tai UBND thi tran C va Bién
ban vé viée ghi nhan y kién ba Tran Thi S trong vu tranh chép doi lai dat tho cu
ngay 21/6/2018 tai Vin phong ap P, thi tran C, ba S thira nhan & dau trén phan
dat cua gia dinh ba L. Yéu ciu ba L phai hd trg gia dinh ba 01 nén nha va chi
phi di doi (ndm 2011); dong thoi ba S thoa thuan mua lai v6i gia 20.000.000d
nhung ba L khong déng y (Ba L yéu cau 150.000.0004).



9

Theo bién ban hoa gidi ngay 13/7/2018 tai UBND thi tran C, bi don ba S
thira nhan cin nha ba dang & 1a cat trén dit ctia nguyén don ba Tran Thi Kim L
va thira nhan c¢6 ky tén trén bién ban hoa giai; nhung ba S khai nai cho rang can
bo xa khong doc bién ban cho ba nghe nén khong dong ¥ ndi dung. Cap so tham
tién hanh x4dc minh va duwoc UBND thi trin C tra 161 Tai Cong van sb
317/UBND-VP ngay 15/7/2019 ctia UBND thi trdn C da x4c dinh: Viéc to chuc
hoa giai gitta cac bén theo Bién ban hoa giai ngay 13/7/2018: thanh phan tham
du hoa giai c6 ddy du thanh phan theo bién ban, dién bién cia cudc hoa giai thi
Hoi dong tranh chip hoa giai dat dai da ghi nhan day du ¥ kién cua cac bén tai
bién ban hoa giai cho tat ca cing nghe va tat ca thong nhat ky tén vao bién ban.
Viéc ba S khong thong nhat ndi dung bién ban hoa giai ngay 13/7/2018, dong
thoi cho rang ba co ky tén vao bién ban hoa giai nhung can bd chuyén mén
khong doc lai bién ban 1a khong c6 can ctr).

Ngoai ra, can clr vao cac ban tu khai ngay 11/3/2022 cua 6ng Vo Van M,
ba V& Thi T2, ba V& Thi X, ba V& Thi N5, 6ng Tran Tan P1, ba Tran Thi D, ba
Tran Thi N2, ba Tran Thi T3 déu xac dinh trudc day ba C4 cd cho ba Nguyén
Thi S1 & nho , khoang nim 1995 do hoan canh khé khin nén lay dat lai dé
chuyén nhuong cho vo chéng ong A, ba H2; vi vay ba S1 méi dén hoi ba L xin
& nho phan dit ba L dugc phan chia. Diéu nay phu hop véi 161 khai cua ong Ly
Vin X1 (cap nha ba S) cho rang nam 1995 nha ba S ¢6 di doi va ¢ dau trén phan
dat ciia ba L nhu hién nay; tai bién ban 1ay 101 khai ngay 30/5/2024 ong X1 cho
rang do ong mua dat ctia ong Tran Hitu P2 13 anh cua ba L — dat ciia cha me dé
lai, ké bén dat cua ba C4 ¢ can nha ctia ba Nguyén Thi S1 (me ba S) ciing kéu
ban nhung ba S1 khong dong ¥ di doi nha khi ban cho 6ng ma gidi thiéu ban cho
ba Nguyén Thi H3 nén ba C4 va ba H3 lam gidy to khoang nam 1994, 1995. Va
ba S1 méi di doi nha tir phan dat ba C4 qua dat ciia ba L vi tri nhu hién nay dang
tranh chp.

Pong thoi, ba Nguyén Thi H3 khai tai bién ban lay 10i khai ngay
30/5/2024: ndm 1993 ba dang & nha thué dugc ba S1 gidi thiéu mua dit cua ba
C4, dién tich ngang 4m dai hét mé séng va mua thém ba L 1m ngang, thoi diém
d6 trén dat ba C4 c6 can nha cua ba S1; sau khoang 1 nim ba ct nha &, cin nha
ba S1 da di doi dén phan dat ba L dang c6 tranh chap hién nay.

Nhu vy, can cir 10i khai cua chinh ba S tai dia phuong khi c6 tranh chép
va cac chimg cu néu trén da cho thiy ba S thira nhin gia dinh ct nha & nho trén
dat ciia ba L. Nhung cap so tham cin ctr Piéu 236 B0 luat Dan sy nam 2015,
quy dinh: “Ngwoi chiém hitu, nguoi dwoc loi vé tai san khong cé cin cir phdp
ludt nhung ngay tinh, lién tuc, cong khai trong thoi han 10 nam doi véi dong
sin, 30 nim ddi véi bat déng san thi tré thanh chii sé hivu tai san do, ké tir thoi
diém bat dau chiém hitu, trir truong hop Bo ludt nay, ludt khdc c6 lién quan quy
dinh khdc” dé nhan dinh khong chip nhan yéu cau khoi kién cua ba L vé viéc
budc ba S tra lai quyén sir dung dat 13 khong c6 can cir va khong ding quy dinh.
Vi ba S chiém hitu khong ngay tinh va c6 tranh chép véi ba L. Phan dét tranh
chép 1 phan dugc chia thira ké cua ba L duoc hudng va van nim trong su quan
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ly cua gia dinh ba L tai dia phuong. Viéc ba L khoi kién yéu cau ba S tra lai
phén dién tich dat 86,6m? dang cit nha & 1a ¢6 can ctr.

Pbi véi cac 10 khai ctia ngudi lam chimg ba Hé Thi T9, 6ng Tran Vian
T10, 6ng L&m Thanh V1, ba Nguyén Thi N6...cho rang ngudn gbc dat cua gia
dinh ba S dé lai tuy c6 mau thuan véi nhau, nhung x¢ét thiy cac ong ba theo ba S
xéac dinh tai phién toa phiic thim c6 mdi quan hé ho hang véi ba S va ngoai 1oi
trinh bay, ba S khong c6 ching ¢t chimg minh nén khong c6 co s dé xem xét
chap nhan y kién cua nhiing ngudi 1am chimg trén.

Do d6, viéc nguyén don khang cdo va khang nghi ctia Vién Kiém sat nhan
dan huyén P yéu cau xem xét chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a co
can cir . Tuy nhién, xét thdy bi don ba S khong c6 noi & nao khac va da ¢ 6n
dinh tir 1au; phia nguyén don ba L di c6 chd & khac va dong y cho phia bi don
hoan gia tri dat, nén Hoi déng x&t XU xét théy can cho bi don duoc 6n dinh chd &
va hoan gié tri dat cho nguyén don 1a phu hop véi thuc té.

Can ctr vao Cong vin s6 22/CV-CATT ngay 01/6/2022 ciia Cong an thi
tran C phitic dap cho Toa 4n nhan dan huyén P, cac nhan khau nhu sau: Tran Thi
S, sinh nam 1965 — chi h; Tran Thi P2, sinh nim 1972 — em va Tran Vin C2,
sinh nam 1974 — em. Theo ba S xac dinh hién tai chi c6 ba S va ba B2 ¢, va
trong ho khau thi c6 ba, ba B2 va 6ng C2; dong thoi ba S xéac dinh néu duoc &
6n dinh thi day 12 tai san ctia ca 3 chi em ba. Do d6 Hoi dong xét xir xét thay can
tiép tuc cho ba S, ba B2, 6ng C2 duoc quyén tiép tuc quan 1y, sir dung dién tich
dat 86,6m” tai cac diém 15, 16, 18, 12 theo So dd hién trang khu dat do Vin
phong Pang ky dat dai - chi nhanh P3 l1ap ngay 03/6/2019 va Cong vin sb
1138/CNPT ngay 19/6/2024 cua Van phong D6 - chi nhanh P3 va phai hoan gia
tri dat cho ba L theo quy dinh 1a phu hop véi thyc té, dam bao duoc quyén loi
cho ba S, ba b2 va 6ng C2.

Tai phién toa hém nay, ba L thong nhét theo Ching thu tham dinh gia sd
287/2024/CT/VYAC ngiy 27/6/2024 clia Cong ty Co phan T11 thé hién: dién
tich dit 86,6m? (ODT) c6 don gia 4.080.000d = 353.328.000d0ng; CLN:
3.180.500d x 86,6m” = 275.431.300d va ddng ¥ cho phia bi don hoan lai gia tri
dat 300.000.00dong. Riéng bi don cho rang kho khan nén khong co y k1en ve gia
dat; Nguoi bao V€ quyen va lgi ich cho bi don cho rang dat chua dugc cip giay
chimg nhan quyén sir dung dt, viéc dinh gia dat theo gia ODT la do trén dat c6
nha cta ba S1 va cach tinh gia dat CLN theo chimg thu dinh cao khong thuyét
phuc; dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan gia ciia Chimg thu tham dinh
gia ngay 27/6/2024 ctia Cong ty Co phan T11 nhung khong yéu cau dinh gia lai.
Do do, theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 104 Bo luat T6 tung dan sy, HO1 déng x&t
Xt phiic thdm cin ctr vao Chimg thu tham dinh gid s6 287/2024/CT/VVAC ngay
27/6/2024 cta Cong ty C6 phan T11 dé 1am co so tinh gia tri 86,6m* dat budc bi
don phai hoan lai cho nguyén don.

‘ Béi vo1y kjén cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho bi don cho
rang dat tranh chap xac dinh la dat ODT do can nha cua phia bi don, nhung xét
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thay vi tri dét tiép giap duong Tinh 16 dugc xac dinh vi tri 1 va theo Cong van sd
1258/UBND-TNMT ngay 13/5/2022 cia UBND huyén P da c6 ¥ kién giri cho
Toa 4n nhan dan huyén P c6 ndi dung: Phan dién tich 86,6m’ thuéc mot phan
thira dat s6 204, to ban do s6 08 theo So d6 hién trang khu dat ty 1& 1/500 duoc
Van phong D6 chi nhanh P3 1ap ngay 03/6/2019 nam trong khu vye quy hoach
dat & tai d6 thi va thudc truong hop dugc xem xét cép gidy chting nhan quyen su
dung dat theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai. Do d6, khong thé cho rang dat
tranh chap 1a dat CLN. Tuy nhién, phia nguyén don déng ¥ néu cho phia bi don
6n dinh chd ¢ thi boi hoan 86,6m? dat véi gia 300.000.000ddng 1 ¢ lgi cho bi
don nén duoc ghi nhan (gia theo thAm dinh gia 353.328.000ddng). Budc ba S, ba
P2, 6ng C2 ¢6 trach nhiém lién d6i hoan tra cho ba L sd tién 300.000.000d d6i
véi dién tich dat 86,6m’.

Tir nhitng nhan dinh trén, ddi voi khang céo cua nguyén don va khang
nghi cua Vién kiém sat nhan dan huyén P ¢6 co so dé Hoi déng xét xur phic
tham chép nhan mot phén, stra ban an so thAm. Y kién cta dai dién Vién kiém
sat tai phién toa da dugc Hoi dong xét xtr xem xét trong qua trinh nghi an.

Chép nhan mot phﬁn yéu cau khang cdo ctia nguyén don ba Tran Thi Kim
L; Chap nhan mdt phan khang nghi cia Vién truong Vién kiém sat nhan dan
huyén P.

Stra ban an dan sy so tham s 19/2024/DS-ST ngay 24/01/2024 cua Toa
an nhan dan huyén P vé ndi dung. Chap nhan mdt phan yéu cau khai kién cta ba
L. Cu the:

- Bé’Trﬁn Thi S, ba Trﬁ?n Thi B2, 6ng Tran Vin C2 dugc quyén st dung
dién tich dat 86,6m° tai, cac diém 15, 16, 18, 12 theo So do6 hién trang khu dat dQ
Van phong Pang ky dat dai - chi nhanh P3 1ap ngay 03/6/2019 va Cong van so
1138/CNPT ngay 19/6/2024 cua Van phong D6 - chi nhanh P3;

- Budc Ba Tran Thi S, ba Tran Thi B2, 6ng Tran Van C2 ¢6 trach nhiém
lién doi hoan lai gid tri cua dién tich dat 86,6m> cho ba Tran Thi Kim L véi sb
tién 300.000.000 dong (Ba tram triéu dong).

Ba ”1:r§n Thi S, pé Tran Thi B2, 6ng Tran Vian C2 c6 nghia vy lién hé co
quan ¢ tham quyén d¢ 1am thu tyc dang ky, ké khai cap giay chimg nhan quyén
st dung dat theo quy dinh cua Luat Dat dai.

(Pinh kém ban 4n: So d6 hién trang khu dat do Vin phong D6 - chi nhanh
P3 1ap ngay 03/6/2019 va Coéng van s6 1138/CNPT ngay 19/6/2024 cua Van
phong D6 chi nhanh P3).

[3] V& chi phi t6 tung:

Cép so tham: Chi phi t6 tung 3.851.400d6ng, gom chi phi do dac
851.400d6ng; chi phi xem xet tham dinh tai cho va dinh gia tai san
3.000.000d6ng do ba L da tam tng.
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Cép phﬁc tham: Chi phi tham dinh gia, xem x¢&t tham dinh tai chd sb tién
7.100.000d6ng do ba L da tam ung.

Do ba L dong ¥ tu nguyén chiu phan tong sd tién 10.951.400d6ng chi phi
t6 tung ba L di tam (mg nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[4] V@ an phi so tham,: Ba S, ba B2, 6ng C2 phai chiu s6 tién
15.000.000d6ng an phi dan sy do6i voi so tién phai hoan tra gia tri dat cho ba L.
Do yéu cau khoi kién dugc chap nhan nén ba L khong phai chiu an phi
dan su so thém duogc nhan lai so tién tam ing an phi 3.500.000 dong da ndp theo
bién lai thu s6 05307 ngay 07/12/2018 ctia Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén P.
[5] V& an phi phtic tham:
Do sua ban an so tham nén ba L khong phai chiu tién an phi dan sy phuc
tham.
Pbi v6i cac phan quét dinh khic ctia Ban 4n so tham khong c6 khang
cao, khang nghi nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cén cu: khoan 2 Diéu 308, khoan 2 Piéu 148 B ludt T6 tung dan sy nim
2015; khoan 1 va khoan 5 biéu 166, Dicu 203 Luat dat dai ndam 2013; khoan 1
bieu 166 BO luat Dan sy nam 2015; lghoén 2 bieu 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va 1€ phi Toa
an.
- Chap nhan mot phan yéu cau khang céo cua nguyén don ba Tran Thi
Kim L;
- Chap nhan mot phan khang nghi ciia Vién truong Vién kiém sat nhan
dan huyén P.
- Stra ban 4n dan sy so thdm s0: 19/2024/DS-ST ngay 24/01/2024 ciia Toa
an nhan dan huyén P vé ndi dung.
Xu:
1. Chip nhan mét phian yéu cau khdi kién ctia nguyén don ba Tran Thi
Kim L.
- Ba Tran Thi S, ba Tran Thi B2, 6ng Tran Vian C2 duoc quyén sir dung
dién tich dit 86,6m” tai cac diém 15, 16, 18, 12 theo So do hién trang khu dat do

Vin phong Piang ky dat dai - chi nhanh P3 1ap ngay 03/6/2019 va Cong van sb
1138/CNPT ngay 19/6/2024 cua Van phong D6 - chi nhanh P3;
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- Budc ba Tran Thi S, ba Tran Thi b2, 6ng Tran Van C2 co trach nhiém
lién doi hoan lai gia tri cua dién tich dat 86,6m> cho ba Tran Thi Kim L v&i sd
tién 300.000.000d (Ba tram triéu dong)

Ba Tran Thi S, pé Tran Thi D2, 6ng Tran Vin C2 c¢6 nghia vy lién h¢ co
quan c6 tham quyén d€ lam thu tuc dang ky, ké khai cap giay chimg nhén quyén
st dung dat theo quy dinh cua Luat Dat dai.

(Pinh kém ban 4n: So d6 hién trang khu dat do Vin phong D6 - chi nhanh
P3 1ap ngay 03/6/2019 va Cong van s6 1138/CNPT ngay 19/6/2024 cta Van
phong D6 chi nhanh P3).

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c¢6 hiéu luc phap luat (ddi v6i cac trudng
hop co quan thi hanh an co quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké
tu ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an (ddi véi cac
khoan tién phai tra cho nguoi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong,
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién
141 ciia sb tién con phai thi hanh 4n theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 Bo luat dan su 2015.

2. V& chi phi td tung: Bé, L tu nguyén chiu sc*)‘ tién 10.951.4()0d6ng (muoi
tri¢u, chin trdm ndm muoi mot nghin, bon tram dong) chi phi t6 tung da tam
ung.

3. V& an phi:

3.1 An phi so tham:

Ba Trﬁr} Thi S, ba Tran Thi b2, 6ng Tran Vin C2 phai chiu s6 tién
15.000.000d6ng (muo1i lam triéu dong) an phi dan sy so tham.

, ‘Bél Tran Thi Kim L khéng phai chiu an phi dén sy so tham, dugc nhan lai
80 tién tam ung an phi 3.500.000d6ng (ba tri¢u, ndm tram nghin doéng) da nop
theo bién lai thu s6 05307 ngay 07/12/2018 cuia Chi cuc Thi hanh d4n Dan sy
huyén P.

3.2 An phi phiic thim: ba Tran Thi Kim L khong phai chiu an phi phiic
tham.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh an hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9
Luat thi hanh &n dan sy, thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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- TAND cép cao: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh An Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén P;

- Chi cuc THA-DS huyén P,
- Phong KTNV& THA;

- Toa Dan su;

- Van phong;

- Duong su. Pham Thi Minh Chau
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