TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHAU THANH Doc 1ap — Tu do — Hanh phic
TINH PONG THAP

Ban 4n sd: 44 /2019/DS-ST
Ngay: 13/9/2019
VIV tranh hop dong vay tai san
va hop dong thé chap

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH, TINH PONG THAP

Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Thiém

Cidc Hpi tham nhdn dén:

1. Ong Nguyén Hung Cuong

2. Ba Vo Thi Mdoc

Thu ky phién toa: Ba Phan Nguyén Thuy Dung - Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Chau Thanh, tinh Pong Thap.

Dai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Chiau Thanh tham gia phién toa:
Ba Cao Thi My Xuyén - Kiém st vién.

Ngay 13/9/2019 tai Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Péng Thap xét
Xt so tham cong khai vu an thy 1y s6: 158A/2015/TLST- DS, ngay 14/10/2015 vé
Tranh chip hop dong vay tai san va hop dong thé chap, theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xur 86 121/2019/QDXXST- DS ngay 06/8/2019 va Quyét dinh hodn phién
toa s6 59/2019/QDST- DS ngay 27 thang 8 nam 2019 giita cac duong sy:
Nguyén don: 1. Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1951
2. Ong Lam Van D, sinh nam 1948
Cung dia chi: s6 02, ép Tan A, xa Tan B, huyén C, tinh b.
Bi don: 1. Ba Pham Thi D1, sinh nam 1963
2. Ong Luu Thanh V, sinh ndm 1959
Nguoi dai dién theo ly quyén ctia 6ng Luu Thanh V 1a: ba Pham Thi P1, sinh
nam 1963.
Cung dia chi: s6 248, ap Tan A, x4 Tan B, huyén C, tinh b
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 10/10/2015, cac 1i khai trong qua trinh giai quyét
vu 4n, nguyén don ba Nguyén Thi B va dng Lan Vian D trinh bay:

Vao dau nim 2011 ba Pham Thi P1 va éng Luu Thanh V c6 vay cta ong,
ba nhiéu lan tong s6 tién 1a 45.000.000d6ng, 13i suat 5% mdi thang, lic vay khong
c6 viét bién nhan ng. Pén ngay 17/10/2012 4l ba Pl va ong P vay tiép



50.000.000d6ng, ngay 23/12/2012 4l tiép tuc vay thém 50.000.000ddng, tong cong
hai 1an vay nay 1a 100.000.000d6ng, 13i suit vay mdi thang 1a 5%, thoi han vay 1a
mot ndm. Khi vay ba D1 va ong V co thé chap cho 6ng, ba gidy ching nhan quyén
str dung dét sd bia BB 276251 cip ngay 01/3/2010 ghi tén 6ng Luu Thanh V, thira
dat s6 110, to ban do sb 47, dién tich 676m? dat chuyén tréng lta nudc toa lac ép
Tan An, xa Tan Binh, huyén Chau Thanh, tinh Dong Thap; sau khi vay ba DP1 c6
tra 13i duoc 15.000.000d0ng. Pén ngay 26/9/2013 chét no thi vo chong ba P1 con
ng ciia 6ng, ba tong s tién vén vay 1a 145.000.000ddng va 35.000.000 dong tién
141 chua tra, tong cong chung 1a 180.000.000d0ng, sau khi thoa thuan ba D1 c6 viét
gidy x4c nhan no ngdy 26/9/2013 va xin tra dan mdi thang 7.000.000d6ng, thoi
gian tra tir ngay 28/10/2013 nhung dén nay ba D1 van khong tra.

Ngoai s tién vay trén thi ba P1 va 6ng V con no ong, ba 33.000.000d0ng
tién hui, c6 gidy nhan no ngay 21/10/2013.

Nay 6ng, ba chi yéu cau ba P1 va 6ng V lién d6i tra cho 6ng, ba
145.000.000d6ng vén vay, khong yéu cau tinh 1di. Con tién hui 13 33.000.000dong
va tién i 1a 35.000.000 ddng chua tra thi 6ng, ba khong yéu cau.

Péi voi gidy chimg nhan quyén st dung dat ma 6ng Luu Thanh V di thé
chap, khi nao ba P1 va 6ng V tra hét ng thi 6ng, ba tra lai gidy ching nhan quyén
str dung dat cho 6ng Luu Thanh V.

Bi don ba Pham Thi P1, ba P1 ciing 1a nguwoi dai dién theo uy quyén
cia ong Luu Thanh V trinh bay:

Niam 2011 ba c6 ng cua ba Nguyén Thi B s tién 80.000.000ddng, ba c6 viét
gidy no cho ba B va cam két tra dan mdi thang 7.000.000d6ng, bat dau tra ngay
28/10/2013, sau khi viét gidy ng ba cé tra cho ba B 13.000.000d6ng, con no
67.000.000d6ng. Ngay 17/10/2012 am lich ba vay thém 50.000.000 dong nhung
thue té chi nhan duoc 15.000.000d6ng, con lai 35.000.000d6ng ba B can trir vao
khoan ng ba thiéu ba B nam 2011, 13i sudt vay mdi thang 2.500.000d6ng, sau khi
vay ba c6 tra 1ai dén thang 9/2013 1a 11 thang. Ngay 23/12/2012 am lich ba vay
thém 50.000.000d0ng, 14i suat mdi thang 2.500.000d6ng, 1an vay nay ba chi nhan
dugc 18.000.000ddng, con lai 32.000.000 dong thi ba B trir vao khoan no ba thiéu
ba B nam 2011, sau khi vay ba c6 tra 1ai dugc 9 thang, nhiing 1an tra 13i déu khong
c6 bién nhan. Khi vay, vo chdng ba c6 thé chdp cho ba B va éng P gidy ching
nhan quyén s dung dat ghi tén Luu Thanh V, s6 bia BB 276251 cip ngiy
01/3/2010.

Gidy no ghi ngay 26/9/2013 do ba B cung cip cho Toa an ding 1a chir viét
cua ba, giéy ng nay ba viét vao nam 2011 xac nhan khoan ng ba thiéu ba B vao
nam 2011 1a 80.000.000dong, khong phai viét vao nim 2013. Noi dung ghi trén
gidy no ba chi ghi thiéu chi Ba (ba B) 80.000.000d6ng, sau khi giao gidy no cho
ba B thi ba khong biét ai da viét thém vao con s6 1 trude sd 80 nén méi thanh sd



tién 180.000.000d6ng; ba trinh bay dé Toa an xem xét chi khong yéu cau giam
dinh.

Péi vai s6 tién hui 33.000.000d0ng theo gidy nhan ng ngay 21 thang 10 4m
lich nam 2013 thi phan hui nay ba B goi ¥ yéu ciu ba tham gia dé ba B hét hui trir
no.

Nay ba B va éng P yéu cau vo chong ba lién d6i tra cho ba B, 6ng P sb tién
145.000.000d6ng thi vo chong ba khong dong y. Hién nay ba chi ng ba B tién vay
nim 2011 1a 67.000.000d6ng, tién vay thang 10/2012 theo bién nhén no 1a
50.000.000d6ng nhung ba chi nhan 15.000.000 dong, tién vay thang 12/2012 theo
bién nhén no 1a 50.000.000d6ng nhung ba chi nhan 18.000.000 dong. Nhu vy, ba
chi ng ba B tién vay thuc nhan 1a 100.000.000 dong (67.000.000d + 15.000.000d +
18.000.000d) nén chi dong ¥ tra cho ba B va 6ng B 100.000.000d6ng. Khi vay, vo
chong ba co thé chap cho ba B va 6ng P gidy chung nhan quyén sir dung dat ghi
tén Luu Thanh V, s6 bia BB 276251 cip ngay 01/3/2010, ba yéu cau ba B, ong B
tra lai cho vo chong ba gidy chimg nhan quyén st dung dat khi vo chong ba tra
xong no.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh phat biéu y kién:

- V& viéc tuan theo phap luat to tung: Viéc tuan theo phap luat trong qua
trinh giai quyét vu an ctia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky ké tir khi thy 1y vu
an cho dén trude thoi diém Hoi ddng xét xtr nghi an dé thuc hién dang trinh ty thu
tuc phap luat quy dinh. Viéc chap hanh phép ludt cia ngudi tham gia t6 tung:
nguyén don chép hanh dang quy dinh tai Diéu 71 BO luat tb tung dan su; riéng bi
don va ngudi dai dién theo iy quyén ciia bi don chua chap hanh dung quy dinh tai
Piéu 72, 85 B6 luat td tung dan su.

- Y kién vé viéc giai quyét vu an: Can ci Dicu 471, 474, 127, 137, 298 B luat
dan sy nam 2005.

Ba Pham Thi P1, 6ng Luu Thanh V c6 nghia vu lién déi tra cho ba Nguyén
Thi B, 6ng Lam Van D 145.000.000d (Mdt trim bén muoi ldm triéu dong).

Ong Lam Van D va ba Nguyén Thi B tra lai cho Pham Thi P1, éng Luu
Thanh V gidy chtig nhan quyén sir dung dat s6 bia BB 276251,cap ngay 01/3/2010
do 6ng Luu Thanh V dung tén gidy chimg nhan quyén st dung dat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi khi nghién ctru céc tai li€u cé trong ho so vu an duogc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1]. Vé quan hé phap luat va thAm quyén giai quyét vu an:



Can ctr don khoi kién va céc tai liéu chig ci ¢6 trong hd so vu an thé hién quan
hé phap luat tranh chép giita nguyén don véi bi don 1a tranh chap hop dong vay tai san
va hop ddng thé chap. Dia chi bi don tai huyén Chau Thanh nén thudc tham quyén giai
quyét cia Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Pong Thap theo quy dinh tai khoan
3 Piéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bj luat to tung dan su.

[2]. V& ndi dung vu an:

[2.1]. Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi B va 6ng Lam
Vian b yéu cau bi don ba Pham Thi P1 va ong Luu Thanh V lién déi tra cho ba B,
ong D 145.000.000 dong von vay, khong yéu cau tinh 13i. Hoi dong xét xtr nhan
thay:

Theo 101 trinh bay ctia nguyén don thi vao ndam 2011, nguyén don c6 cho bi
don vay nhiéu 1an véi tong sb tién 1a 45.000.000d6ng. Dén ngay 17/10/2012 AL
(tire ngay 30/11/2012) bi don vay tiép 50.000.000d0ng; ngay 23/12/2012 AL (tic
ngay 03/02/2013) vay 50.000.000d0ng; Tong cong 2 lan vay trong nim 2012 la
100.000.000d6ng, 13i suat 5% mdi thang. Do bi don khong tra 14i day di nén dén
ngay 26/9/2013 khi hai bén chét lai no thi bj don con no nguyén don tong so tién 1a
180.000.000d6ng (gém 45.000.000d6ng vay nam 2011; 100.000.000d0ng vay nim
2012 va 35.000.000 dong tién 1di chua tra). Chting ctr nguyén don cung cap la:
“Hop dong vay von dan su” ngay 23 thang chap al nam 2012 (BL 65) c¢6 ndi dung:
nguyén don dong y cho bi don vay sb tién 100.000.000d0ng va Gidy ghi no (BL
66) c6 ndi dung: “T6i Pham Thi D1 thiéu chi Ba 180.000.000 tra dan 1 thang
7.000.000 ...”.

Bi don thira nhan chimg ctr do nguyén don cung cap “Hop dong vay von dan
su” (BL 65) chit ky tén trén hop dong dung 1a chit ky cta vo chong bi don va Giay
ghi no (BL 66) 1a do bi don viét. Tuy nhién bj don cho ring sb tién vay
100.000.000d6ng theo Hop ddng vay von ngay 23 thang chap 4l ndm 2012 thi bj
don chi nhan 33.000.000d6ng (ngay 17/10/2012 &l nhan 15.000.000dong; ngay
23/12/2012 4l nhan 18.000.000d6ng) con lai 67.000.000 déng thi nguyén don trir
vao khoan ng vay bi don thiéu vao ndm 2011; Gidy ghi no (BL 66) bi don chi viét
ng cua nguyén don sd tién 80.000.000d0ng chir khong phai 13 180.000.000ddng.

Xét thay, viéc bi don trinh bay sb tién von vay 100.000.000ddng theo “Hop
déng vay von dan syu” ngay 23 thang chap al ndam 2012, bi don chi nhéan
33.000.000d6ng nhung khong dugc nguyén don thira nhan va bi don ciing khong
cung cip duoc ching cir ching minh cho viéc trinh by ctiia minh. Déi voi Gidy
ghi ng (BL 66) bi don cho réng chi ghi “... ¢6 ng chi Ba 80.000.000...” nhung bi
don tir ch6i khong yéu cau giam dinh nén khong c6 can cir xac dinh trén Gidy ghi
ng bi don chi ghi sé tién 80.000.000d6ng, do d6 viéc trinh bay ciia bi don 1a khong
c6 can clr chap nhan. Can cr vao céc tai lidu chimg ctr néu trén, xét thay nguyén
don khoi kién yéu cau bi don tra s tién vén vay 145.000.000 dong 1a c6 cin cir
nén Hoi ddng xét xir chdp nhan.



[2.2]. V& 13i suét vay: 13i suét theo thoa thuan giita nguyén don véi bi don 1a
5% mdi thang. Bi don trinh bay s tién vay 50.000.000 déng ngay 17/10/2012 4l bi
don tra 13i duoc 11 thang; s tién vay 50.000.000d0ng ngay 23/12/2012 al bi don
tra 1ai dugc 9 thang nhung khong c6 chimg ctr chirng minh. Nguyén don trinh bay
bi don chi tra cho nguyén don 15.000.000d6ng tién 13i. Qua trinh giai quyét vu an
cling nhu tai phién toa, bi don khong yéu cau xem xét tién 13i da tra va nguyén don
cling khong yéu cau tinh 13i tiép, nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[2.3]. V& tai san thé chap:

Khi vay bi don c6 thé chip cho nguyén don gidy chimg nhan quyén sir dung dat
ghi tén 6ng Luu Thanh V, sé bia BB 276251 cap ngay 01/3/2010, thira dat s6 110,
to ban dd s6 47, dién tich 676m? dat chuyén tréng lua nudce toa lac ép Tan An, xa
Tan Binh, huyén Chau Thanh, tinh Pong Thap. Bi don yéu cau nguyén don tra lai
gidy chung nhan quyén st dung dat. Nguyén don dong v tra lai gidy chimg nhéan
quyén st dung dat cho bj don khi bi don tra xong no.

Xét thdy, hop dong thé chap quyén st dung dét giita nguyén don véi bi don
tuy c6 lap thanh vin ban nhung khong c6 cong ching, ching thuc ctia chinh quyén
dia phuong va khong dang ky thé chip theo quy dinh cua phap luat. Do hop dong
khong tuan tha cac quy dinh cua phap luat, nén giao dich thé chap quyén su dung
dat gilra nguyén don véi bi don 1a giao dich dan su vo hi€u. Khi giao dich dan su
vO hi€u thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhirng gi da
nhan. Do d6, can ci khoan 2 Piéu 137 bo luat dan sy nim 2005, nguyén don co
nghia vu tra lai cho bi don gidy chiing nhan quyén st dung dat ghi tén 6ng Luu
Thanh V sb bia BB 276251 cap ngay 01/3/2010.

[2.4]. V& an phi dan su so tham:

Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don duoc chip nhan nén bi don phai chiu
an phi dan sy so tham. Tuy nhién, theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 12 Phap 1énh s6
10/2009/PL-UBTVQH 12, ngay 27/02/2009 ctia Uy Ban Thudng Vu Qudbc Hoi thi
bi don thudc trudng hop hd nghéo nén duwoc mién an phi dan su so tham.

[2.5]. Y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chéu
Thanh 1a phu hop nén Hoi dong xét xir chap nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH

- Can cir khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
Piéu 271, 273 ctia Bo luat t6 tung dén su.

- Ap dung Diéu 471, 474, 127, 137, 298 Bo luat dan su nam 2005.

- Ap dung Phép 1énh s6 10/2009/PL - UBTVQH 12, ngay 27/02/2009 ciia Uy
Ban Thuong Vu Qudc Hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa 4n.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi B, ong Lam Vin D.



2. Budc ba Pham Thi P1, 6ng Luu Thanh V phai c6 trach nhi¢m lién doi tra
cho ba Nguyén Thi B, 6ng Lam Vian P 145.000.000d (Mot trim bon muoi lam triéu
dong).

Ké tir ngay ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu ciu thi hanh 4n ma bén phai
thi hanh an chua thi hanh xong thi hang thang phai chiu 13i bang 50% muc 14i sut
theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 468 Bo luat dan sy nam 2015 tuong ung voi thoi
gian chua thi hanh 4n dén khi thi hanh 4n xong.

3. Ba Nguyén Thi B, LAm Vian P c6 nghia vu tra cho Pham Thj D1, éng Luu
Thanh V gidy ching nhan quyén st dung dét ghi tén ong Luu Thanh V, sb bia BB
276251, cap ngay 01 thang 3 nim 2010.

4. V& an phi:

- Mién an phi dan su so thAm cho ba Pham Thi P1 va ong Luu Thanh V.

- Hoan tra lai cho ba Nguyén Thi B, 6ng Lam Vian P 5.325.000 dong tién tam
g an phi theo bién lai s6: BN/2013/00066 ngay 14/10/2015 ctia Chi cyc Thi hanh an
dan sy huyén Chau Thanh.

5.Vé quyén khang cdo: nguyén don, bi don duoc quyén khang céo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an so tham.

Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan su thi
nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan sy ¢6 quyén thoa thuan
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai céc Piéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu
thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Toa 4n ND tinh Dong Thép; 2 4 > A N
- Vién kiém sat ND huyén Chau Thanh; THAM PHAN - ?;I}i ,’l)“(.)A PHIEN TOA
a Ky

- Cac duong sy;
- Chi cuc Thi hanh 4n DS H. Chau Thanh;
- Luu hd so vu an.

L& Thj Thiém






