TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PAM DOI, TINH CA MAU Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 249/2024/DS-ST
Ngay 15 - 8 - 2024
V/v tranh chap hop ddng chuyén
nhuong quyén dung dat.

) _ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAM DOI, TINH CA MAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' tham gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Ngd Giang Nam.
Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Ho Thanh Phong

Ong Nguyén Vian Hién

= Thu ky phién toa: Ba Nguyén Kiéu Chinh 1a Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
bam Doi, tinh Ca Mau.
- Dgi dién Vign kiém sit nhan dan huyén Dam Doi tham gia phién toa: Ba
Ngo Tra My — Kiém sat vién.
Ngay 15 thang 8 nam 2024 tai try s6 Toa an nhan dan huyén Pam Doi, tinh Ca
Mau xét xur s0 tham cong khai vy an thy ly sO 345/2024/TLST-DS ngay 22 thang 5
nam 2024 vé tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat theo Quyét

dinh dua vu &n ra xét x1r s0: 291/2024/QDXXST-DS ngay 16 thang 7 nam 2024 giita
cac duong su:

- Nguyén don:

1. Cu Nguyén Vin L, sinh nim 1945,

2. Cu Bui Thi L , sinh nam 1947.

Cung dia chi cu tra: Khom 2, thi tran Dam Doi, huyén P , tinh C .

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Pang Hitu T , sinh ndm 1968;
dia chi: Khom 1, thi tran Pam Doi, huyén D , tinh C 13 nguoi dai dlen theo Gy quyén
ciaculL,culL (Van ban ngay 16/5/2024). (co mat)

- Bj don: Ba Huynh Hong C , sinh nam 1976.
Dia chi cu tra; Khom 2, thi trdn Dam Doi, huyén D , tinh C .

~ Ngwoi dai dién hop phap cho bi don: Ong Tran Chi L, sinh nam 1975; dia chi:
Ap 1, xda Hang Vinh, huyén N, tinh C 1a nguo1 dai dién theo uy quyén cua ba Cam
(van ban uy quyén ngay 16/7/2024). (c6 mat)

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



2
1. Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén D.
Dia chi try s&: Khom 1, thi trAn Pam Do, huyén b , tinh C.. (Véng mat)
2. BaLé M¥ A, sinh ndm 1955.
Dia chi cu tra: Khom 2, thi trAn PAm Doi, huyén b , tinh C. (Véng mat)
3. Ba M Hong L , sinh nam 1978.
Dia chi cu tra: Khém 6, thi trAn DaAm Doi, huyén b , tinh C.. (Véng mat)
4. Ong Nguyén Trong N , sinh nim 1987.

~ Dia chi cu tri: Duong 19/5, khom 4, thi tran D , huyén  , tinh Ca Mau.
(vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién dé ngay 22 thang 5 ndm 2024 trong qua trinh gidi quyét va
tai phién toa dai dién theo uy quyén cua nguyén don éng Bang Hiru T trinh bay
Vao ngay 03 thang 08 nam 2022, vo chdng Cu Nguyén Van L, cu Bli Thi L c6 thong
nhit xac lap hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat véi ba Huynh Hong C ddi
véi phan dat thira dat s6 611, 613; to ban d6 s6 14, dién tich dat 1a 720,4m2, muc
dich str dung dat dat trong cay lau nam nam trong giéy chting nhan quyén st dung
dat s6 CM 587870 dung tén Nguyén Vian L , toa lac tai khom 2, thi tran B , huyén
P , tinh C ; gia chuyén nhuong thuc té 1.350.000.000 dong nhung trong hop dong
chuyén quyén sir dung dat ngay 03/8/2022 théng nhat ghi gia tri chuyén nhuong
200.000.000 dong, hinh thirc thanh toan gié tri thuc té nhu sau: Ba C da thanh toan
350.000.000 ddng, hién ba C con no lai 1.000.000.000 dong.

Vo chdng cu L, cu L véi ba C théa thuan nhu sau: Cu L, cu L ¢d trach nhiém
lap thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat sang cho ba Huynh Hong C ding tén
Gidy chang nhan quyén st dung dat, sau 01 thang ké tir ngay nhan Giy chang nhan
quyén sir dung dat, ba C c6 nghia vu thanh toan sé tién 1.000.000.000 dong con no
lai theo giay ghi nhan no ngay 25/11/2022.

Vao ngay 24/10/2022 ba Huynh Hong C da dugc cap 02 gidy chiing nhan quyen
st dung dat s6 DG 249695 va s6 DG 249694 nhung ba C khong thanh toan s6 tien
1.000.000.000 dong con no lai, mic du cu L, cu L da yéu cau ba C thanh toan rat
nhiéu lan nhung ba C chi ht:a hen, ¢6 tinh né trénh khong thuc hién.

Hién nay phan dat chuyén nhuong cho ba C , vo chong cac cu van dang quan
ly, sir dung va canh tac. Theo cac cu duoc biét, do ba Huynh Hong C thiéu no nhiéu
nguoi va dang bi ké bién tai san dé Thi hanh an nén anh hudng dén phan dat cua cac
cu.

Nay, cu Nguyén Van L, cy Bui Thi L yéu cau Toa an giai quyét hiy hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat xac 1ap ngay 03/8/2022 giita cu Nguyén
Vin L, cu Bui Thi L v6i ba Huynh Hong C .

Cu L, cu L dong y tra lai cho ba C sé tién 350.000.000 ddng trude day ba C



daduachocul ,cul.

Trong qud trinh gidi quyét va tai phién toa nguoi dai dién theo ity quyén cia bi
don éng Tran Chi L trinh bay: Vao ngay 03/08/2022 ba C co thiét 1ap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dit véi vo chong cu Nguyén Vin L, cu Bui Thi L
phﬁn dat dién tich khoang 720,4m? toa lac tai khom 2, thi tran Pam Doi, huyén D,
tinh C nam trong gidy chirng nhan quyén sir dung dt ctia cu Nguyén Vin Lénh; gia
chuyén nhuong 1.350.000.000 dong, sau khi thiét 1ap hop dong ba C giao cho cu L

, cu Loc 350.000.000 dong va thoa thuan trong vong 01 thang cu L, cu L €0 trach
nh1em 1ap thu tuc chuyen nhuong quyen str dung dat sang tén cho ba C ding tén
Gidy ching nhin quyén st dung dat, ba C c6 nghia vy thanh toan so tlen
1.000.000.000 dong. Khi d6 ba C c6 ghi gidy nhan no cho cu L , cu L sb tién
1.000.000.000 ddng.

Pén ngay 24/10/2022 cy L, cu L giao cho ba Cam 02 gidy chting nhan quyén
st dung dat s6 DG 249695 va giay s6 DG 249694 tén Huynh Hong C . Thoi diém
d6, do diéu kién kho khan nén ba C chua giao tiép so tién 1.000.000.000 dong con
no lai chocu L, cu L néncu L, cu L khéng giao cho ba C cac phan dat chuyén
nhugng dén nay.

Hién ba C dang gip kho khan vé tai chinh khdng c6 s tién 1.000.000.000
dong dé tra cho cu L, cu L nén ba C dong y hay hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat thiét 1ap ngay 03/8/2022 giita cu Nguyén Van L , cu BUi Thi L véi ba
Huynh Hong C .

Ngoai ra,‘bé C yéu cau cu L , cu L c6 nghia vu tra lai cho ba C sd tién
350.000.000 dong trudc day ba Cda duachocuL ,cu L.

Trong qud trinh gidi quyét nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Chi cuc Thi
hanh dén ddn sy huyén D trinh bay: Hién Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Pam
Doi dang thy 1y nghia vy thi hanh an ctia ba Huynh Hong C ddi v6i ba Lé My A s6
tién 2.350.000.000 dong va 1ai suat theo Quyét dinh thi hanh 4n s6 192/QP-
CCTHADS ngay 02/11/2023; ba Ma Hong L s6 tién 250.000.000 dong theo Quyet
dinh thi hanh an s6 04/Qb-CCTHADS ngay 16/10/2023 va dng Nguyen Trong N so
tién 167.957.000 doéng va ldi suét theo Quyét dinh thi hanh an sé 1541/QDb-
CCTHADS ngay 28/3/2024.

Ngay 18/01/2024 Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Pam Doi ra Quyét dinh
cudng ché sd 25/Qb- -CCTHADS va ngay 25/4/2024 ra Quyet dinh cudng ché s6
57/QD-CCTHADS ké bién quyén su dung dat va tai san gan lién voi dat coa ba
Huynh Hong C cac phan dat thira s 611, 613; to ban d6 s6 14 nam 2012 theo glay
ching nhan quyén st dung dat sé6 DG 249694 va s6 DG 249695 dé dam bao quyén
lg1 cua nhitng ngudi dugc thi hanh an theo quy dinh phép luat.

Dbi v6i phan dat tranh chp hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat giira
ba Huynh Hong C véi cu Nguyén Vin L va cu Bui Thi L, Chi cuc Thi hanh 4n dan
su huyén D chua thyc hién viéc ké bién. Tuy nhién, phr:?m dat nay van bij han ché giao
dich ké tir thoi diém co quyét dinh cudng ché sd 25/QP-CCTHADS ngay
18/01/2024 va s6 57/QD-CCTHADS ngay 25/4/2024 cia Chi cuc Thi hanh 4n dan



su huyén D .

Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén D dé nghi Toa an nhan dan huyén Pam Doi
khi xet xur can xem xét nghia vu thi hanh an ctua ba Huynh Hong C phai thyc hién
doi véi cac quyét dinh thi hanh néu trén theo quy dinh phap luat.

Chi cuc Thi hanh an dén sy huyén D xin vang mit cac phién hoa giai va xét xur
gitra nguyén don cu Nguyén Van L , cu Bui Thi L véi bi don ba Huynh Hong C .

Trong qua trinh gidi quyet nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan ba Ma Hong
L trinh bay: Ba khong c6 ¥ kién d6i voi tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén
su dung dat gitacuL,cuLvéibaC.

Poi véi nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba L& My A, 6ng Nguyén Vdin
N : Trong qua trinh Toa an thu Iy giai quyét vu an da tong dat hop 1é cac van ban to
tung cho cac duong su theo quy dinh phap luat, nhung cac duong sy khong c6 y kién
d6i véi yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Pai dién vién kiém sat phat biéu y kién vé thu tuc to tung dan sy trong qué trinh
thu ly, gidi quy€t vu an va tai phién toa 1a dung quy dinh phap luat vé thu tuc to tung
gidi quyét vu an dan su.

Vé ndi dung: Cin ct cac diéu 117, 500, 502, 503, 424, 425, 427 Bo luat Dén
su; diém a, b khoan 3 Piéu 27, diém d khoan 1 Piéu 12, khoan 1 Diéu 14 Nghi quyét
) 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hodi quy
dinh v€ mirc thu, mién, gidm, thu, ndp quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Chap nhan yéu cau khdi kién ciia cu Nguyén Vin L , cu BUi Thi L . Hiy hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc thiét 1ap ngay 03/8/2022 giita cu
Nguyén Van L , cu Bli Thi L v6i ba Huynh Hong C d6i véi cac phan dét theo do
dac thuc té ¢6 té)ng dién tich 720,4m? toa lac tai khdm 2, thi trin PaAm Do, huyén
b, tinh C.

Budc cu Nguyén Vian L, cy BUi Thi L tra lai cho ba Huynh Hong C s6 tién
350.000.000 dong.

An phi dan su so thdm, chi phi t6 tung cac duong su chiu theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén D, ba L , cu A c6 don dé
nghi Toa an xét xur vang mit. Ong N duoc Toa an triéu tap hop 1¢ tham gia t6 tung
nhung Vang mat khong ly do. Can ctr diém a, b khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Piéu 128
B ludt T6 tung Dan sy, Toa an tién hanh xét xir ving mit cac duong su.

[2] Xét yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat giita cu
Nguyen Vén L, cy Bui Thi L v6i ba Huynh Hong C thlet lap ngay 03/8/2022. Hoi
ddng xét xur thay rang, hop dong chuyen nhuong quyén st dung dét gitta cu L, cu
L v6i ba C vé hinh thirc cua hop dong duoc 1ap thanh vin ban ¢ ching thuc dung
theo quy dinh ctia phap luat. Noi dung hop dong do hai bén thoéa thuan khong trai
quy dinh phéap luat va dao duc xa hoi. Sau khi ky két hop dong, ba C lap thu tuc
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chuyen tén quyén st dung dat dung quy dinh. Do do, viéc co quan chuyén mon cap
gidy chimg nhan quyén su dung dat cho ba C 1a ding quy dinh theo Diéu 502, 503
Bo luat Dan su va khoan 3 Diéu 167 Luat Dét dai, stra ddi bo sung nam 2013. Tuy
nhién, ba C xac dinh theo hop déng chuyén nhuong quyén stt dung dat thiét lap
ngay 03/8/2022 ghi gia tri chuyen nhuong 200.000.000 dong, nhung thue té sb
tién chuyen nhuong 02 phéan dit 1.350.000.000 dong. Diéu nay phu hop véi chung
thu thim dinh gia sé CTCTCMO030624CT ngay 05/7/2024 cua Cong ty C6 phan
dau tu va Tham dinh qubc té bong Duong tham dinh 02 phan dit vao ngay
13/6/2024 gié tri 1.432.369.745 dong Ciing nhu, khi ky két hop dong hai bén
thoa thuén sau khi giao két hop dong, ba C ¢6 nghia vu giao cho cu L , cu L s
tién 350.000.000 dong, con lai s6 tién 1.000.000.000 dong sau thoi glan 30 ngay
ba C c6 nghia vu giao tiép cho cu L, L theo bién ban ngay 25/11/2022, nhung ba
C khoéng thuc hién dang cam két nén cuL , cu L van con quan ly pha‘in dat chua
giao cho ba C . Hon nita, trong qué trinh giai quyét va tai phién toa ba C va dng
L dong y huy hop dong theo yéu cau ctia cu L, cu L . Do dé, cin cit khoan 1 Piéu
424, Piéu 425 cia Bo luat Dan sy hiy hop dong chuyén nhuong quyén sur dung
dat thiét 1ap ngay 03/8/2022 giira cu L, cu L voi ba C .

[4] Xét hau qua viéc hiy hop dong. Hoi dong xét xir thay rang, theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 427 cua B luat Dan sy quy dinh: “2. Cac bén phdi hoan tra cho
nhau nhitng gi da nhan...”. Vién dan theo quy dinh trén, cu L va cu L c¢6 nghia vu
tra lai cho ba C s6 tién 350.000.000 dong. Dbi véi cac phan dat, trkhicu L, cu L
v6i ba C 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat d¢én nay, cu L, cu L van
quan 1y va str dung phan dat nén khong budc ba C giao lai c4c phan dat cho cu L |
cul.

[5] D6i véi dé nghi ctua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén P vé xem xét nghia
vu thi hanh 4n ctia ba Huynh Hong C . Hoi dong xét xir thdy rang, theo phén tich tai
doan [3] va doan [4]. Viéc thuc hién nghia vu thi hanh an cta ba C dbi véi cu A, ba
L, 6ng N, Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén B xem xét giai quyét theo quy dinh
vé phap luat vé Thi hanh 4n Dan su.

[6] Vé an phi dan sy so tham: Theo quy dinh “Bi don phai chiu toan bg an phi
dan sw so tham trong trieong hop toan b yéu cdu ciia nguyén don dwoc Toa dn chdp
nhdn”. Do d6, budc ba C phai chiu an phi huy hop dong sé tién 300.000 dong; cu L
, cu L phai chiu an phi giai quyét hau qua hop dong. Tuy nhién, cu L , cu L ngudi
cao tudi, ngay 22/5/2024 c6 don xin mién an phi. Xét mién an phichocuL ,cuL .

[7] V& chi phi xem xét, thim dinh tai chd va dinh gia tai san: Theo Bo luat TS
tung Dan su quy dinh “... dwong sw phai chju chi phi xem xét, tham dinh tai ché va
dinh gid néu yeéu cau clia ho khong dwoc chap nhdn”. Céan cir quy dinh trén, budc ba
C phai chiu tién xem xét, thaAm dinh tai chd va dinh gia s6 tién 10.500.000 déng. Ong
T nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don di ndp va di duoc dbi chiéu thanh
toan xong ngay 08/4/2024 va ndp hoa don ban hang ngay 11/7/2024.

[8] Y kién cuia Kiém sat vién tai phién toa vé quan diém giai quyét vu an 1a c6
cin ctr, nén duge Hoi dong xét xtr chap nhan.



Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

_ Can ctr vao khoan 1 Dicu 147, khoan 1 Bicu 157, khoan 1 Piéu 158, khoén 1
biéu 165 va khoén,Z biéu 166, diém a, b khoan 2 Diéu 227, Diéu7271, khoan 1 Di@u
273 cua Bo luei‘t T6 tung dan su; (,iiém a, b khoan 3 Dbiéu 27, diém d khoan 1 Bif:u
12, khoan 1 Di€u 14 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sur
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Cian ctr vao Diéu Diéu 424, Piéu 425, Piéu 427 cta Bo luat Dan su.

Tuyén xu: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia cu Nguyén Vin Lénh, cu Bui Thi
Loc.

1. Hay hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira cu Nguyén Vin L |
cu Bui Thi L v6i ba Huynh Hong C thiét 1ap ngay 03/8/2022, cac phan dét ¢ dién
tich 720,4m?, thira dat s6 611, 613 to ban do sb 14, toa lac tai khom 2, thi tran
Pam Doi, huyén D , tinh C c6 cac hudng tiép giap:

+ Thira dat s6 611: Hudng Pong giap song Cai Bat diém M7M8, dai 12,63m;
Huéng Tay giap 16 Bé Tong diém M5M6, dai 12,00m;
Hudéng Nam giap dat Nguyén Vin N diém M5MS, dai 26,50m;
Hudng Bac giap dat V6 Minh Q diém M6M7, dai 27m.
+ Thua dat s6 613: Hudng Dong giap song Cai Bat diem M3M4, dai 14m;
Hudng Tay giap 16 Bé Tong diém M1M2, dai 16,50m;
Huéng Nam giap dat Nguyén Thanh P diém M1M4, dai 25,36m;
Hudng Béc giap dat Nguyén Van N diém M2M3, dai 26m.
(kém theo manh do dac chinh 1y thira dat ngay 07/9/2022)

2. Budc cu Nguyén Vian L, cu Bui Thi L tra cho ba Huynh Hong C s tién
350.000.000 dong (ba tram nam muoi triéu dong).

3. An phi dén sy so tham:

3.1. Ba Huynh Hong C phai chiu 300.000 dong (ba trim ngan dong). Nop tai
Chi cuc thi hanh 4an dan sy huyén Bam Doi.

3.2. Mién 4n phi cho cu Nguyén Vian L, cy Bui Thi L.

4. Chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gia: Ba Huynh Hong C phai chiu
10.500.000 dong. Ba C c6 nghia vu ngp 10.500.000 dong (muoi triu ndm tram ngan
dong) dé hoan tralaichocu L, cu L.

K¢ tir ngay c6 don yéu cu thi hanh 4n cua nguoi duge thi hanh an cho dén khi
thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, néu cham thi hanh an thi hang thang bén phai
thi hanh an con phai chiu khoan 1ai cua s6 tién con phai thi hanh an theo mire 1ai suat
dugc quy dinh tai khoan 2 Di¢u 468 cua Bo luat Dan sy nam.
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Truong hop ban 4n duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an déan su co quyén
thoa thun thi hanh 4n, quyén yéu cdu thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thot hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Céc duong sy c6 mat co quyen lam don khang céo trong thoi han 15 ngay ké
tur ngay tuyén an, cac duong sy vang mat c6 quyén lam don khang cao trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc dugc tong dat hop I¢.

Noi nhgn: ‘ TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Vién kiém sit nhan dan huyén Dam Doi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Bam Doi; :

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an;

- Luu VT.Toa an Pam Doi.

(da ky)

Ngo Giang Nam






