TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 11 - PONG NAI Doc lap — Ty do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 21/2025/DS-ST

Ngay: 14/9/2025

V/v: “Tranh chéap Hop dong vay tai
san”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 11 - PONG NAI

Thanh phan Hpi dong xét xiv so thdm gom cé:

Tham phdn - Chil toa phién toa: Ba Dinh Thi Hai
Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Duy Khai
Ba Nguyén Thi Uyén

Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Anh Pao — Thu ky vién Toa an nhan dan khu
vuc 11 — Pong Nai.

Pai dién Vién kiém sdt nhan dan khu veee 11 — Déng Nai tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Téi —Kiém sét vién.

Ngay 14 thang 9 nam 2025, tai Tru so Toa an nhén dan khu vyc 11 — Pong Nai
x€t Xur s0 tham cong khai vu 4n dan sy thy 1y sO: 64/2025/TLST - DS ngay 16/4/2025
vé viéc “Tranh chdp Hop ddng vay tai san” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir sb
33/2025/QDST-DS ngay 27 thang 8 nam 2025 giira cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Diém K - sinh nim 1973. C6 mit

Dia chi: Thon T, xa P, tinh Déng Nai

Bidon: Ba V6 Thi H - sinh nam 1962. C6 mat

Ong Duong Vin H - sinh ndm 1956. C6 don xin xét x{r ving mat
Cung dia chi: Thon T, xa P, tinh Pong Nai

NOI DUNG VU AN:

*Nguyén don ba Nguyén Diém K trinh bay:

Ba khong c6 quan hé gi voi vo chong ba V5 Thi H va ong Duong Vian H. Thong
qua ngudi quen gidi thidu, ba cho vo chong ba H, ong H vay 02 lan tién, cu thé:

- Ngay 04/4/2024, ba cho vay s6 tién 300 triéu dong, thoi han vay 06 thang ké tir
ngay 04/4/2024 (thoi han tréa tién: Ngay 05/10/2024), vay khong co lai suét Pé dam
bao khoan vay, vo chong ba H di thé chap cho ba 01 Gidy ching nhan quyén su dung
dat s6 DC 115888 do S¢ Tai Nguyén va Mdi truong tinh Binh Phudc cip ngay
01/7/2021 cho vo chong ba H. Hai bén thoa thuan khi vo chong ba H tra tién thi ba s&

1



tra lai s6 cho vo chong ba H. Hai bén c6 1am Hop dong vay tai san c6 bién phap bao
dam ngay 04/4/2024 dugc cong ching tai Van phong cong chung Vii Dung. Nhung vo
chdng ba H khong tra tién cho ba theo thoi han thoa thuén.

Pén ngay 24/4/2024, vo chong baH tlep tuc vay ba sb tién 200 triéu déng, ba H
d3 thé chap cho ba cudn s6 dat dbi voi miéng dat toa lac tai thon 6, xd Long Hung,
huyén P (nay 1a x4 Binh Tén, tinh Pong Nai), cong véi s6 tién ng 300 tridu dong vay
ngay 04/4/2024 néu trén thi tinh dén ngay 24/4/2024, vo chéng ba H no ba tong so tién
500 triéu dong. Hai bén da viét Gidy muon tién ngdy 24/4/2024 c6 ndi dung nhu ban
pho t6 Gidy muon tién ba H ndp cho Toa an. Tuy nhién, do ba H khong tra duoc ba sb
tién 200 triéu d6ng muon thém nén ba da lam thu tuc sang tén cuon so dét ba H thé chip
cho ba ngay 24/4/2024 nén ba khong yéu cau Toa an giai quyet sd tién no 200 triu
dong nay. Khi nao ba H tra ba sb tién no 200 triéu ddng va tién 14i thi ba s& tra lai s6
dat cho ba H.

Ngay 10/12/2024, ba tiép tuc cho vo chong ba H vay 50 triéu dong, thoi han vay
07 ngay, cho vay khdng c6 14i. Do ba H néi voi ba vay tién dé dao han ngan hang va
hua trong vong 01 tuan sé tra nén ba tin tuong khong ghi thoi han tra tién vao Gidy vay
tién lap ngay 10/12/2024.

Tong s tién vo chong ba H no ba 1a 350 triéu ddng. Ba di rat nhidu lan nhén tin,
goi dién, dén nha no6i chuyén ...yéu cau ba H tra tién nhung ba H khong tra tién ma con
thach thtrc ba di kién nén ba mdi phai khoi kién ra toa an. Ba dé nghi Toa an giai quyét
budc ba H, 6ng H phai tra ba sé tién no 350 triéu déng va tién l4i.

* Bi don ba VO Thi H va 6ng Duong Van H trinh bay:

Ngay 28/4/2025, Toa an nhan dugc Pon khiéu nai cia ba H, trong don ba H trinh
bay: Ngay 04/4/2024, ba c6 cam cudn sb dat s6 DC 115888 do S& Tai nguyén va Mai
truong tinh Binh Phudc cip ngay 01/7/2021 mang tén V& Thi H va Dwong Van H cho
ba K dé vay s6 tién 300 triéu dong. Ngay 24/5/2024, ba ¢6 muon thém ba K s6 tién 200
triéu dong va da sang tén cong chung cudn so dat s6 CO 03682 do S& Tai nguyén va
Méi truong tinh Binh Phudc (cii) cap ddi v0i thira dat toa lac tai thon 6, xd Long Hung,
huyén P. Sau do gitra ba va ba K da lap gidy cam két muon tién c¢6 ndi dung: Tong no
cam 02 cudn so 1a 500 triéu d6ng ké tir ngay 24/4/2024. Néu ba khong tra dugc tién thi
bad K c¢6 quyén sang sd6 mang tén ba K. Lai suat ba K tinh 2%/thang (10 tri¢u
d6ng/thang), ba da dong duoc 07 thang tién 14i véi s6 tién 1a 70 triéu déng. Manh dat &
Long Hung ba cong ching cho ba K trude ddy nguoi ta ng ba tién, ba di kién 03 nam
moi ldy duoc manh dat. Co quan thi hanh an tinh gia cho ba 65 triéu dong/m ngang X
06m = 715 triéu dong. Nay lam duong 16n gia dat 1én cao hon trong khi ba muon cua
ba K tong sb tién trudc va sau 1a 550 triéu dong. Ba dé nghi Toa an giai quyet co 1y cb
tinh cho vo chong ba. Kém theo don, ba H nop ban pho to Glay muon tién lap ngay
24/4/2024 c6 ndi dung vo chong ba “vay ba K s tién 500 tridu dong, hen 06 thang ké
tor ngay 24/4/2024. Ba cong ching sang nhugng treo tai Phong cong chimg Vii Dung
(P) 1 s6 d6 mang tén Duong Vian H va V& Thi H miéng dét tai thon 6 xd Long Hung —
P — Binh Phuéc. Hen 06 thang sau hoan tra so tién trén, néu khong tra chi K c6 quyén
ra sO quyén str dung dat cho chi K”.



Toa 4n d3 nhiéu lan triéu tp vo chong ba H, 6ng H dén Toa an 1am viéc dé 1am
rd cac ndi dung ba H néu trong don nhung ba H, dng H khong dén Toa 4n lam viée. Do
d6, Toa an khong 1ay duoc 101 khai ctua ba H, 6ng H.

Tai phién toa, nguyén don ba K yéu cau bi don ba H, 6ng H ¢ nghia vu lién dé6i
tra ba sd tién no géc 350.000.000 déng (Ba tram nam muoi tri¢u déng), thot han tra:
Ngay 14/3/2026, ba K khong yéu cau tra tién lai.

Bi don ba H dong ¥ voi yéu cau khoi kién cua ba K.

* Klem sat vién trinh bay tai phlen toa:

- Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, Toa an da tién
hanh ding trinh tu tha tuc theo quy dinh phap luat.

- Vé néi dung vu dn: Can ctt cac diéu 463, 466 Bo luat dan sy nam 2015, dé nghi
HDbXX tuyén: Budc ba H, 6ng H c6 nghia vu lién déi tra sb tién ng 350 triéu déng cho
ba K, thoi han tra tién: 14/3/2026.

V& 4n phi: D& nghi Hoi dong xét xur tinh theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa,
1o trinh bay cta cac duong su va can clr vao y kién cua vi dai dién vién kiém sat, Hoi
ddng xét xir nhan dinh:

[1]. Vé t6 tung

- Vé tham quyén giai quyét: Nguyén don ba Nguyén Diém K khoi kién yéu cau
Toa an giai quyét budc ba Vo Thi H va ong Duong Vin H phai tra s tién ng vay. Bi
don cu tra tai thon T, xd Bu Nho, huyén P, tinh Binh Phuéc (nay 1a x& P, tinh Pong
Nai). H01 dong xét xur xac dinh day la quan h¢ phap luat “Tranh chap Hop dong vay
tai san”, thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an va Toa an nhan dan huyén P, tinh
Binh Phu:oc (nay la Toa an nhan dan khu vyce 11 - Pdng Nai) thu 1y giai quyét 1a ding
quy dinh tai cac dleu 26, 35, 39 Bo luat té tung dan su.

- Vé sw ving mdt cia Cac dwong sy: Bi don 6ng Duong Van H c6 don xin x¢ét
XU Vang mat. Can cit Diéu 228 Bo luat td tung dan sy ndm 2015, Ho1 dong xét X1t tién
hanh xét x1r vu an theo thu tuc chung.

[2]. V& ndi dung:

Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Diém K yéu ciu bi don H,
6ng H tra so tién no gbc 350 tridu dong:

Can cu vao Hop dong vay tién “co bién phap bao dam” lap ngay 04/4/2024 va
Gidy vay tién lap ngay 10/12/2024, Hoi dong xét XU xét thay:

Ngay 04/4/2024, ba K cho vo chong ba H, ong H vay s6 tién 300 triéu dong,
thoi han vay 06 thang ké tir ngay 04/4/2024, 13i suat: Theo quy dinh ciia phap luét tinh
tur ngay nhan tién vay. Dé dam bao khodn vay, ba H, 6ng H da str dung Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 DC 115888 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Binh
Phudc cap ngay 01/7/2021, thira dat s6 29, to ban d6 s 29, dién tich 1572,7m? dat toa
lac tai thén Téan Binh, xa Bu Nho, huyén P, tinh Binh Phudc (nay la xa P, tinh Bong
Nai) 12 tai san bao dam khoan vay, dong thoi giao ban chinh gidy chting nhan quyén
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str dung dat cho ba K. Ngay 10/12/2024, ba K tiép tuc cho ba H vay s tien 50 tridu
d6ng. Hai bén c6 viét Gidy vay tién ngay 10/12/2024, trong gidy vay tién khong thé
hién 14i suat va thoi han tra tién.

Tai phién toa, bi don ba H déng y tra ba K s6 tién no géc 350 triéu déng, thot
han tra: Ngay 14/3/2026.

Xét théy: Thoa thuan cta cac duong su vé b tién ng phai tra, thoi han tra tién
pht hop quy dinh phap luat nén dugc Hoi ddng xét xtr chap nhén.

[2]. V& an phi: Do yéu cau khoi kién cta nguyén don dugc chip nhin nén
nguyén don khong phai chiu an phi. Bi don phai chiu an phi theo quy dinh phép luat.
Tuy nhién, do bi don déu da trén 60 tudi nén mién 4n phi cho bi don theo quy dinh tai
diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢
phi Toa an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ¢t cac diéu 26, 35, 39, 147 va Diéu 273 Bo ludt t6 tung dan sy nam 2015;

Cin ct cac dicu 117, 274, 275, 463 va Diéu 466 Bo luat dan sy ndm 2015;

Can ctr Nghi Quyét s6 326/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thudng
vu Quéc héi quy dinh vé muc an phi, I¢ phi Toa an.

1/ Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Nguyén Diém K:

Buoc ba Vo Thi H va ong Duong Vin H ¢6 nghia vu lién d6i tra ba Nguyén
Diém K sb tién ng gbc 350.000.000 ddng (Ba tram nim muoi triéu dong).

Thot han tra: Ngay 14/3/2026.

Pén thoi han tra tién va ba K c6 don yéu cau thi hanh an, néu ba H, éng H chua
thuc hién nghia vu tra tién néu trén thi con phai chiu thém khoan tién 13i theo muc 1ai
suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015 tuong tng véi s6 tién ng
gbc va thoi gian cham tra.

2/ Pinh chi mdt phan yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viée yéu cau bi don
tra tién 1ai.

3/Vé &n phi: Mién an phi cho ba V& Thi H va 6ng Duong Vian H.

Tra lai ba Nguyén Diém K sd tién tam (mg an phi da nop 9.700.000d (Chin triéu
bay trim nghin dong) theo Bién lai thu tién s6 0011811 ngay 15/4/2025 cta Chi cuc
Thi hanh an dan sy huy¢n P, tinh Binh Phudc (nay 1a Phong thi hanh an dan sy khu vuc
11 — Pong Nai).

Puong sy ¢6 mit tai phién toa dugc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an. Puong sy vang mit tai phién toa duoc quyén khang cao ban
an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ké tir ngay ban an dugc
niém yét.

Truwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh dan dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh dan dan sy c6
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, quyén tw nguyén thi hanh dn
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hodc bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va ‘9 Ludt thi hanh an
dan su, thoi hiéu thi hanh an dwoc thwce hién theo quy dinh tai Diéu 30 Ludt thi hanh
an dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- . Tham phan — Chu tgoa phién toa

- VKSND KV 11 — Péng Nai,

- TAND tinh Péong Nai;

- THADS tinh Pong Nai;

- VKSND tinh Pong Nai;

- Cac dwong su;

- Luu hé so vu an; Luu VP. Dinh Thi Hai

(11 ban)



